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ABASTECIMIENTO DE
MADRID, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestion del ejercicio 2025

Incluye Informe de Auditoria de Cuentas Anuales
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
A los accionistas de Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A .
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A. (la
Sociedad), que comprenden e} balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimenio neto, el estade de flujos de efectivo y la memoria correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién {que se identifica

en la nota 2 de la memoria) y, en pariicular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opiniéon

Hemos llevade a cabo nuestra auditoria de confermidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigenle en Espana. Nuesiras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabitidades del auditor en relacién con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de élica, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espana segln lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones ¢ circunstancias que, de
acuerdo con lo eslablecido en la citada normativa reguladora, hayan afectade a |la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporcicna una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas reievantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como ios riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria
de |las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn sobre estas, y no expresamos
una opinién por separado schre esos riesgos.

Reconocimienlto de Ingresos

Tal y como se menciona en la nota 1 de la memoria adjunta, la Sociedad tiene como objeto social y por
lo tanto obtiene sus ingresos principalmente de las actividades de promocion, construccién y explotacién
de los mercados centrales mayoristas de Madrid, asi como la promocién de actividades, instalaciones y
servicios tendentes a la mejora en todos los ordenes del ciclo de comerciatizacion de los productos
alimenticios. De acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion y tal
como se indica en la nota 4.0 de la memoria adjunta, los ingresos se reconocen e€n un momento
determinado o a lo largo del tiempo, cuando (0 como) la Sociedad satisface las obligaciones de
rendimienio mediante la transferencia de los bienes o servicios prometidos a sus clientes.
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Hemos considerado el reconocimiento de ingresos como un aspecto mas relevante de nuestra auditoria,
y susceptible de incorreccion material, en relacién con la adecuada imputacion temporal del ingreso en
el tiempo.

Como parte de nuestros procedimientos de auditoria para dar respuesta a este aspeclo, entre otros
hemos realizado los siguientes procedimientos:

- Hemos obtenido un entendimiento del proceso seguido por |la Direccién para el reconocimiento de
los ingresos.

— Hemos llevado a cabo pruebas de detalle sobre una muestra del total de tas transacciones de venta
registradas en el gjercicio con el objetivo de revisar el correcto reconocimiento de los ingresos.

- Hemos obtenido confirmaciones externas para una muestra de facturas pendientes de cobro,
realizando en su caso, procedimientos alternativos mediante justificantes de cobro poslerior o
documentacion soporte justificativa de dicha facturacion

— Hemos realizado un anélisis del corte de operaciones a través de la seleccion de una serie de
operaciones al cierre del ejercicio e inicio del ejercicio siguiente verificando que los ingresos estan
adecuadamente registrados de acuerdo a su devengo.

- Hemos comprobado que la informacion revelada en las cuentas anuales es suficiente y adecuada
de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera aplicable.

Otras cuestiones

Las cuentas anuales de la Sociedad correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2024 fueron auditadas por otro auditor que, el 20 de febrero de 2025, expreséd una opiniébn modificada
como consecuencia de no haber podido obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
determinar la razonabilidad del fondo constituido al 31 de diciembre de 2024 por importe de 7.552 miles
de euros, ni si dicho importe debia ser ajustado, asi como si lodas sus consecuencias habian sido
adecuadamente consideradas y desglosadas en las cuentas anuates de dicho ejercicio.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2025, cuya formulacién
es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas
anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe
de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la Sociedad obtenido en la realizacion
de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion
del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo reatizado, seguin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene
el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su contenido y
presentacién son conformes a la normaliva que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores y de la comisién de auditoria en relacion con las cuentas
anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resuitados de la Sociedad, de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad en Espaia, y del control interno
que consideren necesario para permitir [a preparacién de cuentas anuales tibres de incorreccidn material,
debida a fraude o error.
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En la preparacion de las cuentas anuales, ios administradores son responsables de la valoracion de fa
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad ¢ de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La comision de auditoria es responsable de la supervision del proceso de elaboracion y presentacién de
las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditeria de cuentas vigente en
Espafa siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse

razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que tos usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos [os riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos vy obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del controt interno de la Sociedad.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de ias
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

« Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos ¢ con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre malterial, se requiere que
lamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opiniébn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con la comision de auditoria de la Sociedad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significatives de la

auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
tfranscurso de ta auditoria.
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También proporcionamos a la comisién de auditoria de la Sociedad una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética relativos a independencia, y nos hemos comunicado con la misma
para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra

independencia y, en su caso, de las medidas de salvaguarda adoptadas para eliminar o reducir la
amenaza.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a la comision de auditoria de la
Sociedad, determinames los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias proniban revelar piblicamente la cuestion.

Grant Thornton, S.L.
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Terrenos y construcciones
Instalaciones técnicas, maquinaria, utillaje, mobiliario y otro
inmovilizado material

inmovilizado en curso y anticipos
Inversiones inmobiliarias 7
Terrenos
Construcciones
instalaciones
Inversiones financieras a largo plazo 11,12

Otros activos financieros

ACTIVO NOTA 31.12.2025 31.12.2024 {*)
ACTIVO NO CORRIENTE 159,288.299,56 155,878.896,04
Inmovilizado intangible 5 432.351,59 424.136,11
Marcas y similares 31.694,84 30.149,65
Aplicaciones informaticas 400.656,75 393,986,456

| Inmovllizado material 6 23.671.421,98 39.618.570,34

14.563.981,75

5.962.764,98
3.144.675,25
132,728.175,63

13.976.066,98

9.766.740,46
15.876.762,90
113.003.189,81

58.242.740,42
59.839.576,31
14.645.858,90

352.713,89

58.242.740,42
54.760.449,39
0,00

338.763,52 |

352.713,89

338.763,5:ﬂ

Activos por impuesto diferido 21 2.103.636,47 2.493.236,26
ACTIVO CORRIENTE 16.865.034,79 14.146.915,61
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12 1.379.994,30 1.597.118,38
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 11 494.401,68 855.517,56
Clientes, empresas del grupo y asociadas 11, 23 2.719,19 5.500,64
Deudores varios 11 43.995,97 133.806,65
Personal 11 100.888,43 73.197,87 |
Otros créditos con las Administraciones Publicas 21 737.989,03 529.095,66
Inversiones financieras a corto plazo 11,12 38.682,27 34.083,14
QOtros activos financieros 38.682,27 34.083,14
periodificationes a corto plazo 20 139.739,90 178.898,30
| Efectivo y. otros activos liquidos equivalentes 14 15.306.618,32 12.336.815,1@'
Tesoreria 15.306.618,32 12.336.8]5,79—,

TOTAL ACTIVO

| memona mhunta forma pacs mwgrante de ls cuenras anuales

(71 sakfos veexpresados (noea 2.0

176.153.334,35

170.025.811,65
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TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

La memors adpniz toana paste integrante de o cuentas anuales

%) saldos reexpresadus (nota 2.h)

N, D053 Wiy

L T,
Avda e Masgd c,_ |
Mercamadna 38 |

176.153.334,35

!7 PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 31.12.2025 31.12.2024(*) .
PATRIMONIO NETO 152.814.491,38 142.113.129,25 1
Fondos Propios 15 149.919.266,86 141.597.835,13 J

Capital 48.565.157,25 48.631.000,004J
Reservas 83.909.627,50 81.134.871,73 7
Reserva legal 9.736.200,00 9.736.200.0{—)—‘
Otras reservas 74.173.427,50 71.398.671,73
Resultados de ejercicios anteriores 4,735.105,70 4.735.105,70
Remanente 4.735.105,70 4.735.105,70
Resultado del ejercicio 3 12.709.376,41 7.046.857,70
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 16 2.895.224,52 515.294,12
PASIVO NO CORRIENTE 13.609.110,27 22.267.887,34
Provisiones afargo plazo 17 23.270,32 7.592.717,56
Otras provisiones 23.270,32 7.592.717,56
Deudas a largo plazo 18, 19 2.923.270,59 2,.860.898,44
Otros pasivos financieros 2.923.270,5% 2.860.898,44

Pasivos por impuesto diferido 21 104.465,66 83.651,55
Periodificaclones a largo plazo 20 10.558.103,70 11.730.619,79
PASIVO CORRIENTE 9.729,732,70 5.644.795,06
Deudas a corto plazo 18, 19 3.329.250,90 1.146.171,94

QOtros pasivos financieros 3.329.250,90 1.146.171,94
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 19 6.400.481,80 4.498.623,12
Proveedores 18 1.919.004,09 2.115.589,07
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 18, 23 1.573,00 0,00
Acreedores varios 18 -3.441,22 -14.628,26
Personal 18 137.604,00 98.363,88
Pasivos por impuesto corriente 21 2.116.088,26 266.685,43
Qtras deudas con las Administraciones Publicas 21 507.162,63 555.827,54
Anticipos de clientes 20 1.722.491,04 1.476.785,46

170.025.811,65
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CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS NOTA 31.12.2025 31.12.2024
OPERACIONES CONTINUADAS
Impeorte neto de la cifra de negocios 31.840.513,36 31.236.518,13
Ventas 24(a) 31.840.513,36 31.236.518,13
Trabajos realizados por la empresa para su activo 7 333.508,08 330.903,10
Aprovisionamientos -79.683,37 -82.332,30
Consumo de mercaderias 24{(c) -79.683,37 -82.332,30
Otros ingresos de explotacién 2.720.520,35 2.389.562,06
[ngresos accesorios y atros de gestidn corriente 24({b} 2.720.520,35 2.389.562,06
Gastos de personal -7.256.758,72 -7.005.388,72
Sueldos, salarios y asimilados -5.576.594,62 -5.306.870,28
Cargas sociales 24(d) -1.679.764,10 -1.698.518,44
Otros gastos de explotacién 24(f) -14.571.948,68 -13.739.928,92
Servicios exteriores -12.921.692,59 -12.051.582,85
Tributos -1.216.297,69 -1.269.754,54
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones
comerciales 12 -433.897,72 -418.342,70
Otras gastos de gestion cocriente -60,68 -248,83
Amortizacién del inmovilizado -4.724,010,93 -4,222.961,75
Amortizacién del inmovilizado intangible -173.231,80 -141.475,07
Amonrtizacion del inmovilizado material [ -2.301.125,35 -1.960.832,33
Amortizacién de las inversiones Inmobiliarias 7 -2.249.653,78 -2.120.654,35
Imputacidn de subvenciones de inmoviliz no financ. y otras 16 253.614,29 44.907,73
Excesos de provisiones 17 7.551.650,56 0,00
Otros resultados 24{h} 653.778,00 128.(‘.'47',3'.‘);I
Ingresos excepcionales 658.823,38 133.224,;?
(Gastos excepcionales -5.045,38 -5.177,54
RESULTADO DE EXPLOTACION 16.721.182,94 9.079.326,72
Ingresos financieros 224.652,27 316.497,22
De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado 224.652,27 316.497,22
De terceros 224.652,27 316.497,22
RESULTADO FINANCIERD 224.652,27 316.497,22
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 16.945.835,21 9.395.823,94
Impuesto sobre beneficios 21 -4.236.458,80 -2.348.966,24
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS 12.705.376,4

RESULTADO DEL EIERCICIO

La memom adyunts fma pame ntegranie de s cucnias anuales
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12.709.376,41

7.046.857,70
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NOTA 31.12.2025 31.12.2024
Flujos de ejectivo de las actividades de explotacién 10.860.611,94 8.865.506,43
Resultado del ejercicio antes de impuestos 16.945.835,21 9.395.823,94
Ajustes del resultado -2.889.805,15 4.279.899,50
Amortizacidn del inmovitizado intangible 173.231,80 141.475,07
Amortizacidn del inmovilizado material 2.301.125,35 1.960.832,33
Amortizacidn de inversiones inmobiliarias 7 2.249.653,78 2.120.654,35
Correcciones valorativas por deterioro 12 433.897,72 418.342,70
Variacidn de provisiones 17 -7.569.447,24 0,00
Imputacion de subvenciones 16 -253.614,29 -44.907,73
Ingresos financieros -224.652,27 -316.497,22
Camblos en el capital corriente -1.460.724,04 -2.794.559,21
Deudores y otras cuentas a cobrar -216.773,64 -955.786,83
Otros activos corrientes 39.158,40 -132.975,48
Acreedores y otras cuentas a pagar 52.455,86 727.258,50
Otros pasivos corrienies -149.098,20 -2.684.554,97
Otros activos y pasivos no corrientes -1.186.466,46 251.499,17
Otros flujos de efectivo de las actividades de
explotacién -1.734.694,08 -2.015.657,80
Cobros de intereses 224.652,27 316.497,22
Pagos {cobros) por impuesto sobre beneficios -1.959.346,35 -2.332.155,02
Flujos de efectivo de las actividades de inversién -5.938.663,87 -13.924.484,57
Pagos por lnversidn -5.938.663,87 -13.924.484,57
Inmovilizado 56,7 -5.938.663,87 -13.924.484,57
Flujos de efectivo de las actividades de finandacién -1.952.145,54 -3.835.619,74
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 283.475,15 58.860,26
Emisién otras deudas 62.372,15 58.860,26
Otras deudas 221.103,00 0,00
Pagos por dividendos y remuneracidn de otros
instrumentos de patrimonio 3 -2.235.620,69 -3.894.480,00
Dividendos -1.928.120,19 -3.894.480,00
Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio -307.500,50
Aumento/ Disminucidn neta de efectivo o
equivalentes 2.969.802,53 -8.894.597,88

Efectivo 0 equivalentes al comienzo del ejercicio (*)

12.336.815,79

21.231.413,67

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

15.306.618,32

12.336.815,79

la memena adjunea furma parte inrganie de las ¢gentas anuales
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memaria de las Cuenrtas Anuales

(1) Naruraleza, Activida

Mercados Cenrrales de Abasteckmiento de Madrid, S.A. (en adelante, Mercamadnid o la Sociedad) se constituyd
como Sociedad Anéruma en Espana el 12 de julio de 1973. E1 29 de enero de 1982 el Pleno de! Ayuntamuento
de Madrid aprobd la municipalizacion del servicio en régimen de empresa mixta. En dicho acuecdo se resuelve
otorgar a Mercamadad la concesion admirstrativa para la gestidn, sin monopolio, de los mercados mayonstas
con una duracion de 50 anos, plazo que expirara el 29 de enero de 2032, y segiin establecia el articulo 3 de los
estatutos sociales, revertida al Ayunramiento de Madnd los activos y pasives de la Sociedad, sin
indemnizacidn alguna.

La aproximacién del momento de extincidn de la concesién del servicio demanda del Ayuntamiento la adopceién
de medidas para asegurar la continuidad en la actividad de prestacion de servicios de distibucién mayorista que
puclieran conducir 4 la modificacién de la forma de gestion de dicho servicio por una gestién direcra mediante
sociedad mercantil local, cuyo capiral sea de tinulanidad publica, siempre que se conficme en los procedumienros
administrativos preceptivos que se trata de la forma de gestién mas eficiente y financieramente sosteruble.

Con este motvo, el 27 de mayo de 2025 se aprueba por el Pleno del Ayuntarntento de Madnd una proposicién,
en la que se proponen distintas medidas didigidas a asegurar la continwidad en la acuvidad de prestacion de
servicios de distnbucién mayorista, incluyendo la modificacidén de la forma de gesadn de dicho servicio por
una gestién directa mediante sociedad mercantil local, cuyo capital sea de utulandad publica, con participacién
de Mercados Centrales de Abastecimiento S.A., S.M.E. M.P. (en adelanre, Mercasa), lo que implica la resolucion
anticipada del contrato de concesién vigenre.

Con fecha de 11 de jubio de 2025, en cumplimiento de ta proposicidn del Pleno, el Ayunramieato de Madnd y
Mercasa suscribieron un convenio sobre la gesudn de los mercados mayoristas, por la que el Ayuntamiento se
obliga a iniciar de oficio ¢ tmpulsar la tramiracién de un procedimiento adminustrativo de resolucién anncipada,
por mutuo acuerdo, del contrato de concesién, que incluya ranto una propuesta de modificacidn de los
Estaturos Socales de Mercamadnd para su transformacidn en una sociedad mercantl local de capiral
integramente publico, de caracrer indefinido y participada por Mercasa. La eficacia de esra resolucion estard
condicionada por la aprobacién por el Pleno municipal del expediente del cambio del modelo de gestuon del
servicio publico a un sistema de gesiidn direcia, mediante sociedad mercantl local parncipada por el
Ayuntamiento de Madod y Mercasa.

La Junta General de Acclonistas de Mercamadrid celebrada el 31 de ocrubre de 2025 aprobé la reduccion del
capital social pnvado mediante la develucion de aportaciones pasando por ranto su capital social 2 ser
completamente publico. Asi se ha dado un paso decisivo permitiendo con elle avanzar en el proceso para
garantizar la continuidad de la actividad y ofrecer segundad juridica a las mas de 800 empresas instaladas y los
9000 trabajadores del recinrto, favoreciendo nuevas inversiones que impulsen la competnvidad de
Mercamadnd, referente europeo en distribuctén alimenrana. Asimismo, los accionistas minoriragos respaldaron
por amplia mayoria su salida del capital social, mediante la amortizacion de sus acciones con cargo a reservas,
como primer paso para la consecucién de este objetivo. La culminacién de este proceso se produjo en el 22 de
diciembre de 2025, con la aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento de Madnd del cambio de mudelo de
gesudn del servicio publico que pasd de una gesudn indirecta mediante sociedad de economia mixra a una
gesudn directa a través de sociedad mercantil de capifal exclusivamente piblico, y acordindose el Decrero de
22 de diciembre de 2025 de la Delegada del Area de Gobiemo de Economia, [nnovacién y Hacienda del
Ayunramiento de Madrid por el que se aprueba la "resolucién antucipada por muruo acuerdo del contraro
publico de gestién de los servicios de los mercados mayonstas, en modalidad de concesién, con la sociedad de
economia mixta Mercamadrid 5.A.7, y la aprobacion por la Junta General de Accionistas de Mercamadnd
celebrada el 23 de diciembre de 2025 de la modificacién de los estatutos sociales de Mercamadnd, 5.A. para su
adecuacion a la de una empresa publica local de capirtal completamente piblico, ya con una vida social
indefinida.

La prestacion del servicio piblico y ¢l funcionamiento de la Unidad Alimentana se regird por la normatva
municipal vigente, con excepcidn de las limitaciones temporales asocladas a la eficacia del contrato de
concesién.
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Memoria de las Cuentas Anuales

La transformacién de una sociedad de economia mixra en sociedad mercantl local supone un cambio juridico-
formal pero no implica ni la alteracién de la personalidad juridica de la empresa, i la desaparicidn de la unidad
producuva m la discontinuidad de la actividad desarrollada. Se manbene intacta la persona jurdica, la
organizacion, los medios y el personal al servicio de la misma finalidad publica o mercanil.

En el cambio de estarutos, detallado previamente, incluye una modificacién del artculo 3°, donde se establece
que la Sociedad nene una duracidn de cardcrer indefinido, una medificacién del ariculo 7°, donde se establece
que los acciorustas de la Sociedad son c] Ayuntarmienro de Madrid con un 51,25% y Mercasa con un 48,75%.

Con esta decision, Mercamadnd da un paso historico en su trayectona, con el objerivo de garantizar su
continuidad mas alli de 2032 y seguir siendo una unidad almentaria de referencia nacional e internacional.
Ademis, el acuerdo adoprado es un paso imporrante para garantizar la permanencia de Mercamaddd como
referente en la Red de Mercas vertebrada por Mercasa.

El domucdio sociat y fiscal de la Sociedad estd radicado en Madrid 28053, Averuda de Madnd Mercamadrid,
Centro Admunistranve, numero 3 porral B

Las mstalaciones de la Sociedad estin ubicadas en la Unidad Alimentaria Mercamadrid de su propredad.

El objeto social de tn Sociedad contempla, entre otras, las acrividades de promocién, construccién y explotacion
de los Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asi como la promocion de actividades, instalaciones y servicios
tendentes a la mejora en todos los ordenes del ciclo de comercializacion de los productos alimenticios.

La Sociedad tene como actividad principal la descrnira en su objeto social.

(2) Bases de Presentacion
(a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a parur de los regisiros conrables de Mercamadnd. Las cuentas
anuales del ejercicio 2025 se han preparado de acuerdo con la legislacidén mercanul vigeate y con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre de 2007, y sus modificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre,
Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y Real Decreto 1 /2021, de 12 de enero, por el que se modifican
el Plan General de Contabibdad aprobado por Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre, con el objeto
de mostrar la imagen (iel del patrimonio, de la sitwacion financiera, de los resultados, de los cambios en el
patrimonio neto y de los flujos de efecuvo correspondientes al ejercicio.

Salvo indicacidn en contrario, todas las cifras presentadas en esta memoria vienen expresadas en euros.

Las cuenras anuales del ejercicio anrerior, fueron aprobadas por ia Junta General Ordinaria de Accionistas
el 30 de jurnio de 2025.

Los Admunistradores de la Sociedad esuman que las cuentas anuales del ejercicio 2025, objeto de
formulacién, serin aprobadas por la Junra General de Acciorustas sin modificacidn alguna.

(b} Prncipios contables no obligatonios aplicados.

No se han aplicado principios comables no obligatorios. Las cucntas anuales se han preparado de acuerdo
con los pnncipios contables obligatorios, INo existe ningun pancipio contable que, siendo significativo su
efecto, se haya dejado de aplicar.

(< Aspectos criticos de la valoracion y estimacida de la incerudumbre

La prcparaclon de las cuentas anuales requicre la aplcacién de esnmaciones connble\ relevantes y la
cealizacidn de juicios, eslimaciones e hupotesss en el proceso de aplicacion de las 3 ntables de la

Sociedad. Hn este sentido, se resumen a conunuacién un deralle de las aspegms’que han mp mayor
grado de juicio, complejdad o en los que tas hipdotesis y e:.umm.,r'!inc.a n significativas|p a repa cion ff
de las cuentas anuales. :
/( - o
'\-\-—-'H-FF'-
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La Sociedad ba elaborado las cuentus anuaies del ejercicic 2025 bajo el principto de empresa en
funcionamienro, no existendo riesgo de conunuidad en su acnvidad y detallando como medida mas
relevante acontecida durante el ejercicio 2025 el cambio de modelo de gesuén descrito en la introduccién
de esta memora con la salida del capirzl social de los accionistas minoriranos por amorbzacién de sus
acciones y la eliminacion del imite temporal en la vida Oul de la Soctedad mas alld det ano 2032,

(i) Estunaciones contables relevanges ¢ hipodtesis

La Sociedad evalta de forma penddica la existencia de indicios de deterioro de acuvos pertenecientes a
inversiones inmobilianas y a los principales activos del inmovilizade material e intangible. La
dererminacion del valor recuperable de estos activos implica el uso de estimaciones por la Direccion. El
valor recuperable es el mayor del valor razonable menos cosres de venta y su valor en uso, para ello se
rendrd en consideracion lo indicado en la nom 4.e. Asimusmo, se evalia la wida dtl de los activos
materales, intangibles e inversiones mmobiliarnas (ver notas 4,3, 4.b, y 4.¢).

Los procesos legales habiualmente implican asuntos complejos y estdn sujetos a incertidumbres
sustanciales. Como consecuencia, la Direccidn de la Sociedad ejerce un juicio significativo en determunar
si es probable que los procesos legales resulten en una sal:da de recursos y en la esumacion del importe,
reconoctendo al cierre del ejercicio una provision si fuera probable que exista una obligacién que va a
suponer una salida de recursos, si €l tmporte se puede estimar con fabilidad. (Ver nora 4.0).

A 31 de diciembre de 2025 no quedan cantidades pendienres de pago a cargo de la Soctedad derivadas
de los procedimuentos judiciales existentes durante los ejercicios precedentes relacionados con la
expropiacion de terrenas adquiridos en relacién al Proyecto de Amphacidn de Mercamadnd, por lo que
no se espera yi rungin un tmpacto econdmico relativo a dichos procedimientos y por lo tanto, al cierre
del ejercicio, todas las provisianes habilitadas a ral efecto que rodavia se encontraban vigenres ban sido
desdotadas v recuperadas. (Ver nora 17.b).

Como consecuencia de los acuerdos sobre la salida del capual de los accionistas munonrarios y la
eliminacion del limite de vida aril de la Sociedad hasta 2032, que desaparece como consecuencia del
cambio del modelo de gestidn aprobado, el “Fondo paca reembolso del capital no municipal” pasa a
dejar de daotarse durante el ejercicio 2025 y el saldo resultante a 31 de diciembre de 2024 se revierte
como excesa de provisién segin se describe en la nora 17.b de esta memaoria,

La correccidn valorativa por insolvencias de clientes implica la provision de los saldos individuales con
una anugledad supertor a 180 dias, asi como la provisidn de aquellos clientes que siendo su anughedad
infertor a la anrerior, esten en situacion de conrenciosos, concursos de acreedores (Ver nora 4.h).

() Cambi SOMACiQ

A pesar de que las estmaciones realizadas por los Admunistradores de la Sociedad se han calculado en
funcién de ta mejor informacson disponible al cierre del ejercicio, es posible que acontecimientas que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los proximos ejercicios. El efecta en
cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se denvasen de los ajusres a efecruar durante los
proximos ejercicios se registraria de forma prospecuva.

(d) Pancipio de empresa en funcioparmiento

Estas cuentas anuales han sido preparadas siguiendo el pancipio de empresa en funcionamuento, segun el
cual la gesndn de la empresa, y debido al cambio del modo de gestidn del servicio publico pasando de un
modo de gestion indwecra a través de empresa mixia al de un modo de gestion directo a través de empresa
publica de capiral completamente piblico y resolverse anticipadamente el contrato de gesudn del servicio
publico, teas la modificacidn estatutana det 23 de diciembre de 2025 1a sociedad pasa a rener una vida social
indefinida al igua) que la gestidon del servicio piblico que presta, por lo que ia reabzacion de los acuvos y la
liquidacion de los pasivos se efecnia en el transcurso normal del negocio. —

4 <
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Como parte de sus estimaciones en la preparacién de la informaCiod fmanciera y en la fo
presentes cuenias anuales, respecto de la valoracidon de sfs tafnofilizados, inversidngs ipinobillacias,
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Lversiones €n curso y olros acrivos, los Admimstradores de la Sociedad han considerado la utilizacién y
exploracion de los mismos en base a su vida econémuca estimada en funcién de su naruraleza, mds alla del
periodo tnicialmente establecido para su duracién finita, tal y como se ha establecido en la Nota 1 de esta
Memoria, y mas ahora si cabe una vez que s¢ ha cambiado la duracidn de la acuvidad de la Sociedad a
indefinida.

Al 31 de dicsembre de 2025 la Sociedad renia un fondo de maniobra positivo por importe de 7.135.302,09
euros (fondo de maniobra positivo por importe de 8.502.120,56 euros al 31 de diciembre de 2024), asi como
unos fondos propios posiuvos por importe de 149.919.266.86 euros {141.597.835,13 a 31 de diciembre de
2024). Los Admunustradores de la Sociedad esuman que los flujos de efectivo que genera el negocio permiten
hacer freate a los pasivos cornentes. En consecuencia, los Admirustradores de la Sociedad han preparado
las cuentas anuales arendiendo al principio de empresa en funcionamiento.

{e) Comparacién de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efecros comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta
de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en ¢l patimonio neto, del estado de flujos de efecnvo y de
la memorta, ademas de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior, que formaban
parte de las cuentas anuales del ejercicio 2024 aprobadas por la Junta General de Accionistas de fecha 30 de
junio de 2025, salvo por lo indicado en la noa 2.h.

(f) Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del esrado de cambios en el
patimonio neto y del estado de flujos de efectuvo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacidn desagregada en las
correspondientes notas de la memoria.

{g) Elementos recogidos en vapas partidas

En la elaloracidn de las cuentas anuales no se ha identificado ningin elemento que haya sido registrado en
dos o mis partidas del balance.

(h) Cambios ¢n criterios contab)

Como resultado de {a revisidn de todos los procesos contables se ha establecido una nueva interpretacion
a la hora de imputar los ingresos procedenres de los derechos de explotacién en su sentdo més amplio,
adecudndolos a la norma de ingresos por arrendamientos (ver nota 4.4) que interprera que los ingresos que
se producen por dicha naturaleza van adscritos a la vida Gul del contraro que los genem v que por lo tanto
deben penodificarse para adecuar una oportuna correlacién entre los ingresos y los gastos de dicho contraro.
sigwendo dicho criteric en el presente ejerciclo se esrablece una revisidn retrospecnva de los ingresos
generados en la Sociedad por dicho morivo, periodificando desde su inicio y hasta la vigencia acrual de
dichos contrmtos (enero 2032) 1a parre proporcional que deberia haberse imputado a los resulrados de los
ejercicios 2024-2025 y llevando la periodificacion de dichos ingresos a una cuenta de ingresos difendos por

la parre alicuota correspondiente a los ejercicos fururos hasta 20332 (ver nota 20). Cantra Aderenislr atho

At de kadod
Marcamadnd, 3B

El ajuste en los ingresos anuales por derechos que genera dicho cambio de criterio contable puede resumir £85I Madnd
se en el siguiente cuadro:

Distnibucién de los derechos de rraspaso:

A LA LA R R AR R L AR AR R LR R R R R R R R R R R R R A R R R R R R R R EE R EEEEE XY

Ao /1272025 | A1/1272026 | /1272027 | A/A12/2028 | 31/12/2029 | 3171272030 | 31,/12/2031 | 29/01/2032 Tol
Importe derechos a Pl
pcri:)dlﬁcar (nura 20_) 130800937 | LLWE 6D AT | 13N ﬁ‘._'-'!"t_ 1372 "l‘)‘)_i-t’___l_ M\‘J"? ! 146863937 2,510,609 1 9 G96. 746,46
i -
_;'/ 3 /.-f'"

LY
R
| f\
-
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Como consecuencra de dicha reestructuracidn de los ingresos por derechos, las reservas se minoran por el
importe de los derechos a penodificar en los ejercicios 2024-2032 por lo que se procede a reexpresar las
cifras de balance del ejercicio 2024 segin el siguieste estado:

ACTIVC ) NOTA 2024 sin reexpresar varaciones 2024 reexpresado
NO CORRIENTE 153.454.709,42 1424 18662 L55.B7E.596.04
Inmovillzado intangible 5 424.136,11 - 424.136,11
Marcas y similares 30.149,65 - 30.149,65
Aplicaciones informdticas 393.986,46 - 393.986,46
Inmovilizado materal 6 39.619.570,34 - 39.619.570,34
Terrenos y construcciones 13 976.066,98 - 13,976.056,98
Instalaciones técnicas, maquinana, utiliaje, mobiliano y otro 9.766.740,46 - 9.766.740,46
Inmovilizado en curso y anticipos 15.876.762,90 - 15.876.762,90
Inverslones lnmobiltarias 7 113.003.189,81 - 113.003.189,81
Terrenos 58.242.740,42 - 58.242.740,42
Construcciones 54.760.449,39 - 54.760.449,39
Inversiones finanderas a largo plazo 11, 12 338.763,52 - 338.763,52
Orros activos financieros 338.763,52 - 338.763,52
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 11, 12 0,00 - 0,00
Actives por impuesto diferdo 21 65.049,64 2.424.186,62 2.493,236,26
Periodificaciones alargo plaio 20
ACTIVO CORRIENTE 14.146.915,61 - 14.146.915,61
Existencias 0,00 - 0,00
Materias prnimas y otros aprovisionamientos 13
Deudores comerclales y otras cuentas a cobrar 11,12 1.597.118,38 - 1.597.118,38
Clientes porvenlas y prestaciones de servicios B55.517,56 - 855.517,56
Clientes, empresas del grupo y asociadas 23 5.500,64 - 5.500,64
Daeudores varios 133.806,65 - 133.806,65
Personal 73.197.87 - 73.197,87
Otros créditos con las Administraciones Publicas 529.095.66 - 529.095,66
Inverslones financieras a corto plazo 11,12 34.083,14 - 34.083.14
Otros activos financieros 34,083, 14 - 34.083,14
Perlodificaclones acorto plazo 20 178.898,30 - 178.898,30
Efectivo y otros activos liquldos equlvalentes 14 12.335.815,79 - 12.336.815,79
Tesorena 12.336.815,79 - 12.336.815,79

TOTALACTIVO
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PATRIMONIO NETOY PASIVO NOTA 2024 sin reexpresar variaclones 2024 reexpresado
PATRIMONIO NETO 149.385.689,10 -1.271 558 85 142.113.129,25
Fondos Propios 15 148.870.394,98 - 141.597.835,13
Caphtal T 4568L.000,00 . T 68100000
Reservas m - 81.134.871,73
Reservalegal 9.736.200,00 - 9.736.200,00
Otras reservas 78.671.231,58 -7.272.559,85 71398.671,73
Resultados de ejercicios anteriores 4,735.105,70 - 4,735.105,70
Remanente 4,735.105,70 - 4.735.105,70
Resultado del ejerdclo 3 7.046.857,70 - 7.046.857,70
Subvendones, donactones y legados recbidos 16 515.254,12 - 515.254,12
|PASIVO MO CORRIENTE 13.939.780,25 2378.107,09 22.267.887,34
Provisiones a largo plazo 17 7.592.717,56 - 7.592.717,56
Otras provisiones 7 592.717,% - 7.592.717,56
Deudas a largo plazo 18,19 2.860.898,44 - 2.860.898,49
| Deudasconentidades de credito
Otros pasivos finanaeros 2.860.898,44 - 2.860.898,44
Pasivos por impuesto diferido 21 3.651,55 - 83.651,55
Periodificaciones a largo plazo 20 3.402.512,70 8.328.107,09 11.7340.619,79
PASIVD CORRIENTE 4.276.155,68 1.368.635,38 S.544.745,06
Provislones a corto plazo 0,00 - 0,00
Obligatones por prestaaones a corte plazo al personal 0,00 - 0,00
Deudas a corto plazo 18, 19 1.146.171,94 - 1.146,171,94
Otros pasivos financieros 1.146.171,H4 - 1.146.171,94
Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar 3.129.983,74 - 4,498.623,12
Proveedores 18,19 2.115.589,07 - 2 115.5849,07
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 23 0,00 - 0,00
Acreedores varios 18,19 -14 628,26 - -14.628,26
Perscnal 19 98.363,88 - 98.363,88
Paslvps por impuesto corriente 21 266.685,43 . 256.685,43
Otras deudas con las Admiristraciones Publicas 21 ~ 555.827,54 - 555.827,54
Penodificaciones a corto plazo 108.146,08 1.368.639.38 LJTE.?85,4_6_

MONID NETD Y PASIVO 167.601.625.02 2.424.186,62 170025811 65

Las cifras del ejercicio 2024 pertenecientes a la cuenta de Pérdidas y Gananaas, y al Esrado de Flujos de
Efectivo (una vez que afectarfa Gnucamenie al flujo de explotacién), permanecen invaciables.

(1) Egrores v ajustes contables.

Durante el ejercicio 2025 no se ha producido ningdn upo de reclasificaciones o ajustes contables por
errores.

{)) Moneda funcional y m € presenracion

Las cuentas anuales se presentan en eurcs, que es la moneda funcional v de presentacion de la Sociedad.
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{3) Distribucién de Resultados

La distribucion de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024, aprobada
por la Junta General de Accronistas ¢l 30 de junio de 2025 fue la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 7.046.857 70
Distnbucion
Reservas voluatanas 3.152.377,70
Dividendos 3.894.480,00

7.046.857,70

La distribucion de los beneficios de la Sociedad del ejeccicto finalizado el 31 de diciembre de 20235, formulada
por los Administradores para su aprobacion pos la Junta General de Accionistas, es la sipuiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del gjercicio 12.709.376,41
Distribucion
Reservas volunranias 7.522.617,62
Dividendos 5.186.758,79

12.709.376,41

Al 31 de diciembre de 2025, los importes de las reservas no distribuibles, que no han experimentado variaciones
con respecto a las existentes a 31 de diciembre de 2024 son como sigue:

Euros
Reservas no distnbuwbles
Reserva legal 9.736.200.00
Reserva por Ajuste de Caprtal Social a euros 653,64
9.736.853,64

Los beneficios imputados dicectamente al parnmonio neto no pueden ser objero de distrbucian, ni directa
indirectamente.

De acuerdo con el articulo 35 de los Estaturos Sociales. y sin perjuicio de lo estableaido por la legislacidn
mercanal para la reserva legal, los beneficios, si los hubiere, se destinardn a los sigwentes fines:

articulo 21 de ios E:,mtutoa (el 53% del mpnal presente © represenmdo en la Junta Gmgfa.l yasea
0 en segunda convocatora). o
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articulo 21 de los Estaturos.

No existen otras limitaciones legales ni estaturarias a la distribucion de dividendos.

(%) Mormas de Regstro v Valoracion

(a) Ilnmowilizade intangible

Los acuvos incluidos en el inmowilizado intangible figuran conrabiizados a su precio de adquisicion o a
su coste de produccidén. El inmovilizado intangible se prescnta en el balance de sitwaci6n por su valor de
coste micorado en el importe de ias amortizaciones y correcclones valoratvas por detenoro acumuladas.

Los costes mcurrdos en la realizacién de acnividades que contribuyen a desarrollar el valor del negocio de
la Sociedad en su comunto, asi como los gastos de establecimiento se registran como gastos en la cuenra de
pérdidas y ganancias a medida que se incurren.

(1Y Aplicaciopes informdiicas

Las aplicaciones informiticas adquiridas y elaboradas por la propia empresa, incluyendo los gastos de
desarrollo de fa pagina web, se reconocen en la medida que cumplen las siguentes condiciones:

- bstan especificamente individualizados por proyectos y su coste claramente establecido para que
pueda ser distribuido en el dempo

- Se denen motivos fundados del éxiro técnico y de la rentabilidad econdmuco - comercial de los
proyectos activados

Los gastos de manterumiento de las aplicaciones intormiticas se llevan a gasros en el momento en que
se incurre en ellos.

(i) Coster posiertores

Los costes posteriores incurndos en el mnmovilizado intangible, se regisiran como gasto, salvo que
aumenten los beneficios econdmicos uturos esperados de los activos.

() Yoda sitid y Amertizacones

La amortizacién de las aplicaciones informdticas se realiza distbuyendo el importe amortizable de
forma sistemdtica a lo largo de su vida val, que se estima en cuarro anos.

A estos efectos se entende por importe amortizable el coste de adquisicién menos, en caso de ser
aphicable, su valor residual.

La Sociedad revisa el valor residual, Ja vida il y el mérodo de amornzacion de los mmovilizados
mntangibles al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios snicialmenre establecidos se

reconocen come un cambio de estimaciéon.

() Deterraro del valor del inmarslizads

La Sociedad evalia y deterrmuna las correcciones wvalorarivas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado inrangible de acuerdo con los criterios que se
mencionan en ¢l apartado (¢) de esta nora. ™y
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(1) Inmovilizado materal

(i) Recoworimients inicial

{u

—

Los activos incluidos en el inmovilizado material fgumn contabnizados 4 su precio de adquisicién o a
su cosre de produccién. Los gastos de personal propio que contnbuyen al coste de produccién se
incluyen como mayor valor del mismo. [.a capitalizacion del coste de produccidn se realiza a través del
epigrafe "Trabajos efectuados por la empresa para su acuvo” de la cuenra de pérdidas y ganancias. El
inmovilizade maredal se presenta en el balance de siruacién por su valor de coste minorado en el importe
de las amornzaciones ¥ correcciones valorativas por detenoro acumuladas.

Asitnismo, forma parte del valor del inmovilizado matenal, la esumacién 1niceal del valor actual de las
obligaciones asumidas denvadas del desmantelarmiento o refiro y otcas asociadas al activo, tales como
costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Amortrzacosnes

La amormtizacién de los elementos de mmovilizado martenal se realiza distribuyendo linealmenre su
importe amortzable de forma sistemitica a lo largo de su vida util, de acuerdo con los penodos que se
mencionan a continuacién:

Anos de vida uol

estmada
Construcciones 10 - 50
Insralaciones récrucas 10— 20
Maquinaria, utllaje v mobiliario 333-10
Orro inmovwvilizado material 4-10

A estos efectos se endende por imporre amornzable el coste de adquisicién menos su valor residual. La
Sociedad derermina el gasto de amornzacion de forma independiente para cada componente que tenga
un coste significativo en relacidn al coste total del elemente v una vida il distinra del resto del elemento,
y con independencia del penodo de duracién de la Sociedad.

La Sociedad rewisa el valor residual, la wvida util y el mérodo de amornzacion del inmowlizado marenal
al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los critenos inicialmente esrablecidos se reconocen
como un cambic de estimacion.

(i) Costes postersores

(iv) Delerioro del valor de for activgs

Con posterondad al reconocimients inicial del activo, sélo se capizlizan aquellos cosres incurndos en
la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o alaggamicnro de la vida e,
debiéndose dar de baja el valor congable de los elementos sustinudos. En esre senndo, los costes
denvados del manterurmiento diado del inmovilizado materal se cegrstran en resultados a medida que se
incurren.

La Nociedad evalia y determuna las correcciones valorarivas por deterioro v Jas—rev
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado matenal de acuerdo con lps€nterios que f¢ m
en ¢l apartado (e) de esta nota.
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(¢) Inversiones inmobiliaras

La Secciedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados 1otal o parcialmente para cbiener rentas,
ganancias de capital o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicies,
o bien para fines admirustrativos de la Sociedad o su venrta en el curso ordinario de las operaciones.

Los inmuebles que se encuentran en consrruccién o en desarrollo para uso futuro como inversion
inmobiliaria, se clasifican como inmevilizado matenal en curso hasra que esran terminados. Sin embargo las
obras de ampliacién o mejoras sobre inversiones inmobilianas, se clasifican como inversiones inmobiliacas.

La Sociedad reconoce y valora las inversiones inmobiliarias siguiendo los crtenios establecidos para el
inmovilizado matenal.

La amortizacién de las construcciones clasificadas como inversiones inmobiliarias se realiza distribuyendo
su importe amortizable linealmente de forma sistemitica a lo largo de su vida aul, de acuerdo con los

periodos que se mencionan a conunuacién:

Anos de vida anl

esrumada
Construcciones 10 - 50
Instalaclones récnicas 10 - 20

(d) Capitalizacion de gasros

(€)

La Sociedad incluye en el coste del inmowilizado intangible, inmovilizade material ¢ inversiones
inmobiliacias los gastos financieros relacionados con la financiacion especifica o genéaca, direcramente
atnbuibles a fa adquisicién, construccién o produccion.

En la medida que la financiacién se haya obtenido especificamente, el imporre de los intereses a capuralizar
se determina en funcidn de los gastos financieros devengados por la musma.

La capiralizacion de los intereses comuienza cuando se ha incurrido en los gastos relacionados con los acuvos,
se devengan los intereses v se estin llevando a cabo las obras necesarias para preparar los activos o partes
de los mismos para su uso, explotacién o venta y finaliza cuando se han completado 1odas o practicamente
todas las obras necesarias, independienternente de que se hayan obrenido los perrmusos administrativos
necesarios, sin considerar las interrupciones.

Deterioro de valor de activos no financieros sujetos g amortizagion o depreciacion

La Souciedad sigue el crterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manufiesto el
potencial dererioro de valor de los activos no financieros sujetos a amornzacién o depreciacion, al objeto
de comprobar s1 el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido
como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venra ¥ su valor en uso.

A la Sociedad, como empresa gestora del servicio publico de abastecimiento de producros alimenncios,
cuyos activos forman parte de un sistema conformando la infraestrucrura Mercados Centrales de
Abastecumiento de Madrid, le es de aplicacién la Orcden EHA/733/2010, de 25 de marzo, en lo que se
refiere a los carerios de detenioro de los actvos generadores v no generadores de flujos de efecuvo. En
consecuencia, a los efectos del anilisis del potencial dererioro de los actvos no financieros sujetos a
amortizacion o depreciacion, se csrablece su valor en uso como el coste de reposicion en que deberia
incurrirse para presrar el citado servicio, considerando la depreciacién que tendriz el activo en el momenio
de efecruar al cilcule (valer de reposicion depreciado).

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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pertenece.

La Sociedad evalia en cada fecha de cierre, si existe algun indicio de que la pérdida por deterioro de valor
reconocida en ejercicios antertores ya no exste o pudiera haber dismunuido. Las pérdidas por deterioro sélo
se revierten §1 se hublese producido un cambio en las estimaciones unlizadas para determinar el valor
recuperable del acnivo.

La reversion de la pécdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias,
No obstante Ja reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contahle del active por encima del valor
contable que hubiera tenudo, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccidn valorauva por deterioro o su reversidn, se ajusran las amortizaciones de
los ejercicios siguentes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo antenor, s de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida
de cardcrer wereversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizade de la cuenra
de pérdidas y ganancias. Durante el ejercicio 2025 no se han reconocido pérdidas originadas en el
inmovilizado como ampoco se reconocieron pérdidas por el mismo mouvo en 2024,

(f A i : jugdicas i ante, a efectos contabl

y unica de “Arcendamientos™)
(i) Contabibdad del armendador

Una de las actividades prncipales de la Sociedad consiste en la cesidn de espacios en los Mercados
Centrales (puestos) y bajo contrato de acendamiento, a los operadores que han obtenido la necesaga
aurorizacion municipal para ser mayorista del Mercado. La vigencia de la autorizacion condiciona la del
contrato de arrendamuento.

Ademis de los puestos en el Mercado, la Sociedad cede rambién naves industriales, oficinas y locales
comerciales bajo contrato de arrendamienro y el derecho de superficie de solares de su propiedad.

Los conuatos de arrendamientos en los que la Sociedad rransfiere a terceros de forma sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los acuvos se ciasifican como arrendamientos
financieros. En caso conirado se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos conjuntos de rerrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros con
los mismos caterios.

Las activos arrendados a tecceros bajo conrratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo a
ia naruraleza de los musmos resultando de aplicacién tos prinaipios contables que se desarrollan en el
apartado (c).

Se enuende por arrendamiento operativo, un acuerdo mediante el cual el arrendador conviene con el
arrendatario el derecho a usar un acuve durante un penodo de tempo determunado, a cambio de percibic
un smporte Unico © una serie de pagos © cuoras, sin que se trate de un arrendamiento de caricrer
financiero y adicionalmente, cualquier cobro o pago que pudicra hacerse al contratar un derecho de
arrendamiento calificado como operanve, se tmararda como un cobro o pago anticipado por el
arrendamiento que se imputard a resulrados a lo largo del periodo de arrendamiento a medida que se
cedan o reciban los beneficios econdmicos del acuvo arrendado.

En este senrido, exastird un contraro de arrendamienco si hay un activo identificado y el cliente conirola
su uso durante el penodo del arrendamiento, habiendo transferido susrancialmente todos los riesgos y
beneficios al clhiente.

g -"'"'-.-."'..
En base a lo anterior los ingresos procedentes de los arrendamientos gfierativos, se fhcorfidn comn
ingresos en funcion de su devengo a 1o larpo del plazo del contrato dg’arrendamiento, que enfla ptdcuca

toralidad de los casos se establece en el ejercicio 2032 cuando furali#hba la vida de la Sodigdad/Tnord 2.h),
. 1

i / g
| {Contnua)
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() Contabilidad del arrendataria
La Sociedad dene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contraros de arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el conrrato transfiere a la Sociedad sustancialmente todos los nesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de los acuvos se clasifican como arrendamientos financieros y en
caso contrano se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos conjunros de terrenos y edificios se clasifican como operatvos o financieros con
los mismos criterios.

Las cuotas denvadas de los arrendarmuentos operativos se reconocen ¢come gasto en funcidon de su
devengo a lo largo del plazo del contraro de arcendarmiento.

(g) Permutas

Los activos nuateriales o intangibles adquindos a cambio de la entrega de otros achvos no monetanos o de
una combinacion de éstos con activos monetarios, se valoran en funcidn de la calificacién de la permuta como
comercial 0 no comercial.

Se considera que una permuta tiene cardeter comercial cuando la configuracion de los flujos de efectivo del
inmovilizado recibido difiere de la del activo entregado, o cuando el valor acrual de los flujos de efectivo
después de impuestos de la empresa se ve modificado como consecuencia de la permura.

En el caso de una permura con caricter comercial, el acrivo recibido se valora por el valor razonable del activo
entregado mis, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran enrregado a cambio. Las diferencias
de valoracién, que surgen al dur de baja el elemento entregado, a cambio se reconacen en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

St la permuta riene un caricter no comercial, el actvo recibide se valora por el vator contable del bien
entregado mas, en su caso, las conrrapartidas monetanas que se hubieran entregado a cambso, con el limute
del valor razonable del activo recibido st éste fuera menor.

{(b) loserumentos financieros

La Sociedad, en €]l momento del reconocimueento inicial, ¢lasifica los instrumenros financieros como un acuvo
financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patomonio, en funcién del fondo econdmuco de ia
wansaccion, y teniendo presente las definiciones de acnvo financiero, pasive financiero e instrumento de
patrimonio, del marco de informacién financiero que le resulta de aplicacién, el cual ha side descrito en la
nora 2.a.

El reconocimiento de un instrumento financiero se produce en el momento en el que la Sociedad se convierte
en parte obligada del nusmo, bien como adquirente, como tenedora ¢ como emusora de este.

() Autivos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en funcion del modelo de negocio que aplica a los mismos
v de las caracteristicas de los flujos de efectvo del instrumento.

El modelo de negocio ¢s dererminado por la Direccidn de la Sociedad y este reflepa la forma en que
gestonan conjuntamente cada grupo activos financieros para alcanzar un objenvo de negocio concreto.
El modelo de negocio que la Sociedad aplica a cada grupo de activos financieros es {a forma en que est
gestiona los musmos con el obyetivo de obrener flujos de efecrivo.

La Sociedad a la hora de categorizar los activos también riene presente las caracteristicas de fos flujos de

intereses sobre el impocre del principal pendiente (de ahora en ade]
radelgte, activos que con el
g | (Continua)
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crterio de UPPT).

En concreto, los activos financieros de la Sociedad se clasifican en las siguientes caregorias:

Activos financieros a coste amorti

Se corresponden con activos financieros a los que la Sociedad aplica un modelo de negocio que riene el
objetivo de percibir los Bujos de efectivo denvados de la ejecucién del contrato, y las condiciones
contracruales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efecuve que son
Grucamente cobros de principal e intereses, sobre el importe del principal pendiente, aun cuando el
activo esté admindo 2 negociacién en un mercado organizado, por lo que son activos que cumplen con
el criteio de UPPI {acuvos financieros cuyas condiciones contracruales dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son cobros de principal e intereses sobire el imporre det prncipal
pendiente).

La Sociedad considera que Jos flujos de efectivo conrractuales de un acuvo financiero son Gnicarmente
cobros de principal e interés sobre el importe del principal pendiente, cuando estos son los propios de
un préstamo ordinaro o comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un dpo de interés cero
o por debajo de mercado. La Sociedad considera que no cumplen este criterio, y por lo tanto, no clasibica
dentro de esta categoria, a actvos financieros convertibles en instrumentos de parrimonio nero del
emisor, présramos con tipos de interés variables inversos (es decir, un upo que tiene una relacién inversa
con los tpos de interés de mercado); o aquellos en los que ¢l emisor puede difenr el pago de intereses
st con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que tos intereses diferidos devenguen intereses
adicionales.

La Sociedad a la hora de evaluar si estd aplicando el modelo de negocio de cobro de los flujos de efectivo
contractuales 2 un grupo de acnvos financieros, o por el contrario, esta aplicando otro modele de
negoclo, tiene en consideracion el calendano, la frecuencia y el valor de las ventas que se estin
produciendo y se han producido en el pasado dentro de este grupo de actuvos financieros, Las ventas
en si rmismas no deterrmunan el modelo de negocio y, por ello, no pueden considerarse de forma aislada.
Por ello, la existencia de ventas puntuales, dentro de un mismo grupo de activos financieros, no
determina el cambio de modelo de negocio para el resto de activos financieros incluidos denrro de ese
grupo. Para evaluar s1 dichas venras determinan un cambio en el modelo de negocie, la Sociedad tiene
presente la informacién existente sobre venras pasadas y sobre las venras fururas esperadas para un
mismo grupo de actvos financieros, La Seciedad rambién riene presente las condiciones que existian en
el momenro en el que se produjeron las ventas pasadas y las condiciones acruates, a la hora de evalvar
el modelo de negocio gue estd aplicando a un grupo de acrivos financieros.

Con cardcter general, se incluyen denrro de esta caregoria los créditos por operaciones comerciales y los
créditos por operaciones no comerciales:

- Crédiros por operaciones comerciales: Aquellos acrivos financieros que se onginan con la venta
bienies y la presracion de servicios por operaciones de trafico de la empresa por ¢l cobro aplazade

- Crédiros por operaciones no comerciales: Aquellos acdvos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni dervados, no tienen ordgen comercial ¥ cuyos cobros son de cuanta
determinada o derecminable, procedentes de operaciones de préstamo o crédito concedidas por la
Sociedad.

Se registran inucialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de la
rransaccion que sean directamente atribubles.

No obstante lo anterior, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superor a un afia
¥ que no tengan un tipo de interés contractual se valoran inicialmente por su valor nominal, siempre
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s¢ contabilizan en la cucnia de pérdidas y ganancias.

Al crerre del ejercicio, la Sociedad efecria las correcciones valorativas por deterioro oportunas siempre
que extste evidencia objetiva de que el vaior de un acuvo financiero, o de un grupo de acuvos financieros
con similares caracteristicas de riesgos valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de
uno o mas evenros ocucridos después de su reconocimuento nicial, que ocasionan una reduccion o
retraso en el cobro de los flujos de efecdvo fururos estimados, que puedan venir motivados por la
nsolvencia del deudor.

Las correcctones valorativas por derenoso se registran en funcion de la diferencia entre su vator en Libros
y el valor acwal al cierre del ejercicio de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar
{incluyendo los procedentes de la ejecucion de garantias reales v/o personales), descontados al npo de
mnterés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento intcial. Para los activos financieros a
upo de interés variable, la Sociedad emplea el tipo de interés efectivo que, conforme a las condiciones
coniractuales del instrumento, corresponde aplicar a fecha de cierre del ejercicio. Estas correcciones se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Bajas de gctivas finanderos

Los activos financieros se dan de baja del balance, ral ¥ como establece el Marco Conceprual de
Contabilidad, del Plan General de Conrabilidad, aprobade por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, atendiendo 2 la realidad econdmuca de las transacciones y no s6lo a la forma jurdica de los
contratos que la regulan. En concrero, la baja de un active financieso se registra, en su rotalidad o en
una parte, cuando han expirade los derechos contracruales sobre los flujos de efectvo del activo
financiero o cuando se transhecen, siempre que en dicha transferencia se transmiran sustancialmente los
riesgos y beneficios inherenres a su propiedad. La Sociedad endende que se ha cedido de maner
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del acnvo financiero cuande su exposicion
a la vanacion de los flujos de efecuvo deje de ser signiftcativa en relacién con la vamacién rotal del valor
actual de los flujos de efecuvo fururos netos asociados con el activo financiero.

Sila Sociedad no ha cedido ni rerenido sustancialmente los vesgos y beneficios del activo financiero,
éste se da de baja cuando no se retiene el control. Sila Sociedad mantienen el control del acuvo, conunada
reconociéndolo por el importe al que estd expuesta por las vanaciones de valor det actuve cedido, es
dectr, por su implicacién conrinuada, reconociendo el pasivo asocmdo.

La diferencia entre la contmaprestacién recibida neta de los costes de transaccidon atrbuibles,
considerando cualquier nuevo activo obterudo menos cualquier pasivo asumido, y el valor en libros del
acnvo financiero transferido, mas cualquier importe acumuludo que se haya reconocido directamente
en el patnimonio nero, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja el acuvo financiero y forma
pacte del resulrado del ejercicio en que se peoduce.

La Sociedad no da de baja los acuvos financieros en las cesiones en las que retiene sustancialmente los
fesgos y beneficios inherentes a su propredad, rales como ei descuenro de efectos, las operaciones de
“factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pacio de recompra a un precio fijo o al
precio de venta mds un interés y las orulizaciones de activos financieros en las que las Sociedades
reuenen financiaciones subordinadas u otro ripo de garantias que absorben sustancialmente rodas las
pérdidas esperadas. En estos casos, las Sociedades reconoce un pasivo financiero por un impocte igual
a la contraprestacién recibida.

(L) Paswror fimgnererps

Se reconoce un pasivo financiero en el balance cuando la hociedad se convicrte en una parte obligada

del eontrato o negocio juridico conforme a las disposiciones de este. En concrelo, los instrumentos I:' (1] Mot
financieros emitidos se clasifican, en su torahdad o en parte, como un pasivo financiero, siempre gue, || E Canyy A.‘r.m-'.d:.:m
de acucrdo con la realidad econdmica del mismo, suponga para la Sociedad u; 0 co}ﬁrmctual‘
directa o indirecta, de entcegar efectivo u orro acrivo financiero o dc:,nf.(crcambiar 1

#

financieros con terceros en condiciones desfavorables. 4 I|l \
r \

También se clasifican como un pasivo fimanciero, tode rﬁyxﬂlu ue pucda ser, hy 'd{}:ﬁl‘o co)?dos @)
- - onunua
e e i
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instrumentos de patnmonio propio de la empresa, siempre que.

- No ses un denvado y obligue o pueda obligar a entregar una cantidad varable de sus
Instrumentos de patrimonio propio.

- Sies un denvado con posicion desfavorable para ta Sociedad, que pueda ser liquidado mediante
una forma distinta al inrercambio de una canudad fija de efecuvo ¢ de otro acuvo financiere por una
cantidad fia de los instrumentos de patrimonio de la Sociedad; a estos efectos no se incluyen entre los
nstrumentos de patrimonio propio, aquellos que son, en si mismos, contratos para la furura recepcidn
o0 entrega de instrumentos de patrimonio propio de ta Socledad.

Adicionalmente, los derechos, opciones © warrants que perrmuten obtener un numero fijo de
instrumentos de patdmonio proplo de Ja Socledad se registran como instrumentos de patomonio,
siermpre y cuando la Sociedad ofrezca dichos derechos, opciones o warrants de forma proporcional a
todos los accionistas de la misma clase de instcumentos de patrmonto. Sin embargo, si los instrumentos
otorgan al tenedor el derecho a liquidarlos en efectivo o medmante la entrega de instrumentos de
patdmonio en funcién de su valor razonable o a un precio fijado, estos son clasificados como pasivos
financieros.

En aquellos casos, en los que la Sociedad no rransfiere los riesgos y beneficios inherentes a un actvo
financiero, reconoce un pasivo financiero por un importe equivalente a la contraprestacién recibida.

Pasivos financieros a coste amortizado
Con caricter general, la Sociedad clasifica dentro de esta categoda a los sigwientes pasivos financieros:

- Débitos por operaciones comerciales. son aquellos pasivos financieros que se ornginan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trifico con pago aplazado, y

- Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
mstrumentos financieros derivados, no tieuen ongen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Los préstamos parmicipalivos que tienen caracreristicas de préstamo ordinano o comuin también se
clasifican dentro de esta caregoria.

Adicionalmente, se clastficacin dentro de esta categoria todos aquellos pasivos financieros, que no
cumplan los criterios para ser clasificadas como pasivos financieros a valor razonable con cambios en fa
cuenta de pérdidas y ganancias.

Los pasivos financieros a coste amortizado se valoran injcialmente al valor razonable de la
contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la rransaccién dicecramente atribuibles.

No obstante lo antenor, los débiros por operaciones comerciales con vencimienro ne supenor a un ano
¥ que ne tengan un tpo de inrerés conrracrual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciories, cuyo irnporte se espera pagar en el corte plazo, se valoran inicialmente por su valor
norrunal, stempre y cuando el efecio de no acrualizar los flujos de efecavo no sea significativo.

Con postencndad, se valoran por su coste amortizado, empleando para ello el tpo de nrerés efecnvo
Aquellos que de acuerdo a lo comentado ¢n el pacrafo antedor, se valoran inicialmenre por su valor

norminal, contindan valorandose por dicho importe.

Baja de pasivos financieros

C:'.ht g g, |
E TG iSir -
8. du Mgy

La Sociedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligaciéon se ha extnguido,
da de baja pasives financieros propios que adquiere (aunque sea con la |
furure).
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tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se
reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una modificacién
sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado de
baja, y la contraprestacién pagada, incluidos los costes de transaecién atribuibles, y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente del efeenve o pasivo asumido, se reconoce en la cuenta de
pérdidas v ganancias del ejercicio en que renga lugar.

Cuando se produce un inrercambio de instrumentos de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferenses, el pasivo fianciero original no se da de baja del balance, registrando el
importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contabie. El nuevo coste amoriizado del
pasivo financiero se dererrnina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que guala el valor en
libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segin las
nuevas condiciones.

A estos efectos, se considera que las condiciones de los coniratos son sustancialmente diferentes cuando
el prestamisra es el mismo que otorgd el préstamo wnucial y el valor actual de los flujos de efectivo del
nuevo pasivo financtero, incluyendo las comusiones netas, difiere al menos en un 10% del valor acrual
de los flujos de efectvo pendientes de pago del pasivo financiero original, actualizados ambos al tipo de
interés efectivo del pasivo onginal. Adicionalmente, la Sociedad en aquellos casos en los que dicha
diferencia es inferior al 10% rambién considera que las condiciones del nuevo mstrumento financiero
son sustancialmente diferentes, cuando hay otro npo de modificaciones sustanciales en el mismo de
cardcrer cualitativo, rales como: cambio de tipo de inrerés f3jo a tipo de interés variable o viceversa, la
ELC\PEESIOH del passvo en una divisa distinta, un préstamo ordinario que se convierte en préstamo
pardcipanvo, erc.

() Frapzas

Las fianzas recibidas como consecuencia de los conrratos de arrendamiento u orras figuras jurdicas
asimilables (apartado {f)), se valoran siguiendo tos criterios expuestos para los pasivos financieros. La
diferencia entre el importe recibido y el valor razonable, se reconoce como un cobro anticipado que se
imputa linealmente 4 la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o durante
¢l periodo que se presta el servicio.

Las fianzas entregadas como consecuencia de los conrratos de arrendamiento v otras figuras juridicas
asymilables y surmunistros, se valoran siguiendo los cnrerios expuestos para los acuvos financieros. La
diferencia entre el importe entregado y el valor razonable, se reconoce como un pago antcipado que
se umpura linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el pertodo de arrendamiento o durante
el periodo en que se recibe el servicio. Al 31 de diciembre de 2025 todas las fianzas estan valoradas con
importe de valor entregado no existiendo pagos anlicipados por este concepro.

(1) Instrumentos de patamonio propio

Las ampliaciones de capiral se reconocen en fondos propios, siempre que la inscopeidn en el Registro
MMercantil se haya producido con anteriondad a la formulacién de las cuenras anuales, en caso contrano se
presenian en el epigrafe Deudas a corto plazo del balance de situacion.

Las reducciones de capital se reconocen como una minoracién de fondos propios cuando se ha adoptado
la decision en la Junta General de Accronistas.

La adquisicién por la Sociedad de instrumentos de patrimonio se presenta por ¢l coste de adquisicion de
forma separada como una rinoracién de los fondos propios del balance de siruacion. En las transaceiones
realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningan resultado en la cuenta de pérdidas
v ganancias.

c I-.I-"“‘-""'«-l Ea I
£ comiomiia, =
Avda. gy 5 rores

28053 pipgy

La amortizacidn posterior de los instrumentos, da lugar a una reduccién de
norrunal de dichas acciones y la diferencia positiva 0 neganiva en"-}.al precio
las acciones se carga o abona a cuenras de resecvas.
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Los costes de transaccion relacionados con insrrumentos de patrimonio propio, incluyendo los costes de
emision relacionados con una combinaciéa de negocios, se registran como una munoracion de las reservas,
una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relauves a instrumentos de patrimonio propio sé reconocen como una reduccidn de
patdmonio neto en el momento en el que uene lugar su aprobacion por la funta General de Accionstas.

() Cobecruras Conrables

La Sociedad en lo que se refiere a coberturas contables no se encuentra incursa a clerre conrable del ejercicio
2025. 5t fuera el caso, se indicardn los coterios de valoracion aplicados por la sociedad en sus operaciones
de cobertura, distinguiendo entre coberturas de valor razonable. de flujos de efective y de inversiones netas
en negocios en el extranjero, asi como los crrerios de valoracion aplicados para el registro de los efecros
contables de su interrupcion y los motivos que la han originado

(ky Existencias

Las existencias que adquiere la Socredad son repuestos y materiales diversos que se valoran inicralmente por
el coste de adquisicidn imputdndose a resultados del ejercicio.

{} Efectivoy otros actives ligwdos equivalegres

El efecdve y otros actuvos liquidos equivalentes incluyen el efectvo en caja, los depositos bancarios a la
vista y las cuentas corrientes en entidades de crédiro.

(m) Transacclones en moneda extranjera:

La Sociedad a lo que se refiere a transacciones en moneda extraniera no s€ €ncuentra iNcursa a <leree
conrable del ejercicio 2025. 51 fuera el caso, procederemos a indicar:

- Coteros de valoracién de las transacciones en moneda extranjera y cnterios de impuracidén de las
diferencias de cambio.

- Cuando se haya producido un cambio en la moneda funcional, se pondri de mamfesto, asi como la razén
de dicho cambto

- Para los elementos contenidos en las cuenras anuales que en la actualidad o en su origen hubieran sido
expresados en moneda exrranjera, se indicard el procedumienro empleado para caleular el tpe de cambio a
euros.

- (Criteric empleado para la conversion a la moneda de presentacion).

{n) Lmpueste sobge beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios se calcula mediante la suma del gasto o ingreso por el
impuesto cornente mas la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

Elimpuesto corriente es la cantidad que resulta de la aplicactén del upo de gravamen sobre la base imponible
del ejercicio. Las deducciones y oiras ventajas fiscales en la cuora del impuesto, excluidas las retenciones vy
pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas
efectivamente en ¢l ejeccicio, dardn lugar 4 un menor importe del impuesto corrente.

Por su parte, el gasto o ingreso por impuesto difendo se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos por impuesto diferido por diferencias remporarias deducibles, por el derecho a compensas
pérdidas fiscales en ejercicios posteriores y por deducciones y otras ventajas fiscales no urilzadas pendientes
de aplicar y pasivos por impuesto difendo por diferencias remporarias imponibles.

Los acuves y pasivos por impuesto diferido se valoran segin los tipos de grav
momento de su reversion.

crados en el

Se reconocen pasivos por tmpuesto diferido para todas l)zy.h‘f&rena Qiemporamq imipls
co ¢

aquellas dervadas del reconocimuento inicial de fondos d imercio o OLLos activos iy
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operacion que no afecra ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no €s una combinacion de negocio.

De acuerdo con ¢l principio de prudencia, s6lo se reconocen los actvos por impuesto difeado en la medida
en que se estima probable la obtencidn de ganancias futuras que permuan su aplicacidn. Sin penuicio de lo
anterior, no se reconocen los activos por tmpueste diferndo correspondientes a diferencias temporarias
deducibles denvadas del reconoctmuento imucial de activos y pasivos en una operacsén que no afecta ri al
resultado fiscal ni al resulrado contable y no es una combinacién de negocios.

Tanto el gasto o ¢l inpreso por lmpuesro cocrcnte como difendo se inseriben en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, los activos y pasivos por impuesto corriente y diferido que se relacionan con una
transaccion o suceso reconocide directamente en una partida de parnmonio NeTo se recoONOCEn Con Cargo
o abono a dicha paruda.

En cada cterre contable se revisan los impuestos difenidos registrados con objero de comprobar que se
mantienen vigentes, efecruandose las opormnas correcciones a los rmusmos. Asimismo, se evalian los acrivos
por impuesto diferido reconoaidos y aquéllos no registrados anreriormente, dindose de baja aquellos activos
reconocidos s ya no resulta probable su recuperacién, o registrindose cualquier acuvo de esta naruraleza
no reconocido antedormente, en la medida en que pase a ser probable su recuperacidn con beneficios
fiscales futuros.

(A1) Ingresos y gastos:
ingresos

Los ingresos provienen principalmente de la prestacién de servicios relacionados con las actividades de
promocion, construccidn y explotacién de los Mercados Centrales Mayoristas de Madad (tanfas de
ocupacién de los puestos del Mercado Central de Pescados y del Mercado Central de Frutas ¥ Horralizas),
rentas percibidas por el arrendamiento de locales ¥ naves de la propiedad de Mercamadnd, 5.4, cinones
superficiarios por la constitucidon de derechos de superficie a favor de terceros en parcelas de la propledad
de Mercamadnd, S.A., derechos econdmicos derivadas ranto de adjudicacion como de traspasos, tanfas de
acceso a la Unidad Alimentana, cursos del centro de formacidn y otros menos relevantes asi como la
promocién de actividades, insralaciones y servicios tendentes a la mejora en rodos los drdenes del cicle de
comercializacidn de los productos alimenticios.

Paca deterrrunar si se deben reconocer los ingresos, la Sociedad sigue un proceso de cinco pasos:

1.identificacion del contrato con un cliente

2.idenrificacidn de tas obligaciones de rendimiento

3.determinacion del precio de la transaccidn

4.asignacion del precio de transaccion a las obligaciones de ejecucién
5.reconocimuento de mngresos cuando se cumplen las oblipaciones de rendimuiento

Los ingresos se reconocen siguiendo ¢l principio de devengo y cuando es probable que la Sociedad reciba
los beneficios o rendimientos derrvados de la transaccion y estos puedan valoracse con fiabildad.

Los ingresos por la venra de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contraparnda
recibida o a recibir derivada de los mismos.

En rodos los casos, el precio roral de rransaccion de un contrato se distribuye entre las diversas obligaciones
de ejecucién sobre la base de sus precios de venta independientes relarivos. El precio de tcansaccidon de un
conrrato excluye cualquier canudad cobrada en nombre de terceros.

Los ingresos ordinarios se reconocen en un momento determinado o a lo largo del nempo, cuando (o como)
la Sociedad satisface las obligaciones de rendimiento mediante la transferencia de los bienes o servicios
prometidos a sus clientes. T

clones
de renchrmenro no sausfechas y presenta estos importes co & otros fasivos en el balandd (Wéase 1A Nora

20). De forma simular, si la Sociedad satisface una | ﬂuon d8, cumplimiento ant Irjrec: I la
L "‘C?)"rﬁ'_nm;
,f“ x..
= e
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contraprestacion, la Sociedad reconoce un achivo contracrual o un crédito en su estado de balance,
dependiendo de s1 se requiere algo mas que ¢l paso del tiempo antes de que la contraprestacién sea exigible.

Los ingresos procedentes de los derechos de explotacién en su  senudo mds amplio, se rcconocen
adecuindolos a la norma de ingresos por arrendamientos, que inrerpreta que los ingresos que se producen
por dicha naturaleza van adscritos a la vida atl del contrato que los penera y que por lo tanto deben
periodificarse para adecuar una oportuna corcelacion entre los ingresos y los gastos de dicho contrato.

Gastos

Se impuran en funcion del crrerio de devengo, es decir, cuando se produce la cornente real de bienes y
servicios que los musmos representan, con independencia del momento en que se produzca la cocriente
moneraria o financiera denvada de ellos. Dichos gastos se valoran por el valor razonable de la
contrapresracion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

ovision conringencias

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obhigacién presente, va sea legal, contmcrual,
smplicita o ricita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos que
incorporen beneficios econdmicos fururos para cancelar tal obligacién; y se puede realizar una estimacién
fiable del importe de la obligacion

Los importes reconocidos en el balance de siuacién corresponden a la mejor estimacion a la fecha de cierre
de los desembolsos necesanos para cancelar la obligacion presente, una vez considerados los resgos e
incertdumbres relacionados con la provision y, cuando resulte sigruficativo, el efecto financiero producido
por ¢l descuento, siempre que se pueda determinar con frabilidad los desembolsos que se van a efecruar en
cada penodo.

Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mids probable.

El efecro financiero de las provisiones se reconoce como gasto financiero en la cuenta de peérdidas y
ganancias.

Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacion o abandono de
activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exjsta una salida de recursos para
cancelar ral obligacion.

Por su parte, se consideran pasivos contngentes aquellas posibles obligaciones surgrdas como consecuencia
de sucesos pasados, cuya matenalizacion estéd condicionads a que ocurra 0 no uno o mis eventos funiros
independientes de la volunrad de la Sociedad y aqueilas oblgaciones presentes surgrdas como consecuencia
de sucesos pasados para los que no es probable que haya una salida de recurses o que no se puedan valorar
con suficiente fiabiidad. Dichos pasivos contingentes no son objero de registro contable presentandose en
la memona sélo cuando son significativos,

Elementos Patnmoniales de naturaleza mediombiental

La Seciedad realiza operaciones cuyo propdsito principal es la minimuzacion del impacro medicambiental
Ia proteccion y mejora del medio ambicnte.




LA R A A R A A A A R R R R R R R R A R R R R R R R R R R R R R E R S EE SR EEE S EEFETIITITITITTT

(0

(s

~

20

MERCADQOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 3 A (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

stos de perso

Se imputan en funcidén del cntedo de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y
servicios que los mismos represenran, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera denvada de ellos

Pasivos por rerribuciones 4 Jargo plazo al personal

La Sociedad no cuenta con pasivos a registrar en este epigrafe por las aportaciones a las contobuciones a
realizar a los planes de pensiones de aportacidn definida ya que dicho plan se encuentra externalizado. El
importe de las contdbuciones devenpadas se registra como un gasto por retribuciones a los empleados
contra la salida de tesoreria correspondiente.

I nizaciones por ¢

Las indemnizaciones por cese involuntario se reconocen en el momento en que existe un plan formal
derallado y se ha generado una expectativa vilida entre el personal afecrade de que se va a producir la
rescision de la relacion laboral, ya sea por haber comenzado a ejecurar €l plan o por haber anunciado sus
principales caractedsticas.

Las indemnizaciones a desembolsar en un plazo supenor a los [2 meses se descuentan al tpo de interés
determinado en base a los tpos de mercado de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad.

Las indemnizaciones por cese volunrario se reconocen cuando han sido anunciadas, sin que quepa
posibilidad realista de retirar la oferta y se valoran por la mejor esumacion del colectivo de empleados que
se van a acoger al plan

Subvenciones

Las subvenciones se califican como no remntegrables cuando se han cumplido las condiciones establecidas
para su conceston, registrandose en ese momento directamente en el patimonio nero, una vez deducido el
efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la condicion
de no remntegrables, no registrindose ningun ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenra de pérdidas y ganancias
del gjercicio en el que se devenguen los gastos que estdn finanaando. Las subvenciones recibidas para
adquirir acoves materiales se impurtan como ingresos del ¢jeccicio en proporcién a su amornzacion.

Clasificacion de activos y pasivos entre corrdente v no corrienle

La Sociedad presenta el balance de situacion clasificando activos y pasivos entre corrente y no corriente. A
estos efectos son acuvos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes cnrenos:

- Los activos se clasifican como cornentes cuando se espera realizarios o se pretende venderlosf
o consumirlos en ¢l transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se manuener
fundamentalmenre con fines de negociacion, se espera realizaclos dentro del periodo de los doc
meses posteriores a4 Ja fecha de cierre o se ram de efectivo u otros actvos liquidos equivalenres,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser ntercambiados o utilizados para cancelar un

pasivo, al menos dentro de los doces meses siguienres a la fecha de cierre——
-~

-

. - Pk :
- Los pasivos se clasifican como corrientes cuapdo s¢ espera Mguidarlos en el fic I
explotacion de la Sociedad, se mantienen fpfidpmentalmentd para su negociacis ny se ien

_-:_ - -—H\ \‘-\_,___ _
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liquidar dentre de! pericdo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses siguientes
a la fecha de cierre.

- Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liqudarse denrro de los doce
meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un peniodo superior a doce
meses ¥ exista un acuerdo de refinanciacion o de restrucruracion de los pagos a largo plazo que
haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.

{1) Transacciones con es vinculadas

Las transacciones con partes winculadas, salvo aquellas relacionadas con combinaciones de negocios,
fusiones, escisiones y aportaciones no dineranas de negocios, se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacién entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se regisira de
acuerdo con la sustancia econdmuca subyacente.

Las rransacciones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos y condiciones que las realizadas
con rerceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soportadas, por 1o que los Administradores de
la Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales sigruficanvos.

(u) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efecuvo ha sido elaborado vnlizando el mérodo indirecto, ¥ en el mismo se utilizan
las sigwientes expresiones con el signuficado que se indica a conunuacion:

- Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la Sociedad, asi
como otras acuvidades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacién.

- Acuwvidades de inversiéon: actvidades de adquisicidn, enajenacion o disposicion por otros medios de
acuvos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efecuvo v sus equivalentes

- Actvidades de financiacidn: acuwidades que producen cambios en el tamario y composicion del
patfimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion,

(5) Inmowilizado Intangible

La compostcion y el movimienio habido en las cuenras incluidas en el inmovilizado intangble en los
ejercictos 2025 y 2024 han sido los siguwentes

Euros

Inmovilizado intangible

2025 2024
Coste al 1 de enero 2.209.344 33 2.066.067,36
Alras 181.447 28 100.076,97
Traspasos 0,00 43.200,00
Caoste al 31 de dictembre 2.390.791,61 2.209.344 33
Amortizacidon acumulada al 1 de enero -1.785.208 22 -1.643.733,15
Alras ~173.231,80 -141.47507 f @ g
Amortizacién acumulada al 31 de diciembre -1.958.440,02 -1.785208,22 Ty, o g,
Valor nero contable al 31 de diciembre 43235159 XNV (e e iy

Las altas registeadas en el ejercicio 2025 corresponden prncipalmente a nuevos proyect

desarrollo de nuevas funcionalidades en monirerzacion de la red 1P, red wifi CC ,adg

licencias sofrware y actualizacidn de version del sistema de gesnon docugaenial, lo que Han sybyesio un

importe total de 181.447,28 euros (100.076.97 euros en 2024).
L
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{a) Bienes totalmente amorzados
El coste de aplicaciones informaticas totalmente amortzadas v que todavia estdn en uso al 31 de diciembre
de 2025 asciende a 1.574.051,24 eucos {1.565.625,10 euros al 31 de diciembre 2024).

(b) Detenor valo

Durante Jos ejercicios 2025 y 2024 no se ha indenrificado indicadores de dererioro que hayan supusto el
reconocimiento de pérdidas por dererioro de valor correspondientes a activos del inmevilizade mrangible.
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{2) Ionmowilizado en curso y anticipos

Al 31 de diciembre de 2025, el saldo de éste epigrafe corresponde casi en su totalidad, a acruaciones
cealizadas durante el ejercicio o ejercicios anteriores cuyos frabajos no han concludo defimnvamente
(nuevo aparcaruento en la Parcela H5, Nave de Mulnservicio, Pavimenro de Frutas, Verduras y
Pescados, Zona Comercial antigua, y segunda fase de asfaltado panapalmente) y que seran activados
a la conclusién de dichos trabajos. En el ejeccicio 2025 la Sociedad ha acrivado en sus correspondientes
cuenfas de actovos diversos proyectos por un mporte de  17.231.771,39 euros una vez fueron
completados de los cuales 844.503,62 euros pertenecen a la 1 Fase de la Campana de asfalado 2025,
6.078.215,23 pertenecen al proyecto “Centro de Conocimuiento e Innovacién de Mercamadrnd”
(CCIMM, 594.101,93 euros pertenecen a la reparacion de la cubierma del Edificio Admunistradvo y
9.647.718,61 pertenecen al lote 3 del Sistema de Prevencion contra Incendios (PCI). En el gjercicio
2024 se activacon proyectos de inmovilizado en curso por un importe de 2.722.580,98 euros.

Relacionado con lo indicado se ha traspaso un importe bruto de 17.087.378,57 euros a inversiones
inmobiliarias, por corresponder a instalaciones técrucas ligadas a inmuebles destnados a la obtencién
de rentas (nota 7), asi como un importe bruto de 4.065.838.72 euros a construcciones.

Durante el ejercicio 2015 la Sociedad procedid a la activacidn en diversos epigrafes del acrvo de su
balarice del proyecto “Ampliacién de Mercamadrd” por un wmporte de 73.225.241 97 euros
traspasando dichas canridades desde el epigrafe inmowilizado en curso como consecuencia de la
Recepcion de las obras del AOL 00.05 por parte del Excelentisirno Ayuntamiento de Madnd. (Acta de
fecha 18 de mayo de 2015).

Durante los ejercicios 2025 y 2024 no se ha activade ninguna cantidad correspondiente a intereses del

jusuprecio en la valoracién de alguna finca correspondientes a este proyecto.

Resultante de la acuvacion de dichas canudades, €l importe reconocido en balance hasra el 31 de
diciembre de 2025 por la Sociedad come consecuencia del procedimiento de adquisicién del suelo por
expropiacion asciende aproximadamente a 40,6 millones de euros (musmo importe en 2024), que han
sido desembolsados por la sociedad en su toraiidad, bien direcramente a los propietarios o consignados
por corresponder a fincas litigiosas, no comparecientes o desconocidos. El importe final de la inversién
total a acometer por Mercamadrid en lo que se refiere a adquisicion de suelo y urbaruzacién, en cuanto
al coste del suelo ha resultade finalmente fijado por las sentencias emutidas por el Tribunal Supremo,
altima instancia judicial.

Durante el afo 2025 la Sociedad no ha consignado iroportes adicionales asi como rampoco lo hizo en
el ejercicio 2024,

En lo que respecta a las obras de urbaruzacion, su coste hasia el 31 de diciembre de 2025 asciende
aproximadamente a 27,8 millones de euros (mismo importe que a 31 de diciembre de 2024). El resto
del importe inverudo en este provecto corresponde principalmente a costes financieros v olros gastos
de gestion.

A 31 de diciembre de 2025 los trabajos de urbaruzacién estin finalizados, y recepcionados por la
propiedad segun Acta del Excelentisimo Ayuntamiento de Madnd de fecha 18 de mayo de 2015.
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Bienes totalmente amortzados

El coste de los etementos del :nmovilizado matenal que esrin toralmente amoruzados y que todavia estin
en uso al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es como sigue:

Euros
2025 2024
Construcciones 13.288.427 57 12.782.596,79
Instalaciones técrucas y maquinana 13.198.294 84 12 066.739,71
(rras instalaciones, unllaje y mobiiario 1.820.787 .95 1.792.238,38
Orro inmovilizado 1.821.646,43 1.405.798 51
30.129.156,79 28.047.373,39

(¢} Derenoro del valor

(d)

Durante el ejercicic 2025 la Sociedad ne ha identificado indicadores de derenoro que hayan supuesto el
reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos del inmowilizado matenal y
como se incdica en la nota 4.¢) [a orden EAA 733/2010 de 25 de marzo es de aplicacién en lo que se refiere
a los critenos de deterioro de actvos generadores y no generadores de flujos de efecavo. Tampoco se
experimentaron pérdidas por este concepto durante el ejercicio 2024,

Subvenciones oficiales cecibi

Durante el ejercicio 2024 la Sociedad recibié una subvencion procedente del proyecro “Mobiliues for EU”
por un importe de 483.630,00 euros que se estd imputando a resultados a medida que se matenaliza el
proyecto, siendo el imporre recogido en la cuenta de pérdidas y ganancras del ejercicio 2025 por este
concepto de 45.630,85 euros {28.958,04 euros durante el ejercicro 2024). Durante el ejercicio 2023 se
recibieron tres subvenciones destinadas a la modernizacién y rehabiliracidn de distntas areas industriales,
por un importe global de 74.115,46 euros, las cuales se estan reconociende en la cuenta de pérdidas y
ganancias en la misma cuantia que se genera la amortizacion de los activos que originaron la subvencion
stendo la imputacion a la cuenta de pérdidas v ganancias el importe de 10.950,25 euros en 2025 (7.933 46
euros en el ejercicio 2024). (Véase nowa 10).

(e) Seguros

La Sociedad tiene conrratadas vanas polizas de seguro pam cubrir los riesgos a que estdn sujetos los
elementos del inmovilizado matenal. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

En el aparrado () de la nora 24, se incluye el imporre de las compensaciones de seguros recibidas por la
Sociedad en relacion a simestros relativos al inmovilizado marerial.
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(™) Inversiones Inmobilianas

Como consecuencia de una senrencia judicial que resuelve el derecho de superficie de dos superficiarios y
revirtendo en favor de la Sociedad, ésta ha incorporade a su activo en el apartado de inversiones
inmobiliarias la Nave B5 por un importe de 1.490.300,00 euros, v el médulo 20A del Mercado de Carnes
por un importe de 1.080.100,00 euros. El imporre de dichas actuvaciones se ha realizado mediante la
valoracion econémica de los bienes por medso de perites independientes. Dichos activos al haber side
adjudicados sin contraprestacion econdmica tienen su equivalente en el Patrimonic Neto de la Sociedad
meduante la nibrica ” Subvenciones, donaciones y legados recibidos”, que irin impuriandose a los resultados
de manera correlacionada con las amortizaciones de los activos que generan la donacién durante toda su
vida ual (nora 16}).

Las canndades que activa la Sociedad como trabajos realizados para su inmovilizado en el ejercicio 2025
por un importe de 333.508,08 euros (330.903,10 euros en 2024) se encuadran dentro de este epigrafe.

La composicién y el movimienrto habide en las cuenras incluidas en inversiones inmobiliadas en los
ejercicios 2025 y 2024 han sido los sigwentes:

A A S AR A ERA AR RR AR ER LR RRARRER AR RRRRERAERERRER R RERRRRRRRRRRRNLRREDR,)

Laaros
2025
o lerrenos Construgciones instalaciu;u Testal
Coste al 1 de enere 2025 SH242.740,42 111 366 617,56 000 169.609.357.98
A lras 1,00 326294198 .00 3.262941.98
I'raspasas 000 4.0165.838,72 17.087.374.57 21153.217,29
Coste al 31 de dioembre 2025 Sh 242.740 42 118.695.398,26 17.087.3748.57 194 02551725
Amorrizacion acumulada o 1 de enero 2025 0,00 S56.600. 168,17 0,00 -56.606 168,17
Amortizaciones 0o -2 249.653.78 1,00 -2249.653.78
Traspasos 0 IR -2.441.519.67 2244151967
Amortzacion acemulada al 31 de diciembee 2025 1,00 -5H H55.H2105 S2441.519.67 -01 297.3481,62
Valor nera contable al 31 de diciembre 2025 58.242.740,42 59.839.576,31 14 645.858 90 [32.728.175,63
luros
2024
Terenos Construcciones Poral

Coste al | de cacro de 2024 58.242.740,42 111.355.331,27 168.598 171.6%

Aleas 1,y 412.328,35 412.328,35

Traspasos 0 598 U57,94 598.957,94

Cosie al 31 Je diewembre de 2024 58.242 740,42 111.366 617,56 169.609.357 98

Amortizacion acumulada al | de enero de 2024 1000 -54 485 513,82 -54.485 513,82

e T e (00 2,120 654,35 -2.120 654,35

5660616817 -56.000 168,17

Amornzacien acumulada al 31 de diciembre de 2024 i

58 242.740,42

54 760.449,39 113.003 TKY.8]

Valor neto centabic al 31 de diciembre de 20024

Son inversiones inmobiliarias los acrivos asociados a los Mercados Centrales Slerf*}'ﬁ}as‘ de Pegci

la Nave de Hostelerin, las Naves Auxiliares 1 y 2, la Zona Comercial, S‘}r;"('y el CTM vy la }
proyecto “Ampliacién de Aercamadrid”. Ne se mcluyen en”gste epfarafe los activos 4
Administrarivo, Viales y Accesos. P4 {

s y de Cames,
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(a) General

El detalle del periode de ameornzacion residual, coste inicial, amortizacion del ejercicio, amortizacion
acumulada y valor neto contable de los activos clasificados como inversiones inmobiliarias individualmente
mis significativos al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es como sigue:

liuros
2025

Aies de 5 . !

vida il Cosie Imicial Amortizacion A1 askazion ‘1“” Bici

residual Acumulada Conmable
Nave Mercado de Pescados 6,92 314479518 62 H95,96 -2.700 273 45 435.571,33
Terrenos Ceatro de Teansporte 3. 141.054,67 [EX1] 0,00 3.0141.054.67
Urbanizacion Centro de ‘I'ransporic 13018 7.133.345.22 142.8667.76 -4.993.273 (9 2140011213
Naves Mercadi de Frutas 4.30 6,766 843 29 159 81984 -64179 360,42 647.482 R7
Reconstrueeion Nave Y Proras 4K TA33 21033 142 664,21 -285.324 41 6.447 BR1,92
Insral. reconserue. Nave 3 Frutas 3 Tk 465,81 1060, 146,58 S2000 29316 Ril 172,65
Nave de 1nstelerria 1091 1536R3T.7Y LLORRTi% T -1.201.3684, 14 335.453,55
Nave Auxifiar 13 16,42 1770, 766,49 3541536 -1 189.384,45 581.422,04
Nave Auxafinr -4 16,42 1.770.766,49 35.415,36 -1189.344 45 SH1.422.04
Terrenos Ampliacion y Parque MM 52.093. 342,69 0,00 a0 520193 342,69
Urbanizacian. Amphacain M 05 2128601952 425721 .48 -4.363.645,17 16 922 45004
Instahiciones Teen Amplaciin MM U760 5T 17 500 20 -1.837.5m 10 1.752673,460
Listr. Entrarmien Mercado Pescados 42,500 2309 K252 46.196,52 346417 94 196N 417 23
PCT Pescadas (Lote 1 Construecion) 49 12351240 2.470,20 -2H81 0 1200 634,50
PCT Pesenhos [Laote 1 Insalacion) 9 1.124.204.36 102.424 44 -131.157,18 99% 047 1K
PCI Red gy (Loe 2 Construccinns) 44 47082 48 0.941.,04 -H 08 58 338983 90
PCY Red agua {Lote 2 lastalacrn) 9 50363101 50.363,16 S8BT 02 444.874.91
P Red agua {Lowe 3 Construccon) 50 34596152 172980 -1.729.80 344.231,72
PCT Red agua {1aete 3 Insralaci'm) [k #5372 408 45 21381021 21381021 8 33K 595,24
CCTMM (Construccnim) 50 371987720 u0 0),1H) 31.719.877.2n
CUIMM (Tnsualactones) 0 2311549232 [0n 1,00 2315.492,32
Nave 115 17 1 490 30 ik 7302470 7302470 1.417 275 30
Madubs 20 A Carnes 24 LGSO, [ 00 3753344 -37.533,48 1.1142.506,52

132281 134,68 1LRSY.4R2,70 24922104013 107.354.974,55

Los elementos correspondientes al PCI Lote 3, CCIMM, Nave BS y Modulo 20 A del Mercado de Carnes
se han activado e incorporado al active como elementos Inmobilianos durante distintos penodos a lo largo
del ejercicio 2025 y por lo tanto las cuotas de amorrizacién de dichos elementos reflejan el momento
remporal de su incorporacion.
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Nave Mercudo de Pescados
Terrenos Lentre de Transporte
Urbamzaciim Centro de Transporte
Naves Mercado de Frueas
Reconstruccion Nave A Fruras
Insral recomstuc. Nave A Prutas
Nave de Hosteleria

Nave Auxiliar -3

Nave Auxiliar V-4

Terrenos Ampliacion y Parque MM
Urbanmeaciion. Ampliacién MM
Insralaciones Téen. Ampliacion MM
Lstr linfmamicn. Mercado Pescados
PUT Pescados (Late | Construceiin)
PCI Peseados (1aote 1 [nstalacidny
PCI Red agua (Lote 2 Construccion)

PCT Read agua Taste 2 Tastalacion)

{b) Bienes totalmente amortizados

Memoria de las Cuentas Anuales

Jiuros
2029
Anos Jo L,
vida il ozie Imcial Amarusacion Amortizacion Va_lm Fid
residual Acumulads Contable
7.02 3144 795,18 62.895,940 -2 646,377 80 498.417,29
3.141.054,67 0,00 3.141.4054,67
16,0} 7.133 385,22 142.667.76 -4.8501,605,33 2.2R2.779.80
5,30 6.766.843,29 159 #1984 -5.919 340,58 847,302,711
49 T 13321433 142.664,21 -142 664,21 6.990.546,12
9 1.0 4065 K1 100, 146,58 -1 06 146,58 oul 31923
L2l 1 536,437,734 30 736,80 =1 170L647 38 366 190,35
17,42 1,770 766,42 A5.415,36 -1.153.929,09 610.437,40
17,42 1770, 766,49 3541530 -1.153.929,09 G16.837 40)
52.093 32,69 52.1193.342,69
40,73 21.286.095,21 42572148 -3.937 923,69 17348 171,52
10,76 3 590,175,T0 170,509 24 -1.657.992,90 1932142 8
43,50 2.119.425.21 46.196,52 Ny 221 40 2009 603,75
Si 12351240 2470.20 41170 123.100,70
n 1 12420436 112 420,44 1R T736,74 1 105 467,62
50 14714248 6.941,64 -1.156,94 345 925,54
10 503,631,93 501.359,56 _-B39ABG 495 234,017
114.776.995,19 1.533. 380,01 SV IH2.6TT 44 01.714.317,75

El coste de construcciones clasificadas como inversiones inmobibiarias que estan roralmente amortizadas y
que todavia esrin en uso al 31 de diciembsre de 2025 asciende a 8.067.726,56 euros (7.906.872,02 euros en

2024).

{c) Detenoro del valor

Duranze el ejercicio 2025 no se han producido pérdidas por deterioro de valor de activos inmobilianos

como ampoco se produjeron durante el gerace 2024,

(d) Seguros

La Sociedad tene contraradas varias polizas de seguro para cubrir los resgos a que estan sujetas las
inversiones inmobibarias. La cobertura de estas polizas se considera suficienre.

B A 1en1os ()

ivos — A

Con fecha 28 de noviermbre de 2013 la Sociedad suscrilné un contrato de arrendamiento con la empresa
MERCAQCIO HOTELES 22, S.L., con efecros | de octubre de 2013, de dos salas ubicadas en la Parcela
1.1°. En esras insralaciones se esra desarrollando el Centro de Conoamiento e Innovacidén de Mercamadrnd
{CCIMM), cuyas obras comenzaron en 2023 v ha sido acnvadas en el ejercicio 2025 ral como se describre
en la nota 6(a) de Inmovilizado en curso. Al 31 de diciembre de 2025 se han satisfecho las doce
mensualidades correspondientes al ejercicio 2025 vinculadas a dicho contrato, asi como los
correspondientes recibos de [BLy TRU.

[Contnia)
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Los pagos minimos futuros por arrendamsentos operativos no cancelables, incluidos impuestos aplicables
y revisidn de L.P.C,, en el supuesto de que no fuera estimada la demanda de resolucién correspondientes a
este contrato son los siguientes:

2025 2024
Hasta un anio 962.831,65 937.524 .46
Entre uno y cinco anos 511082689  4.976.493,22
Mais de cinco anos 1.084.304 83 2.132.725,72

7.157.963 .37 8.046.743,40

{9) Arrendapuentos Operativos - Arrendador

La Sociedad uene las siguientes clases de actuvos sujetos al régimen de arrendamuento operativo como
ribnca contable genérica y Gnica:

Euros
2025
Terrenos Construcciones Iﬂsl"a]a(.:iones
técnicas
Coste 58.242.740,42 118.695.398,26 17.087.378,57
Amoruzacidén acumulada 0,00 -58.855.821,95 -2.441.519.67
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2025  58.242.740,42 59.839.576,31 14.645.858,90
Euros
2024
Terrenos Construcciones
Coste 58.242.740,42 111.366.617,56
Amortizacidn acumulada 0,00 -56.606.168,17
\alor nero contable al 31 de diciembre de 2024 58.242.740,42 54.760.449 39

Una descrpcidn de tos contratos de arrendamiento o de cesidn de derecho de superficie més relevantes a
31 de ciciembre de 2025 es como sigue:

Parcela Venoimiento Renea Anual Revision Liintag |’C(Iﬂi.i'/,:lcinn. c.nnudacmn
canfmgenies nnnt:lpﬂda
CrM 2R/01/2032 1111.216.32 I Ney S
[BRE 290172002 45903564 e No 8l
P 2870172032 429.575,00 IPC afics
032 25/11/2032 I84.897.96 e
A2 2870172032 373.556.40 e
Gl 29/01 2032 292.461,24 e
-8 290172012 2THIRG Ipc
D22 287111 /2032 234 108 “)({?_’L’.b-'" '
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1131
1151
131
Gia
187
13332
13331
(332
<ip
B32.1
3322
1121/2.2
sBY
11
70125
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29/07 42032
29/01/2032
2870172032
29/01/2032
29/01 /2032
2970172032
29/u1/2032
20/01/2032
29/01/2032
28/01/20%2
2040172032
29/01/2032
28/0 /2032

28/01/2032
29/01/2032

281 /2012

214.771.62
224047 .82
185.H23,36
26142600
194 728,68
1H2.092.20
177 782,76
164.200,32

71.245,68
159 941,04
150.068.76
139.126,92
193.490,40

139.307,64
tRO 00408
132.976,44

e
13
¢ aha
1
e,
11°C
1
(1EW
3¢
e
i,
1P,
e
e
13
11

Ny
No
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N
st
N
hl}
N
3§l
N
sl
sl
Sl
Rt
sl
Sl
N
sl

sl

Los contraros de arrendamiento mas relevantes a 31 de diciembre de 2024 eran Jos siguientes:

Parcela Vencimicnto Renia Anual Revistn e ]’cnahzacn"ln fancclackin
cenunpenies anticypada
rM 2870172042 1.0K5.172,24 11 No sl
133.1 29/01/2032 448,277 114 e Ner S
FHOS01 28/01 /2032 394.965,14 ¢ ofict No S
133.2 29 /011 /2032 175.876,90 1°e Ne S
A2 28/401/2032 364 BOLOR e No St
G3i 29/04 /2032 245.606,60 e No sl
I8 39/0172032 264.470.84% e No Sl
D22 2R/01/2032 226.525 800 1. oii No S
G133 /0172032 205.044.36 e No o
i 2970142032 210,888 4% e Ner 8
11541 /0172032 179 B&? (08 IP¢C ofia Noy s
13t 29/01 /2032 217 KO2UK 1033 No M
Gra 20701 /2032 190 164,72 e No S
B7 29/01 /2032 177 824,40 e Nos 8
B33.2 /0172032 173.616.00 e Nu Sl
1333 1 2070172032 160,351 80 Iee Mo Sl
G2 29/01/2012 169 185,24 e No st
Cin 2000172032 156.292,36 IEs Mo st
1321 20/01/2032 146.551,44 e No st
1322 29/01/2032 135.866,16 Il No S
121722 24700/ H032 I48.955,48 1 No sl
309 /0142032 136,042,356 VS No sl
I 29/01 /2032 L6iH 10,90 1. N B
ZUB25 287012032 128.517,56 e No ol
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Los cobros futuros minimos por arrendamientos operanvos no cancelables, incluwdos impuestos aplicables
y revisién de IPC, son los siguentes:

Euros
2025 2024
Hasta un an0 31.719.953,83 30.858.406,68
Enrre uno y cinco anos 168 373.351,90 129.729,980,97
Mas de cinco anos (hasta 2032) 2.976.818,33 140.423.903,51

203.070.124,06 301.012.291 16

(10) Politica y Gestion de Riesgos

Las actuvidades de la Sociedad estdn expuestas a diversos riesgos financieros, rdesgo de crédito, riesgo de
liquidez y resgo del tipo de interés en los flujos de efecrivo. El programa de gesudn del riesgo global de la
Sociedad se centra en la incerndumbre de los mercados financieros y trara de minimizar los potenciales
efectos adversos sobre su rentabilidad Ginanciera.

La gestion del riesgo esti controlada por el Area Financiera de la Sociedad con arreglo a politicas aprobadas
por la Direccién.

a)  Rugspo de mercade

La Soctedad no se encuentra expuesta a desgos de mercado por activos financieros o no financieros.

b) Riesgo de redity

La Sociedad no tiene corcentraciones sigmificativas de riesgo de crédiro. La Sociedad tiene politicas para
asegurar que las ventas se efecrien a clientes con un histonal de crédite adecuado. Ademas, el riesgo de
crédito de la Sociedad se ve reducide por el hecho de que los Reglamentos de Funcionamiento de les
Mercados contemplan la rescision automdrica del contrato de arrendamiento en caso de impago.

La correccién valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccién y la revision
de saldos individuailes en base a la calidad crediucia de los clienres, rendencias actuales del mercado y
andlisis hustorico de las insolvencias a nivel agregado. Asi, en las circunstancias acruales de persistente
crsis se ha considerado aplicar un criterio de maxima prudencia cubriendo la rotalidad de los saldos
indiniduales de chentes cuya deuda presenta una anuguedad mayor a 6 meses, ass como aquellos saldos de
clientes que se encuentra en situacién de coONCUrso ¥ Procesos Contenciosos.

El importe total de los acuvos financieros sujetos a riesgo de crédito se muestra en la nota 11.

c) Ruego de liguudez,

La Sociedad lleva a cabo una gesuon prudente del nesgo de Lquidez, fundada en el manterumiento de
suficiente efectvo, y la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de pélizas de
crédito en el caso que fueran necesatias contratar, v capacidad suficiente para liquidar posiciones de
mercado.

La clasificacion de los actuvos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestra
en las noras 12y 19.
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dy  Ruesgo de tipo de interés en s flujos de efectivo y def palor rmasonable

El nesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los acrivos financieros 4 corto plazo remunerados y
de los recursos ajenos a large plazo. Los recursos ajenos a tipos vanables exponen a la Sociedad a riesgo
de tipo de inrerés de los flujos de efectivo. Al cierre del ejercicio, el 100% de los recursos ajenos era a
npo de interés fijo.

Contin aa)
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(12} Inversiones Fi feras v Peudores Comercial

(a) Inversiongs financieras

El detalle de las inversiones financieras a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es como sigue:

Euros
2025 2024
No cornente Cornente No corriente Corriente
Depésitos y fianzas 352,713 89 38.082,27 338.763,52 34.083,14
Efectos en cartera 0,00 0,00 0,00 0,00
Toral 352.713,89 38.682,27 338.763,52 34.083,14

Ea ——————————

Durante el ejercicio 2018 la sociedad procedio a reguiarizar como arrendador, el depésiro de fianzas
en el Instituto de Ia Vivienda de la Comunidad de Madrid en base al Decreto 181/1996 de 5 de
diciembre por el que se rcgula el Régimen de Depdsito de Fianzas de Arrendamientos en la
Comunidad de Madnd por un unporte de 213.317,06 euros. A cierre del ejercicio 2025 el importe
acrualizado es de 206.742,60 euros. A cierre del ejercicio 2024 el importe acrualizado era de
196.271,46 euros.

by Otra informacidn sobre las ipversiones icra

La Soctedad no mantiene inversiones financieras por crédites concedidos a 31 de diciembre de 2025,
ni rampoce en 2024,

(¢) Deudores comerciales y otras cuenras a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuenras a cobrar 2 31 de diciembre de 2025 y 2024 es como sigue:

Euros
2025
No corrente Corriente

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 0,00 2.464.920,44
Clienres, empresas del grupo y asocaadas 0,00 2.719,19
Deudores varios 0,00 43.995,97
Personal 0,00 100.888,43
Otros créditos con Admrunistraciones Publicas (nota 21) 0,00 737.989,03
' 0,00 3.350.513.06
Correcciones valorauvas por deterioro 0,00 -1.970.518,76
Total 0,00 1.379.994,30

L .
{l-onunua}
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Euros
2024
No corriente Corriente

Clientes por ventas y presraciones de servicios 0.00 2.400.634 .48
Clientes, empresas del grupo y asociadas 0,00 5.500,64
Beudores vanos 0,00 133.806,65
Personal 0,00 73.197,87
Otros créditos con Adminstraciones Pablicas (nota 21) 0,00 529.095,66
0,00 3.142.235,30
Correcciones valoratvas por deterioro i 0,00 -1.545.116,92
Toral 0,00 1.597.118,38

(d) Degergro del vator

Elanalisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdadas por detertoro onginadas
por el nesgo de crédito de acuvos financieros valorados a coste amortizado en los ejercicios 2025 y 2024 es

€omo sigue:
Euros
2025 2024
Saldo a 1 de enero 1.545.116,92 1.385.180,15
Doraciones 603.339 80 62143018
Reversiones -177.937 96 -461.493,41
Saldo al 31 de diciembre 1.970.518,76 1.545.116,92

Como consecuencia del agoramiento det posible recobro de créditos de diversos clientes en concurso de
acreedores, se decidio retirar durante el ejeraicio 2025 los saldos de balance por un importe de 8.495 88
euros {5.583,45 en 2024). Dichos saldos se han llevado directamente a pérdidas incobrables dentro del
epigrafe “Pérdidas, deterioro y varacion de provisiones por operaciones comerciales”.

Dentro del epigrade “Pérdidas, dererioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales” de la
cuentas de pércdidas y ganancias del ejercicio 2024, se encuentra registrado un unporte de 258.405,93 euros
correspondiente al fondo de reversion.
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(13) Exstencias

El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 2025 y 2024, es cero. La Sociedad tleva a consumos el
aprovisionamienro de existencias.

(14) Efectivo y Otros Acnvos Liquidos ivalentes

El saldo del epigrafe efecuvo y otros actvos liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2025, asciende a
15.306.618,32 euros (12.336.815,79 euros en 2024) y corcesponde en su toralidad a saldos disporubles en
caja ¥ bancos. No existen restricciones a Ja disporubilidad de estos saldos.

(15} Fond 105

La composicién y el movirmiente del patimonio nero se presentan en el estado de cambios en el patnmeonio

nero.

(a) Capita

Teas la salida de los accionistas minoritarios privados dei Capiral Social de la Sociedad, el 31 de diciembre
de 2025, el capital social de Mercamadnd sc ha reducido en 1.285 acciones ordinarias
nominativas frente al capital Social al 31/12/2024, estando cepresentado actualmente por
538.715 acciones ordinarias (540.000 acciones a 31 de diciembre de 2024) nominativas de 90,15 euros de
valor nominal cada una, totalmente desembolsadas. La reduccién de capiral ha venido informada
previamente por la Secreraria General de Mercamadrd mediante un informe preliminar en el cual se valora
por experfos independientes el valor de mercado de dichas acciones mas una prima adicional 2 los
acciorustas unoritarios siendo los importes finalmente pagados de 115.842,75 euros de valor nominal de
las acciones mas 62.643,75 euros como mayor valor de mercado y adicionalmente 129.014,00 euros de
prima de compensacidn. Los importes correspondientes al mayor valor de mercado y a la prima se han
realizado con cargo 2 reservas voluntarias. Todas las acciones gozan de iguales derechos politicos v
econdmicos. La reduccion de capual se aprobd con fecha 31 de octubre de 2025 | y se ha inscrito en el
Registro Mercannl con fecha 09/02/2026.

La composicion del accionariado de Mercamadrid compacavamente al 31 de diciembre de los ejercicios 2025
y 2024, es la siguienre:

Porcentaje de

participacion
Euros 2025 2025
Excelentisimo Ayunramiento de Madrid 24.891.947.55 51,25%
“Mercados Cenrrales de Abasrecimiento, 5.A., S.M.E. M.P?
(MERCASA) 23.673.209,70 48,75%
48.565.157,25 100,00%
Porcentaje de
Participacion
Euros 2024 2024
Excelentisimo Ayunramiento de Madnd 24.891.947.55 __:7\5&133%
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.ME., M.P.” s NN
(MERCASA) 2-.{53.209,70

{nros (Gremios v Usuarios)

a
@

m‘.-'\
s Q@

34“"

48.681.000,00

( 115.842.75

7
[ —

(Continga)
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Los estatutos de la Sociedad segun el acuerdo del 23 diciembre de 2025 {nota 1) establecen lo siguiente:

“Articulo 7°.- El capital de la Sociedad quedara distribuido en la siguiente forma:
- Ayuntamiento de Madrid: 24.891.947 55 euros (51,25%).
- Soctedad publicz estatal MIERCASA: 23.673.209,70 euros (48,75%).”

() Reservas

La composicidn y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el epigrafe de Reservas se muestmn en
el Aneso L.

() Reserva legal

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capiral,
que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se desanard a
ésta hasta que alcance, al menos, et 20 por 100 del capiral social. Esra reserva no es disrrbuible.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, 1a Sociedad tiene dorada esra resecva con el limite que establece la
Ley de Sociedades de Capiral.

() Dufereszas por redenomminaciin del capifal en giros

Esta reserva es mdisponible
{11y Reserugs voluntarias

Las reservas volunrarias son de libre disposicion.

(16) Subvenciones y Domdongs Recibidos

Al 31 de diciembre de 2025 existe un saldo pendiente de imputaciones a la cuenta de pérdidas y ganancias
por las subvenciones y donaciones de capital recibidas en el gjercico 2025 y 2024 de earacter no reinteprable
por un importe de 2.895.224 52 euros (515.204,12 euros en 2024). Este saldo incluye el importe de la parcela
B5 y del mddulo 204 del Mercado de Carnes incorporados al acavo Inmobiliacio por searencia judicial tal como
se describe en la nota (7) y que se va imputando a resultados de manera correlacionada a la amortizacidn de
dichos acttvas. También se incluye una subvencion procedente del proyecto “blobihiues for EU” que se estd
imputando a resultados a medida que se marerializa el proyecro. Adicionalmente se han percibida subvenciones
de la Consejeria de Empleo y Hacienda de la Comunidad de Madad para la financacién de acciones de
formacidn por un importe de 279.954,00 euros (87.522,00 euros en 2024). Esras subvenciones se imputan a los
resuliados del ejercicio una vez que se justifican los cursos a los que dieron lugar las subvenciones concedidas.
El rotal imputado en Ja cuenra de resultados en 2025 por estos conceptos han ascendido a 253.614,29 euros
(44.907,73 euros en 2024).

(Conunua)




A0 A AR LELEALEL LA LA LELE LR L LR R L R R R R R E R R R R R R R R F R R EEEE XYY

42
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El siguiente cuadre detalla los mevimientos de las subvenciones y legados duranre el ejercicio 2025:

I feets Imputacion Py(s [mputacion
Impostin e subvenc PY(5 subvene
Coneepio Saldo 31.12.24 Alias cxplolacion captal salde 30 12.2025

Parcela BS (e L4100 300,00 -14026,35 0,00 -72337.41 1403 936,24
Moadulo 204 Mercado de Cannes 1,00 1 080, 1od) 20 «10.35(,06 G0 -37.1735,78 1 0%2.5975,26
\lineacian eae 338534 000 110K 0410 -4.588 44 2449694
Aulas de Logisuca 746936 3,00 {100 N -2.4009 52 505% 84
Cargadiores zléctnens 19.667,42 non 000 (e -1952.29 15.715,13
Muobihnes for U1 454.671.96 .00 0 0,00 -45.630 85 A9 041,11
Subvenciones formacién al
Iimpleo (on [$R{14} 0,00 -H7.522 00 .00 [1X43]

585 204,12 2.570.4060,00 243770 -R7.522 (1) -166.092,2% 2,495 224,52

(17) Prownisiones

El detalle de las provisiones a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es como sigue:

liurns
2025 2024
Nu carriente Corrente Ner corriente Carrente
Retribucionges al personal - -
Oimas provistones 23270,32 - 7592.717,56
23.270,32 - 7.592.117.50

{a) Provisiones por retribuciones al personal

Al 31 de diciembre de 2025 existe una dotacién del 2,5 % de masa salanal por imporre de 112.915,51 euros
para cumplic con el Real Decreto-ley 14/2025, de 2 de diciembre, por el que se aprueban medidas urgentes
en materia de retnbuciones en el dmbiro del sector piblico, v que se hard efecuvo en 2026 una vez sea
autonzado por el Ayuntamiento de Madnd. A 31 de diciembre de 2024 no existia ninguna cantidad dorada
por este concepto. Esta cantidad se encuentra incluida en la robrica “Personal” del Pasivo a corto plazo.

En mayo de 2002 la Sociedad cxternalizé los compromisos por pensiones con el personal mediante la
integracion de los mismos en ¢l Fondo de Pensiones Ahorromadnd Empleo, Fondo de Penssones. El Plan
de Pensiones se rige por lo esrablecido en la Ley 8/87 de Planes y Fondos de Pensiones, en su Reglamento
aprobado por Reat Decreto 1307/88 de 30 de septiembre y en las demds normas especificas sobre Planes
y Fendos de Pensiones vigentes en cada momenro. El mencionado Plan de Pensiones se ha estrucrurado
en la modalidad de aportacion definida.

La aportacidn global a realizar por Mercamadnd, S.A. cada ano, equivale al 1,5% del salario bruto de cada
participe distribuido de manera lineal en los rérminos establecidos en el Convenio Colecuvo vigente, y se
deben desembelsar en el primer trimestre del afio siguiente. Desde el ejercicio 2012 por aplicacion del Real
Decreto 20/2011 de 30 de diciembre de medidas para garantizar la estabilidad prew y de fomento
de la compennvidad la aportacion giobal anual quedé suspendida. g N
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servicio del secror publico no podran experimentar un incremento global supedor al 2,5 por clenre respecto
a las vigentes a 31 de diciembre de 2024, en términes de homogeneidad para los dos perdodos de la
comparacion, anto por lo que respecta a efecovos de personal come a la antigiedad del mismo)”. Por
dicho motivo, para el ejercicio 2025 no procede dotar la cantidad relanva a aportacion de planes de
pensiones, dado que no se cumple el requisito recogido en la Ley 31/2022.

(b} Otras provisiones y contingencias

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es el siguiente:

Euros

No cornente

2025 2024
Orras Provisiones 23.270,32 41.071,00
Fondo para reembelso del capital no municipal - 7.551.646,56
23.270,32 7.592.717 56

El saldo de otras provisiones recoge las conungencias que se podrian derivar para la Sociedad por la
resolucion de los lingies en curso,

Comeo consecuencia de la nueva composicion accionanal y de los acuerdos adoprados por los acciorustas,
la Sociedad v el Ayuntamiento de Madnd, habiende dejado de ser la Sociedad Empresa Mixta, se ha
procedido a desdotar roralmente ¢l saldo correspondiente al “Fondo para reembolso del capital no
munucipal” en el ejercicio 2025. Dicho fondo se correspondia a la dotacién realizada en cumplimiento de
lo consignado en el parrafo 3° det articulo 111 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales,
con el fin de esrablecer ¢l reembelso del capiral no municipal al final de la vida de la Sociedad y que
ascendia a 7.551.646,56 euros al 31 de diciembre de 2024 (nota 1). Adicionalmente se han aplicado
provisiones por importe de 17.800,68 eures. Durmnte el ejercicic 2024 no se aplicaron provisiones pos
conbngenclas.

La composicion de los wmportes del saldo del epigrafe “Ohtras Provisiones” una vez recogidas las
operaciones anteriormente descnras, corresponde a la provisién de costas en el proceso de intereses del

procedimiento de la finca 2° de ki Ampliacién nrular Capitel Rozio por un importe de 23.270,32 euros.

El deralle de los avales recibidos de entidades bancarias al 31 de diciembre de 2025 es como sigue:

Avalista Concepto Fecha Euros

Banco Sabadell TRU 2012 23/12/2012 4.202,89
Caja Rueal Casrulla
La Mancha Garantia Tarjeras Soleed 27/09/2013 3.500,00
7.702,89
e s
Ll detalle de los avales recibidos de entidades bancanas al 34 ;dc dig l\juienre:
Avalisra —~  Furos
{Conunia)
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Banco Sabadell TRU 2012 23/12/2012 4.202,89

Caja Rugal Casulla

La Mancha Garantia Tarjeras Solred 2770972013 3.500,00
7.702.89

——Contina)



07 & G SEIOU SE] U UIN[IT 3§ $3{END $0] '$21u3d 3p sodinnue $0) OpIN{ur uey as ou opelrede ss Uy

QPYZIIOWE 3)S0D ¢ OPEZIBOWE 31502 V7

LU0GGEBES  LL066E8ES LL'066'S8E'S 650LTCT6T 65'0LT€TOT 6S0LTET6'T sosamuruy soarsed [elo],
LLU066'E8ES LL'066'E8ES LLD6GE8ES 65 0LT€T6'E 6S'0LT€T6T 65'0LTCT6T nedvd v sepnaed £ sonqap mol
LB6ELHCOT LG OELPSOT LBGELFSOT 000 000 00°0 SOLIFA S3IOPIAIIF '$M0OPIIA0I ] _
06'0ST6EEE  0605T6TCE 060ST6TEE 650.T°626'T 65 0LTET6'T 0S0LT€T6T so13uEUY soased so3i0y ’
[e10y 3[qeuorel JO[E 4 I|YRIUGD TO[E \ 21eh 3[qeuczel 10k A SpqRIUGD JOR A d
|
|
|

3UITNIOT) SIUILIQY ON] 4 4

STOT
soIng

andis oWwod 53
I[QRIVOD J0[EA |3 A J|QEUOZEY JO[EA [3P UODEIELIOS B OWOS 18k ‘s3se)d A seroBates 10d $707 £ G707 2P SIQLUSIIP ap (¢ € S0I3UEUD sOaIsed SOf 3P UOIIEINISYHLY B’

SI[ENUY SEIUINT) SE] IP ELIOWa]Y

(ANIQVINYDIEI V'S AQAYIN 3 OLNIINIDALSYEY 3 SETVELNID SOQVIYIIW
St

&0 e L e déee et EeE TR EEEE T EEES SRR s s



Y6 SPLE £O'O6h SHE COOGHSHL T FH'BGR098T P68 RT FH'868098°T
£9'96F°SFLC £9°96HSFEE £9°06¥ SPEE 968098 #8068 098'C PP'863°098°C
6O FTLO61E GIFEC661T GFEL661T 000 000 000

PETLL ORI POTLLOFLT YO LLIOPTL PPR68°098°C r+'868°098°¢ v1'869'098°C

o7, JQRUOZRI JO[EA I[QrIU0D IOfL A 1oy J[QRUOZEI JOJE A 3[IVOD JOJE A

As0D O OUNECOEN 31500 («. 21800 © OUNN.EHOFE 31502 4.
ECUGHOU BCMEHOU Oz
PTOT
mOujm

SI[EOIUY SEILINT) SE} 3P BIICUIIA]

(AEAQYHVIIW) V'S ANAYN A OLNIINIDILSYEY Ad STTIVEINGD SOQVIYIN

9%

¥ ET E R R R E YRR "N OEFNrINT"IRMRTNyrTTPEROrrrrr v

i i .

"OPLZILOWE 31502 B SOPENSIBaT UENUINIUI 35 $707 A SZOT P 2IqUAIND IP [ ¥ SO1Turw] scarsed $of sopo]

soIadueul somsed (10T

reded e seprired £ souqap |B1OL

SOUEA $2I0P32II A $210P33A0] ]

SOIIDUEUT] soarsed $031()




E A AL LA AR A A AR R AR R R R R R R R RRRERERERERRRRRRRYY

47
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(19) Deudas Finangieras y Acreedores Comerciales v otras cuentas a pagac

{a) Deudas financigras

El detalle de las deudas financieras a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es como sigue:

Proveedares de inmovilizado
Subvene. concedidas a corto
Retencon garantia
(Ceroficaciones

Dividendos a pagar (nora 23)
Ianzas v depdsites ceabidos
Orros pasivos financieros

Toral

Euros
2025 2024
No corriente Corriente No corriente Corrente
0,00 938.404,30 0,00 996.510,14
0,00 308.625,00 0,00 87.522,00
0,00 4]1.838,63 .00 0,00
0,00 1.984.323,09 0,00 17.963,28
2923.270,59 56.059,88 2.860.898 44 44.176,52
2.923.27,59 3.329.250,90 2.86).898,44 [.146.171,94
2.923.270 59 3.329.250,90 2.860.898,44 1.146.171,94

Durante los ejercicios 2025 v 2024 no se ha suscrito minguna poliza de crédiro.

() Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El deralle de acreedores comercialesy otras cuentas a pagar, a excepcidn de los anticipos

de chentes que se derallan en ta nora 20, es como sigue:

Euros
2025
Corriente
Proveedores 1.919.004,09
Proveedores, empresas del grupo y asocladas {nota 23) 1.573,00
Acreedores ~3.44122
Personal 137.604,00
Administraciones Pabhcas (nota 21) 2.623.250,89
Anticipos de clientes (nota 20) 1.722.491,04
6.400.481,80
Euros
2024
Cornente
Provesdores 2.1(5.589,07
Acreedores -14.628,26
Personal 98.363,88
Administraciones Pablicas (nora 21) 82251297
Anucipos de clientes (nota 20) 1,436’@3,53—

R L —————
; ’gﬂ,ﬂ:\'_ﬁ-__ {\-;.498.623,1:

(Continua)
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{20) Pepodificaciones No Corrienres y Cordentes

Como consecuencia de la reexpresion del balance de 2024 (nota 2.h) el saldo a 31 de diciembre de ese ejercicio
en el epigrafe de peniodificaciones no corrientes, pasa a serde 11.730.619,79 euros frente 2 3.402.512,70 euros
en 2024 sin recxpresidn. La diferencia de saldo como se indica en la nota 2(i) de esta memoria viene
motivada por la incorporacidn a este epigrafe de 8.328.107,09 euros correspondientes a la
perrodeficacidén futura de los derechos de explotacién previamente reconocidos como ingresos en
ejercicios aateriores y que ahora tras la reexpresién se detraen de reservas y se tncorporan a este
epigrafe.

El deralle de periodificaciones correspondientes a los derechos econdmicos se incluye a continuacion.

A 31 de diciembre de 2025:

Afo 3A12/2026 | 30/12/2027 | 31/12/2028 | 31/12/2029 3l/l2.!'2ll.\ilj3|f|2/2l131 29/{!\/2(1}2;] Totai

Impaorte derechos a
peredificar {nora 20}

J 147234093 | 1 479.540,93 | 1AR3.005,60

1.479 540,93

1.479.540.9% | | 479 540,93

AR Wi

‘ I .4'9.540.9ﬂ

7533 345,25

131.575.94 012,886, 18

]
B

A 31 de diciembre de 2024:

AfoQ

[}l/u/:unzs 31/42/2026 | 3171242027

3t/12/2028

31272029 | 31/12/2030

127200 Ef)/m 72032 Total

Imporwe derechos a
periodificar {nora 20}

136863937 | 1.368.639.37 | 1.36K.630.07

137239937

136863937 | 1.36K.639,37

1.368.639.37 | 1251089 | 9.690.7240,46

G/ gL I.EGH.(:.W._TLI BRAZKA0T 1

El importe de las pertodificaciones no cornentes incluidas en eb pasivo del balance a 31 de diciembre de 2025
y 31 de diciembre de 2024 incluye rambién los saldos pendientes de imputar a resultados como
consecuencia de la indemnizacién recibida de la compaiiia de seguro por el siniestro de la Nave A del
Mercado de Frutas y Verduras, que se cobrd entce 2022 y 2023 y que se impurard a Jos resultados
futures, progresivamente se realice la amoruzacion de 1a nueva Nave A reconstruida,

Las penodificaciones a corto plazo también quedan modificadas con la reexpresion de balance al anadir
al saldo de la periodificacion a corto plazo al 31 de diciembre de 2024, un importe de 1.368.639,37

euros correspondientes a los derechos a imputar a resultados de los anos 2025 y 2026.

El deralle de estas operaciones a 31 de diciembre de 2025 y 2024 queda como sigue:

[Lurus
025 2024 (reexpresado)
N cnerienie Correnie No corricate (omente
Indempzzacion Nave A lfruas 1024.75KR 45 242950,1( 140251248 U8 146,08
L dereehu por. arrendumicn ox 7.531.343.25 1.479.540 93 832810711 136 639,37
= perindificar
(L5358 103,70 1.722.491 04 1 730.610.79 L 476 785,45

(Continia)
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{21) Siruacidn Fiscal

El denalle de los saldos con Adrministraciones Mablicas a 31 de diciembre de 2025 y 2024 es como sigue:

Acthos
Activos por impuesto difendos

[ deuderea por subvenciones enncedidas

Paxivos

Pastvos por impuesio difende

Pasivox pur impuesio corrienic

Impuesto sobre el valor adadido y similares
sepundad Sogl

Retencuines

Fairnx

2025 2024 {reexpresado)
N corriente {oeneat Nu coeriente (urriente

2,103 636.47 10,048 249%.236,36 aun
0 737.9891) 00 529.005.46
2.103.636,47 737.989.03 2,493 236,36 529.095,66
1}4 465,60 000N 83.65) .55 (04)
o 2116 UBH,26 o 266.685.43

L 151.365.12 f.au 256 67101

0.0 145.601.93 a0 147.656,41

0.k 170,705 58 0.0 157.300,12
194.465,66 2.623.250.89 R31.651,55 822.512.97

La Sociedad uene pendientes de Inspeccson por las auroridades fiscales los sigwentes ejercicios de los

principales impuestos que le son aplicables:

Impuesto

Ejercicios abiertos

Impuesto sobre Sociedades
Impuesto sobse el Valor afadido

Impuesto sobre la renta de las personas fisicas

Rendimiento sohre el capital mobiliario
Impuesto de actividades econdmicas
Seguridad Social

2021-2024
2022-2025
2022-2025
2022-2025
2022-2025
2022-2025

Como consecuencia, enwe otras, de las diferentes posibles interpreraciones de la legislacidn fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccidon. En todo caso, los Admunistradores de la
Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significauvamente a las cuentas

anuaies.

_:_::"\:
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La relacidn existente entre el gasto por impuesto sobre beneficios y el beneficio de los ejercicios 2025 y 2024

€5 Como sigue:

saldo de ingresos y gastos del ejeccicio
[mpuesto al 25%

Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios
De las operaciones continuadas

Activos diferidos aplicados (periodificaciones)

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto al 25%
Gastes no deducibles

Mulras y sanciones

Gasto/ (Ingreso) por impuesio sobre beneficios

De las opemciones continuadas

Euros
2025
Pérdidas y ganancias Toaral
15.537.033,64 15.537.033,64
3.884.258,41 3.884.258.41
3.884.258,41 3.884.258,41
3.884.258.4! 3.884.258,41
352.200,39 352.200,39
4.236.458,80 4.236.458,80
Euros
2024
Pérdidas y ganancias Total
0.395.823,94 9.395.823,94
2.348.955,99 2.348.955,99
11,25 11,25
2.348.967,24 2.348.967,24
2348.967,24 2.348.967,24
2.348.967,24 2.348.967,24
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El detalle del gasto por unpuesto sobre beneficios en 2025 y 2024 ¢s como sigue:

Euros
2025 2024
Impuesro corriente con cargo a la cuenra de pérdidas y 3.850.422,2 2.315.130,04
gAnancias
Del gjercicio (Cuota Liquida del Impuesto) 3.850.422,22 2.315.130,04
Impuestos diferidos:
Inmovilizado marerial 33.836,20 33.836,20
Otros {periodificaciones) 352.200,38 0,00
386.036,58 33.836,20
De las actividades continuadas 4.236.458 80 2.348.966,24
El detalle a 31 de diciembre de 2025 y 2024 de acuvos y pasivos por impuesto diferido es como sigue:
Euros
2025
Acuvos Pasivos Netos
Inmovilizado materal (amortizaciones) 36.33898 -104.465,66 -68.126,68
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (provisiones) -4.688,74 0,00 -4.688,74
Penodificacion derechos ya emitidos hasta 2032 2.071.986,23 0,00 2.071.986,23
2.103.636 47 104.465,66 1.999.170 81
Euros
2024 (reexpresado)
Activos Pasivos Netos
Inmovilizado material {amorrizaciones) 73.738,38 -83.651,55 9.913,17
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (provisiones) -4.688,74 0,00 -4.688,74
Periodificacion derechos ya emitidos hasta 2032 2,424 186,62 0,00 2.424.186,62
2.493.236,26 -83.651,55 2.409.584,71

Al 31 de diciembre de 2025, los pasives por impuesto diferido cuyo plazo de realizacién o reversion es superior

a 12 meses ascienden a 104.465,66 euros (83.631,55 euros en 2024).

La Sociedad riene €l compromuso de mantener durante cinco anos los acuvos fjos afectos a la desgravacion

por inversiones, tres afos en el caso de bienes muebles, o durante su vida dal, de ser ésta menor.




AR LA LA AL AR R LR LR ARl AR A R R R R R R R R R R R R R R R A RN FEEEEEE ST

56
MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memona de las Cuentas Anuales
(22) Informacidén Medioambiental

Las acciones mas relevantes desde el punto de vista ambiental durante el afo 2025, han sido las siguientes:
GESTION AMBIENTAL

Los contratos de prestacion de servicios de limpieza y gesudn de residuos contnian prestdndose con
maquinaria y procedimientos lo mas resperuoso posihles con el medio ambiente, unlizando vehiculos eléctrcos
y de propulsién por gas en un alto porcentaje de la flora.

En el mes de mayo de 2025 se superd la 27 audiroria de seguumuento del 82 ciclo de la certificacién del Sistema
de Gestdn Ambiental (Norma UNE-EN IS0 14001:2015) con resulrado de AUSENCIA DE NO
CONFORMIDADES.

RECOGIDA SELECTIVA

El porcentaje de residuos valonzados respecto del toral de residuos generados se ha mantenido estable en rorno
al 75 % durante todo el ano 2025, cumpliendo sobradamente las expectarivas y objetuvos marcados.

COMUNICACION AMBIENTAL
Publicacion en la web de Mercamadrid de 1a “3* Guia Prictica de {)DS en Mercamadrid 20247,

Publicacion de la “Guia para la aplicacion de la Ley de prevencion de las pérdidas y desperdicio alimentario
(Ley 1/2025, de 1 de abgl) en las empresas instaladas en Mercamadnd”, ésta Glima impulsada por
Mercamadnd, 8.A., y la Fundacién Banco de Alimentos de Madnd con el apoye de la Asociacién de
Empresarios Mayoristas del Mercado Central de Fruras de Madrid.

COLABORACION EN DESARROLLOS AMBIENTALES

Participacion con el Ayuntamiento de Madnd en el desarrollo del Proyecto Europeo Moblilities For EU, siendo
la Unidad Alimentacia et espacio urbano inteligente donde se estan desarrollando pidotos de disuntas soluciones
innovadoras para la movilidad de las personas y de las mercancias, explorando el potencial combinado de
electrificacién, auromatizacion y conectividad.

(23} Saldos ¥ Transacciones con Partes Vinculadas

Las operaciones realizadas con partes vinculadas recogidas en este epigmfe son las realizadas con los
accionisras de la Sociedad (Ayunramuenro de Madrid, “Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.ME.,
M.P.” {(Mercasa) v otros accionistas minoritarios), y con emprcsas con partcipacidn del Ayuntamiento de
Madrid en su capiral social. No se han realizado operaciones con ortras entidades vinculadas distinras a las
mencionadas.

Las operaciones con paries vinculadas se realizan en los mismos 1érminos y condiciones que las realizadas con

terceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soporradas, por lo que los Adminstradores de la
Sociedad consideran que ne existen riesgos que pudieran orginar pasives fiscales significativos.

E//Lnn.nnua)
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() Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos dendores y acreedores con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2025 y 2024, que

corresponden en su totalidad a operaciones comerciales, es como sigue:

Deudas comerciales y ciras cuentas a cobrar
Clientes por venias v presraciones de servicios a corto plazo
Organismoe Auténomo "Maddd Salud”

Total acuvo

Otros pasivos financieros
Dividendes a pagar (Nora 19.a)
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.ALE.,

M.P.” (Mercasa)

Accionistas privados

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores varios

“Mercados Centrales de Abastecimuenro, 5.4, SM.E,
M.P.” (Mercasa)

Total pasivo

Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y presraciones de servicios a corlo plazo
Orgasusmo Auténomo "Madnd Saled”
Agencia para el empieo de Madnid.

Total activo

Otros pasivos financieros
Dividendos a pagar (Noga 19.2)
“Mercados Centrales de Abastecimuento, S.A., S.ALE.,
MPZ” (MERCASA)

Accionistas privados

Total pasivo

Euros
2025
2.719.19

271919
271919

-1.984.323 09

-1.893.856,78

-90.466,31

-1.573,00

-1.985.896,09

Euros
2024
5.500,64

2.596,64
2.904,00
5.500,64

-17.963,28

-17.963,28

———{Conunia)
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(b} Transaccion la sociedad con partes vinguladas

Los importes de las transacciones realizadas por la Socredad con parctes vinculadas en los ejercicios
2025 y 2024 son los siguientes:

2025

Ventas v prestacion de servicios

“Mercados Cenrrales de Abastecimienro, 8. A, 81.165,60
SALE, MLP.7 (MERCASA).

Organismo Aurdénomo " Madrid Satud” 2.414,86
Agencia para el empleo de Madnd 7.200,00
Ingresos procedentes de empresas del grupo 90.780,46
Compras y servicios recibidos 9.105,21

“Mercados Centrales de Abasrecimuiento, 5.4,

9.105,21
SME., M.P." (MERCASA).
Tasas e impuestos 1.348.378,69
Ayuntamiento de Madnd 1.348.378,69
Gastos incurrndos con empresas del grupo 1.357 483,90

Diwnidendos
Excelentisimo Ayuntamiento de Madnd 1.991.355 80

“hlercados Centrales de Abasrecimiento, 8.4,
SME., MP." (MERCASA).
Accionistas Privados 9.267,42

3.894.480,00

1 893.856,78
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2024

Venias y prestacidn de servicios

“Mercados Cenrrales de Abastecimiento, 5.4,

, _ 79.263,24
SME., MP” (MERCASA).

Organismo Auténoma * Madnd Salud” 2.32893
Agencia para el Empleo 9.600,00
[ngresos procedentes de empresas del grupo 01.192,17
Compras y senvicios recibidos 6.500,68
“Mercados Centrales de Ahastecuruento, S A,

. 6.500,68

SME, M.P” (MERCASA).
Tasas ¢ impuestos 1.599.217,80
Ayuntamiento de Madod 1.599.217,80
Gastos incurndos con empresas del grupo i.605.718,48
Dividendos

Excelentsimo Ayvuniamiento de Madnd. 1.991.355,80

“IMercados Centrales de Abasrecimiento, S.A.,

1.893.856,78
SAME., MP” (MERCASA).

Accaecmnistas Provados 9.267,42
3.894.480,00
e———e——r——=

{c) Info iop relativa 3 Administradores de la Soci ersonal d ta Duireccion de la sociedad

No se han producido remuneraciones a los miembros del Consejo de Admunisrracion en su calidad de
Adrmunistradores durante los ejercicios anuales termunados el 31 de diciembre de 2025 y 2024,

Por contratos laborales de Alta Direccidn (1), cuyo modelo y cuantias salariales se ajusran a lo prescnto por
el Ayuntamiento de Madrid en cuanto a sus competencias sobre el personal laboral de Alra Direccidn de las
cmpresas publicas municipales, el importe efecovamente devengado en el afio 2025 ha ascendido a 110.732,06
euros (108.827,16 euros en 2024).

Duzante los ejercicios 2025 y 2024 no se ha concedido por parte de la Sociedad préstamo o crédito algune,
rnd se han contraldo obligaciones en mareria de pensiones y pagos de seguros de vida a favor de los miembros
del Consejo de Admirustracion, que no manrienen saldos deudores o acreedores con la Sociedad al cierre de
ambos ejercicios. La prima satisfecha por el seguro de responsabilidad civid de los Administradores en 2025
asciende a un 1mporre de 219.990,00 euros (mismo importe en 2024).

Las participaciones de los Administradores de la Sociedad, v de las personas a ellos vinculadas, en las
empresas cuyo objeto social es 1déntico, anilogo o complementario al desarrollado por la Sociedad, asi
como los cargos, funciones y actividades desempenados y/e realizados cn las mismas se
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(24) Ingresos y (asros
(a) Lmporte neto de la cfra de negocios

El detalie del importe neto de Ja cifra de negocios de los ejercicios 2025 y 2024 por categoras de actvidades
€S COMmO sigue:

Euros
2025 2024

Mercado de frutas 8.778.700,72 8.588.598,39
Mercado de pescados 4.539.382,88 4.676.792,69
Mercado de carnes 785.826,58 705.779,34
Nave de hosteleria 1.239.664,79 1.094.852.65
Servicios y almacenes 9.255.482,07 8.974.501,38
Locales comerciales 1.210.503,20 1.178.252 56
Acceso y estacionamienro 5.633.038,14 5.540.541,15
tros ingresos de gesnon 397.854,98 477.199 97

31.840.513,36 31.236.518,13

Las vartaciones de los ingresos por categorias de actividad se deben principalmente al incremento de la
variacién del IPC de noviembre 2023 - noviembre 2024 pacrada en la mayoria de los contraros suscotos
del 2,4070.

Los ingresos por prestaciones de servicios de la Sociedad se realizan en su toralidad en el mercado nacional.
(b) Otros ingresos xplotacio

La distribucidn del importe total por conceptos al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es como sigue:

Euros
2025 2024
Derechos de exploracidn 1.408.801,57 1.351.449 98
Ingresos de Formacién 624.301,83 482.518,11
Orros ingresos de explotaciéon 687.416,95 555.593 97
2.720.520,35 2.389.562,06

La cifra de derechos de exploracion correspondientes al ejercicio 2025, recoge la parte pertodificada
correspondiente de derechos efecruados que se deben imputar en esre ejercicio de acuerdo a las normas de
vaieracion (nota 20)

Los ingresos del drea de formacidn aumensan de manera considerable respecto del ejercicio anterior.

{c) Aprovisionamientos

Los gastos de aprovisionamiento de existencias del ejercicio 2023 fueron compras netas en su totalidad por

valor de 79.683,37euros (82.332,30 euros en 2024}, y corresponden en una gran ia a materiales de

obra, sumurustros de papeleria v otros mareriales de consrruccion v mantepuedEnLg.
g




‘lli‘li11l?’i-'i‘-l'l11!i3‘!’!!111111111]"1)';11];;11;*‘;;1;,131131“1

61
MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de Jas Cuenras Anuales

{d) Cargassociales y provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones de los ejercicios 2025 y 2024 es como sigue:

Euros
2025 2024
Cargas sociales 93.941,44 75.248,10
Seguridad Social a cargo de la empresa 1.576.108,72 1.495.125,07
Orros gastos sociales 771394 128.145,27
1.679.764,10 1.698.518,44

(e} Compensaciones de seguros recibidas

El importe de las compensaciones de seguros impurados durante el ejercicio 2025 en la cuenta de pérdidas y
ganancias asciende a 583.455,25 euros {130.450,84 euros en 2024) de los cuales 14.816,32 euros corresponde
a siniestros sufridos por diversos elementos pertenecientes al inmowlizado matenal, y a diversas
compensaciones por parte de los seguros por los vehiculos con incidencias. El resto, por un importe de
268.638,93 euros, pertenece a la imputacion a resultados de la parte proporcional en el ejercicio de las
cantidades cobradas del sepuro de Mercamadrid en compensacion por el sintestro de la Nave A del Mercado
Central de Frutas y Hortahizas y ademas orro importe adicional de 300.000 euros que estd vinculado a un
proceso de reclamacién directa por la responsabilidad civil conrra un parteular en el siniestro de la Nave A del
Mercado Central de Frutas y Hortabizas.

(€) Orros gastos loracio

El deralle de ofros gastos de explotacion de los €jercicios 2025 y 2024 es como sigue:

Euros

2025 2024
Servicios Ext 12.921.692,59 12.051.582,85
Troburtos 1 216.297 69 1.269.754,54
Varac Provisiones en operac. Comercral. 433.897.72 418.342.70
{(nora 12)
Otros gasros de gestion corriente 60.68 24833

14.571.948,68 13,739.928 92

El aumento de los gastos de explotacién se debe pnncipalmente a un mayor importe de servicios de
mantenirmiento, gastos juddicos asi como servicios extraordinanos de vigilanca, y al aumento de los gastos
de comumcacién con una mayor presencia en las Ferias de 2025 (parucipando en Madnd Fusion, HIP, Frun
Logistica, Seafoed Expo Global y Fruit Artraction), junto con el aumento del precio del suministro de la
energfa elécerica en 2025,
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(h) O1ros resultados

El deralle de orros resultados de los ejeresctos 2025 y 2024 es como sigue:

Euros
2025 2024
Ingresos excepcionales 658.823,38 133.224 93
Gastos excepetonales -5.045,38 -5.177,54
653.778,00 128.047,39

El principal mncremento de los ingresos excepcionales viene deternunado por el cobro de una indemnizacién
relacionada con el proceso de reclamacion de responsabilidades del sinsestro de la Nave A del Mercado de
Frutas y Verduras y que esta explicado de manera detallada en el epigrafe 24{¢) compensacion de seguros.

{25) Informacidn sobre Personal

El mimero medio de personal de la Sociedad durante los ejercicios 2025 y 2024, desglosado por categorias,

€5 COmo sigue:

Namero
2025 2024
Direccién/Responsables de Area 20,00 20,61
Personal récrnico 38,83 37,68
Personal admirustrativo 54,30 52,85
113,13 111,14

La distrbucidén por sexo del personal y de los Adrmunistradores al final de cada ejercicio es como sigue:

Numero
2025 2024
Mujeres Hombres Mujeres Hombres

Consejeros/as 8 7 6 9
Direccion/Responsables
de Area 10 10 10 10
Personal téenico 16 23 14 24
Personal admuinistrativo 16 38 15 40

50 78 45 83

Al cierre del ejercicio la Sociedad cuenia con 4 empleados,/as con discapacidad igual o superior al 33 %o.

[Fontnia)
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(26) Honoranos de Auditoria

@7

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2025 han sido audiradas por la compania Gran: Thorton S.L. muentras que
en el gjercicio 2024 las Cuentas Anuales fueron auditadas por fa comparia BS Audit 5.L.P. Dichas Sociedades,
devengaron durante los ejercicios termuinados el 31 de dieiembre de 2025 y 2024, honoranos y gastos por
servicios profesionates, segun el siguiente deralle:

Euros
2035 2024
Servicios de auditoria 25.000,00 10.975,00
Otros servicios diferentes a la audiroria 4.500,00 0,00
29.500,00 10.975,00

Los importes indicados en los cuadros anteriores incluyen ta toratidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios 2025 y 2024, con independencia del momenro de su facruracion.

Informacié e 1572010 5 de julio.

De acuerdo con lo establecido en la dispesicién adicional dnica “Resolucidn de 29 de enero de 2016", del
[nsuturo de Contabilidad v Auditora de cuentas, sobre la informacién a incorporar en la Memoria de las
Cuentas Anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, la
Sociedad surministra en la nota 27 informacién comparativa desde el ejercicio 2015 que fue calificado como
inicial 2 efectos, en lo que se reficre a la aplicacion del principio de uniformidad v del requsito de
comparabilidad. La informacién en relacién con los aplazamienros de pago a proveedores en operaciones
comercsales, es la sipuente.

Durante el ejercicio 2025 se han realizado un rotal de pagos que asciende a 15.958.165,26 euros (32.348.600,90
euros en 2024).

El periodo medio de pago de 2025 asciende a 3,75 dias (3,68 dias en 2024),

Para el cilculo efectuado se incluyen las facturas de caja y domiciliadas, como pagos instanrdneos
independientemente de la fecha contable con que se registran. En el ejercicio 2025 no se han considerado
dentro de este calculo las facturas de inmovilizado.

Esa informacion se resume en el sigwente cuadro:

2025 2024
Dias Dias
Periode medio de pago a proveedores 5,24 3,68
Rano de operaciones pagadas 4,68 3,44
Ratio operaciones pendienres de pago 15,51 2275
Importe Impocte _
uro ‘E“:"E] = __q_:\"
Total pagos realizados - 15.938.165,26 /}23718.600,9 /,‘
Tortal pagos pendientcs A 3 §67.576,02 7 4224575y
1A ( »
AN -
i = R
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Sobre 1a modificacién a incorporar en la memonia de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio
de pago a proveedores en operaciones comerciales, tras la publicacton en el BOE de la Ley 18/2022, de 28
de sepuembre, de creacion y crecimiento de empresas se presenta la siguiente informactén adicional :

Importe % s/total ejerc.
2025
Yolumen monetario de pagos denwro del periodo legal maximo 11.165.929,61 69.97%
Numero de facruras pagadas dentro del periodo legal maximo 2.480 88,73%
2024
Yolumen monetanio de pagos dentro del periodo legal miximo 23.041.831,74 71,23%
Nuimero de facturas pagadas denrro del pedodo legal maximo 2,125 76,14%

(28) Hechos Posterjores

Con posterioridad al cterre del ejercicio y hasta la techa de formulacion de las presentes cuentas anuales, no ha
ocurrido mngin hecho, ni se ha puesio de manifiesto ningin aspecro que pudiera afectar. significativamente, 2
las mencionadas cuentas anuales ¥ que no esté reflejado en las musmas.
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ANEXO Il

COMUNICACION DE SITUACIONES DE CONFLICTO DE INTERESES
{Art.2 229,3 RDL 1/2010, DE 2 DE JULIO)

person mciada Sociedad Cargosy tunciones | T2, | Sacir
Wercalicante, S.A, Vicepresidenta J 0 0
mercavalencia, S.A. Vicepresidenta T 0 0
D2, Silvia Llerena ﬁMercacérdoba, S.A, Vicepresidenta J 0 0
Mufioz Mercagranada, $.A. Consejera o 0
Mercasevilla, S.A ] Consejera 0 0 B
Wercazaragoza, S.A. Consejera 0 0
™Z J Consejera 0 0
&ercagalicia, S.A. Vicepresidenta 0 0
Mercabilbao, 5.A. {(hasta 16.12.2025) Vocal 0 0
De. Mercedes Mercalaspalmas 5.A.5.M.E. Vicepresidenta 12 0 0
Cernadas Lépez Mercasevilla, S.A. Vicepresidenta 12 0 0
' Mercavalencia, S.A. Vocal J 0 j 0
J Mercalgeciras, S.A. Vicepresidenta r 0 0
' Mercajerez, S.A. Vicepresidenta 12 0 0
D2, Yov?na de Lozar Mercamurcia, S.A. Vicepresidenta 12 0 0
Vicente
Mercasalamanca, 5.A. Vicepresidentaﬂ )
Wercasturias, S.AS.M.E. Presidente 0 J 0
[Mercasantander, S.A. Vicepresidente 0 0 ]
D. Agustin S. Garcia- l Mercabarna, 5.A. Vicepresidente 0 0
Cabo Ferndndez ﬁ“lercatenerife, S.A. Vicepresidente 0 0
mrcaleén, S.A. Vocal 0 0
(Mercairuﬁa, S.A, J Vicepresidente 0 0

; arn,‘:}‘&
h'}f 3
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persona vimcads Socledad Cargos y funciones | 0 | ool
Mercalicante, S.A. hasta 10.12.2025) | Vocal 0 0
Mercabarna, S.A. (hasta 15.12.2025) Vocal 0 0
Mercacérdoba, S.A. Vocal 0 0
D2. Vanessa Moreno | Mercagalicia, S.A. {hasta 5.12.2025) Vocal 0 0
Vincent Wercagranada, S.A. Vocal 0 0
ﬁnercalaspalmas S.A.S.M.E, Vocal ] 0
Mercapalma, S.A. T Vocal B 0 0
J Mercasevilla, S.A. J Vocal 0 0
Mercasturias, S.A.5.M.E. Vocal 0 0
Mercagranada, S.A. Vocal J 0 ]
De. I.'aura Torre Mercabilbao, 5.A. l Vocal 0 T 0
Alvarez —
Mercamdlaga, S.A. j Presidenta o 0
J Mercazaragoza, S.A. j Vocal 0 0.—1
TMercabarna, S.A. Vocal 0 0
| Mercairufia, S.A. Vocal o | o0
D2. Clara Valtuefia | Mercaledn, S.A. Vicepresidenta o | o
Heredia Mercaolid, S.A. J Vicepresidenta 0 0
(Mercabilbao, S.A. Vicepresidenta 0 0
J Mercapalma, S.A. Vicepresidenta 0 0

£l resto de Consejeros no relacionados en este Anexo 1) declara no incurrir en ninguna de las circunstancias a la que hace referencia dicha

disposicion.

Este Anexo forma parte integrante de la nota 23c de [a memoria de las cuentas anuales, junto con las que deberia ser leito.

by
Caritry 4-(!\---““_

&

el X

Avda e M
Hlmm "




Al Al A Al LRl AL L A L AR R LR L L A R R R R R R R R R R R R R R E E E R EEEX R Y

B :
| me!rg-%qu_rlq c informe de gestion 2025

1 = .|

INFORME DE GESTION

Cuentas anuales

Ejercicio 2025




EEEEREEEREA AR ERRRR AR AR AR R R AR AR AR R R AR R R R R R R RRRRNRRRRERRERERNRE.]
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Introduccion

El sector de |a alimentacion en Espafia es un pilar estratégico de la economia y un elemento
esencial de cohesion social. Se desarrolla en un contexto interno marcado por la transformacion
de lastendencias de consumo, la creciente exigencia en materia de sostenibilidad y la necesidad
de garantizar |a eficiencia logistica para las grandes areas metropolitanas. Al mismo tiempo, en
el ambito exterior, las empresas afrontan el reto de reforzar su capacidad de exportacién y
ganar competitividad en los mercados internacionales, posicionando el producto espariol en un
entorno global cada vez mas complejo y vulnerable.

Para Mercamadrid 2025 ha sido un ejercicio clave, al consolidar un cambic estructural que
refuerza su solidez financiera y su capacidad de planificacién a largo plazo. El principal hito del
ano ha sido {a amortizacion del accionariado minoritario, aprobado por amplia mayoria de la
Junta General de Accionistas, junto con la aprobacién por el Pleno de la ciudad de Madrid de |a
modificacion del modo de gestion del servicio publico, que pasa a ser de gestion directa. Este
proceso ha supuesto la eliminacion del limite temporal de la actividad fijado en 2032,
ampliando de forma definitiva el horizonte de actividad de la sociedad.

Se trata de una decision estratégica e histdrica que fortalece la estabilidad institucional, mejora
la seguridad juridica y permite abordar importantes inversiones, tanto propias como de las
empresas de la unidad alimentaria, con una vision sostenida de creacién de valor, alineada con
las necesidades del sector alimentario y de la ciudad de Madrid.

El ejercicio se ha desarrollado, ademds, en un entorno sectorial exigente, en el que persisten
desafios como la adaptacion a nuevos habitos de consumo, la reduccién del impacto ambiental,
la optimizacion de recursos, la digitalizacién de procesos y la necesidad de contar con
infraestructuras resilientes y eficientes. En respuesta a ello, Mercamadrid ha continuado
ejecutando su estrategia de inversion orientada a la modernizacién de instalaciones, fa mejora
de los servicios y el refuerzo de la eficiencia energética y operativa del recinto, con el objetivo
de preservar el valor del servicio ofrecido a clientes y usuarios/as, asi como garantizar la
continuidad y seguridad de la actividad.

La sostenibilidad, la innovaciéon y el conocimiento se mantienen como ejes transversales de |a
estrategia corporativa, integrados de forma progresiva en la gestién y en los servicios de ia
unidad alimentaria. Asimismo, Mercamadrid continua impulsando iniciativas de formacién y
divulgacion, que refuerzan la competitividad del sector y consolidan su papel como plataforma
de referencia para la cadena alimentaria.

El ejercicio 2025 se cierra, en definitiva, como un afo de consolidacion y fortalecimiento
empresarial para Mercamadrid, marcado por decisiones estratégicas que garantizan el futuro,
refuerzan la estabilidad, seguridad juridica y capacidad inversora para todos sus clientes. Todo
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mercamadrid |

ello le permite seguir reforzando su papel como principal mercado mayorista de alimentos
frescos de Espafia, con una visién orientada al crecimiento sostenibie y al largo plazo.

Principales actuaciones en 2025

La vision de Mercamadrid refleja su compromiso en la consolidacion como una Unidad
Alimentaria lider y referente en instalaciones, tecnologia y servicios para sus clientes, y de esta
forma contribuir con el bienestar de |la sociedad madrilefa. Todo ello, mientras cumple su
funcion de servicio publico y fomenta el desarrollo socioecondmico de la region.

Por ello, la sociedad mantiene su apuesta por la modernizacidon de infraestructuras, con
inversiones destinadas a mejorar las instalaciones y a avanzar en eficiencia y sostenihilidad. En
el afio 2025 se han desarrollado proyectos de inversidn para la transformacién del recinto,
algunos de fos cuales finalizaran en el 2026:

e Completada la modernizacién de las instalaciones generales y de proteccion contra
incendios. Se ha actuado sobre elementos estructurales en el mercado central de
pescados, en las seis naves del mercado central de frutas y hortalizas, y en la distribucion
general de agua del recinto, para garantizar que la actividad se desarrolla bajo los mas
altos estandares y condiciones de seguridad. En este proyecto, se ha ejecutado un nuevo
aljibe, con capacidad para 280 m® de agua, y 54,6 Kildmetros de nuevas conducciones
de distribucién general de suministro de agua a todas las naves, incorporacion de
rociadores, mejoras en la ignifugacién de la estructura y mejora en las condiciones
generales de proteccion, con incorporacién, ademas, de sistema de extraccion mecanica
de humos.

s En el dltimo cuatrimestre del afio se han iniciado los trabajos de remodelacién de la
Zona Comercial, con un presupuesto de 2,2 millones de euros y un plazo de ejecucién
de 12 meses, actuando sobre una superficie de 11.000 de m?2. El proyecto tiene como
objetivos principales la mejora de la accesibilidad, la actualizacion de las instalaciones
generales tales como red de saneamiento, sistemas de proteccién contra incendios,
alumbrado o pavimentos; la optimizacién de la eficiencia energética y la revitalizacién
de este entorno como espacio de encuentro de la unidad alimentaria donde confluyen
empresas y clientes.

s El ejercicio ha estado marcado por las obras de un nuevo espacio, el Centro de
Conocimiento e Innovacion de Mercamadrid cuya actividad comenzara en 2026.
Aproximadamente 6.000 m? para favorecer el conocimiento, la formacion y la H+D+i,
promoviendo la transferencia de resultados a las empresas; la transformacion digital del

r la economia
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social. Este espacio cuenta, ademads, con una instalacion fotovoltaica de autoconsumo
de 100 kWp.

¢ Campafia de asfalto 2025, sobre una superficie de 58.419 m?, procediendo al fresado,
reposicion de aglomerado y pintado de toda la sefalizacién horizontal.

* Puesta en marcha del nuevo aparcamiento soterrado en la zona Sur del Mercado
Central de Frutas y Hortalizas, con 231 plazas. Incorpora 10 plazas para recarga de
vehiculos eléctricos y la infraestructura necesaria para poder aumentar ese nimero en
funcidon de la demanda.

s Modernijzacidon del sistema de CCTV y de radiocomunicaciones, continuando con la
renovacion de las camaras analégicas por otras digitales y modernizacidon de los
circuitos.

e Mejora de la sefializacién vertical y horizontal de la unidad alimentaria Mercamadrid.

s Desarrollo de nuevas funcionalidades en la solucién digital de movilidad y plataforma
de gestion de mercado, limpieza y seguridad, con el empleo de dispositivos madviles.

El programa de actuaciones ejecutadas en las instalaciones de Mercamadrid, ha supuesto una
inversion para el cierre del ejercicio 2025 que ha ascendido a la cifra de 8.509.063,87 euros.

Asi mismo, desde el area Técnica y Mantenimiento se ha desarrollado un trabajo de control y
actuacion diaria sobre las instalaciones de Mercamadrid, asegurando el buen funcionamiento
con la aplicacion de los procedimientos establecidos en la sociedad en un escenario de
normalidad y poniendo el foco en el mantenimiento preventivo.

La labor esencial del equipo del area de Mercados y Servicios mantiene su papel clave para el
buen funcionamiento del mercado:

e Prescripcion, seguimiento y control del cumplimiento de normas y recomendaciones en
los mercados e instalaciones.

e Informacion y comunicacion periodica de normas y recomendaciones a empresas,
asociaciones profesionales y personas usuarias de Mercamadrid.

s Control de acreditaciones (solo se permite el acceso a personas con acreditacion vigente).

e Seguimiento diario de la evolucidn de la actividad. vehiculos abastecedores, volumen de
mercancia, numero de vehiculos totales, ... lo que permite conocer en tiempo real la
actividad de mercado.
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En lo que respecta a Seguridad, cabe destacar:

Actualizacién y registro en el Ayuntamiento de los Planes de Autoproteccidn para las
naves del mercado central de frutas y hortalizas.

Realizacion y registro del Plan de Autoproteccién del Centro de Conocimiento e
Innovacion de Mercamadrid, realizacion def Pre Plan e informe Técnico de seguridad

contra incendios.

Realizacion de simulacros con fuego real, integrando a Bomberos y Prevencién de
Incendios del Ayuntamiento de Madrid, para poner en practica los conocimientos
adquiridos.

Ampliacion del sistema de desfibriladores semiautomaticos {DESA) con comunicadores,
supervision continua y localizacién en caso de uso.

Formacién en el uso de DESA y en soporte vital basico, incluyendo simulacros.

Formacion tedrico-practica en Proteccidon Contra Incendios {PCl), dirigida al personal de
Mercamadrid perteneciente a los equipos de emergencia.

Coordinacidon con CNPIC-Ministerio del Interior en su calidad de operador critico.

Implementacion de campaiias de proteccion y concienciacion en periodos estivales y de
baja actividad, incluyendo la distribucién de octavillas con recomendaciones especificas

de seguridad.

Mejoras del sistema de Radiocomunicaciones actual y adquisicion de un nuevo sistema
de radiocomunicaciones para uso en emergencias y contingencias especiales,

Campafia divulgativa en los mercados centrales sobre cémo actuar en casos de
emergencia.

Acorde con el compromiso de Mercamadrid de seguir impulsando la transformacion digital de
la empresa, durante 2025 el area de Estadistica ha participado en el programa DESAFIA
MADRID, un programa de innovacién abierta promovido por el Area Delegada de Innovacioén y
Emprendimiento del Ayuntamiento de Madrid que busca impulsar soluciones tecnoldgicas
innovadoras. El proyecto, en el que se interesaron un gran ndmero de start-ups, ha consistido

en aplicar tecnologia de inteligencia artificial para la lectura automatica de los partes de

declaracién de mercancias en Mercamadrid, con un resultado positivo y niveles de fiabilidad de

la informacion prometedores.

Desde el area de Sostenibilidad y PRL, se han llevado a cabo las siguientes actuaciones:

Consolidacion de maquinaria y procedimientos lo mas respetuosos posibles con el

medio ambiente, con vehiculos eléctricos y de propulsién por gas en ynralo porcentaje

de la flota en los servicios de limpieza y gestién de residuos.
4 ’
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s Renovacion de la certificacion de Gestidon Ambiental (Norma UNE-EN ISO 14001:2015)
con resultado de Ausencia de no conformidades.

* El porcentaje de residuos valorizados respecto del total de residuos generados se ha
mantenido estable en torno al 75% durante 2025, superando las expectativas y objetivos

marcados.
e Formacion continua a los recursos preventivos para reducir la siniestralidad.
» Publicacidn de la “32 Guia Practica de ODS en Mercamadrid 2024".

e Publicacion de la “Guia para la aplicacion de la Ley de prevencion de las pérdidas y
desperdicio alimentario (Ley 1/2025, de 1 de abril) en las empresas instaladas en
Mercamadrid”, elaborada junto a la Fundacion Banco de Alimentos de Madrid y con el
apoyo de la Asociacién de Empresarios Mayoristas del Mercado Central de Frutas y
Hortalizas de Madrid.

s Participacién con el Ayuntamiento de Madrid en el desarrollo del Proyecto Europeo
Mobilities For EU, siendo la Unidad Alimentaria el espacio urbano inteligente donde se
estan desarrollando pilotos de distintas soluciones innovadoras para la movilidad de las
personas y de las mercancias, explotando el potencial combinado de electrificacion,

automatizacion y conectividad.

En materia de Recursos Humanos, en el estudio de clima laboral realizado en 2025 se mantiene
por encima de 8 {sobre 10} Ia satisfaccién general de la plantilla, resultado ya obtenido en afios
anteriores. Desde el afic anterior, se llevan a cabo actividades destinadas a la interaccion de las
personas que conforman las diversas areas de Mercamadrid con el objetivo de fortalecer el
trabajo en equipo y el conocimiento de las distintas funciones que se llevan a cabo, credndose
un entorno de colaboracion que incide positivamente en el rendimiento de los equipos. Se
fomenta una cultura de aprendizaje continuo y crecimiento profesional dentro de la
organizacion ofreciendo programas de formacion y desarrollo personalizados.

Siguiendo el desarrollo del Plan de lgualdad, se han llevado a cabo diversas acciones orientadas
a promover y garantizar la igualdad efectiva dentro de la organizacion:

e Desde 2023, Mercamadrid forma parte de la Red de empresas corresponsables del
Ayuntamiento de Madrid, participando de forma activa.

» Participacion en seminarios y wehinars promovidos desde el Servicio Madrid Ciudad
Corresponsable, de la Direccion General de Politicas de Igualdad y Contra la Violencia de
Género. 7
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e Compromiso de la organizacion para la incorporacion de mujeres en posiciones
tradicionalmente desempenadas por hombres; y, con la diversidad, para crear un
entorno de trabajo inclusivo y enriquecedor.

s Homogenizacion de los procesos de seleccion para promover la igualdad de
oportunidades.

» Publicacion previa interna de las vacantes, de manera que cualquier empleado o
empleada pueda optar a dicho puesto.

s Consolidacion y fomento del horario flexible y la modalidad de trabajo a distancia,
estableciéndose la posibilidad de hasta 5 dias al mes de trabajo a distancia o remoto.

¢ Incorporacion del lenguaje inclusivo en las comunicaciones de la empresa, dando las

pautas a seguir a la plantilla.

e Campafia Mercamadrid en igualdad, para la sensibilizacién y prevencién de situaciones
vejatorias o de acoso en el recinto.

e Puesta en marcha de un servicio telefonico 24 horas totalmente gratuito de apoyo y
atencion psicoldgica y social a través de la Fundacion Salud y Persona, con el objetivo de
contribuir al bienestar y ta salud del personal de Mercamadrid y sus familias.

e Campaiia de habitos saludables con una primera accidn: una pieza de fruta fresca al dia.

e Firma en el mes de diciembre del lll Plan de Igualdad de Mercamadrid. En dicho marco
se actualizaran varios protocolos: Protocolo para la prevencidn del acoso sexual y

Protocolo LGBTIO+.

Para dar cumplimiento al Real Decreto 902/2020, Mercamadrid cuenta con un registro
retributivo, utilizando la herramienta proporcionada por el Ministerio de Trabajo y Economia
Social y el Instituto de la Mujer del Ministerio de lgualdad.

Desde el drea de Clientes se ha realizado una nueva edicion de! estudio de satisfaccion de
clientes, a finales de 2024 y principios de 2025, del que se desprende un leve aumento de la
satisfaccion general situandose en el 7,53 (7,19 en el estudio de 2023 - 2024) reflejando este
incremento la percepcion de la mejora de las instalaciones y valorandose de forma satisfactoria
los servicios del Centro de Formacion de Mercamadrid. Este estudio muestra la percepcion de
las empresas instaladas en Ja Unidad Alimentaria de algunos de los servicios que se prestan,
incrementandose la satisfaccion de todas las dimensiones analizadas, considerandose las mas
relevantes: limpieza, seguridad e instalaciones. En el parametro analizado "¢ Recomendarias a
otras empresas desarrollar su actividad / negocio en las instalaciones de Mercamadrid?”, se
obtiene una puntuacion media de los distintos sectores similar al estudio anterior situandose
en 7,48 (siendo el valor 1 muy poco probable y el valor 10 muy probabie}. b=
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Por otro lado, se ha llevado a cabo el seguimiento trimestral del avance de los planes de accidn
vinculados a los objetivos estratégicos y se ha realizado el andlisis de los indicadores bajo
criterios de gestion del modelo EFQM que lleva implantado varios afios en la compafifa.

Se ha renovado el sello de calidad Madrid Excelente, de la Fundacién Madrid por la
Competitividad, tras superar la auditoria con una mejora de la puntuacién obtenida respecto
del afio anterior y se ha obtenido el nuevo sello de calidad Madrid Excelente Lugar Ciberseguro,
en consonancia con la obtencion en el mes de noviembre del certificado de conformidad con el
Esquema Nacional de Seguridad (regulado por el RD 311/2022).

Se ha llevado a cabo el seguimiento trimestral del avance de los planes de accidn vinculados a
los objetivos estratégicos y se ha realizado el andlisis de los indicadores bajo criterios de gestidn
del modelo EFQM que lleva implantado varios afios en la compafiia.

En el ejercicio 2025, el Centro de Formacion de Mercamadrid ha incrementado el alumnado un
19%, con 2.669 personas formadas. El 75% corresponde a personas en situacién de desempleo.
Se han impartido 175 cursos, con un incremento de la duracion media. Prima la formacién
presencial (62%]) frente a las modalidades de teleformacion (25%) y la mixta presencial/online
{12%). Los cursos relacionados con la logistica y el comercio alimentario son los mas solicitados.
En 2025 se impartieron, ademds, 8 certificados de “Actividades Auxiliares de Aimacén y
Comercio”. Cabe destacar la colaboracion iniciada en octubre de 2025 con la Escuela Municipal
de Hosteleria y Alimentacién, perteneciente a la Agencia para el Empleo de Madrid, para la
imparticion de cursos en las especialidades de producto fresco, impartiéndose 3 cursos de 150
horas (2 de carniceria y 1 de pescaderia) con la asistencia de un alumnado de 45 personas
desempleadas. Crecen los ingresos de esta actividad un 44%, con una facturacién que supera
los 700 miles de euros.

El Centro de Formacion ha superado con resultado de Ausencia de no conformidades las
auditorias de las Normas UNE-EN 1SO 9001, UNE-EN 58451, UNE 58923 y UNE-EN 66181,

El darea de Accién Exterior ha centrado su actividad en colaborar con las empresas en sus
procesos de exportacion. Destaca la Misidon empresarial organizada por Mercamadrid con
destino a Dubdi, coincidiendo con la celebracién de la Gulfood, en la que participaron 17
profesionales de empresas de Mercamadrid que visitaron las instalaciones y mantuvieron
encuentros profesionales con 10 de los principales operadores importadores de productos
frescos en EAU (Emiratos Arabes Unidos).

Fruto de la colaboracion con las interprofesionales PROVACUNO e INTEROVIC, se atendieron
seis misiones inversas procedentes de paises asidticos (Corea, Singapur, Filipinas, Japon,
Dubai...} que posibilitaron presentar a las empresas del sector carnico de Mercamadrid a 17
compradores internacionales. En l0os encuentros empresariales B2B posteriores participaron
mas de 60 profesionales. L.
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En el ambito de la Promocion y Comunicacién, Mercamadrid ha participado en las citas
profesionales mas relevantes del sector agroalimentario y gastrondmico: Seafood Expo Global
Barcelona, Fruit Logistica Berlin, Medfel Perpifidn, Madrid Fusion, HIP, Meat Attraction o Fruit
Attraction, Espacios clave para promocionar comercialmente y posicionar la unidad alimentaria,
como referente. impulsamos la participacion directa de las empresas de Mercamadrid, bien con
estand agrupado, bien facilitando espacios de reunion y/o demostracion de producto. Se
expioran oportunidades y conocimiento del sector con la visita a otras ferias como Conxemar,
o los Congresos nacionales de Frutas y Hortalizas y de productos de la Pesca a AECOC.

En diciembre de 2025, se lanza un nuevo formato de comunicacion, el videopodcast Alimenta
Tu Rutina. Espacio de divulgacidon practica sobre alimentacidn equilibrada, bienestar y habitos
de vida saludable, de la mano de algunos de los expertos mas reconocidos del pais. Ha obtenido
una gran acogida con 1.252.731 impresiones en el mes de diciembre, sin inversién publicitaria.
Asimismo, en noviembre se estrenaba un nuevo proyecto audiovisual, en colaboracion con la
ONG Gastronomia solidaria, que pone en valor el talento emergente en la cocina y el
compromiso social con la formacidén de jévenes en situacién de vulnerabilidad. Una serie de
videos que muestran la elaboracion de recetas creadas con productos frescos, visibilizando el
potencial de jévenes formados en cocina, que han encontrado en la gastronomia una via de
crecimiento y transformacion.

Se consolida Mercamadrid Tips, contenido audiovisual de produccién propia, que da voz a
trabajadores/as y responsables de las empresas de los mercados. Promocién de un consumo
mas saludable y sostenible de alimentos, asi como la reduccién del desperdicio alimentario en
los hogares. Alcanza 698.882 impresiones, ayudando a incrementar la comunidad en redes
sociales.

En materia de RSC, se ha comunicado y compartido la Guia practica de Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS} actualizada con los ultimos proyectos acometidos. Permite conocer el avance
producido en la incorporacion de una cultura de desarrollo sostenible en la unidad alimentaria.
identifica y clasifica por ODS las acciones y proyectos llevados a cabo, tanto por Mercamadrid
como por las empresas del recinto. Apuesta clara, en el ultimo ejercicio, por las energias limpias,
con especial protagonismo del autoconsumo y energia fotovoltaica, asf como el avance en flotas
automovilisticas eléctricas. Mercamadrid ha logrado una reduccion verificada del 83% en su
huella de carbono en 2023, en comparacion con las cifras de 2021, segin los datos inscritos en
el Registro del MITECO. Esta reduccion es parte de una estrategia centrada en la reduccién de
emisiones de gases de efecto invernadero, apoyada en acciones medibles y auditadas, como la
renovacion de flotas, la mejora de la eficiencia energética y la instatacién de energias
renovables.

En el curso 2024/25 (de octubre a junio) 7.000 personas conocieron Mercamadrid gracias a las
visitas de sociedad impulsadas por la empresa. Una oportunidad
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restringido al publico profesional. De éstas, 6.500 han sido escolares, que aprendieron sobre
habitos saludables de alimentacidn en los tres sectores, con las iniciativas “Detectives de la
Carne”, “Aprendo con el Pescado” y “Escuela de la Fruta”, en el marco del proyecto “Aprendo
a comer sano en Mercamadrid”. En el ambito del compromiso de Mercamadrid de abrir sus
puertas a la sociedad, se ofertan otros programas de visitas guiadas, gue van desde la
ciudadania hasta nuevos profesionales, nuevos negocios Horeca, estudiantes universitarios y

escuelas profesionales, hasta amantes de la gastronomia.

Con el objetivo de avanzar en la lucha contra el desperdicio de alimentos, en 2025 se mantiene
la colaboracion con la Fundacion Banco de Alimentos de Madrid, a traveés de la cesion de espacio
y en campafas de sensibilizacion para redirigir excedentes hacia la donacién de alimentos, que
benefician a 40.000 personas en situacion de vulnerabilidad. En 2025, en el marco de la
conmemoracion del 30 aniversario de la Fundacién Banco de Alimentos de Madrid, la entidad
otorgé un especial agradecimiento a Mercamadrid “por su importante colaboracion y
solidaridad con la ONG”.

Con el objetivo de formar parte activa de nuestro entorno directo hemos colaborado con la
Coordinadora Infantil y Juvenil de tiempo libre de Vallecas para el desarrolio del 352 Dia Infantil
y Juvenil de Vallecas; y en la Coordicross, con la participacion de 160 adolescentes. Colaboramos
con la ONG Cesal en la iniciativa solidaria “Te invito a cenar”, con la asistencia de 1.000
comensales. Asimismo, se consolida fa colaboraciéon con Cruz Roja, ayudando en la
sensibilizacion y con campaiias de donacion de sangre.

En 2025 se firma un convenio con la Asociacién Espanola Contra el Cancer, con el objetivo de
ayudar en la sensibilizacidn y conocimiento de herramientas y servicios disponibies frente a la
enfermedad.

Mercamadrid ha cumplido su primer afio en el Pacto Mundial de la ONU, la mayor iniciativa de
sostenibilidad corporativa del mundo. Representa el compromiso de alinear la gestién con Diez
Principios universalmente aceptados en las areas de derechos humanos, normas laborales,
medioambiente y lucha contra la corrupcién, y adoptar medidas en apoyo de ios Objetivos de
Desarrollo Sostenible (ODS). Un reto en el que hemos debido reportar a la instituciéon nuestra
accion en el primer anc de cumplimiento.

Analisis financiero respecto al afio anterior

Mercamadrid presenta una estructura financiera saneada, con una cifra total de Balance a
cierre del ejercicio 2025 de 176,15 millones de euros {en 2024 de 170,03 millones de euros,
representa un incremento del 3,60% del pie de balance) y un Patrimonio Neto de 152,81
millones de euros {142,11 millones de euros en 2024). P
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El Pasivo no corriente sufre una variacion negativa de -8.658,78 miles de euros {-38,88%)
respecto al cierre de! ejercicio anterior como consecuencia de la desdotacién del total de! saldo
correspondiente al “Fondo para reembolso del capital no municipal” en el ejercicio 2025, tras
la salida del capital de los accionistas minoritarios y fa eliminacién del limite de vida util de la
Sociedad hasta 2032, que desaparece como consecuencia del cambio del modo de gestion
aprobado por los accionistas. Este epigrafe recoge principalmente en periodificaciones a largo
plazo la indemnizacion de seguro del siniestro de la nave A de Frutas, recibido en dos pagos,
uno en 2022 y otro en 2023, y la incorporacidon a este epigrafe de 7.533,35 miles euros
correspondientes a la periodificacion futura de los derechos de explotacion, previamente
reconocidos como ingresos en ejercicios anteriores, seguin nuevas normas de valoracion. El
resto del saldo corresponde a las fianzas recibidas por arrendamientos.

Se mantiene en este epigrafe la ausencia de financiacién ajena al no disponer la Sociedad de
ninguna pdliza de crédito, como ha sido habitual en los ditimos ejercicios.

El Pasivo corriente aumenta un 72,37% (4.089,94 miles de euros). Este epigrafe se compone
fundamentalmente del saldo de proveedores comerciales, partida que disminuye respecto al
ejercicio anterior; otros pasivos financieros, que disminuye sustancialmente debido a que el
saldo de proveedores de inmovilizado ha disminuido de forma notable, ya que en el ejercicio
anterior se recibieron varias certificaciones de obra al final del mismo; vy, el saldo de
Administraciones Publicas (liquidacion del impuesto de sociedades e impuestos corrientes a
cierre de ejercicio}.

Por el lado del Activo, el activo corriente se compone principalmente de los saldos disponibles
de tesoreria, que aumenta respecto del ejercicio anterior fruto de los menores pagos de
proyectos de inversién desarrollados y en curso en la Unidad Alimentaria (se incrementa en
2.718,12 miles de euros respecto al afio 2024) y saldos deudores de clientes, estando cubiertos
al 100% con la correspondiente provisién por insolvencias aquellos que presentan una
antigiiedad superior a 6 meses.

La cifra de clientes dudosos aumenta y supone una variacion del 27,53% (425,4 miles de euros)
respecto al afio anterior, manteniéndose el controi de los clientes habituales morosos y retirada
definitiva de saldos de clientes con deuda histérica por insolvencias que ya cuentan con
resolucion judicial o cierre de situaciones concursales.

Por lo que se refiere a nuevas inversiones, el epigrafe de inmovilizado e inversiones
inmobiliarias alcanza una cifra de 8.509.063,87 euros, que corresponde a mejoras en
instalaciones, al compromiso de la sociedad con ia sostenibilidad y proteccién del medio
ambiente, asi como la prevencién de riesgos laborales. Las inversiones mas importantes
acometidas en el ejercicio 2025, son las detalladas a continuacién: obras del Centro del
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Informe de gestion 2025



T X A2 AR R ER RN R R R R R AR R A AR R R R R R R R R R R R R R

¥

merc.aracirlcl | Informe de gestién 2025

cubierta del Centro Administrativo, la campafia de asfaltado y la reforma de la Zona Comercial,
guedando pendiente de finalizar esta ultima.

Por lo que respecta a la Cuenta de Resultados, comentar gue la Cifra de Negocio, que refleja
los ingresos procedentes de {as principales lineas de actividad de la sociedad {rentas y accesos)
se ha situado en 31.840,51 miles de euros, cifra superior a la del ejercicio anterior que fue de
31.236,52 miles de euros {1,93%) principalmente por la actualizacion de las rentas con un IPC
de! 2,4% vy los derechos economicos.

La cifra total de ingresos en 2025 alcanza tos 36.031,6 miles de euros, 10 que representa una
diferencia de 1.580,0 miies de euros respecto el ejercicio 2024 (34.451,6 miles de euros). Este
incremento refleja la actualizacion de los contratos y tarifas de accesos con un IPC del 2,4%, y
el buen comportamiento de los ingresos por derechos econémicos, que han alcanzado 1.408,80
miles de euros {1.351,45 miles de euros en 2024) y de publicidad. Se incrementan los ingresos
procedentes del Centro de Formacion y disminuyen los ingresos financieros de la remuneracién
de los saldos de tesoreria en cuenta corriente. Por otro lado, la partida de “imputacidn de
subvenciones de inmovilizado no financiero y otros” recoge ingresos por 253,61 miles de euros
{44,91 miles de euros en 2024) procedentes de las subvenciones concedidas vinculadas a
acciones de formacion y Mobilities, asi como las imputadas como ingresos del ejercicio,
correspondientes a la amortizacion de inversiones que recibieron subvenciones en el ejercicio
anterior: aula de logistica, alineacion del peaje principal e instalaciones de cargadores
eléctricos. Todo ello ha conllevade un incremento de la cifra total de ingresos a cierre de
ejercicio del 4,6 %.

Se mantiene estable ia cifra de gastos. Refleja los gastos vinculados a ferias y congresos a los
gue asiste Mercamadrid, los seguros y se incrernenta el gasto vinculado a servicios de gestion
de accesos y mantenimiento de instalaciones. Aumenta de forma significativa la partida de
suministros por el incremento del precio de la energia eléctrica, minimizado por el
funcionamiento de instalaciones fotovoltaicas de autoconsumo.

Los aprovisionamientos disminuyen respecto del ejercicio anterior siendo la cifra de 79,68 miles
de euros (82,33 miles de euros en 2024).

Aumentan las amortizaciones, como consecuencia del inicio de las correspondientes a las
inversiones realizadas en los ejercicios 2023, 2024 y 2025 (11,86%).

Los gastos de personal se incrementan un 3,59%, como resultado de la subida salarial del 0,5%
en el mes de agosto, con efecto retroactivo desde el 01/01/2024, segun Acuerdo de Consejo de
Ministros del 1 de julio de 2025 (y segin Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Madrid del 10 de julio 2025); la subida salarial del 2,5% en el mes de diciembre, con efecto
retroactivo del 01/01/2025, segun Real Decreto-ley 14/2025, de 2 de diciembre, por el que se
aprueban medidas urgentes en materia de retribuciones en el ambito de}.sector publico (y
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El Resultado Neto de Explotacion se situa en 16,72 millones de euros (9,08 millones euros en
2024) lo que supone un incremento del 84,17%.

En definitiva, el BAI {Beneficio antes de impuestos) a cierre de 2025 se ha situado en 16,95
millones de euros {9,40 millones de euros en 2024) reflejando un incremento del 80,35%
respecto al ejercicio anterior, debido principalmente a la desdotacion del Fondo para la
compensacion de! capital no municipal como se ha explicado anteriormente. Por su parte, el
Beneficio Neto {BN), después del impuesto de sociedades, ha aumentado en 5,66 millones
euros, siendo la cifra de 12,71 miillones euros (7,05 millones euros en 2024) un 80,36% mas que
en 2024,

El EBITDA, medido como Resultado neto de explotacion mas las amortizaciones menos los
deterioros y provisiones, pasa de 13,72 millones de euros en 2024 a 14,33 miillones de euros en

2025.

la informacion en relacion con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones

comerciales, es la siguiente:

» EIPMP de 2025 se situa en 5,24 (3,68 en 2024}

la sociedad cumple al 100% el compromiso establecido con el Sector Plblico de pago a
proveedores, establecido a 30 dias segun la Ley Organica de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera, Real Decreto 635/2014.

Durante 2025 el area Juridica, junto con las distintas areas de |a organizacion, ha gestionado 39
procedimientos ordinarios / licitaciones, de los cuates 2 fueron desistidos, 3 declarados
desiertos y 3 se encuentran en tramitacion previendo su adjudicacion en el primer trimestre de
2026.

La sociedad ha implantado un Sisterna de Gestion de Compliance Penal conforme a la UNE
19601, estando pendiente de realizar la auditoria de certificacion con una entidad acreditada
por ENAC en la primera mitad de 2026. Se han revisado y actualizado las principales politicas,
como el Cédigo Etico, la Politica de Compliance Penal o la Politica Antifraude y Anticorrupcidn,
entre otras. Tras obtener los resultados de [a evaluacién o el analisis de riesgos Hevado a cabo
en Mercamadrid, se puede concluir que a pesar de la exposicion a los riesgos que se han
identificado, se encuentran implantados controles que permiten mitigar la materializacion de
los mismos y se ha llevado a cabo en su totalidad el plan de formacion y de comunicacion de
compliance para el afo 2025. En cuanto al Canal interno de Informacidn, se ha podido verificar
su efectividad, ya que el 94% del personal es conocedor de gue si conoce de la comisidn de un
delito en 'a organizacion lo debe comunicar a través de este canal, el 87% conoce que la
finalidad principal del Canal Interno de Informacién es detectar potenciales delitos, el 63%
conoce que las caracteristicas del Canal Interno de informacién son la confidencialidad, el
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ciudadanos, como los directivos y empleados/as de Mercamadrid, pueden realizar una
comunicacion a través del Canal Interno de Informacion, que el 75% conoce que esta prohibido
ejercer cualquier tipo de represalia contra el informante, a excepcion de cuando la informacion
gue haya facilitado sea falsa o se haya hecho de mala fe, y el 98% del personal es capaz de
localizar el Canal Interno de informacion.

La sociedad tiene contemplada una partida presupuestaria para la actualizacion y seguimiento
del Plan de Prevencion de Riesgos Penales de Mercamadrid, 5.A. conforme a ta UNE 19601:2017
“Sistemas de gestion de compliance penal”, que incluye formacion (tanto para el Consejo de
Administracién como para la plantilla) asi como la asignacidn de los recursos necesarios paraia
correcta ejecucién del sistema de gestion de compliance, tanto en el ejercicio 2025 como en el
2026.

Analisis financiero respecto al presupuesto

E! comportamiento de ingresos y gastos respecto al presupuesto ha estado marcado por un
escenario de normalidad, el control de la inflacién y |a transicidn energética, con una cifra global
de 12.709.376,41 euros de Beneficio Neto {después de impuestos) por encima del resultado
presupuestado en 6.992.399,88 euros, lo que supone un incremento del 122,3%, como
consecuencia de la desdotacion del total del saldo correspondiente al “Fondo para reembolso
del capital no municipal” explicado anteriormente en la partida de Excesos de provisiones. Cifra
gue procedemos a analizar respecto a las desviaciones presupuestarias que se han producido.

Por el lado de los gastos, presentan una desviacion negativa respecto a lo presupuestado los
gastos de personal y las amortizaciones del inmovilizado (por retraso en la puesta en marchay
activacion del inmovilizado en curso). Se situan por encima de lo presupuestado los gastos de
explotacion, destacando los servicios de seguridad y vigilancia, mantenimiento de instalaciones
y el suministro de electricidad. Por otro lado, cabe destacar la no dotacion del “Fondo para
reembolso del capital no municipal” durante 2025 vy la aplicacién del saldo total acumulado a
resultado, que impacta de forma relevante en la desviacion del Resultado de Explotacion (+
9.331,9 miles).

En el epigrafe de otros gastos de explotacidn, las cifras totales aumentan respecto a las cifras
presupuestadas {4,85%) como consecuencia de lo explicado en el apartado anterior.

Por el lado de los ingresos, 1a tonica general viene marcada por una presupuestacién de las
tarifas sobre una actualizacion del 3,2%, a las que finalmente se aplicé un iPC real del 2,4%.

La cifra de negocios esta alineada con el importe presupuestado (0,0%) estando los ingresos de
Rentas y canones ligeramente por encima de lo presupuestado (0,48%) v los ingresos de
Accesos v Estacionamiento por debajo a lo presupuestado (-3,89%). Cahe destacar el buen
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presupuestado (+122,5%), como consecuencia de ta nueva valoracién en su imputacién a los
resultados.

Aumentan los ingresos en el drea de formacién en 189,3 miles de euros, un 43,5% con respecto
a la cifra presupuestada, por el incremento de cursos impartidos y alumnado que ha pasado por
las aulas del Centro de Formacion en 2025.

Destaca el buen comportamiento de fos ingresos financieros, procedentes de la remuneracidon
de los saldos de tesoreria en cuentas corrientes en 2025, al igual que en 2024, tras los cambios
en la estrategia del sector bancario.

En su conjunto, el total de ingresos aumenta en un 5,3% (1.818,1 miles de euros) con relacion
al presupuesto 2025.

Objetivos y lineas de actuacidn para 2026

E! detalle de los principales capitulos de inversion presupuestados para 2026 es el siguiente:

» Seguridad, accesos y movilidad 1.499.500
» Mercado de frutas y hortalizas 400.000
o Mercado de pescados 728.000
e Zona comercial 1.708.776
* Nave de hosteleria 300.000
s  Ampliacion Mercamadrid 1.100.000
s Nuevos proyectos 789.700

El importe total de estas inversiones presupuestadas para 2026 asciende a 6.526.976 €.

En el apartado de Seguridad, accesos y movilidad, continuard la renovacion de camaras de
CCTV, la renovacién del centro de control, la campana de asfaltado, y la renovacién y mejora
de la eficiencia energética de la iluminacién de los viales.

En el Mercado central de frutas y hortalizas se abordardan mejoras en marguesinas y canalones

En el Mercado central de pescados también se abordaran trabajos para la renovacion de
muelles, marguesinas y aseos.

En la zona comercial se continuara con la remodelacion de su urbanizacion.

En Ia nave de hosteleria se abordaran trabajos para la renovacio
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En el area de nuevos proyectos cabe destacar nuevos espacios de aparcamiento en
Mercamadrid, mejoras en la galeria de servicios, mejoras en sefializacién y elementos loT
vinculados al proyecto MOBILITIES for EU para el desarrollo de los pilotos.

Para acometer la inversidn comprometida, la sociedad dispone de tesorerfa para hacer frente
a los pagos de las certificaciones de las obras, puesto que existe capacidad suficiente de
autofinanciacion.

En el supuesto de que fuera necesario, se optaria por financiacion a corto plazo a través de
pdliza de crédito, pero tanto el importe como el plazo serd acordado por el Comité de Direccion
de la sociedad y elevado al Consejo de Administracion para su aprobacion, asi se especifica en
la memoria del Proyecto de Presupuesto para 2026.

Acciones propias

La Sociedad no ha realizado transacciones con acciones propias.

Actividades de desarrollo

La sociedad no ha realizado actividades de 1+D durante el ejercicio.

Politica y Gestion de Riesgos

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros, riesgo de crédito,
riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion
del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y
trata de minimizar los potenciales efectos adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestidn del riesgo esta controlada por el Area Financiera de la Sociedad con arreglo a politicas
aprobadas por {a Direccion.

a) Riesgo de mercado

La Sociedad no se encuentra expuesta a riesgos de mercado por activos financieros o no
financieros.

b) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad tiene
politicas para asegurar que las ventas se efectuen a clientes con t

ial de crédito
ducfdo por
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Reglamentos de Funcionamiento de los Mercados contemplan la rescision automatica del
contrato de arrendamiento en caso de impago.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccidn y
la revisién de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias
actuales del mercado y analisis historico de las insolvencias a nivel agregado. Asi, en las
circunstancias actuales de persistente crisis se ha considerado aplicar un criterioc de maxima
prudencia cubriendo la totalidad de los saldos individuales de clientes cuya deuda presenta una
antigliedad mayor a 6 meses, asi como aquellos saldos de clientes que se encuentra en situacion

de concurso y procesos contenciosos.

El importe total de los activos financieros sujetos a riesgo de crédito se muestra en la nota 11

de la memoria de las cuentas anuales.

c) Riesgo de liquidez

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo, y la disponibilidad de financiacion mediante un importe

suficiente de pdlizas de crédito en el caso que fueran necesarias contratar, y capacidad
suficiente para liquidar posiciones de mercado.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se
muestra en las notas 12 y 19 de la memoria de las cuentas anuales.

d) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los activos financieros a corto plazo
remunerados y de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos a tipos variables
exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Al cierre del
ejercicio, el 100% de los recursos ajenos era a tipo de interés fijo.

Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion del presente informe
de gestion, no ha ocurrido ningun hecho, ni se ha puesto de manifiesto ningun aspecto que
pudiera afectar, significativamente, al mencionado informe de gestion y que no esté reflejado
en el mismo.
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CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2025

Reunidos los Administradores de la sociedad MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A.
formutan, en este acto, con fecha 13 de febrero de 2026, en virtud de lo sefalado en el articulo 253 del Real Decreto Legislativo
172010 de 2 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las Cuentas Anuales y el Informe
de Gestién de esta Sociedad, correspondientes al ejercicio del 2025, que se componen de: Caratula (1 pagina sin numerar),
Balances de Situacién, compuesto por 2 paginas sin numerar; Cuentas de Perdidas y Ganancias, compuesta por 1 pagina sin
numerar; Estado de cambios en el Patrimonio Neto, compuesto por 1 pagina sin numerar, Estado de Fiujos de Efectivo, compuesto
por 1 pagina sin numerar, indice de la Memoria, compuesto de 2 paginas sin numerar, Memoria compuesta de 84 paginas,
numeradas de la 1 a la 84 y de 2 anexos, Anexo | (1 pagina) y Anexo |l {2 paginas) e Informe de Gestién, compuesto por 17
paginas, numeradas de ta 1 a la 17. El sumatoric de todas las paginas es de 92 y estando cada una de ellas firmadas por la Sra.
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de D Agustin S. Garcia-Cabo Fernandez, debidalgy_a
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hacer constar que las precedentes Cuentas e Informe de Gestion de) Ejercicio 2025 y propuesta de resulladu o

Consejo celebrado el 13 de febrero de 2026 por unanimidad de los 15 Consejeros. siendo suscrito este documento pos los que asistieron a la
misma presencialmente y telematicamente, actuande ademas D?. Engracia Hidalgo Tena en representacién de D. Carlos tzquierdo Torres y a
efectos de |a firma del presente documento, de D Angel Nifo Quesada, D. Oscar Romera Jiménez, a efectos de la firma del documento, de D.
. Mercedes Cernadas Lopez y a efectos de 1a firrma del presente documento,
iitados/D

i) an en sesion de dicho




