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I. INFORME DE AUDITORIA

l. INFORME DE AUDITORIA

“INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE”

A los Accionistas de “Mercados Centrales de Abastecimiento de
Madrid, S.A.”
Por encargo del: Presidente del Consejo de Administracion:

I.  Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de “Mercados Centrales
de Abastecimiento de Madrid, S.A.” (en adelante la sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio
anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de la cuestion
descrita en la seccion "Fundamento de la Opinidon con Salvedades” de
nuestro informe, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de la sociedad a 31 de diciembre de 2023, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la
Nota 2.a. de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

[I. Fundamento de la opinién con salvedades

Tal y como se indica en la nota 17 b) de la memoria adjunta, “Mercados
Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A.”, venia realizando hasta el
31 de diciembre de 2007 dotaciones anuales a un fondo destinado a
llevar a cabo el reembolso del capital social no municipal al final de la vida
de la Sociedad. La documentacion existente, que nos ha sido facilitada en
el transcurso de nuestro trabajo, no permite aclarar la falta de definicion
de este asunto entre las partes implicadas.

En consecuencia, no hemos podido obtener evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para determinar la razonabilidad del fondo
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I. INFORME DE AUDITORIA

constituido al 31 de diciembre de 2023, que asciende a 7.298.824,08 de
euros (mismo importe al 31 de diciembre de 2022), ni si dicho importe
debe ser ajustado, asi como si todas sus consecuencias han sido
adecuadamente consideradas y desglosadas en las cuentas anuales
adjuntas.

Esta circunstancia supuso una salvedad en el informe de auditoria del
ejercicio anterior.

kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkhkkkkkkhkkkkkhkkhkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkhkkkhkkhkkhkkhkkkkkhkkkkx

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor, en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los
requerimientos de ética, incluidos los de independencia, que son
aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia, segun
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que,
de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan
afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion con
salvedades.

\ lll. Parrafo de énfasis

[ll.l. Llamamos la atencién sobre lo descrito en la nota 2.c) “Aspectos
criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre”, de la memoria
adjunta, en la que se describe el incendio que tuvo lugar la tarde del
sabado 23 de julio de 2022 y la posterior reconstruccion del 50% de la
Nave-A de Frutas de la Sociedad, haciendo especial relevancia a la
percepcion por parte de la asegurada de las cantidades compensatorias
totales relativas a la cobertura del seguro que ha ascendido a un importe
total de 4.978.939,75 euros (primer pago a cuenta por importe de
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I. INFORME DE AUDITORIA

1.750.000,00 euros recibido el 22 de diciembre de 2022 y un segundo
pago definitivo de 3.228.939,75 euros recibido el 21 de diciembre de
2023), del cual se ha aplicado 1.360.134,82 euros y quedan pendientes
de aplicar 3.618.804,93 euros que se encuentran distribuidos al 31 de
diciembre de 2023 en el balance de situacion adjunto, en el epigrafe
periodificaciones a largo plazo en el pasivo no corriente por importe de
3.510.658,82 euros y el importe de 108.146,11 euros en el epigrafe
periodificaciones a corto plazo en el pasivo corriente, dichos importes se
imputaran a los resultados de ejercicios futuros, proporcional vy
correlativamente en funcion de la amortizacién de los activos de la
inversion, por la reconstruccion de la Nave-A, la cual ha ascendido al
importe total de 8.134.676,14 euros.

Esta cuestion no modifica nuestra opinién.

IV. Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun
nuestro juicio profesional, han sido considerados como los riesgos de
incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de cuentas
anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién
de nuestra opinion sobre éste, y no expresamos una opinion por separado
sobre esos riesgos.

Ademas de la cuestion descrita en la seccion “Fundamento de la opinion
con salvedades”, hemos determinado que los riesgos que se describen a
continuacion son los riesgos mas significativos considerados en la
auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

V.l Reconocimiento de los ingresos

Descripcidn

La sociedad, segun se indica en la Nota 1 de la Memoria adjunta, tiene
por actividad principal la promocion, construccion y explotacion de los
Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asi como la promocién de
actividades, instalaciones y servicios tendentes a la mejora de todos los
ordenes del ciclo de comercializacion de los productos alimenticios. Dada
la variedad de conceptos de sus ingresos (arrendamientos, accesos y
derechos de explotacion), el adecuado registro contable de los ingresos
es un area significativa y susceptible de incorreccion material, dada la
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I. INFORME DE AUDITORIA

variedad de conceptos y multiple casuistica existente en los contratos que
lo soportan, lo que requiere un anélisis pormenorizado e individualizado
de cada uno de ellos.

El circuito de control interno establecido por la sociedad para el control de
en cada uno de los conceptos de sus ingresos y su posterior facturacion a
los clientes pretende minimizar el riesgo de fraude y error en los ingresos.
El adecuado control de las operaciones de facturacidon es fundamental
para garantizar gue las mismas se registran en su totalidad, en el periodo
y por el importe correcto, riesgo de por si, inherente a estas
transacciones.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre
otros, en los siguientes:

e Evaluacién de los sistemas de control existentes sobre el proceso
de reconocimiento de ingresos por arrendamientos, accesos y
derechos de explotacion, y de facturacion y cobro a los clientes
implicados en dicho proceso.

e Realizacién de pruebas de cumplimiento sobre el funcionamiento
de los controles anteriores a partir de las estadisticas e informacion
obtenida del sistema informéatico soporte de la gestion de la
sociedad.

e Realizaciébn de pruebas globales basadas en el analisis de
variaciones de actividad y margenes en las distintas areas que
componen la actividad de la sociedad, obteniendo, en su caso,
respuestas a las mismas por parte de la Direccion.

e Sobre una muestra, hemos realizado procedimientos de solicitud
de confirmaciones a determinados clientes, sobre el importe
facturado en el ejercicio, realizando pruebas sustantivas sobre
cobros recibidos como medio alternativo.

e Hemos verificado la correcta imputacion de los ingresos en el
periodo correspondiente, de acuerdo al criterio de devengo.
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I. INFORME DE AUDITORIA

e Evaluacion de que la informacion revelada en las cuentas anuales
cumple con los requerimientos del marco normativo de informacion
financiera aplicable.

IV.ll Estimacion del deterioro de Inversiones Inmobiliarias e Inmovilizado
Material

Descripcién

Tal y como se detalla en el balance adjunto, a 31 de diciembre de 2023, la
Sociedad tiene registrados bajo los epigrafes de “Inmovilizado Material” e
“Inversiones Inmobiliarias” activos por importe de 28.812.981,23 euros y
114.112.557,87 euros respectivamente (23.327.631,97 euros Yy
108.413.279,97 euros respectivamente en el ejercicio 2022).

Un aspecto critico en su valoracion es la consideracion del riesgo de que
los mismos presenten deterioro, lo cual, unido a la relevancia de los
importes involucrados, nos han hecho considerar la valoraciéon del
inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias, como _un_aspecto
relevante de la auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre
otros, en los siguientes:

e Cruce entre los importes de coste y amortizacion acumulada
reflejados en el inventario y los que aparecen en los registros
contables a 31.12.2023.

e Andlisis de la correcta estimacion de la vida util de los activos fijos
contabilizados, que repercute directamente sobre los porcentajes
de amortizacion aplicados.

e Recélculo individualizado de la amortizacién del ejercicio 2023 y
comparacion con el gasto de amortizacion contabilizado por la
sociedad.

e Evaluacion de los posibles indicios de deterioro en los activos fijos.
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I. INFORME DE AUDITORIA

e Verificacibn de una muestra de altas, bajas y reclasificaciones,
analizando individualmente los movimientos mas significativos.

V. Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del
ejercicio 2023, cuya formulacibn es responsabilidad de los
administradores de la sociedad y no forma parte integrante de las
cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el
informe de gestion. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion,
de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidén con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de
las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como
evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste
en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestibn son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo
anterior, la informacion que contiene el informe de gestién concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su contenido y
presentacion son conforme a la normativa que resulta de aplicacion.

VI. Responsabilidad de los administradores en relacion con la Cuentas
Anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la sociedad, de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en
Espafia, que se identifica en la Nota 2.a. de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.
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En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son
responsables de la valoracién de la capacidad de la sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

VIIl. Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de las Cuentas
Anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las
cuentas anuales en su conjunto estan libres de incorreccion material,
debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una
incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora
de auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en
las cuentas anuales, debida a fraude o error, disefiamos y
aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado
gue en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que
el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la
elusion del control interno.
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e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la
auditoria con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que
sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente
informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizaciéon, por los
administradores, del principio contable de empresa en
funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa
de que la sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de
las cuentas anuales, incluida la informacién revelada, y si las
cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkhkkkhkhkkkkkkkhkkhhkkhkkkhkkkhkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkhkkhkkhkkkhkkhkkkhkkkkkkkkkkkx

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la
auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi
como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a
los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la
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mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas

significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la

cuestion.

En Marbella (Malaga), a 21 de febrero de 2024

BS Audit

Sociedad inscrita en el R.O.A.C. con el n® S-2328

 Al-BRAINSTORMING AUDIT SLP,
AiZHDMINISTRACION@BSAUDIT.EU
7 THbcha: 2024.02.21 13:18:45 +0100°

50461497A
OSCAR
SANCHEZ
(R:
B87164547)

Fdo: D. Oscar Sanchez Carmona

Socio BS Audit

Inscrito en el R.O.A.C. con el n°® 20.026
C/ Miguel Angel Catalan Safudo, Local 10
29603 Marbella (Malaga)
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.  CUENTAS ANUALES

[1.1 Balance de Situacién

[1.2 Cuenta de Pérdidas y Ganancias

1.3 Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

1.4 Estado de Flujos de Efectivo

1.5 Memoria

[1.6 Informe de Gestion
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
BALANCES DE SITUACION

ACTIVO
31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022
(Expresados en euros)

ACTIVO NOTA 2023 2022 ]
ACTIVO NO CORRIENTE 143.791.762,56 132.357.832,50
Inmovilizado intangible 5 422.334,21 137.250,03
Marcas y similares 30.029,65 24.861,59
Aplicaciones informaticas 392.304,56 112.388,44
Inmovilizado material 6 28.812.981,23 23.327.631,97
Terrenos y construcciones 14.368.777,14 14.125.049,93
Instalaciones técnicas, maquinaria, utillaje, mobiliario y otro
inmovilizado material 8.436.928,14 6.248.526,28
Inmovilizado en curso y anticipos 6.007.275,95 2.954.055,76
Inversiones inmobiliarias 7 ‘ 114.112.557,87 108.413.279,97
Terrenos 58.242.740,42 58.225.085,11
Construcciones 55.869.817,45 50.188.194,86
Inversiones financieras a largo plazo 11,12 337.440,21 335.822,09
Otros activos financieros 337.440,21 335.822,09
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 11,12 0,00 0,00
Activos por impuesto diferido 21 106.449,04 143.848,44
Periodificaciones a largo plazo : 20
ACTIVO CORRIENTE 22.370.824,35 24.868.516,11
Existencias 0,00 0,00
Materias primas y otros aprovisionamientos 13
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 11,12 1.059.674,25 998.173,86
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 587.445,33 692.724,60
Clientes, empresas del grupo y asociadas 23 14.207,17 8.427,21
Deudores varios 126.009,88 194.467,99
Personal 81.581,30 102.554,06
Otros créditos con las Administraciones Publicas 250.430,57 0,00
Inversiones financieras a corto plazo 11,42 33.813,61 29.013,61
Otros activos financieros 33.813,61 29.013,61
Periodificaciones a corto plazo 45.922,82 162.593,38
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 14 21.231.413,67 23.678.735,26
Tesoreria 21.231.413,67 23.678.735,26

TOTAL ACTIVO 166.162.586,91 157.226.348,61

La memoria adjunta forma parte ntegrante de las cuentas anuales



MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

BALANCES DE SITUACION
PATRIMONIO NETO Y PASIVO
31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Expresados en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 2023 2022

PATRIMONIO NETO 145.784.199,28 143.469.805,91
Fondos Propios 15 145.718.017,28 143.469.805,91
Capital 48.681.000,00 48.681.000,00
Reservas 86.159.220,21 84.115.620,11
Reserva legal 9.736.200,00 9.736.200,00
Otras reservas 76.423.020,21 74.379.420,11
Resultados de ejercicios anteriores 4.735.105,70 4.735.105,70
Remanente 4.735.105,70 4.735.105,70
Resuitado del ejercicio 3 6.142.691,37 5.938.080,10

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 66.182,00 -
PASIVO NO CORRIENTE 13.739.806,83 10.688.872,56
Provisiones a largo plazo 17 7.339.895,08 7.339.895,08
Otras provisiones 7.339.895,08 7.339.895,08
Deudas a largo plazo 18,19 2.802.038,18 2.824.153,35
Otros pasivos financieros 2.802.038,18 2.824.153,35
Pasivos por impuesto diferido 21 87.214,75 90.777,95
Periodificaciones a largo plazo 20 3.510.658,82 434.046,18
PASIVO CORRIENTE 6.638.580;80 3.067.670,14
Deudas a corto plazo 18,19 4.158.698,45 313.271,69
Otros pasivos financieros 4.158.698,45 313.271,69
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.479.882,35 2.754.398,45
Proveedores 18,19 1.409.597,12 1.477.470,32
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 23 3.049,20 3.049,20
Acreedores varios 18,19 -13.345,40 -860,79
Personal 19 89.000,47 78.202,77
Pasivos por impuesto corriente 21 343.842,91 299.885,26
Otras deudas con las Administraciones Publicas 21 539.591,94 540.126,85
Periodif_icaciones a corto plazo 108.146,11 356.524,84

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

166.162.586,91

157.226.348,61

L.a memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales




MERCADOS CENTRALES DE ARASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

PARA LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EN 21 DE DICIEMBRE Dt 2023 Y 2022

(Expresadas en eurcs)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

NOTA 2023

2022 }

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios

29.824.949,38

28.481.730,82

Ventas 24(a) 29.824.949,38 28.481.730,82
Trabajos realizados por la empresa para su activo 318.821,71 336.178,12
Aprovisionamientos -46.355,92 -53.436,01

Consumo de mercaderias 24{c) -46.355,92 -53.436,01
Otros ingresos de explotacidn 1.363.825,51 2.223.200,20

Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 24(b) 1.363.825,51 2.223.200,20
Gastos de personal -6.895.589,72 -6.765.201,60

Sueldos, salarios y asimilados -5.311.207,48 -5.243.390,02

Cargas sociales 24(d) -1.584.382,24 -1.521.811,58
Otros gastos de explotacién -13.390.868,54 -13.069.937,59

Servicios exteriores -11.820.299,55 -11.669.059,45

Tributos -1.230.836,26 -1.209.849,42

Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones
comerciales -339.732,73 -190.538,81

Otros gastos de gestion corriente 0,00 -489,91
Amortizacién del inmovilizado -3.882.529,50 -3.690.583,64

Amortizacion del inmovilizado intangible 5 -107.472,94 -56.473,21

Amortizacién del inmovilizado material 6 -1.742.929,85 -1.572.134,47

Amortizacion de las inversiones inmobiliarias 7 -2.032.126,71 -2.061.975,96
Imputacion de subvenciones de inmoviliz no financ. y otras 182.324,34 0,00
Excesos de provisiones 0,00 0,00
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado -92.464,05 -523.391,94

Resultados por enajenaciones y otros -92.464,05 -523.391,94
Otros resultados 472.580,94 977.633,40

Ingresos excepcionales 476.177,88 1.083.648,63

Gastos excepcionales - -3.596,94 -106.015,23
RESULTADO DE EXPLOTACION 7.854.694,1S 7.916.191,76
Ingresos financieros 335.561,01 2.265,03

De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado 335.561,01 2.265,03

De terceros 335.561,01 2.265,03
Gastos financieros 0,00 0,00

Por deudas con terceros 0,00 0,00
RESULTADO FINANCIERO - 335.561,01 2.265,03
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 8.190.255,16 7.918.456,79
Impuesto sobre beneficios 21 -2.047.563,79 -1.980.376,69
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS 6.142.691,37 5.938.080,10
RESULTADO DEL EJERCICIO 6.142.691,37 5.938.080,10

La memorna adunta forma pare integmnte de las cuentas anuales
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTLCIMIENTO DE MADRID, S.A. {(MERCAMADRID)

ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EN 31 DE

DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Expresados en eurns)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NOTA 2023 2022

_Flujos de ejectivo de las actividades de explotacion 14.057.783,11 9.494.404,39
Resultado del ejercicio antes de impuestos 8.190.255,16 7.918.456,79
Ajustes del resuitado 3.796.840,93 4.402.249,36
Amortizacion del inmovilizado intangible 107.472,94 56.473,21
Amortizacion del inmovilizado material 1.742.929,85 1.572.134,47
Amortizacién de inversiones inmobiliarias 2.032.126,71 2.061.975,96
Correcciones valorativas por deterioro 339.732,73 190.538,81
Variacién de provisiones 0,00 0,00
Imputacién de subvenciones -182.324,34 0,00
Resultado por bajas de enajenaciones de inmovilizado 92.464,05 523.391,94
Ingresos financieros -335.561,01 -2.265,03
Gastos financieros 0,00 0,00
Otros Ingresos y Gastos 0,00 0,00
Cambios en el capital corriente 3.641.192,87 -871.968,52
Deudores y otras cuentas a cobrar -401.233,12 -409.587,83
Otros activos corrientes 116.670,56 -73.066,91
Acreedores y otras cuentas a pagar -71.439,55 -395.571,98
Otros pasivos corrientes 3.998.813,10 11.061,21
Otros activos y pasivos no corrientes -1.618,12 -4.803,01
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién -1.570.505,85 -1.954.333,24
Pagos de intereses 0,00 0,00
Cobros de intereses 335.561,01 2.265,03
Pagos {cobros) por impuesto sobre beneficios -1.906.066,86 -1.956.598,27
Flujos de efectivo de las actividades de inversi6n -12.588.509,53 -2.816.927,16
Pagos por inversién -15.665.122,17 -3.340.319,10
Inmovilizado 5,6,7 -15.665.122,17 -3.340.319,10
Cobros por desinversiones 3.076.612,64 523.391,94
Inversiones Inmobiliarias 3.076.612,64 523.391,94
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion -3.916.595,17 -3.821.000,51
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero -22.115,17 73.479,49
Emisién -22.115,17 73.479,49
Otras deudas -22.115,17 73.479,49

Pagos por dividendos y remuneracién de otros instrumentos de
patrimonio 3 -3.894.480,00 -3.894.480,00
Dividendos -3.894.480,00 -3.894.480,00
Aumento/ Disminucién neta de efectivo o equivalentes -2.447.321,59 2.856.476,72

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio (*)

23.678.735,26

20.822.258,54

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

21.231.413,67

23.678.735,26

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

M

Memoria de las Cuentas Anuales

Narturaleza, Actividades de la Sociedad

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (en adelante, MERCAMADRID
o la Sociedad) se constituy6 como Sociedad Andnima en Espafia el 13 de julio de 1973 y como Empresa Mixta
el 29 de enero de 1982. La duracién de la Sociedad es de cincuenta afios contados a partir de esta Gltima fecha;
una vez expirado dicho plazo, segiin establece el articulo 3 de los estarutos sociales, revertirin al Excelent{simo
Ayuntamiento de Madrid los activos y pasivos de la Sociedad, sin indemnizacién alguna. A los efectos de esta
memoria de las cuentas anuales, se uriliza ¢l término “reversién” en el sentido dado por el articulo 111.2. del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales (Decreto de 17 de junio de 1955), referido a las Empresas
Mixtas.

El domicilio social y fiscal de la Sociedad estd radicado en Madrid 28053, Avenida de Madrid Mercamadrid,
Centro Administrativo, numero 3 portal B.

Las instalaciones de la Sociedad estin ubicadas en la Unidad Alimentaria Mercamadrid de su propiedad.
El objeto social de la Sociedad contempla, entre otras, las actividades de promocién, construccién v explotacién
de los Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asi como la promocién de actividades, instalaciones y servicios

tendentes a la mejora en todos los 6rdenes del ciclo de comercializacién de los productos alimenticios.

La Sociedad tiene como actividad principal la descrita en su objeto social.

(2) Bases de Presentacién

(a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de MERCADOS CENTRALES
DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 5.A. (MERCAMADRID). Las cuentas anuales del ejercicio
2023 se han preparado de acuerdo con la legislacién mercantl vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y
sus modificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, Real Decreto 602/2016,
de 2 de diciembre, y Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifican el Plan General de
Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre, con el objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resulrados, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio.

La Sociedad, como se ha indicado, ha tenido en cuenta para la formulacién de estas cuentas anuales la
introduccién del Real Decreto 1/2021, publicado el 30 enero 2021, aplicable a las cuentas anuales de los
ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero 2021, aunque no ha supuesto un cambio en las politicas
contables de la Sociedad.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria de Accionistas
el 14 de abril de 2023.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2023, objeto de
formulacidn, seran aprobadas por la Junta General de Accionistas sin modificacién alguna.

(b) Principios contables no obligatorios aplicados,

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo
con los principios contables obligatorios. No existe ningin principio contable que, siendo significativo su
efecto, se haya dejado de aplicar.

(c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales requiere la aplicacién de estimaciones contables relevantes y la
realizacién de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de aplicacién de las’ politicas contables de la
Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un mayor

(Contimia)
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Memoria de las Cuentas Anuales

grado de juicio, complejidad o en los que las hipétesis y estimaciones son significativas para la preparacion
de las cuentas anuales.

La Sociedad ha elaborado las Cuentas Anuales del ejercicio 2023 bajo el principio de empresa en
funcionamiento, no existiendo riesgo de continuidad en su actividad y detallando a continuacién las medidas
v efectos mas relevantes acontecidos durante el ejercicio que han tenido lugar tras la normalizacion del
escenario socio econémico una vez superado el periodo previo de pandemia y que a nuestro juicio son las
mas relevantes:

Durante la tarde del sébado 23 de julio de 2022 se produjo un incendio en la Nave A del Mercado Central
de Frutas vy Verduras provocando la destruccion total del 50% de la Nave y la afeccién en la actividad
comercial de 34 puestos y la cafeteria de dicha Nave. Una ripida y eficiente respuesta por parte de
Mercamadrid, junto con equipos de emergencia, bomberos v la solidaridad y colaboracién de todos los
operadores del mercado, permitié una respuesta colectiva eficiente consiguiendo que pricticamente a la
semana siguiente del sinicstro todos los operadores afectados habian reanudado su actividad comercial
reubicados ¢n otros espacios comerciales v, en las 24 horas siguientes de su inicio el incendio estaba
completamente controlado, evitindose su propagacion al resto de la Nave y edificaciones colindantes. En
cuanto a las cifras econdmicas que el sintestro supuso, cabe destacar que, por acuerdo del Consejo de
Administracion de fecha 21 de octubre de 2022, se dej6 de facturar a los puestos siniestrados totalmente
por el incendio desde el 23 de julio y durante el resto del ejercicio 2022, Adicionalmente, los puestos
colindantes y no afectados directamente, que pudieron comenzar con la comercializacion al inicio del mes
de agosto, no se facturaron desde el 23 de julio al 31 de agosto de 2022, fecha en la que la finalizaron los
trabajos de revisién y reparacion de instalaciones y limpieza exhaustiva tras el siniestro. En definitiva, el
siniestro provocé una disminucion en los ingresos comerciales durante el ejercicio 2022 de 408.420,21 euros
mientras que durante el ejercicio 2023 y una vez terminadas las obras de reconstruccién, la pérdida de
ingresos comerciales ha ascendido a 642.532,52 euros. De los ingresos no percibidos por los puestos el
seguro ha cubierto la totalidad de los ingresos no percibidos en 2022 y 365.521,43 euros de los ingresos no

~ percibidos en 2023. En relacién a la cafeteria totalmente siniestrada de la Nave A, no se facturé desde el 23
de julio ni durante el resto del ejercicio 2022 y 2023, lo que conllevé una disminuciéon de ingresos de
25.975,22 euros en el ejercicio 2022 y durante el ano 2023 no se han facturado ingresos por importe de
44.189,55 euros de los cuales el seguro ha cubierto la totalidad de los ingresos de 2022 y 35.184,41 euros
correspondientes a 2023. En el aspecto inmobiliario, como antes se ha comentado, la destruccién provocada
por el siniestro supuso la demolicién completa del 50% de la Nave A, con una baja contable de los activos
afectados valorados en 1.542.551,83 euros y que provocé pérdidas contables procedentes del inmovilizado
no amortizado de 523.391,95 euros en las cuentas del ejercicio 2022. Tanto el cese de la facturacién y, por
tanto la disminucién de los ingresos comerciales, como las pérdidas de inmovilizado ocasionadas por el
siniestro se vieron compensadas al 100% en el 2022 por las coberturas de las pélizas de seguro suscritas
entre Mercamadrid vy las distintas companias aseguradoras, lo que permitié que el impacto en el resultado
contable del ejercicto 2022 fuera completamente nulo. E1 15 de diciembre de 2023 se ha suscrito un acuerdo
con Mapfre en donde se identificaban de manera definitiva las cantidades compensatorias totales relativas
a la cobertura del seguro y que ascendfan a un importe total de 4.978.939,75 euros de las cuales se realizé
un primer pago a cuenta por importe de 1.750.000,00 euros el 22 de diciembre de 2022 y un segundo pago
definitivo de 3.228.939,75 euros el 21 de diciembre de 2023. Desde ¢l punto de vista de la reconstruccion
de la Nave A para la vuelta a una situaciéon de normalidad, el siniestro ha conllevado la licttacién y
contratacién de varios proyectos urbanisticos por importe de 7.158.020,88 euros y la accidn sustitutoria de
demolicién inicial realizada por el Ayuntamiento de Madrid, estando completados todos ellos en el cuarto
trimestre del ejercicio 2023. Del total pecibido de indemnizacién por parte del seguro de la Nave A, se han
aplicado 959.428,98 euros en 2022 (436.037,03 euros de rentas no percibidas y 523.391,95 euros de pérdidas
procedentes del inmovilizado material no amortizado a la fecha del siniestro) y 400.705,84 euros de rentas
no percibidas en 2023. El importe de las periodificaciones no corrientes incluidas en el pasivo del balance
de situacién a 31 de diciembre de 2023 correspondientes a la indemnizacién de la Nave A, que asciende a
3.618.804,93 (3.510.658,82 euros a largo plazo y 108.146,11 euros a corto plazo) se imputard a los
resultados de ejercicios futuros proporcional y correlativamente en funcién de la amortizacion de los activos
de la reconstruccién de la Nave A, siendo el total de la inversién el importe de 8.134.676,14 euros.
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PC-MER/2022/00024-ORD Reconstruccién puestos colindantes a la zona siniestrada (A25 a A30)
Publicada en la plataforma de contratacién del Estado el 13 de septiembre de 2022 y adjudicado el 21 de
octubre de 2022 a COARSA, S.A”

o Valor estimado del contrato: 405.026,76 euros, IVA excluido

0 Presupuesto base de licitacién (IVA 21% incluido): 490.082,38 euros

o Importe de adjudicacién: 385.638,72 euros + IVA

0 Plazo de ejecucion: 2 meses desde la firma del acta de replanteo

PC-MER/2022/00026-ORD Demolicién solera y red saneamiento
Publicado en la plataforma de contratacion del Estado el 3 de octubre de 2022 y adjudicado el 26 de octubre
de 2022 2 CONSTRUCCIONES Y DESMONTES RIVERA NAVARRA, S.A.

o  Valor estimado del contrato: 111.300,91 euros, IVA excluido

¢ Presupuesto base de licitacion (IVA 21% incluido): 134.674,10 euros

o Importe de adjudicacion: 82.996,74 euros + [VA

o  Plazo de ejecucion: 28 dias (1 mes) desde la firma del acta de replanteo

PC-MER/2022/00028-ORD Reconstruccion de la Nave A

Publicado en la plataforma de contrataciéon del Estado el 7 de noviembre de 2022 y adjudicado el 16 de
diciembre de 2022 a FERROVIAL CONSTRUCCION, S.A.

Valor estimado del contrato: 6.210.024,09 euros, IVA excluido

o Presupuesto base de licitacion (IVA 21% incluido): 7.514.129,15 euros

o Importe de adjudicacion: 5.689.898,99 euros + IVA

o  Plazo de ejecucion: 32 semanas (8 meses) desde la firma del acta de replanteo

O

Las obras de la reconstruccién de la Nave A han sido recepcionadas a fecha 22 de noviembre de 2023, y se
han activado contablemente en diciembre de 2023 con un coste total para Mercamadrid de 8.134.676,14
euros.

(i) Estimaciones contables relevantes e hipdtesis

La Sociedad evalia de forma periddica la existencia de indiclos de deterioro de activos pertenecientes a
inversiones inmobiliarias y a los principales activos del inmovilizado material e intangible. La
determinacion del valor recuperable de estos activos implica el uso de estimaciones por la Direccién. El
valor recuperable es el mayor del valor razonable menos costes de venta y su valor en uso, para ello se
tendrd en consideracién lo indicado en la nota 4 (e).

Los procesos legales habitualmente implican asuntos complejos y estin sujetos a incertidumbres
sustanciales. Como consecuencia, la Direccion de la Sociedad ejerce un juicio significativo en determinar
si es probable que los procesos legales resulten en una salida de recursos y en la estimacién del importe,
reconociendo al cierre del ejercicio una provision si fuera probable que exista una obligacién que va a
suponer una salida de recursos, si el importe se puede estimar con fiabilidad.

A 31 de diciembre de 2023 no quedan cantidades pendientes de pago a cargo de la Sociedad derivadas
de los procedimientos judiciales existentes durante los ejercicios precedentes relacionados con la
expropiacién de terrenos adquiridos en relacién al Proyecto de Ampliacién de Mercamadrid, por lo que
NO se espera ya ninglin un impacto econémico relativo a dichos procedimientos y por lo tanto, al cierre
del ejercicio, todas las provisiones habilitadas a tal efecto que todavia se encontraban vigentes han sido
desdotadas y recuperadas. (ver nota 17.b)

La correccién valorativa por insolvencias de clientes implica la consideracién de un principio de
prudencia por la Direccién, cubriendo los saldos individuales con una antigiiedad de la deuda superior
a seis meses.

(i) Cambios de estimacién
A pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se han calculado en

funcién de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio, es posible que acontecimientos que
(Continua)
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puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los proximos ejercicios. El efecto en
cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los
proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

(d) Principio de empresa en funcionamiento

Estas cuentas anuales han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en funcionamiento, segin el
cual la gestién de la empresa tiene una duracion limitada sélo por la finalizacion del plazo de concesion, por
lo que la realizacién de los activos y la liquidacion de los pasivos se efectia en el transcurso normal del
negocio. Al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad presenta un fondo de maniobra positivo consecuencia de
los recursos autogenerados durante el ejeccicio por su propia actividad. Los Administradores de la Sociedad
han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.

Como parte de sus estimaciones en la preparacién de la informacién financiera y en la formulacién de las
presentes cuentas anuales, respecto de la valoracién de sus inmovilizados, inversiones inmobiliarias,
inversiones en curso y otros activos, los Administradores de la Sociedad han considerado la utilizaciéon y
explotacién de los mismos en base a su vida econémica estimada en funcién de su naturaleza, mas alld del
periodo inicialmente establecido para su duracién finita, tal y como se ha establecido en la Nota 1 de esta
Memoria. De este modo, entienden que una vez llegada csa fecha, tales activos podrian contrbuir a la
obtencién de flujos de caja adicionales derivados de su utilizacién ya sea por la propia Sociedad, caso de
producirse una extensién en su duracion actual, o para el Ayuntamiento de Madrid con la reversién de los
mismos, sin perjuicio de los derechos que correspondan a los accionistas no municipales. Por tanto,
entienden que de dicha reversion, no se derivardn perjuicios econémicos para la Sociedad o sus accionistas,
segin han considerado en la preparacion de estas cuentas anuales.

Al 3] de diciembre de 2023 la Sociedad tenia un fondo de maniobra positivo por importe de 15.732.243 55
euros (fondo de maniobsa positivo por importe de 21.800.845,97 curos al 31 de diciembre de 2022). Los
Administradores de la Sociedad estiman que los flujos de efectivo que genera el negocio permiten hacer
frente a los pasivos corrientes (Nota 19a). En consecuencia, los Administradores de la Sociedad han
preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.

(e) Comparacién de la informacion

)
Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado
de flujos de efectivo y de la memoria, ademds de las cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al
ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2022 aprobadas por la Junta
General de Accionistas de fecha 14 de abril de 2023.

(f) Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de Ia cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada
en las correspondientes notas de la memoria.

{g) Elementos recogidos en varias partidas

En la elaboracién de las cuentas anuales no se ha identificado ningiin elemento que haya sido registrado
en dos o mas partidas del balance.

(h) Cambios en criterios contables

En la elaboracién de las cuentas anuales no se ha identificado ningtn cambio de criterio contable a
mencionar en la misma.

(Continua)
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(1) Errores v Ajustes Contables

Durante el ejercicio 2023 no se ha producido ningin tipo de reclasificaciones o ajustes contables por
errores o cambios de crirerio que supongan movimientos en las cuentas de reservas.

() Moneda funcional v moneda de presentacién

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.

(3) Distribucién de Resultados

La distribucion de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022, aprobada
por la Junta General de Accionistas el 14 de abril de 2023 fue la siguiente: -

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 5.938.080,10
Distribucion
Reservas voluntarias 2.043.600,10
Dividendos 3.894.480,00

5.938.080,10

La distribucién de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2023, formulada
por los Administradores para su aprobacién por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 6.142.691,37
Distribuciéon
Reservas voluntarias 2.248.211,37
Dividendos 3.894.480,00

6.142.691,37

(Continta)
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Al 31 de diciembre de 2023, los importes de las reservas no distribuibles, que no han experimentado variaciones
con respecto a las existentes a 31 de diciembre de 2022 son como sigue:

Euros
Reservas no distributbles
Reserva legal 9.736.200,00
Reserva por Ajuste de Capital Social 4 euros 653,64
9.736.853,64

Los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucién, ni directa ni
indirectamente.

De acuerdo con el articulo 34 de los Estatutos Sociales, y sin perjuicio de lo establecido por la legislacion
mercantil para la reserva legal, los beneficios, si los hubiere, se destinaran a los siguientes fines:

(i) Dividendo a los accionistas, hasta un 6%, excepto que se decida otra cosa por la mayoria prevista en el
articulo 21 de los Estatutos (cuatro quintas partes del capital suscrito con derecho a voto en primera

convocatora y, en segunda convocatoria, tres cuartas partes de dicho capital).

(1) Para los fines que establezca la Junta General, mediante acuerdo adoptado con la mayorfa prevista en el
articulo 21 de los Estatutos.

No existen otras limitaciones legales ni estatutarias a la distribucion de dividendos.

(4) Normas de Registro v Valoracién

(a) Inmovilizado inrangible

Los activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados a su precio de adquisicién o a
su coste de produccién. El inmovilizado intangible se presenta en el balance de situacién por su valor de
coste minorado en el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

Los costes incurridos en la realizacion de actividades que contribuyen a desarrollar el valor del negocio de
la Sociedad en su conjunto, asi como los gastos de establecimiento se registran como gastos en la cuenta de

pérdidas y ganancias a medida que se incurren.

() Aplicaciones informdticas

Las aplicaciones informiticas adquiridas y elaboradas por la propia empresa, incluyendo los gastos de
desarrollo de la pigina web, se reconocen en la medida que cumplen las siguientes condiciones:

- Estan especificamente individualizados por proyectos y su coste claramente establecido para que
pueda ser distribuido en el tempo

- Se tienen motivos fundados del éxito técnico y de la rentabilidad econémico - comercial de los
proyectos activados

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se llevan a gastos en el momento en que
se incurre en ellos.

(i) Costes posteriores

Los costes posteriores incurridos en el inmovilizado intangible, se registran como gasto, salvo que
aumenten los beneficios econémicos futuros esperados de los activos.
(Continia)



MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(i) Vida dtil y Amortizaciones

La amortizacién de las aplicaciones informiticas se realiza distribuyendo el importe amortizable de
forma sistemadtica a lo largo de su vida util, que se estima en cuatro anos.

A estos efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicién menos, en caso de ser
aplicable, su valor residual.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida atil y el método de amortizacion de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se
reconocen como un cambio de estimacion.

(1v) Deteriorg del valor del inmowlizado

La Sociedad evaliia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado intangible de acuerdo con los criterios que se
mencionan en el apartado (e) de esta nota.

(b) Inmovilizado matenal

M

Reconocimiento tnicial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados 2 su precio de adquisicién o a
su coste de produccién. Los gastos de personal propio que contribuyen al coste de produccién se
incluyen como mayor valor del mismo. l.a capitalizacion del coste de produccién se realiza a través del
epigrafe “Trabajos efectuados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias. El
inmovilizado material se presenta en el balance de situacién por su valor de coste minorado en el importe
de las amortizaciones y correcciones valorativas por detertoro acumuladas.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material, la estimacién inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Amortizaciones

La amortizacién de los elementos de nmovilizado material se realiza distribuyendo linealmente su
importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida 1til, de acuerdo con los periodos que se
mencionan a continuacidn:

Anos de vida udl

estimada
Construcciones 8,33 - 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 8,33 -20
Otras instalaciones, utillaje ¥
mobiliario 8,33 -10
Otro inmovilizado material 4-10

(Continua)
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A estos efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicién menos su valor residual. La
Sociedad determina el gasto de amortizacién de forma independiente para cada componente que tenga
un coste significativo en relacion al coste total del elemento y una vida ttil distinta del resto del elemento,
y con independencia del periodo de duracién de la Sociedad.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizacion del inmovilizado material
al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se reconocen
como un cambio de estimacion.

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, s6lo se capitalizan aquellos costes incurridos en
la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de la vida dtil,
debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos sustituidos. En este sentido, los costes
derivados del mantenimiento diario del inmovilizado material se registran en resultados a medida que se
incurren.,

(iv) Deterioro del valor de los actives

La Sociedad evalua y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de acuerdo con los criterios que se mencionan
en el apartado (¢) de esta nota.

(¢) Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados total o parcialmente para obtener rentas,
ganancias de capital o ambas, en lugar de para su uso en la produccion o suministro de bienes o servicios,
o bien para fines administrativos de la Sociedad o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los inmuebles que se encuentran en construccién o en desarrollo para uso futuro como inversion
inmobiliaria, se clasifican como inmovilizado material en curso hasta que estin terminados. Sin embargo las
obras de ampliacién o mejoras sobre inversiones inmobiliarias, se clasifican como inversiones inmobiliarias.

La Sociedad reconoce y valora las inversiones inmobiliarias siguiendo los criterios establecidos para el
inmovilizado material.

La amortizacién de las construcciones clasificadas como inversiones inmobiliarias se realiza distribuyendo
su importe amortizable linealmente de forma sistemitica a lo largo de su vida util, de acuerdo eon los
periodos que se mencionan a continuacién:

Anos de vida util
estimada
Construcciones 10 - 50

(d) Capitalizacién de gastos financieros
La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible, inmovilizado material e inversiones
inmobiliarias los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente

atribuibles a la adquisicién, construccién o produccion.

En la medida que la financiacién se haya obtenido especificamente, el importe de los intereses a capitalizar
se determina en funcién de los gastos financieros devengados por la misma.

(Continua
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La capitalizacion de los intereses comienza cuando se ha incurrido en los gastos relacionados con los activos,
se devengan los intereses y se estdn llevando a cabo las obras necesarias para preparar los activos o partes
de los mismos para su uso, explotacién o venta y finaliza cuando se han completado todas o pricticamente
todas las obras necesarias, independientemente de que se hayan obtenido los permisos administrativos
necesarios, sin considerar las interrupciones.

(e) Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacidn o depreciacién

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion, al objeto
de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido
como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso.

A la Sociedad, como empresa gestora del servicio piblico de abastecimiento de productos alimenticios,
cuyos activos forman parte de un sistema conformando la infraestructura Mercados Centrales de
Abastecimiento de Madrid, le es de aplicacion la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo, en lo que se
refiere a los criterios de deterioro de los activos generadores y no generadores de flujos de efectivo. En
consecuencia, a los efectos del andlisis del potencial deterioro de los activos no financieros sujetos a
amortizacion o depreciacién, se establece su valor en uso como el coste de reposicién en que deberia
incurrirse para prestar el citado servicio, considerando la depreciacién que tendria el activo en el momento
de efectuar al cilculo (valor de reposicién depreciado).

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, 2 menos que el activo no genere entradas de
efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a otros activos o grupos de
activos. 51 este es el caso, el importe recuperable se determina para la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece.

La Sociedad evalta en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la pérdida por deterioro de valor
reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por deterioro sélo
se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para determinar el valor
recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.
No obstante la reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contable del activo por encima del valor
contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, st no se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida
de caricter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta
de pérdidas y ganancias. Durante el ejercicio 2023 se han reconocido pérdidas originadas en un proyecto
informdtico fallido por imporste de 92.464,05 euros mientras que en el ejercicio 2022 como consecuencia
del siniestro de la Nave A del Mercado de Frutas y Verduras se reconocieron pérdidas por importe de
523.391,95 euros.

(f) Arrendamientosy figuras jurf
y Unica de “Arrendamientos™)

() Contabilidad del arrendador

Una de las actividades principales de la Sociedad consiste en la cesion de espacios en los Mercados
Centrales (puestos) y bajo contrato de arrendamiento, a los operadores que han obtenido la necesaria
autorizaciéon municipal para ser mayorista del Mercado. La vigencia de la autorizacién condiciona la del

contrato de arrendamiento. 3
(Continta)
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Ademis de los puestos en el Mercado, la Sociedad cede también naves industriales, oficinas y locales
comerciales bajo contrato de arrendamiento y el derecho de superficie de solares de su propiedad.

Los contratos de arrendamientos en los que la Sociedad transfiere a terceros de forma sustancial los
riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos
financieros. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos conjuntos de terrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros con
los mismos criterios.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo a
la naturaleza de los mismos resultando de aplicacién los principios contables que se desarrollan en el
apartado (c).

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, se reconocen como ingresos en funcidn de
su devengo a lo largo del plazo del contrato de arrendamiento.

() Contabilidad del arrendatario

Nao’d

La Sociedad tiene cedido el detecho de uso de determinados activos bajo contratos de arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el contrato transfiere a la Sociedad sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos financieros y en
caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos conjuntos de terrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros con
los mismos criterios.

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos se reconocen como gasto en funcién de su
devengo a lo largo del plazo del contrato de arrendamiento.

(g) Permutas

Los activos materiales o intangibles adquiridos a cambio de la entrega de otros activos no monetados o de
una combinacién de éstos con activos monetarios, se valoran en funcién de la calificacién de la permuta como
comercial o no comercial.

Se considera que una permuta tiene caricter comercial cuando la configuracién de los flujos de efectivo del
inmovilizado recibido difiere de la del activo entregado, o cuando el valor actual de los flujos de efectivo
después de impuestos de la empresa se ve modificado como consecuencia de la permuta.

En el caso de una permuta con caricter comercial, el activo recibido se valora por el valor razonable del activo
entregado mds, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio. Las diferencias
de valoracion, que surgen al dar de baja el elemento entregado, a cambio se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

Si la permuta tiene un caricter no comercial, et activo recibido se valora por el valor contable del bien

entregado mds, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite
del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.

(Continia)
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(h) Instrumentos financieros

@

G

E

Clasificacidn ) separacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo
economico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de
instrumento de pateimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a las
caracteristicas y a las intenciones de la Direccién en el momento de su reconocimiento inicial.

Las operaciones de compra o venta de activos financieros instrumentadas mediante contratos
convencionales, entendidos por tales aquéllos en los que las obligaciones reciprocas de las partes deben
consumarse dentro de un marco temporal establecido por la regulacién o por las convenciones de
mercado y que no pueden liquidarse por diferencias, se reconocen en la fecha de contratacién o
liquidacion.

Préstapos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales y créditos por
operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo
distintos de aquellos clasificados en otras categorias de activos financieros. Estos activos se reconocen
inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de transaccidén incurridos y se valoran
posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o se
espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

(1i1) Intereses

Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo.

(iv) Bajas de actives financieros

)

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la diferencia
existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacién recibida, neta de gastos de la
transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier pérdida o ganancia
diferida en ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto.

Deterioro de valor de actives financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros estd deteriorado y se ha producido una pérdida por
deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mds eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos
financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de
préstamos y partidas a cobrar, cuando se ha producido una reduccidn o retraso en los flujos de efectivo

estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

(Continua)
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- Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

En el caso de activos financieros contabilizados a coste amortizado, el importe de la pérdida por
deterioro del valor es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se ha
incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original del activo.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios postedores, si
la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su reconocimiento. No
obstante la reversién de la pérdida tiene como limite el coste amortizado que hubieran tenido los activos,
si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccién y la
revision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del
mercado y andlisis histérico de las insolvencias a nivel agregado.

- Reconocimiento de ingresos financieros relacionados con activos financieros deteriorados

El ingreso financiero de activos financieros para los que se ha reconocido una pérdida por deterioro de
valor, se reconoce en base al tipo de descuento utilizado para descontar los flujos de efectivo futuros
estimados.

(1) Pasivos financieros

Los pasivos financieros, ificluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no se clasifican
como mantenidos para negociat o como pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente por su valor razonable, menos, en su caso, los costes
de transaccion que son directamente atribuibles 2 la emisiéon de los mismos. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categorfa se valoran a coste amortizado
utilizando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o se
espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor

nominal.

(vit) Bgjas y modificaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacion contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la responsabilidad fundamental
contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una parte del mismo
cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacién pagada, incluida cualquier activo cedido diferente
del efectivo o pasivo asumido, con cargo o abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

(viil) Aetiros y Pasivos financieros con empresas del grupo

Los préstamos y partidas a cobrar y los débitos y partidas a pagar con las empresas del grupo se valoran
siguiendo los mismos criterios utilizados para la valoracién de las operaciones de la misma naturaleza
realizadas con terceros.

() Franzas

Las fianzas recibidas como consecuencia de los contratos de arrendamiento u otras figuras juridicas
asimilables (apartado (f)), se valoran siguiendo los criterios expuestos para los pasivos financieros. La
diferencia entre ¢l importe recibido y el valor razonable, se reconoce como un cobro anticipado que se
imputa linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o durante

(Continia)
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el periodo que se presta el servicio.

Las flanzas entregadas como consecuencia de los contratos de arrendamiento u otras figuras jurddicas
asimilables y suministros, se valoran siguiendo los criterios expuestos para los activos financieros. La
diferencia entre el importe entregado y el valor razonable, se reconoce como un pago anticipado que
se imputa linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o durante
el periodo en que se recibe el servicio. Al 31 de diciembre de 2023 todas las fianzas estin valoradas con
importe de valor entregado no existiendo pagos anticipados por este concepto.

(1) lastrumentos de patrimonio propio

Las ampliaciones de capital se reconocen en fondos propios, siempre que la inscripeién en el Registro
Mercantil se haya producido con anterioridad a la formulacién de las cuentas anuales, en caso contrario se
presentan en el epigrafe Deudas a corto plazo del balance de situacion.

Las reducciones de capital se reconocen como una minoracién de fondos propios cuando se ha adoptado
la decisién en la Junta General de Accionistas.

La adquisicion por la Sociedad de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de adquisicion de
forma separada como una minoracion de los fondos propios del balance de situacién. En las transacciones
realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ninguin resultado en la cuenta de pérdidas
¥ ganancias.

La amortizacién posterior de los instrumentos, da lugar a una reduccién de capiral por el importe del
nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre el precio de adquisicién y el nominal de
las acciones s¢ carga o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccion relacionados con instrumentos de patrimonio propio, incluyendo los costes de
emisién relacionados con una combinacién de negocios, se registran como una minoracién de las reservas,
una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonio propio se reconocen como una reduccién de
patrimonio neto en el momento en el que tiene lugar su aprobacién por la Junta General de Accionistas.

(j) Coberturas Contables

®

(m) Transacciones ¢en moneda extranjera:

La Sociedad en lo que se refiere a coberturas contables no se encuentra incursa a cierre contable del ejercicio
2023. Si fuera el caso, se indicarin los criterios de valoracion aplicados por la sociedad en sus operaciones
de cobertura, distinguiendo entre coberturas de valor razonable, de flujos de efectivo y de inversiones netas
en negocios en el extranjero, asi como los criterios de valoracién aplicados para el registro de los efectos
contables de su interrupcién y los motivos que la han originado

Existencias

Las existencias que adquiere la Sociedad son repuestos y materiales diversos que se valoran inicialmente por
el coste de adquisicion imputindose a resultados del ejercicio.

Efectivo v otros activos liguidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos bancarios a la
vista y las cuentas corrientes en entidades de crédito.

La Sociedad a lo que se refiere a transacciones en moneda extranjera no se encuentra incursa a cierre

contable del ejercicio 2023. Si fuera el caso, procederemos a indicar:
- Criterios de valoracién de las transacciones en moneda extranjera y criterios de imputacién de las

diferencias de cambio. po =i
(Continta)
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- Cuando se haya producido un cambio en la moneda funcional, se pondrd de manifiesto, asi como la razén
de dicho cambio.

- Para los elementos contenidos en las cuentas anuales que en la actualidad o en su origen hubieran sido
expresados en moneda extranjera, se indicard el procedimiento empleado para calcular el tipo de cambio a
euros.

- (Criterio empleado para la conversion a la moneda de presentacion).

(n) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se espera

pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos vigentes.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que suga de una
transaccion o suceso econdémico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente, contra
patrimonio nieto o de una combinacién de negocios.

()  Reconoamiento de diferencias temporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos.

() Reconocimiiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporaras deducibles se reconocen siempre que resulte probable que existan bases
imponibles positivas futuras suficientes para su compensacion. Al cierre de cada ejercicio se evalaa si tal
probabilidad se mantiene con relacion a las diferencias temporarias deducibles reconocidas en ejercicios
anteriores.

(1) Valoracion
Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de la

normativa y tipos que estin vigentes y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivarin
de la forma en que la Sociedad espera recuperar los activos o liquidar los pasivos.

(v) Clastficacion
Los activos v pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance de situacién como activos o pasivos

no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion o liquidacion y no se presentan a
valor descontado.

(n) Ingresos vy gastos:

Se reconocen siguiendo el principio de devengo v cuando es probable que la Sociedad reciba los bencficios
o rendimientos derivados de la transaccién y estos puedan valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo de
descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una

minoracidn de los mismos. T
(Continda)
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No obstante la Sociedad no incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento
N0 superior a un ano que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se van a
cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccién de los ingresos por ventas.

Los ingresos en concepto de derechos de traspaso de un titular a otro de los contratos de arrendamiento
se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se producen.

(1) Ldentificaczon de las transacciones

La Sociedad evalda si existen diferentes componentes en una transaccion, con el objeto de aplicar los
criterios de reconocimiento de ingresos a cada uno de ellos.

(i) Prestaczon de servicior

Los ingresos derivados de la prestacién de servicios, se reconocen en la fecha de su devengo.

Gastos

Se imputan en funcién del crterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y
servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos gastos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal, contractual,
implicita o ticita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos que
incorporen beneficios econémicos futuros para cancelar tal obligacién; y se puede realizar una estimacién
fiable del importe de la obligacion.

Los importes reconocidos en el balance de situacién corresponden a la mejor estimacion a la fecha de cierre
de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacién presente, una vez considerados los riesgos e
incertidumbres relacionados con la provisién y, cuando resulte significativo, el efecto financiero producido
por el descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se van a efectuar en
cada periodo.

Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mas probable.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gasto financiero en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacién o abandono de
activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de recursos para
cancelar tal obligacién.

(Continta)
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Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia
de sucesos pasados, cuya materializacién estd condicionada a que ocurra 0 no uno o mis eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes surgidas como consecuencia
de sucesos pasados para los que no es probable que haya una salida de recursos o que no se puedan valorar
con suficiente fiabilidad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro contable presentindose en
la memoria s6lo cuando son significativos.

Elementos Patrimoniales de naturaleza mediombiental

La Sociedad realiza operaciones cuyo propdsito principal es la minimizacién del impacto medioambiental y
la proteccién v mejora del medio ambiente.

Los elementos del inmovilizado material adquiridos con el objeto de ser utilizados de forma duradera en su

actividad se reconocen como activos mediante la aplicacién de criterios de valoracidn, presentacién y
desglose consistentes con los que se mencionan en el apartado.

Criterios empleados para el registro v valoracion de los gastos de personal

Se imputan en funcién del crterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y
servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos.

Pasivos por retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no cuenta con pasivos a registrar en este epigrafe por las aportaciones a las contribuciones a
realizar a los planes de pensiones de aportacién definida ya que dicho plan se encuentra externalizado. El
importe de las contribuciones devengadas se registra como un gasto por retribuciones a los empleados
contra la salida de tesoreria correspondiente.

Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese involuntario se reconocen en el momento en que existe un plan formal
detallado y se ha generado una expectativa vilida entre el personal afectado de que se va a producir la
rescision de la relacion laboral, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por haber anunciado sus
principales caracteristicas.

Las indemnizaciones a desembolsar en un plazo superior a los 12 meses se descuentan al tipo de interés
determinado en base a los tipos de mercado de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad.

Las indemnizaciones por cese voluntario se reconocen cuando han sido anunciadas, sin que quepa
posibilidad realista de retirar la oferta y se valoran por la mejor estimacién del colectivo de empleados que
se van a acoger al plan, '

Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones establecidas
para su concesion, registraindose en ese momento directamente en el patrimonio neto, una vez deducido el
efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la condicién
de no reintegrables, no registrandose ningun ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias
(Contintia)
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del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estin financiando. Las subvenciones recibidas para
adquirir activos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcién a su amortizacién.

(s) Clasificacién de activos v pasivos entre corriente y no corriente

La Sociedad presenta el balance de situacién clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A
estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizaclos o se pretende venderlos
o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores 2 la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un
pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacién de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacién, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses siguientes
a la fecha de cierre.

- Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban hiquidarse dentro de los doce
meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce
meses y exista un acuerdo de refinanciaciéon o de restructuracién de los pagos a largo plazo que
haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas,

(t) Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas, salvo aquellas relacionadas con combinaciones de negocios,
fusiones, escisiones y aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor v el importe acordado, se registra de
acuerdo con la sustancia econdémica subyacente.

Las transacciones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos y condiciones que las realizadas
con terceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los Administradores de

la Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

(u) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo se utilizan
las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacién:

- Actividades de explotacién: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la Sociedad, ‘asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o financiaciéon.

- Actividades de inversién: actividades de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamario y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

(5) Inmovilizado Intangible

(Continta)
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La composicién v el movimiento habido en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible en los

ejercicios 2023 y 2022 han sido los siguientes:

Euros

Inmovilizado intangible

2023

2022

Coste al 1 de enero

1.673.510,24

©1.597.030,57

Altas 258.782,12 61.489,67
Bajas » -
Traspasos 133.775,00 14.990,00
Coste al 31 de dictembre 2.066.067,36 1.673.510,24
Amortizacién acumulada al 1 de enero -1,536.260,21 -1.479.787,00
Altas -107.472,94 -56.473,21
Bajas - s

Amortizacién acumulada al 31 de diciembre

-1.643.733,15

Valor neto contable al 31 de diciembre

(a)

NEm

422.334,21

-1.536.260,21
137.250,03

Las altas registradas en el ejercicio 2023 corresponden principalmente a nuevos proyectos, en concreto el
desarrollo de la aplicacién de gestion de mercados licencias software y al desarrollo de la fase 2.2 de la
elaboracién del modelo BIM v han supuesto un importe total de 258.782,12 euros ( 61.489,67 euros en

2022).

Bienes rotalmente amortizados

El coste de aplicaciones informaticas totalmente amortizadas y que todavia estin en uso al 31 de diciembre
de 2023 asciende a 1.460.508,54 euros ( 1.412.303,97curos al 31 de diciembre 2022).

Detertoro del valor

Durante los ejercicios ejercicio 2023 y 2022 no se ha indentificado indicadores de deterioro que hayan
supusto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos del inmovilizado

intangible.

(Continua)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

(@) Inmovilizado en curso y anticipos

Al 31 de diciembre de 2023, el saldo de éste epigrafe corresponde casi en su totalidad, a actuaciones
realizadas durante el ejercicio o ejercicios anteriores cuyos trabajos no han concluido definitivamente
(nuevo aparcamiento en la Parcela H5, adecuacién instalaciones PCI de los mercados centrales, con
red interior de rociadores en naves, Centro del Conocimiento de Mercamadrid — CCIMM - entre otros)
v que seran activados a la conclusién de dichos trabajos. En el ejercicio 2023 la Sociedad ha activado
en sus correspondientes cuentas de activos diversos proyectos por un importe de 10.032.332 44 euros
una vez fueron completados de los cuales 8.134.676,14 curos pertenecen 2 la activacién completa del
proyecto de reconstruccién de la Nave A de Frutas. En el ejercicio 2022 se activaron proyectos de

inmovilizado en curso por un importe de 1.728.436,38 euros.

Durante el ejercicio 2015 la Sociedad procedié a la activacion en diversos epigrafes del activo de su
balance del proyecto “Ampliacién de Mercamadrid” por un importe de 73.225.241,97 euros
traspasando dichas cantidades desde el epigrafe inmovilizado en curso como consecuencia de la
Recepcion de las obras del AOE 00.05 por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. (Acta de
fecha 18 de mayo de 2015).

Durante los ejercicios 2023 y 2022 no se ha activado ninguna cantidad correspondiente a intereses

del justiprecio en la valoracion de alguna finca correspondientes a este proyecto.

Resultante de la activacion de dichas cantidades, el importe reconocido en Balance hasta el 31 de
diciembre de 2023 por la Sociedad como consecuencia del procedimiento de adquisicion del suelo por
expropiacién asciende aproximadamente a 40,6 millones de euros (mismo importe en 2022), que han
sido desembolsados por la sociedad en su totalidad, bien directamente a los propietarios o consignados
por corresponder a fincas litigiosas, no comparecientes o desconocidos. El importe final de la inversién
total a acometer por Mercamadrid en lo que se refiere a adquisicién de suelo y urbanizacién, en cuanto
al coste del suelo ha resultado finalmente fijado por las sentencias emitidas por el Tribunal Supremo,

ultima instancia judicial.

Ante la posibilidad de que, siendo admitidos los recursos planteados por algunos propietarios ante el
“Tribunal Supremo, la via casacional pudiera tener efectos invalidantes de las Sentencias emitidas por el
TSJM, la sociedad reconocid en el balance a 31 de diciembre de 2012 como mayor valor de los terrenos
(Inmovilizado en curso) en el activo y la oportuna provisién a largo plazo en el pasivo por un importe
de 2.499.004,87 euros correspondiente al diferencial derivado de las Sentencias del TSJM respecto al
precio fiado en el Jurado Territorial de Expropiacién (10,83 euros). En junio de 2013, dando
cumplimiento a dichas sentencias, la sociedad procedié a consignar en los juzgados, parte de las
cantidades provisionadas por importe de 1.801.569,36 euros. Asimismo la Sociedad procedié a dar de
baja en 2014 un importe de 160.372,83 euros en relacién a la notificacién de la seatencia relativa al
justiprecio de la finca 2-A cuyo recurso habfa sido desestimado. Adicionalmente también dio bajas por
importes de 9.168,09 euros correspondientes a un menor valor del justiprecio de la finca F-25 y
7.815,86 euros correspondientes a un menor valor de la finca F-48 y en 2016 un importe de 510.926,10
euros en relacién a la notificacion de la sentencia relativa al justiprecio de la finca 3 cuyo recurso fue
desestimado. ‘

Durante el afio 2023 la Sociedad no ha consignado importes adicionales as{ como tampoco lo hizo en
el ejercicio 2022.

En lo que respecta a las obras de urbanizacion, su coste hasta el 31 de diciembre de 2023 asciende
aproximadamente a 27,8 millones de euros al haberse realizado trabajos de plantacién de arboles
durante el ejercicio 2023. (27 millones al 31 de diciembre de 2022). El resto del importe invertido en

este proyecto corresponde principalmente a costes financieros (nota 4 (d)) y otros gastos de gestién.

A 31 de diciembre de 2023 los trabajos de urbanizacién estan finalizados, y recepcionados por la
propiedad segiin Acta del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid de fecha 18 de mayo de 2015.

(Continua)




MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

La Sociedad dispuso de dos pélizas de crédito sefaladas en la nota 192), para financiar el proyecto que
vencieron en el afio 2017 y no fueron renovadas.

(b) Bienes totalmente amortizados

El coste de los elementos del inmovilizado material que estin toralmente amortizados y que todavia estin
en uso al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es como sigue:

Furos
2023 2022
Construcciones 12.747.091,79 11.962.279,56
Instalaciones técnicas y maquinaria 12.035.141,70 11.812.799,97
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.744.181,84 1.724.013,72
Otro inmovilizado 1.422.071,35 1.328.614,88
27.948.486,68 26.827.708,13

(c) Deterioro del valor

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha reconocido una pérdida de 92.464,05 euros como consecuencia de
un proyecto fallido resultante de la mala praxis de la empresa adjudicataria y ha sido dado de baja el coste
asociado por importe de 312.820,08 euros. Dicho procedimiento se encuentra actualmente judicializado
habiendo solicitado Mercamadrid la correspondiente indemnizacién por dafios ocasionados. Durante el
ejercicio 2022, la Sociedad no identificé indicadores de deterioro que hayan supuesto el reconocimiento de
pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos del inmovilizado material y como se indica en la
nota 4.¢) la orden EMA 733/2010 de 25 de marzo es de aplicacién en lo que se refiere a los criterios de
deterioro de activos generadores y no generadores de flujos de efectivo.

{(d) Subvenciones oficiales recibidas

Durante el ejercicio 2023 se han recibido tres subvenciones destinadas a la modernizacion y rehabilitacion
de distintas 4reas industriales, las cuales han sido: “subvencién CAM “aula de logistica” por importe de
9.638,00 euros, subvencién Ayuntamiento de Madrid para “cargadores eléctricos de automocion” por
importe de 27.442,95 euros y subvencion estatal para “alineacion de los peajes” por importe de 37.034,51
euros. Los importes de dichas subvenciones se irdn reconociendo en la cuenta de pérdidas y ganancias en
la misma medida que se genere la amortizacion de los activos que originaron la subvencién de forma
correlacionada y proporcional, siendo la imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de
7.933,46 euros. Durante el ejercicio 2022 no se recibieron subvenciones oficiales adicionales destinadas a
financiar el inmovilizado material.

(e) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los resgos a que estin sujetos los
elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

En el apartado (e) de la nota 24, se incluye el importe de las compensaciones de seguros recibidas por la
Sociedad en relacion a siniestros relativos al inmovilizado material.

(Continua)
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(7) Lnversiones Inmobiliarias

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en inversiones inmobiliarias en los
ejercicios 2023 y 2022 han sido los siguientes:

Euros
2023
Terrenos Construcciones Total

Coste al 1 de enero de 2023 58.225.085,11 102.641,581 97 160.866.667,08
\ltas 17.655,31 7.298.592.21 7316.247,52
Bajas
Traspasos 415.157,09 415.157,09
Coste al 31 de diciembre de 2023 58.242.740),42 110.355.331,27 168.598.071,69
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2022 -52.453.387,11 -52.453.387,11
Amortizaciones -2.032.253,49 -2.032.253,49
Bajas 126,78 126,78
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2023 -54.485.513,82 -54.485.513,82
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2023 58.242.740,42 335.869.817,45 114.112.557,87

Furos

2022

Terrenos Construcciones Total

Coste al 1 de enero de 2022 58.005.023,05 102.599.611,78 160.604.634,83
Altas 220.062,06 643.894,94 863.957,00
Bajas -1.226.452,37 -1.226.452,37
‘I'raspasos 624.527,62 624,527,62
Coste al 31 de diciembre de 2022 58.225.085,11 102.641.581,97 160.866.667,08
Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2022 -51.183.993,71 -51.183.993,71
\MOrtzaciones -2.874.976,48 -2.874.976,48
Bajas 1.605.583,08 1.605.583,08
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2022 -52.453.387,11 -52.453.387,11
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2022 58.225.085,11 50.188.194,86 108.413.279,97

Son inversiones inmobiliarias los activos asociados a los Mercados Centrales de Frutas, de Pescados y de Carnes,
la Nave de Hosteleria, las Naves Auxiliares 1 y 2, la Zona Comercial, SYA y el CTM y la prictica totalidad del
proyecto “Ampliacién de Mercamadrid”. No se incluyen en este epigrafe los activos asociados al Edificio
Administrativo, Viales y Accesos.

(@) General
El detalle del periodo de amortizacién residual, coste inicial, amortizacién del ejercicio, amortizacion
acumulada y valor neto contable de los activos clasificados como inversiones inmobibiarias individualmente

significativos al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es como sigue:

(Continta)
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Luros
2023

.\.hosAd.L‘ : = LRSS Amortizacion Valor Neto

\'1d§ util Coste Inicial Amortizacién NTIRER Contable

residual
Nave Mercado de Pescados 8,92 3.144.795,18 62.895.,96 -2.583.481,93 561.313,25
Terrenos Centro de Transporte 3.141.054,67 3.141.054,67
Urbanizacion Centro de Transporte 17,00 7.133.385,22 142.667,76 -4,707.937,57 2.425.447,65
Naves Mercado de FPrutas 6,30 6.766.843,29 159.819,84 -5.759.720,74 1.007.122,55
Reconstruccion Nave A Frutas 50 7.131.467,98 142.629,36 7.131.467,98
“Instal. reconstruc. Nave A [rutas 10 1.001.465,81 100,146,58 1.001.465,81
Nave de Hostelerria 1291 1.536.837,73 30.736,80 -1.139.910,58 396.927,15
Nave Auxiliar 1'-3 18,42 1.770.766,49 35.415,36 -1.118.513,73 652.252,76
Nave Auxiliar -4 18,42 1.770.766,49 3541536 -1.118.513,73 652.252,76
Terrenos Ampliacién y Parque MM 52.093.342,69 52.093.342.69
Urbanizacién. Ampliacion MM 41,75 21.286.095,21 425.721,48 -3.512.202,21 17.773.893,00
Instalaciones Téen. Ampliacidn MM 11,76 3.590.175,70 179.509,20 3l 483,70 2.111.692,00
Estructura enfriamiento del
Mercado de Pescados 44,50 2.309.825.21 46.196,52 -254.024,94 2.055.800,27

112.676.821,66 1.361.154,22 -21.672.789,13 91.004.032,53

Los elementos correspondientes a la reconstrucciéon del Nave A del Mercado de Frutas y Verduras se

activaron contablemente en diciembre de 2023 y por lo tanto comenzard su amortizacion en enero de

(b) Bienes totalmente amortizados

2024.
Furos
2022
Anos de el ! !
vida il Coste Inicral Amortizacion AR ¥ ﬁ,h)r Festo
3 Acumulada Contable

residual
Nave Mercado de Pescados 9.92 3.144.795,18 62.895,96 -2.520.585,97 624.209 21
Terrenos Centro de T'ransporte 3.141.054,67 3,141.054,67
Urbanizacién Centro de ‘I'ransporte 18,00 7.133.385,22 142.667,76 -4.565.269,81 2.568.115,41
Naves Mercado de Fruras 7,30 6.766.843,29 159.819,84 -5.599.900,90 1.166.942,39
Nave de Hostelerria 13,91 1.536.837.73 30.736,80 -1.109.173,78 427.663,95
Nave Auxiliar F-3 19,42 1.770.766,49 35.415,36 -1.083.098,37 687.668,12
Nave Auxiliar 19-4 19,42 1.770.766,49 35.415,36 -1.083.098,37 687.668,12
Terrenos Ampliacion y Parque MM 32.093.342,69 - 52.093.342,69
Urbanizacion. Ampliacién MM 42,75 21.286.095,21 425721 48 -3.086.480,73 18.199.614,48
Instalaciones Téen. Ampliacion MM 12,76 3.590.175,70 179.509,20 -1.298.974 50 2.291.201,20
Estructura enfriamento del
Mercado de Pescados 45,50 2.309.825,21 46.196,52 -20)7.828 42 2.101.996,79

104.543.887,88 1.118.378,28 -20.554.410,85 83.989.477,03

El coste de construcciones clasificadas como inversiones inmobiliarias que estdn totalmente amortizadas y
] ¥
que todavia estin en uso al 31 de diciembre de 2023 asciende a 7.906.872,02 euros (6.070.102,76 euros en

2022).

(c) Deterioro del valor

Durante el ejercicio 2023 no se han producido pérdidas por deterioro de valor de activos inmobiliarios.
Durante el ejercicio 2022, se produjeron pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos
clasificados como inversiones inmobiliarias en los activos correpondientes al siniestro de la Nave A del

(Contintia)
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Mercado Central de Frutas y Verduras y que supusieron unas cantidades de 523.391,95 euros,

(d) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estin sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

(8) Arrendamientos Operativos — Arrendatario.

Con fecha 28 de noviembre de 2013 la Sociedad suscribié un contrato de arrendamiento con la empresa
MERCAOCIO HOTELES 22, S.L,, con efectos 1 de octubre de 2013, de dos salas ubicadas en la Parcela
L1 con el fin de ofrecerles en subarriendo a otros operadores para su explotacién. Al 31 de diciembre de
2017 se satisficieron cuarenta y tres mensualidades (hasta el mes de abril de 2017) de dicho contrato que
ascienden a un total de 2.819.193,41 euros incluyendo los correspondientes recibos de IBI y TRU.

Con fecha 5 de mayo de 2017, Mercamadrid, S.A. interpuso demanda civil contra MercaOcio Hoteles 22,
S.L. solicitando como peticién principal la declaracién de la nulidad del contrato de transaccién de 28 de
noviembre de 2013 y del accesorio contrato de arrendamiento de misma fecha y la reciproca restitucion de
prestaciones entre las partes (planteindose peticiones subsidanas para el caso de no ser admitda por el
juzgado la peticion principal). Con fecha 17 de mayo de 2017, Mercamadrid, S.A. comunicé a MercaOcio
Hoteles 22, S.L. la interposicion de dicha demanda, y que en consecuencia al entender que el contrato es
nulo, iba a cesar en el pago de la renta del contrato de arrendamiento, habiendo procedido no obstante a la
habilitacién de una cuenta corriente al efecto del depésito de la renta mensual y reconociendo en la cuenta
de pérdidas y ganancias el gasto periddico para el hipotético supuesto, en aquel momento, de que no fuera
estimada la demanda. Durante el ejercicio 2019, se dicté sentencia por la que se desestima la demanda
interpuesta por Mercamadrid, S.\. y se estima la reconvencién instada de contrario parcialmente, con
condena en costas de la reconvencién a Mercamadrid, S.A., y tras la tramitacién del recurso de apelacion
362/2020 formulado por Mercamadrid, S.A. en fecha 8 de octubre de 2020, por la Seccidn Vigésima de la
Audiencia Provincial de Madrid se dicté sentencia de apelacién por la que se estimé parcialmente el recurso
de Mercamadrid, 8.\, al confirmar todos los pronunciamientos de la sentencia de 29 de noviembre de 2019
dictada por el Juzgado de 1° Instancia n® 10 de Madrid en el Juicio Ordinario n° 438/17, salvo el referente
a las costas de la reconvencion, cuyo pago no procede que se impongan a Mercamadrid, S.A., ya que la
reconvencion solo fue acogida parcialmente.

Adquirida firmeza las anteriores sentencias, tanto de primera como de segunda instancia firmes, por parte
de Mercamadrid, S.A. en el ejercicio 2020 se puso al corriente en el pago del arrendamiento con MercaOcio
Hoteles 22, SI. Durante el ejercicio 2023 no se ha realizado ninglin pago correspondiente a este
procedimiento mientras que en el ejercicio 2022, se pagaron intereses de demora correspondientes a este
procedimiento por importe de 149.783,19 euros en su mayor parte devengados antes del ejercicio 2021 y
que fueron notificados en el ejercicio 2022.

Los pagos minimos futuros por arrendamientos operativos no cancelables, incluidos impuestos aplicables
y revision de LP.C,, en el supuesto de que no fuera estimada la demanda de resolucién correspondientes a
este contrato son los siguientes:

2023 2022
Hasta un afio 916.429,07 893.254,57
- Entre uno y cinco anos 4.864.516,38  4.741.503,33
Mis de cinco anos 3.158.479.,65 4.146.130,46

8.939.425,10 9.780.888,36

(Continta)




26

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(9) Arrendamientos Operativos - Arrendador

La Sociedad tiene las siguientes clases de activos sujetos al régimen de arrendamiento operativo como

ribrica contable genérica y dnica:

Coste
Amortizacidén acumulada

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2023

Coste
Amortizacidn acumulada

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2022

Una descrpcion de los contratos de arrendamiento o de cesién de derecho de superficie mas relevantes a

31 de diciembre de 2023 es como sigue:

Euros
2023
Terrenos Construcciones
58.242.740,42 110.355.331,27
-54.485.513,82
58.242.740,42 55.869.817,45
Euros
2022
Terrenos Construcciones
58.225.085,11 102.641.581,97
-52.453.387,11
58.225.085,11 50.188.194,86

Parcela Veneimiento Renta Anual Revision (?‘uotas l’cna]i‘/.ﬂcién. C.zmcclncidn
contingentes anticipada
CT™M 28/01/2032 1.051,523,52 1PC No y S
D3.1 29/01/2032 434.376,96 IPC No S
PHOSO1 28/01/2032 372.206.44 IPC ofici No 51
D3.2 29/01/2032 364.221,84 PC No Bt
A2 28/01/2032 353.489,40 PC No 3
G3.1 29/01/2032 276.750,60 e No -
L8 29/01/2032 256.270,20 IPC No 2
D22 28/01/2032 221.866,68 IPC ofici No 4
G33 29/01/2032 199.097,64 1IPC No 5
H3B 29/01/2032 204.349,32 PC No n
1151 28/01/2032 176.187,12 IPC ofici No 4l
B31 29/01/2032 224.893,20 1P No =
GIA 29/01/2032 184.268,16 ol 50 No &
B7 29/01/2032 172.310,52 IPC No R
B33.2 29/01/2032 168.232,56 IPC No S
B335.1 29/01/2032 155.379,72 1PC No B
G3.2 29/01/2032 163.939,20 PC No St
C1B 29/01/2032 151.349,28 PC No 3
B32.1 29/01/2032 142.007 28 1PC No g
B32.2 29/01/2032 131.653,32 IPC No "
f2.1 28/01/2032 183.096,36 IPC No p
SB9 28/01/2032 131.824,20 IPC No e
H1 29/01/2032 144.119,88 PC No Si
ZCB25 28/61/2032 125.833,08 IPC No 51

(Continta)
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Los contratos de arrendamiento mas relevantes a 31 de diciembre de 2022 eran los siguientes:

Parcela Vencimiento Renta Anual Revision (,'.uoms I’cnalimci{.m. fnselgzicn
contingentes anticipada
CT™ 28/01/2032 984.572,64 PC No SI
D31 29/01/2032 406.719,96 IPC No &l
PHOS0L 28/01/2032 365.644,80 IPC ofici No St
D3.2 29/01/2032 341.031,72 IPC No 2
A2 29/01/2032 33().982,56 PC No SI
G3.1 29/01/2032 259.129,80 IPC No o
18 29/01/2032 239.953,32 IpC No o
Dz.2 28/01/2032 217.943,64 IPC ofici No 5
G33 29/01/2032 187.531 86 1PC No 5
138 29/01/2032 191.338,32 PC No =
5.1 29/01/2032 173.071,80 IPC ofici No -
B31 28/01/2032 210.574,08 IPC No At
GI1A 29/01/2032 172.535,76 rc No gl
B7 29/01/2032 161.339,40 1PC No Sl
B33.2 29/01/2032 157.521,12 IPC No o1
B33.1 29/01/2032 145.486,68 PC No sl
G 32 29/01/2032 153.501,12 PC No ST
c1B 29/01/2032 141.712,80 tPC No !
B32.1 29/01/2032 132.965,64 PC No ST
B32.2 29/01/2032 123.270,84 IPC No 5
n2.1 29/01/2032 171.438,48 1PC No Sl
SBY 28/01 /2032 123.430,92 PC No a1
H1 29/01/2032 134.943,72 IPC Na sl
70825 28/01/2032 125.833,08 e No sl

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables, incluidos impuestos aplicables
y revision de IPC, son los sigujentes:

Hasta un ano

Entre uno y cinco anos

Mas de cinco anos

(10) Politica y Gestién de Riesgos

Furos

2023

2022

30.469.931,68
128.096.816,46
138.656.113,73

29.293.622,42
123.151.565,04
168.311.805,06

297.222.861,87

320.756.992,56

Las actividades de la Sociedad estin expuestas a diversos riesgos financieros, riesgo de crédiro, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestidn del riesgo global de la
Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los potenciales
efectos adversos sobre su rentabilidad financiera.

(Contintia)
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La gestion del riesgo estd controlada por el Area Financiera de la Sociedad con arreglo a politicas aprobadas
por la Direccién.

a) Riesgo de mercado

\

La Sociedad no se encuentra expuesta a riesgos de mercado por activos financieros o no financieros.

b) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad tiene politicas para
asegurar que las ventas se efectien a clientes con un historial de crédito adecuado. Ademas, el riesgo de
crédito de la Sociedad se ve reducido por el hecho de que los Reglamentos de Funcionamiento de los
Mercados contemplan la rescision automatica del contrato de arrendamiento en caso de impago.

La correccién valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccion y la revisidn
de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y
anlisis histérico de las insolvencias a nivel agregado. Asi, en las circunstancias actuales de persistente
crisis se ha considerado aplicar un criterio de méaxima prudencia cubriendo la totalidad de los saldos
individuales de clientes cuya deuda presenta una antigiiedad mayor a 6 meses.

El importe total de los activos financieros sujetos a riesgo de crédito se muestra en la nota 11.

¢) Riesgo de liquidex
La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en et mantenimiento de
suficiente efectivo, y la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de pélizas de

crédito en el caso que fueran necesarias contratar, y capacidad suficiente para liquidar posiciones de
mercado.

La clasificacion de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestra
en las notas 12y 19.

d) Riesgo de tipo de interés en los flujos de gfectivo y del palor razonable

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los activos financieros a corto plazo remunerados y
de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo
de tipo de interés de los flujos de efectivo. Al cierre del ejercicio, el 100% de los recursos ajenos era a
tipo de interés fijo.

(Continta)
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(c) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es como sigue:

Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Clientes, empresas del grupo y asociadas
Deudores varios

Personal

Otros créditos con Administraciones Publicas

Correcciones valorativas por deterioro

Total

Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Clientes, empresas del grupo v asociadas
Deudores varios

Personal

Otros créditos con Administraciones Publicas

Correcciones valorativas por deterioro

Total

Euros

2023

No corriente

Corriente

1.972.625,48
14.207,17
126.009,88
81.581,30
250.430,57

2.444.854,40

-1.385.180,15

1.059.674,25

Euros

2022

No corriente

Corriente

2.018.948,92
8.42721
194.467,99
102.554,06

2.324.398,18

-1.326.224 32

998.173,86

(Continua)
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(d) Deterioro del valor

El anilisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originadas
por el riesgo de crédito de activos financieros valorados a coste amortizado en los ejercicios 2023 y 2022 es
como sigue:

8

Euros
2023 2022
Saldo a 1 de enero 1.326.224 32 1.056.559,17
Dotaciones 595.204,89 652.719,37
Reversiones -536.249,06 -470.929,57
Aplicaciones 87.875,35
Saldo al 31 de diciembre 1.385.180,15 1.326.224 .32

Como consecuencia del agotamiento del posible recobro de créditos de diversos clientes en concurso de
acreedores, se dectdié retirar durante el ejercicio 2023 los saldos de balance por un importe de 280.776,90
euros (8.731,01 en 2022). Los saldos retirados no afectan al resultado del ejercicio al estar plenamente
provisionados en ejercicios anteriores.

(Continua)
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(13) Existencias
El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022, es cero. La Sociedad lleva a consumos el

aprovisionamiento de existencias.

Efectivo v Otros Activos Liquidos Equivalentes

(14

El saldo del epigrafe efectivo y otros activos liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2023, asciende a
21.231.413,67 euros (23.678.73526 en 2022) y corresponde en su totalidad a saldos disponibles en caja y
bancos. No existen restricciones 2 la disponibilidad de estos saldos.

(15) Fondos Propios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

(a) Capital

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el capital social de MERCADOS CENTRALES DE
ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID) esta representado por 540.000 acciones
ordinarias, nominativas, de 90,15 euros de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas. Todas las
acciones gozan de iguales derechos politicos y econémicos.

En 2023 y 2022 no ha habido cambios en el nimero y caracteristicas de las acciones en circulacién.

La composicién del accionariado de MERCAMADRID al 31 de diciembre de 2023, que no ha
experimentado variaciones durante el ejercicio, es la siguiente:

Porcentaje de

Euros __ participacion
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid 24.891.947 55 51,13%
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E., ALP.”
(MERCASA) 23.673.209,70 48,63%
Otros (Gremios y Usuarios) 115.842.75 0,24%
48.681.000,00 100,00%

Los estatutos de la Sociedad establecen que sélo podrin ser accionistas de la Sociedad:
- El Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid con una participacién minima del 51 por ciento

- “Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E.,, MP.” (MERCASA) con una participacion
minima del 26 por ciento

- Otros que retnan la doble condicion de representantes de los estamentos dedicados a la
produccién, el comercio y el consumo de productos alimenticios y sean usuarios de los Mercados
Centrales (con el limite de lo mencionado en los dos parrafos anteriores).

(b) Reservas

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el epigrafe de Reservas se muestran en
el Anexo .

(Continda)
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(i) Reserva legal
La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el asticulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital,
que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se destinara a

ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social. Esta reserva no es distribuible.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad tiene dotada esta reserva con el limite que establece la
Ley de Sociedades de Capiral.

(1) Diferencias por redengiminacion del capital en euros

Esta reserva es indisponible.
(ii1) Reservar volyntarias

Las reservas voluntarias son de libre disposicion.

{(16) Subvenciones Recibidas

Al 31 de diciembre de 2023 existe un saldo pendiente de imputaciones a la cuenta de pérdidas y ganancias
por las subvenciones de capital recibidas en el ejercicio 2023 y de cardcter no reintegrable por un imporste de
66.182,00 euros. Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha percibido ademads varias subvenciénes de la Consejeria
de Empleo y Hacienda de la Comunidad de Madrid para la financiacién de acciones de formacién por un
importe de 113.613,00 euros. (9.114,20 euros en 2022). Estas subvenciones se imputan a los resultados del
ejercicio una vez que se justifican los cursos a los que dieron lugar las subvenciones concedidas. En el ejercicio
2023 se ha llevado a resultados un total de 88.610,55 euros del saldo anteriormente concedido. Ademas se ha
imputado a resultados el saldo de la subvencién fondos Next UE/4847/22 correspondiente a la Campada
Medioambiental realizada en el ejercicio por un importe de 84.968,53 euros. El total imputado en la cuenta
cuenta de resultado en 2023 ha ascendido a 182.324,34 euros.

(17) Provisiones

El detalle de las provisiones a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es como sigue:

Luros

2023 2022
No corriente Corriente No corriente Corriente
Retribuciones al personal - “ = N
Otras provisiones 7.339.895,08 - 7.339.895,08 =
7.339.895,08 - l 7.339.895,08 -

{(a) Provisiones por retribuciones al personal

No existen a 31 de diciembre de 2023 y 2022 provisiones por prestaciones a los empleados.

En mayo de 2002 la Sociedad externalizd los compromisos por pensiones con el personal mediante la
integracién de los mismos en el Fondo de Pensiones Ahorromadrid Empleo, Fondo de Pensiones. El Plan
de Pensiones se sige por lo establecido en la Ley 8/87 de Planes y Fondos de Pensiones, en su Reglamento
aprobado por Real Decreto 1307/88 de 30 de septiembre y en las demas normas especificas sobre Planes
(Continta)
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y Fondos de Pensiones vigentes en cada momento. El mencionado Plan de Pensiones se ha estructurado
en la modalidad de aportacién definida.

La aportacién global a realizar por Mercamadrid, S.A. cada ano, equivale al 1,5% del salario bruto de cada
participe distribuido de manera lineal en los términos establecidos en el Convenio Colectivo vigente, y se
deben desembolsar en el primer trimestre del afio siguiente. Desde el ejercicio 2012 por aplicacion del Real
Decreto 20/2011 de 30 de dicicmbre de medidas para garantizar la estabilidad presupuestaria y de fomento
de la competitividad la aportacion global anual quedé suspendida.

Para el ejercicio 2023 y en aplicacion del articulo 19.Tres de la Ley 31/2022, de 23 de diciembre, de
Presupuestos Generales del Estado para el afo de 2023, que establece que “En el sector publico se podrin
realizar aportaciones a planes de pensiones de empleo o contratos de seguro colectivos siempre que no se
supere el incremento global fijado en el apartado anterior (En el afio 2023, las retribuciones del personal al
servicio del sector publico no podran experimentar un incremento global superior al 2,5 por ciento respecto
a las vigentes a 31 de diciembre de 2022, en términos de homogeneidad para los dos periodos de la
comparacién, tanto por lo que respecta a efectivos de personal como'a la antigiiedad del mismo)”. Por
dicho motivo, para el ejercicio 2023 procede dotar la cantidad relativa a aportacion de planes de pensiones,
dado que se cumple el requisito recogido en la Ley 31/2022.

(b) Otras provisiones y contingencias
El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Euros

No corrente

2023 2022
Otras Provisiones 41.071,00 41.071,00
Fondo para reembolso del capital no municipal 7.298.824,08 7.298.824,08
7.339.895,08 7.339.895,08

El saldo de otras provisiones recoge las contingencias que se podrian derivar para la Sociedad por la
resolucion de los litigios en curso.

Durante el ejercicio 2023 no se ha aplicado provisiones por ningin concepto. En el ejercicio 2022 se
aplicé una provision para el pago de 11.869,86 euros como consecuencia de la sentencia de actualizacion
de los intereses de demora del contencioso con Mercaocio.

La composicion de los importes del saldo del epigrafe “Otras Provisiones” una vez recogida la operacion
antertormente descrita, corresponde a la provision de costas en ¢l proceso de liquidacion de intereses del
procedimiento de Mercaocio por un importe de 17.796,68 euros v a la provision de costas en el proceso
de liquidacién de intereses del procedimiento de la finca 2* de la Ampliacion titular Capitel Rozio por un
importe de 23.274,32 euros.

El saldo del fondo para reembolso del capital no municipal a 31 de diciembre de 2023 y 2022, corresponde
a la dotacion realizada en cumplimiento de lo consignado en el pirrafo 3° del articulo 111 del Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales, con el fin de establecer el reembolso del capital no municipal
al final de la vida de la Sociedad. La Direccion considera que él valor contable de esta provisién a 31 de
diciembre de 2023 y 2022 refleja adecuadamente el valor actual del capital inicial no municipal sin perjuicio
de los derechos que corresponden a los socios no municipales.

(Continta)
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El detalle de los avales recibidos de entidades bancarias al 31 de diciembre de 2023 es como sigue:

Avalista Concepto Fecha Euros
Banco Sabadell TRU 2012 23/12/2012 4.202,89
Caja Rural Castilla
La Mancha Garantia Tarjetas Solred 27/09/2013 3.500,00

T 770289

El detalle de los avales recibidos de entidades bancarias al 31 de diciembre de 2022 era el siguiente:

Avalista Concepto Fecha Euros
Banco Sabadell TRU 2012 T 23/12/2012 4.202,89
Caja Rural Castilla ¢
La Mancha Garantia Tarjetas Solred 27/09/2013 3.500,00
7.702,89

(Continua)
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(19) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

(a) Deudas financieras

El detalle de las deudas financieras a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es como sigue:

Euros
S025 2022
No corriente Corriente No corriente Corriente
Deudas con entidades de
crédito
Proveedores de inmovilizado 4.071.321,74 211.005,73
IR PG 13.035,00 22.456,40
Inmovilizado
Dividendos a pagar (nota 23) 17.828,92 17.005,25
Itanzas y depositos recibidos 2.802.038,18 56.512,79 : 2.824.153,35 62.804,31
Otros pasivos financieros 2.802.038,18 4.158.698,45 2.824.153,35 313.271,69
Total 2.802.038,18 4.158.698,45 2.824.153,35 313.271,69

(Continia)
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Durante los ejercicios el ejercicio 2023 y 2022 no se han suscrito ninguna péliza de crédito.

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

Euros
2023
Corriente
Proveedores 1.409.597,12
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 3.049,20
Acreedores -13.345 40
Personal ' 89.000,47

1.488.301,39

Euros
2022
Corriente
Proveedores 1.477.470,32
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 3.049,20
Acreedores -860,79
Personal 78.202,77

1.557.861,50

S

{Continta)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(20) Periodificaciones No Corrientes y Corrientes

El importe de las periodificaciones no corrientes incluidas en el pasivo del balance de situacién a 31 de
diciembre de 2023 que asciende a 3.510.658,82 euros corresponde al saldo pendiente de imputacién a
resultados del anticipo de 1.750.000 euros recibido en diciembre 22 de la Compaiiia de Seguros de las
cantidades aseguradas una vez compensado la diminucién de la facturaciéon ordinaria de los puestos
afectados de la Nave A por el siniestro en 2022 (281.719,07 curos) mas el saldo completo de la
liquidacién final del seguro por un importe de 3.228.939,75 curos recibido en diciembre de 2023. El
saldo de la cuenta se imputari a los resultados futuros, progresivamente se realice la amortizacién de la
nueva Nave A reconstruida. El importe de las Periodificaciones corrientes asciende a 108.146,11 euros.

(21) Situacién Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es como sigue:

Euros
2023 2022
No corriente Corriente No corriente Corriente

Activos
Activos por impuesto diferido 106.449,04 - 143.848,44 -
Impuesto sobre el valor adadido y
similares

106.449,04 - 143.848,44 5
Pasivos
Pasivos por impuesto diferido 87.214,75 = 90.777,95 =
Pasivos por impuesto corriente 343.842,91 299.885,26
S:ii;;iio sobre el valor adadido y 231.889.22 231.856,88
Seguridad Social 154.040,08 151.654,14
Retenciones 153.662,64 156.615,83

87.214,75 883.434,85 90.777,95 840.012,11

(Contintia)
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La Sociedad tiene pendientes de inspeccién por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Impuesto Ejercicios abiertos
Impuesto sobre Sociedades 2019-2022
Impuesto sobre el Valor anadido 2020-2023
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2020-2023
Rendimiento sobre el capital mobiliario 2020-2023
Impuesto de actividades econémicas 2020-2023
Seguridad Social 2020-2023

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccidn. En todo caso, los Administradores de la
Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarfan significativamente a las cuentas
anuales.

(Continta)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

La relacién existente entre el gasto por impuesto sobre beneficios y el beneficio de los ejercicios 2023 y 2022

€s como sigue:

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto al 25%
Gastos no deducibles

Multas y sanciones

Donativos

Ajustes de saldos contables

Deducciones y bonificaciones del ejercicio corriente

Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios

De las operaciones continuadas

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto al 25%
Gastos no deducibles

Mulras y sanciones

Donativos

Ajustes de saldos contables

Deducciones y bonificaciones del ejercicio corriente

Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios

De las operaciones continuadas

Euros
2023
Pérdidas y ganancias Patrimonio neto Total
8.190.255,16 8.190.255,16
2.047.563,79 2.047.563,79
2.047.563,79 2.047.563,79
2.047.563,79 2.047.563,79
2.047.563,79 2.047.563,79
Euros
2022
Pérdidas y ganancias Patrimonio neto Tortal
7.918.456,79 7.918.456,79
1.979.614,20 1.979.614,20
762,50 762,50
1.980.376,70 1.980.376,70

1.980.376,70

1.980.376,70

1.980.376,70

1.980.376,70

(Continta)
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Memoria de las Cuentas Anuales

El detalle del gasto por impuesto sobre beneficios en 2023 y 2022 es como sigue:

Euros
2023

Impuesto corriente con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias 2.013.727 59 1.932.366,98
Del ejercicio (Cuota Liquida del Impuesto) 2.013.727 .59 1.932.366,98
Impuestos diferidos

Origen y reversion de diferencias temporarias

Inmovilizado material 33.836,20 33.836,20
Préstamos y partidas a cobrar 14.173,52

Provisién por responsabilidad

33.836,20

48.009,72

De las actividades continuadas 2.047.563,79

1.980.376,70

El detalle a 31 de diciembre de 2023 y 2022 de activos y pasivos por impuesto diferido es como sigue:

Euros
2023
Activos Pasivos Netos
Inmorvilizado material (amortizaciones) 107.574,58 -87.214,75 20.359,83
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (provisiones) -1.125,54 -1.125,54
Provision Responsabilidad
106.449,04 -87.214,75 19.234,29
Euros
2022
Activos Pasivos Netos
Inmovilizado material (amortizaciones) 141.410,77 -90.777,95 50.632,82
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (provisiones) 2.437,67 2.437.67
Provision Responsabilidad
143.848,44 -90.777,95 53.070,49

Al 31 de diciembre de 2023, los pasivos por impuesto diferido cuyo plazo de realizacidn o reversion es superior

a 12 meses ascienden a 87.214,75 euros (90.777,95 euros en 2022).

La Sociedad tienc ¢l compromiso de mantener durante cinco anos los activos fijos afectos a la desgravacion

por inversiones, tres afios en el caso de bienes muebles, o durante su vida 1til, de ser ésta menor.

(Contintia)
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(22) Informacién Medioambiental

Las acciones més relevantes desde el punto de vista ambiental durante el adio 2023, han sido las siguientes:
COMUNICACION AMBIENTAL

En el mes de marzo se inici6 la campania de sensibilizacion ambiental “La grandeza de un pequeno gesto”, con
despliegue en la pigina web y redes sociales, emisiones audiovisuales en las pantallas de todo el recinto, curias de
megafonia e instalacién de diversa cartelerfa.

Durante los meses de septiembre y octubre se desarroll6 una camparia de comunicacién ambiental PRESENCIAL
comprendiendo 40 jornadas de actividad presencial en la Unidad Alimentagia de 1 Jefe de Servicio o Coordinador
de Proyecto y de 18 Educadores Ambientales en horario de 04:00 a 09:00 horas.

El objetivo de ambas campanas quedd centrado en recordar a los usuarios el modelo de gestion de residuos
implantado en la Unidad Alimentaria y las necesidades de colaboracion por su parte para la mejora de la segregacion
de los residuos orginicos, en particular, los de frutas y hortalizas.

En diciembre de 2023 se publicé en la pagina web de Mercamadnd la 2* Guia Prictica de Objetivos de Desarrollo
Sostenible en Mercamadrid, en la que se contemplan las acciones realizadas por Mercamadrid y por empresas en Ia
Unidad Alimentaria.

GESTION AMBIENTAL

En el mes de abril de 2023 se superd la auditoria de renovacion de la certificacion del Sistema de Gestién Ambiental
(Norma UNE-EN ISO 14001:2015) con resultado de “Ausencia de No Conformidades”.

RECOGIDA SELECTIVA

El porcentaje de residuos valorizados respecto del total de residuos generados se ha situado en un valor medio
anual del 74,64 %, cumpliendo sobradamente las expectativas y objetivos marcados.

Entre las mejoras realizadas a lo largo de 2023 deben destacarse las habilitacion de tres nuevos puntos de aportacién
de residuos, dos de ellas para las empresas radicadas en la Zona Comercial Antigua y otro para los usuarios de la
Nave L Por otra parte, se mejoraron las instalaciones de la ECOAREA con la renovacién del pavimento de
hormigén de la playa interior v la instalacion de una bascula para el pesaje de camiones.

HUELLA DE CARBONO

Con fecha 11 de julio de 2023 se formalizo la inscripcién de la huella de carbono (Alcance 1+2) del afio 2021 en el
registro del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico y con fecha 3 de agosto de 2023 la del
ano 2022.

Las operaciones realizadas con partes vinculadas recogidas en este epigrafe son las realizadas con los
accionistas de la Sociedad (Ayuntamiento de Madrid, “Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E.,
M.P.” (MERCASA) v otros accionistas minoritarios), y con empresas con participacién del Ayuntamiento de
Madrid en su capital social. No se han realizado operaciones con otras entidades vinculadas distintas a las
mencionadas.

Las operaciones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos y condiciones que las realizadas con
terceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los Administradores de la
Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

(Continta)
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(a) Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos deudores y acreedores con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022, que
corresponden en su totalidad a operaciones comerciales, es como sigue:

Euros
2023
Deudas comerciales v otras cuentas a cobrar 14.207,17
Clientes por ventas v prestaciones de servicios a corto plazo
Organismo Auténomo "Madrid Salud” 2.591,17
Agencia para el empleo de Madrid. 11.616,00
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E.,
M.P.” (MERCASA)
Total activo 14.207,17
Otros pasivos financieros -17.828,92
Dividendos a pagar (Nota 19.a)
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E.,
M.P.” ( MERCASA)
Accionistas privados -17.828,92
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar -3.049,20
Acreedores varios j
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.ME.,
M.P.” (MERCASA) -3.049,20
Total pasivo -20.878,12

(Continta)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)
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Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
Organismo Auténomo "Madrid Salud"
Agencia para el empleo de Madrid.
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.ME.
M.P.” (MERCASA)

»

Total activo

Otros pasivos financieros
Dividendos a pagar (Nota 19.a)
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E.,
MP.” ( MERCASA)

Accionistas privados

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores varios

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E.,
M.P.”” (MERCASA)

Tortal pasivo

2.619,21
5.808,00

8.427,21

-17.005,25

-17.005,25

-3.049,20

-3.049,20
-20.054,45

(Contintia)
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Los importes de las transacciones realizadas por la Sociedad con partes vinculadas en los ejercicios
2023 y 2022 son los siguientes:

2023
Ventas y prestacion de servicios
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., _
5 76.805,52
SM.E., M.P.” (MERCASA).
Organismo Auténomo " Madrid Salud” 2.311,91
Agencia para el empleo de Madrid 9.600,00
Ingresos procedentes de empresas del grupo 88.717,43

e e————

Compras y servicios recibidos ’ : 11.644,95
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,

11.644,95
SM.E., M.P.” (MERCASA).
Gastos por patrocinio
Ayuntamiento de Madrid
Tasas e impuestos 510.082,27
Ayuntamiento de Madrid 510.082,27
Gastos incurridos con empresas del grupo 521.727,22

e

Dividendos

Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. 1.991.355,80
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SME., MP.” (MERCASA). '
Accionistas Privados 9.267 42

3.894.480,00

1.893.856,78

(Continta)
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2022
Ventas y prestacion de servicios
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., p
71.915,28
SME, MP” (MERCASA).
Organismo Auténomo " Madrid Salud" 2.310,71
Agencia para el Empleo 9.600,00
Ingresos procedentes de empresas del grupo 83.825,99
Compras y servicios recibidos 10.526,60

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S..A\.,

SME, MP.” (MERCASA).

10.526,60

Gastos por patrocinio

Ayuntamiento de Madrid

Tasas e tmpuestos : 1.136.129,33
Ayuntamiento de Madrid 1.136.129 .33
Gastos incurridos con empresas del grupo - 1.146.655,93
Dividendos

Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. 1.991.355,80

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
S.ME., M.P.” (MERCASA).
Accionistas Privados 9.267,42

3.894.480,00

1.893.856,78

(c) Informacién relativa a Administradores de la Sociedad y personal de Alta Direccién de la sociedad

No se¢ han producido remuneraciones a los miembros del Consejo de Administracién en su calidad de
Admunistradores durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022,

Por contratos laborales de Alta Direccién (1), cuyo modelo y cuantias salariales se ajustan a lo prescrito por el
Ayuntamiento de Madrid en cuanto a sus competencias sobre el personal laboral de Alta Direccion de las empresas
publicas municipales, el importe efectivamente devengado en el afno 2023 ha ascendido a 106.187,48 euros
(103.085,25 euros en 2022).

* (Continta)
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Durante los ejercicios 2023 y 2022 no se ha concedido por parte de la Sociedad préstamo o crédito alguno, ni se
han contraido obligaciones en materia de pensiones y pagos de seguros de vida a favor de los miembros del
Consejo de Administracién, que no mantienen saldos deudores o acreedores con la Sociedad al cierre de ambos
ejercicios. La prima satisfecha por el seguro de responsabilidad civil de los admnistradores en 2023 asciende a un
importe de 219.990,00 euros (173.250,00 euros en 2022).

Las participaciones de los Administradores de la Sociedad, y de las personas a ellos vinculadas, en las empresas
cuyo objeto social es idéntico, andlogo o complementario al desarrollado por la Sociedad, asi como los
cargos, funciones y actividades desempenados y/o realizados en las mismas se detallan en el Anexo II adjunto, que
forma parte integrante de esta nota de la memoria, de acuerdo con lo indicado en los articulos 229 y 231 del Real

Decreto Ley 1/2010, de 2 de julio (Ley de Sociedades de Capital).

(24) Lngresos y Gastos

(2) Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de Ja cifra de negocios de los ejercicios 2023 y 2022 por caregorias de actividades
€s como siguc:

Euros
2023 2022

Mercado de frutas 7.729.047,14 7.471.340,88
Mercado de pescados 4.813.119,56 4.688.756,73
Mercado de carnes 684.930,84 637.33542
Nave de hosteleria 1.013.446,02 1.113.500,55
Servicios y almacenes 8.634.931,98 8.097.115,83
Locales comerciales 1.194.302,01 1.256.809 44
Acceso y estacionamiento 5.330.380,17 4.951.396,73
Otros ingresos de gestién 424.791,66 265.475,24

29.824.949,38 28.481.730,82

Las vadaciones de los ingresos por categorias de actividad se deben principalmente al incremento de la
varacion del IPC de noviembre 2021 — noviembre 2022 pactada en la mayoria de los contratos suscritos
del 6,8%.

Los ingresos por prestaciones de servicios de la Sociedad se realizan en su totalidad en el mercado nacional.

(b) Otros ingresos de explotacién

La distribucién del importe total por conceptos al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es como sigue:

Euros
2023 2022
Derechos de explotacién 200.983.06 1.321.550,24
Ingresos de Formacion i 680.905,11 450.693,07
Otros ingresos de explotacion 481.937 34 450.956,89
1.363.825,51 2.223.200,20

(Continta)
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La variacién de otros ingresos de explotacion se debe a la partida de derechos de explotacion en las
categorias de actividad del Mercado Central de Frutas y Hortalizas y Servicios y Almacenamiento,
donde se han producido muchos menos movimientos que en el ejercicio anterior y a los ingresos del

area de formacién que se incrementan sustancialmente respecto del ejercicio anterior.

(c) Aprovisionamientos

Los gastos de aprovisionamiento de existencias del ejercicio 2023 fueron compras netas en su totalidad por

valor de 46.355,92 euros (53.436,01 euros en 2022), v corresponden en una gran mayoria a materiales de

obra, suministros de papeleria y otros materiales de construccion y mantenimiento.

(d) Cargas sociales y provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones de los ejercicios 2023 y 2022 es como sigue:

Cargas

sociales
Seguridad Social a cargo de la empresa

Otros gastos sociales

(e) Compensaciones de seguros recibidas

Euros
2023 2022
13.880,32
1.481.079,67 1.428.993 82
89.422.25 92.817,76
1.584.382,24 1.521.811,58

El importe de las compensaciones de seguros imputados durante el ejercicio 2023 en la cucnta de
pérdidas y ganancias asciende a 417.815,90 euros (965.562,90 euros en 2022) de los cuales 17.110,06
curos corresponde a siniestros sufridos por diversos elementos pertenccientes al inmovilizado materal, y
a diversas compensaciones por parte de los seguros por los vehiculos con incidencias. El resto pertenece a
la compensacién por parte del seguro del cese de facturacion a los operadores afectados por el siniestro de

la Nave A que asciende a 400.705,84 euros

(f) Otros gastos de explotacién

El detalle de otros gastos de explotacién de los ejercicios 2023 y 2022 es como sigue:

Servicios Ext.
Tributos
Variac Provisiones en operac. Comercial.

Otros gastos de gestion corriente

Euros
2023 2022
11.820.299,55 11.669.059,45
1.230.836,26 1.209.849 42
339.73273 190.538,81
489,91
13.390.868,54 13.069.937 59

(Continia)
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El leve aumento de los gastos de explotacién se debe principalmente a la participacion en las Ferias de 2023
(Madrid Fusion, Fruit Logistica, Meat Attraction, Salén Gourmets, Seafood v Fruit Attraction), las misiones
comerciales con empresas de la Unidad Alimentaria a Paris y Varsovia, la campafia de comunicacién ambiental
y el aumento de las pélizas de seguros, contrarrestado por la disminucion del precio del suministro de la energia
eléctrica en 2023 y el ahorro por el proceso de transformacion digital y automatizacién del sistema de accesos.

y resultado por enajenaciones del inmovilizado

Durante el ejercicio 2023 la Sociedad ha reconocido una pérdida de 92.464,05 euros como consecuencia de
un proyecto fallido resultante de la mala praxis de la empresa adjudicataria. Dicho procedimiento se encuentra
actualmente judicializado habiendo solicitado Mercamadrid la correspondiente indemnizacién por los danios
ocasionados.

(h) Otros resultados

El detalle de otros resultados de los ejercicios 2023 y 2022 es como sigue:

Euros
2023 2022
Ingresos excepcionales 476.177,88 1.083.648,63
Gastos excepcionales -3.596,94 -106.015,23
472.580,94 977.633,40

La variacién de los ingresos corresponde a la compensacién de de los ingresos por rentas no percibidas del
siniestro de la Nave A explicado en ¢l punto en el punto 24 (¢) de esta memoria y las pérdidas de Inmovilizado
por el mismo siniestro compensadas en su totalidas por el seguro en el ejercicio 2022.

(25) Informacién sobre Personal

El nimero medio de personal de la Sociedad durante los ejercicios 2023 y 2022, desglosado por categorias, es

como sigue:

Nuamero
2023 2022
Direccién/Responsables de Area 21,84 21,00-
Personal téenico 39,90 38,82
Personal administrativo 51,68 52,99
11342 112,81

(Continta)
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La distribucién por sexo del personal y de los Administradores al final de cada ejercicio es como sigue:

Numero
2023 2022
Mujeres Hombres Mujeres Hombres

Consejeros/as 5 10 5 10
Direccién/Responsables
de Area 11 10 11 a4}
Personal técnico 15 25 14 5
Personal administrativo 15 38 13 39

46 83 43 85

(26) Honorarios de Auditoria

(27)

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2023 y del ejercicio 2022 han sido auditadas por la compania BS Audit S.L.P,,
Dicha Sociedad, ha devengado, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, honorarios
y gastos por servicios profesionales, segtin el siguiente detalle:

Euros
2023 2022
Servicios de auditoria 10.975,00 10.975,00
10.975.,00 10.975,00

Los importes indicados en los cuadros anteriores incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios 2023 y 2022, con independencia del momento de su facturacion.

Informacién sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional tercera (Deber de

Informacion) de la Tev 15/2010, de 5 de julio.

De acuerdo con lo establecido en la disposicion adicional dnica “Resolucién de 29 de enero de 20167, del
Instituto de Contabilidad y Auditorda de cuentas, sobre la informacién a incorporar en la Memoria de las
Cuentas Anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, la
Sociedad suministra en la nota 27 informacion comparativa con el ejercicio 2015 que fue calificado como inicial
a efectos, en lo que se refiere a la aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad. La
informacién en relacion con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales, es la

siguiente:

Durante el ejercicio 2023 se han realizado un total de pagos que asciende a 13.144.154,52 euros, (14.100.032,84
euros en 2022).

(Continta)



61
MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

El periodo medio de pago de 2023 asciende a 1,00 dia. (1,00 dia en 2022)
Se han recalculado los datos de 2022 como consecuencia de incluir las facturas de caja y domiciliadas,
como pagos instantineos independientemente de la fecha contable con que se registran

Esta informacion se resume en el siguiente cuadro:

2023 2022
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 1,00 1,00
Ratio de operaciones pagadas 4,37 7,89
Ratio operaciones pendientes de pago 19,99 4,28
Importe Importe
{(Euros) (Euros)
Total pagos realizados 13.144.154,52 14.100.032,84
Total pagos pendientes 77.641,25 613.322.40

Sobre la modificacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio
de pago a proveedores en operaciones comerciales, tras la publicacién en el BOE de la Ley 18/2022, de 28
de septiembre, de creacién y crecimiento de empresas se presenta la siguiente informacion adicional :

Importe % s/total ejerc.
Volumen monetario de pagos dentro del periodo legal miximo 9.230.811,78 70,23%
2.015 75.44%

Numero de facturas pagadas dentro del periodo legal maximo

(28) Hechos Posteriores

No existen hechos posteriores adicionales resefiables al cierre del ejercicio de fecha 31.12.2023

{Contntia)
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ANEXO 1l
COMUNICACION DE SITUACIONES DE CONFLICTO DE INTERESES

(Art.2 229.3 RDL 1/2010, DE 2 DE JULIO)

Administrador y/o

persona vinculada fosicsd S M ungs d':(fl'rlzzil'gs ‘}::cr;a(i.
Mercabilbao, S.A. Vicepresidenta 0 0
Mercagranada, S.A. Consejera 0 0
D2. Silvia Llerena Mercaolid, S.A. Vicepresidenta 0 0
Muiioz Mercasevilla, S.A. Consejera 0 0
Mercavalencia, S.A. Vicepresidenta 0 0
Mercazaragoza, S.A. Consejera 0 0
Mercabarna, S.A. Vocal/Consejera 0 0
Mercagalicia, S.A. Vicepresidenta 12 0 0
D2. M2. Teresa Mercalicante, S.A. Vicepresidenta 12 0 0
Castillo Pasalodos | Mercasevilla, S.A. Vicepresidenta 12 0 0
Mercamurcia, S.A. Vicepresidenta 12 0 0
Mercavalencia, S.A. Vocal/Consejera 0 0
Mercasturias, S.A.S.M.E. Presidente 0 0
Mercabarna, S.A. Vicepresidente 0 0
Mercalaspalmas, S.A.S.M.E. Vicepresidente 0 0
W; Agyatin S.'Garcfa- Mercasantander, S.A. Vicepresidente 0 0
Cabo Fernandez
Mercatenerife, S.A Vicepresidente 0 0
Mercairufia, S.A. Consejero 0 0
Mercaledn, S.A. Consejero 0 0
Mercabilbao, S.A. Consejero .0 0
Mercacérdoba, S.A. Vicepresidente 12 0 0
D'Sgto:;:’:;::::z- Mercaledn, S.A. Vicepresidente 12 0 0
Mercapamplona, S.A. Vicepresidente 12 0 0
Mercavalencia, S.A. Consejero 0 0
i i Mercalaspalmas, S.A.S.M.E. Consejero 0 0

Sudrez




== = -
o il i Cargos y funciones | 4 TlC, | "Socal
Mercalicante, S.A. Consejera 0 0
Mercalaspalmas S.A.S.M.E. Consejera 0 0
Mercabarna, S.A. Consejera 0 0
D2. Vanessa Moreno | Mercacérdoba, S.A. Consejera 0 0
Vincent Mercagalicia, S.A. Consejera 0 0
Mercagranada, S.A. Consejera 0 0
Mercapalma, S.A. Consejera 0 0
Mercasevilla, S.A. Consejera 0 0
Mercapalma, S.A. Vicepresidente 12 0 “ 0
Mercagranada, S.A. Vicepresidente 12 0 0
'y Alfred’o e Mercazaragoza, S.A. Vicepresidente 12 0 0
Gonzdlez
Mercasalamanca, S.A. Vicepresidente 12 0 0
Mercabarna, S.A. Vocal Consejero 0 0

El resto de Consejeros no relacionados en este Anexo |l declara no incurrir en ninguna de las circunstancias a la que hace referencia dicha

disposicion.

Este Anexo forma parte integrante de Ja nota 23c de la memoria de las cuentas anuales, junto con las que deberia ser leido.
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Introduccion

Tras afios complejos por el contexto internacional, el ejercicio 2023 ha supuesto para
Mercamadrid un gran impulso inversor que le permita mirar hacia el futuro con confianza para
seguir siendo un referente internacional. Con este objetivo, actualmente se estan ejecutando
actuaciones de inversion por importe de 23 millones de euros, que permitan trasformar las
infraestructuras, hacer de Mercamadrid un ecosistema innovador y avanzar hacia un mercado
mayorista circular. Algunos de los proyectos en marcha mas significativos de esa inversién son
la apuesta por el autoconsumo y energia fotovoltaica, la creacion del Centro de Conocimiento
e Innovacion de Mercamadrid, con mas de 6.000 m2, para favorecer la formacion y la 1+D+i,
promoviendo la transferencia de los resultados a las empresas; y, una completa modernizacion
de las instalaciones generales y de proteccidon contra incendios, aprovechando todas las
posibilidades y soluciones constructivas actuales. Se trata de un esfuerzo de inversién Unico en
la historia de la empresa desde su creacién, que se produce en un momento clave, tras cumplir
40 anos de actividad. Todo, para afrontar el futuro con la confianza de seguir siendo un
referente del sector, con una mirada eficaz, eficiente y sostenible para nuestros clientes y
nuestro entorno.

La digitalizacion del sector es clave para seguir ganando competitividad. En este marco,
Mercamadrid ha avanzado en la progresiva digitalizacion de gestiones y servicios, disminuyendo
tiempos y desplazamientos innecesarios en las operativas habituales, asi como la implantacion
de un nuevo sistema de accesos digitalizado, que permita agilizar el flujo de vehiculos y avanzar
en los pagos con tarjeta y recargas online. Se ha elaborado un modelo digital BIM de las
instalaciones, un gemelo digital que facilita el mantenimiento preventivo de infraestructuras y
control de servicios, agilizando, a su vez, intervenciones de renovacién o soluciéon. Mercamadrid
online es el primer mercado mayorista virtual B2B de alimentacién fresca de Espafia. Cuenta ya
con 11.000 referencias en su catalogo, a los tres sectores de actividad: carnes, pescados, asi
como frutas y hortalizas. Con este mercado mayorista virtual, Mercamadrid sigue apostando
por la innovacién como eje central de su estrategia, invirtiendo en nuevas soluciones para retos
actuales, que dan respuesta a las necesidades de las empresas y permiten mejorar su
competitividad.

La actividad comercializadora de las empresas en 2023 ha experimentado cierto crecimiento, a
pesar del contexto inflacionista, con diferencias por mercados, pero mostrando una tendencia
creciente generalizada. Asimismo, se mantiene una ocupacion de la superficie en los mercados
centrales del 98%, lo que consolida el importante atractivo comercial de la unidad alimentaria.

El afio 2023 ha supuesto la consolidacidn de algunos de los proyectos de la empresa mas
recientes, tales como la actividad de la Oficina de accién exterior, con el objetivo de impulsar la
actividad exportadora de las empresas; o, el compromiso con la incorporacion de la perspectiva
de desarrollo sostenible y su divulgacién en la unidad alimentaria, con la elaboracion y
actualizacién anual de la Guia practica de ODS en Mercamadrid, que permite conocer el avance
producido.
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La apertura a la sociedad sigue siendo un eje clave de trabajo. En el curso escolar 2022/23 (de
octubre a junio) 6.241 personas conocieron Mercamadrid gracias a estas visitas. De éstas, 5.343
han sido escolares, que aprendieron, ademas, sobre habitos saludables de alimentacién. Una
labor esta ultima que ha obtenido el Premio Agripina, Festival de la Comunicacién, con la
campafa de comunicaciéon “Wellfooder”, distinguida como la Mejor Campafia Infantil del Afo.
Este reconocimiento destaca “el enfoque innovador y efectivo para llegar a la audiencia infantil
y familiar, en su objetivo de promover héabitos de alimentacion saludables”.

Mercamadrid, por tanto, sigue trabajando en retos y objetivos estratégicos que le permitan
avanzar en la modernizacién y mejora de la competitividad necesarios para seguir siendo un
referente internacional, en un contexto socioeconédmico complejo y exigente. Es por ello que,
para 2024, la empresa tiene presupuestada una inversion de 14,7 millones de euros, que le
permitird seguir avanzando para su consecucion.

Principales actuaciones en 2023

La vision de Mercamadrid, S.A. refleja su compromiso en la consolidacién como una Unidad
Alimentaria lider y referente en instalaciones, tecnologia y servicios para sus clientes, y de esta
forma contribuir con el bienestar de la sociedad madrilefia, prestando un servicio publico, y con
el desarrollo socio-econdémico.

Por ello, la sociedad sigue apostando por la modernizacion de infraestructuras, con inversiones
que supondran la mejora de instalaciones y una mejora en la eficiencia y sostenibilidad.

En el afio 2023 se han desarrollado proyectos de inversion para la transformacion del recinto,
algunos de los cuales tendrén continuidad en el 2024:

e Reconstruccion de la Nave A del Mercado Central de Frutas y Hortalizas. Un proyecto
disefiado, licitado vy finalizado en poco mas de un afio desde la fecha del siniestro. Se
han incorporado todas las mejoras constructivas y tecnolégicas actuales que mejoran la
eficiencia y sostenibilidad medioambiental, reducen plazos e incorporan nuevas
opciones y soluciones para las empresas. Se ha incorporado una instalacién fotovoltaica
de 200 kWp en la cubierta.

e Nuevo aparcamiento soterrado en la zona sur del Mercado Central de Frutas y
Hortalizas, con 231 plazas. Dispondra de 10 plazas para recarga de vehiculos eléctricos
y de la infraestructura necesaria para poder aumentar ese numero en funcién de la
demanda.

e Puesta en marcha del Hub de innovacion, con el objetivo de hacer de Mercamadrid un
ecosistema innovador, que aporte valor al conjunto del sector. Espacio que acogio la
primera llamada internacional a la innovacion impulsada desde la unidad alimentaria, el
Smart Food Future Innovation Challenge. donde se seleccionaron cinco startups, que
presentaron sus propuestas innovadoras a retos de logistica, sostenibilidad, trazabilidad
y embalajes planteados por empresas mayoristas de la unidad alimentaria.
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e Puesta en marcha de Mercamadrid online, el primer mercado mayorista virtual B2B de
alimentacién fresca de Espafia. Recientemente se ha incorporado el primer operador
logistico de la plataforma.

e Centro de Conocimiento e Innovacion de Mercamadrid, un espacio de
aproximadamente 6.000 m? para favorecer la formacién y la 1+D+i, promoviendo la
transferencia de resultados a las empresas; la transformacién digital del sector; impulsar
la capacitacion de los profesionales del sector alimentario y apoyar la economia social.
Este espacio contara con una instalacion fotovoltaica de autoconsumo de 100 kWp.

¢ Modernizacién de las instalaciones generales de proteccion contra incendios de las
naves de los mercados centrales, que supondran una mejor sectorizaciéon del espacio,
la incorporacion de un nuevo aljibe con capacidad para 280 m? de agua y 54,6 kilémetros
de nuevas conducciones de distribucion general de suministro de agua a todas las naves,
incorporacion de rociadores, mejoras en la ignifugacion de la estructura y mejora en las
condiciones generales de proteccion, con incorporacion, ademds, de sistema de
extraccién mecdénica de humos.

¢ [|nstalacion fotovoltaica de autoconsumo en el Mercado Central de Pescados, de 300
kWp que, junto a las proyectadas en la reconstruccién de la Nave A y el CCIMM, y las ya
instaladas en la zona comercial, consolida el compromiso con la eficiencia energética y
mitigar el cambio climatico, reduciendo el impacto medioambiental de nuestra
actividad. '

¢ Elaboracion de un modelo digital BIM de las instalaciones de Mercamadrid, que
permite disponer de datos reales para un mejor mantenimiento preventivo y control de
estas instalaciones, agilizando las intervenciones de renovacidon o solucién.

¢ Nuevas pantallas digitales exteriores, para la comunicacion interna.

¢ Mejora de la sefializacidn vertical y horizontal de la unidad alimentaria Mercamadrid.

e Desarrollo de nuevas funcionalidades en la solucion digital de movilidad y plataforma
de gestion de mercado, limpieza y seguridad, con el empleo de dispositivos moviles.

El programa de actuaciones ejecutadas en las instalaciones de Mercamadrid, ha supuesto una
inversion para el cierre del ejercicio 2023 que ha ascendido a la cifra de 15.665.122 euros.

La labor esencial del equipo del drea de Mercados y Servicios sigue teniendo un papel clave,
realizando su trabajo de manera presencial, llevando a cabo labores fundamentales para el
buen funcionamiento del mercado:

® Prescripcidn, seguimiento y control del cumplimiento de normas y recomendaciones en
los mercados e instalaciones.

o Informacién y comunicacion peridédica de normas y recomendaciones a empresas,
asociaciones profesionales y personas usuarias de Mercamadrid.

¢ Control de acreditaciones (solo se permite el acceso a personas con acreditacidn vigente).
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Se realiza un seguimiento diario de la evolucion de la actividad: vehiculos abastecedores,
volumen de mercancia, nimero de vehiculos totales, ... lo que permite conocer en tiempo
real la actividad de mercado.

En lo que respecta a Seguridad, cabe destacar la continuidad de:

Coordinacion con CNPIC-Ministerio del Interior, dado que somos infraestructura
estratégica.

Licitacion para acometer la renovacidén de todos los planes de Autoproteccidn, iniciando
los trabajos con la elaboracién del Plan de Autoprotecciéon de la Nave A del Mercado
Central de Frutas y Verduras, una vez finalizada su reconstruccién, quedando adaptado a
las nuevas instalaciones y sus dimensiones originales.

Instalacién de video-vigilancia en la zona reconstruida de la Nave A de Frutas en interior
y perimetro, sirviendo como un modelo de instalacién para implementar en un futuro al
resto de naves.

Formacion PCl tedrico practica con fuego real, para intervencion en caso de incendio, para
el personal de Mercamadrid, contando ademas con la presencia de trabajadores/as de los
mercados. Realizacion de Simulacro con fuego real para poner en practica los
conocimientos adquiridos.

Puesta en marcha del nuevo repetidor y antena del sistema de radiocomunicaciones,
incluyendo proyecto para las nuevas frecuencias y su legalizacion que permitiendo una
sustancial mejora en la capacidad y calidad de las comunicaciones.

El mantenimiento y conservacion de los sistemas de Proteccién Contra Incendios.
Refuerzo de video-vigilancia en el interior del Mercado Central de Pescados, que afiade
20 cadmaras multi-6pticas (83 nuevos canales de video), que se suman al nuevo sistema
de video-vigilancia del exterior de Mercado Central de Pescados implementado a
principios de 2023.

Formacion en el manejo de desfibriladores semi-automaticos y atencion de soporte vital
basica, con la realizacion de simulacros de emergencias médicas y primeros auxilios.
Control diario del perimetro y peatonal.

El area de Estadisticas de Mercamadrid, es la encargada de confeccionar las estadisticas de
comercializacién de los diferentes mercados y sectores. Los datos, que se recogen mediante
declaraciones expresas que realizan los remitentes y/o transportistas, son procesados y se
almacenan en una base de datos de desarrollo propio que recoge informacion diaria de
volimenes, precios y origenes, a nivel de producto y variedad.

Durante el ejercicio 2023 se ha avanzado en la linea de conseguir digitalizar estas declaraciones
de entradas de mercancias a la Unidad Alimentaria, mediante el uso de plataformas digitales
abiertas que estdn empezando a desarrollarse en el sector de la logistica y el transporte. Para
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el afio 2024 esta previsto desplegar una prueba piloto con implicacién de varias empresas de
los 3 sectores.

Desde el drea de Sostenibilidad y PRL, se han llevado a cabo las siguientes actuaciones:

e En el mes de marzo se inicié la campafia de sensibilizacién ambiental “La grandeza de
un péqueﬁo gesto”, con despliegue en la pagina web y redes sociales. Durante los meses
de septiembre y octubre se desarroll6 una campafia de comunicacion ambiental
presencial de 40 jornadas con 18 educadores ambientales en horario de 04:00 a 09:00
horas. Los objetivos de ambas campafias se centralizaban en recordar a los usuarios/as
de las instalaciones de Mercamadrid el modelo de gestiéon implantado y la necesidad de
colaboracién por su parte para la mejora de la segregacion de los residuos organicos.

e En abril de 2023 se superd la auditoria de renovacion de la certificacién de Gestidn
Ambiental (Norma UNE-EN ISO 14001:2015) con resultado de Ausencia de no
conformidades.

e Enjuliode 2023 se formalizd la inscripcion de la huella de carbono (Alcance 1+2) del afio
2021y en agosto la correspondiente al afio 2022.

e En diciembre de 2023 se publicd la 22 Guia Practica de Objetivos de Desarrollo
Sostenible, en las que se contemplan las acciones realizadas por Mercamadrid y por las
empresas de la Unidad Alimentaria.

e Durante el 2023 se han continuado mejorando las instalaciones de la Ecodrea, con la
renovacion del pavimento de hormigdén de la playa interior y la instalacidon de una
bdscula para el pesaje de los camiones. El porcentaje de residuos valorizados respecto
del total de residuos generados se ha situado en un valor medio en 2023 del 74,64%,
superando los objetivos que se habia marcado la organizacion.

e Cabe destacar la habilitacion de 3 nuevos puntos de aportacion de residuos, 2 de ellas
destinadas a las empresas de la Zona Comercial y otra para los usuarios/as de la Nave I,

Desde el drea Técnica y Mantenimiento se ha desarrollado un trabajo de control y actuacién
diaria sobre las instalaciones de Mercamadrid, asegurando el buen funcionamiento: con la
aplicacidn de los procedimientos establecidos en la sociedad en un escenario de normalidad.

En materia de Recursos Humanos, del estudio de clima laboral realizado en el abril de 2023 se
desprende que se mantiene por encima de 8 la satisfaccion de la plantilla, resultado ya obtenido
en el estudio de los afios anteriores. A partir de junio de 2023 evolucionaron las medidas
organizativas adoptadas en 2022 para organizar el trabajo: se implanta poder desempeniar la
jornada laboral en modalidad a distancia hasta 5 dias al mes, para aquellas personas cuya labor
pueda desarrollarse de manera remota. Proyecto que emana del compromiso de la empresa
por flexibilizar y organizar de la manera mas eficiente posible el trabajo a realizar en cada
momento, también positivo para las personas. Una medida consensuada con el Comité de
Empresa.
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Como continuacién del anterior Plan de lgualdad, se han desarrollado una serie de acciones
encaminadas a lograr una igualdad efectiva en la organizacién, a través de:

Para

La incorporacién de Mercamadrid en 2023 a la Red de empresas corresponsables del
Ayuntamiento de Madrid, participando de forma activa en los proyectos que se
desarrollan en este marco.

La participacion activa en seminarios y webinars promovidos desde el Servicio Madrid
Ciudad Corresponsable, de la Direccion General de Politicas de Igualdad y Contra la
Violencia de Género.

La continuidad del compromiso de la organizacién con la incorporacién de mujeres a la
plantilia en posiciones tradicionalmente desempefiadas por hombres.

La homogenizacion de los procesos de seleccion, donde se tienen en cuenta las
cualificaciones y habilidades para que tengan las mismas oportunidades.

La publicaciéon previa interna de las vacantes en la organizacién, de manera que
cualquier empleado o empleada puede optar a dicho puesto.

Consolidacién y fomento del horario flexible y la modalidad de trabajo a distancia,
estableciéndose la posibilidad de hasta 5 dias al mes de trabajo a distancia o remoto.

En 2023, Mercamadrid recibe la Mencién de Honor de los premios Madrid Empresa
Flexible en su XIX Edicidn, en la categoria de mediana empresa. Estos premios se
organizan desde la Direccién General de Igualdad de la Comunidad de Madrid. Buscan
reconocer a aquellas empresas que fomentan la conciliacion, la corresponsabilidad y la
igualdad en sus plantillas

La incorporacién del lenguaje inclusivo en todas las comunicaciones de la empresa,
dando las pautas a seguir a la plantilla.

Ademas, en la unidad alimentaria continia Mercamadrid en igualdad, campafia de
sensibilizacién y prevencidn de situaciones vejatorias o de acoso en el recinto.

Evolucion de los indicadores desagregados por género donde sea relevante.

dar cumplimiento al Real Decreto 902/2020, que entré en vigor el 14/04/2021,

Mercamadrid, S.A. cuenta con un registro retributivo, utilizando la herramienta elaborada y
proporcionada por el Ministerio de Trabajo y Economia Social y el Instituto de la Mujer del
Ministerio de Igualdad.

En este periodo, se renovd la licencia de uso de la Marca Madrid Excelente, otorgados por la
Fundacién Madrid por la Competitividad, tras la auditorfa realizada en el mes de octubre,
incrementandose la puntuacién obtenida afio tras afio.
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Durante el afio 2023, se ha llevado a cabo el seguimiento trimestral del avance de los planes de
accién vinculados a los objetivos estratégicos y se ha realizado el analisis de los indicadores bajo
criterios de gestion del modelo EFQM que lleva implantado varios afios en la compafiia.

Del estudio de satisfaccién de clientes, realizado a finales de 2022 y principios de 2023, se
desprende una leve disminucion de la satisfaccion general situdndose en el 7 (7,45 en 2021
frente a 7,33 en 2020) consecuencia del siniestro ocurrido en la Nave A de Frutas en julio de
2022 que sesga el resuitado respecto el afio anterior. Este indicador muestra la percepcion de
las empresas instaladas en la Unidad Alimentaria, disminuyendo la satisfaccion de las
dimensiones analizadas mas vinculadas con el siniestro como son instalaciones, seguridad y
limpieza. Por otro lado, en el pardmetro analizado “¢Recomendarias a otras empresas
desarrollar su actividad / negocio en las instalaciones e Mercamadrid?”, se obtiene una
puntuacion media de los distintos sectores del de 7,38 (siendo el valor 1 muy poco probable y
el valor 10 muy probable) penalizando notablemente el sector de Frutas y Hortalizas. El indice
NPS en 2022 queda por debajo del 50%, lo que implica que la organizacion tiene margen de
mejora.

La actividad desarrollada por el Centro de Formaciéon de Mercamadrid en 2023 ha
experimentado un nuevo impulso atendiendo la demanda creciente de formacidn que nos llega
tanto por la via de nuevas entidades sociales, como por el desarrollo de proyectos propios con
cargos a fondos publicos.

Asi, en 2023 se han impartido 168 cursos a un total de 2.037 personas (mas de 134.000 horas
lectivas) lo que supone un crecimiento del 22% en el nimero de personas formadas respecto al
afio anterior. Del total de acciones formativas, 123 lo fueron en formato presencial y 45 en
alguna de las modalidades on-line (aula virtual, teleformacidn y mixta). El 85% de ellos han sido
desempleados, que han recibido formacion en algunas de las materias especificas de comercio
y logistica alimentaria, consiguiendo una tasa de insercion muy elevada.

En 2023 las materias mas demandadas contintan siendo logistica, comercio, seguridad
alimentaria y carniceria, con un considerable aumento de la formacidén oficial como son los
certificados de profesionalidad, especialidades formativas, formacién de operarios de
carretillas de manutencidn segin norma UNE 58451 y manipulacidn de alimentos.

El Centro de Formacidn queda acreditado en el afio 2023 para la imparticidon de 8 certificados
de profesionalidad en modalidad presencial y 2 en modalidad teleformacidn; inscrito para la
imparticion de 46 especialidades formativas en modalidad presencial y 13 en modalidad
teleformacidn, de las areas de ofimatica, carretillas, logistica y aprovisionamiento, comercio,
calidad alimentaria, limpieza, entre otros. El Centro de Formacidn mantiene sus certificaciones
de las Normas UNE-EN ISO 9001, UNE-EN 58451, UNE 58923 y UNE-EN 66181.

Un crecimiento muy significativo ha tenido también la formacidn dirigida a ocupados gracias al
desarrollo de programas propios disefiados y ofrecidos por Mercamadrid Formacidn con fondos
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publicos conseguidos en convocatorias de la Comunidad de Madrid, asi como por la mayor
demanda de formacidn continua para trabajadores/as por parte de empresas.

La oficina de Accién Exterior, ha seguido avanzando y consolidando sus actividades y servicios
en sus diferentes lineas de trabajo durante el 2023:

e Asesoramiento a empresas mayoristas en el inicio de su proceso de internacionalizacién.

e Atencion a compradores internacionales: se han atendido visitas de compradores a lo
largo de todo el afio, ademas del programa especifico de “hosting para compradores
internacionales”, que se disefia y pone en marcha con motivo de Fruit Attraction.

e Organizacion de misiones comerciales y encuentros de negocios:

o El enero de 2023 se llevé a cabo una mision empresarial a Paris, organizada en
colaboracion con Rungis y COCEF (Camara de Comercio Espafia Francia).
Participaron 14 empresas mayoristas de los sectores frutas, pescados y carnes.

o En septiembre de 2023 de se llevd a cabo la mision empresarial a Varsovia
(Polonia) de 7 empresas del sector de frutas y hortalizas, con motivo del evento
Fresh Market, en el que tuvieron ocasion de entrevistarse con responsables de
compra de cadenas de supermercados de Europa del este, asi como visitar el
mercado mayorista de Bronisze y contactar con algunos de sus mayoristas.

o En cuanto misiones inversas, en el marco de nuestra alianza con Provacuno, se
organizaron en Mercamadrid un total de 6 misiones provenientes de Corea,
Vietnam, Japén, Kuwait, Tailandia y China.

En el ambito de la Promocidn y Comunicacion, Mercamadrid participa en las principales ferias
profesionales del sector agro y gastronémico: Fruit Attraction, Meat Attraction, Seafood Expo
Global, Fruit Logistica Berlin, Salon Gourmets, Madrid Fusiéon e HIP. Espacios clave para
promocionar comercialmente y posicionar como referente a la unidad alimentaria. Impulsamos
la participacion directa de las empresas de Mercamadrid, bien con estand agrupado, bien
facilitando espacios de reunién y/o demostracion de producto. En otras, asistimos como
visitantes para hacer networking y apoyar a las empresas de mercamadrid que asisten a la feria
(Conxemar).

La campafia de comunicacidon “Wellfooder”, estrenada en el mes de abril, ha sido distinguida
como la Mejor Campafia Infantil del Afio en los Premios Agripina, el Festival de la Comunicacion.
Este reconocimiento destaca “el enfoque innovador y efectivo para llegar a la audiencia infantil
y familiar, en su objetivo de promover habitos de alimentacién saludables”. Se trata de un
paguete de minijuegos dirigidos a familias con nifios y nifias de entre 3 a 12 afios. Basados en
la estética de los videojuegos de los afios 80 —Arcade-, busca la conexiéon con una generacion
de padres y madres, para animarles a jugar y aprender en familia.

En materia de RSC, Mercamadrid S.A. se ha comunicado y compartido la Guia practica de
Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) en Mercamadrid, elaborada a finales de 2022. Permite
conocer el avance producido en la incorporacién de una cultura de desarrollo sostenible en la
unidad alimentaria. Identifica y clasifica por ODS las acciones y proyectos llevados a cabo, tanto
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por la empresa mixta como por las empresas instaladas. Destaca el esfuerzo por medir y reducir
el impacto de la actividad en el entorno, con el avance de energias limpias, la apuesta por la
movilidad sostenible, la reduccién y optimizacién de residuos o la digitalizacion de servicios. En
el Gltimo trimestre, se ha desarrollado y lanzado la actualizacidn de este ejercicio, que refleja
un avance claro por las energias limpias, con especial protagonismo del autoconsumo y energia
fotovoltaica.

Este curso escolar 2022/23 (de octubre a junio) 6.241 personas conocieron Mercamadrid
gracias a las visitas de sociedad. Una oportunidad para conocer este espacio habitualmente
restringido al publico profesional. De éstas, 5.343 han sido escolares, que aprendieron sobre
héabitos saludables de alimentacion en los tres sectores, con las iniciativas “Detectives de la
Carne”, “Aprendo con el Pescado” y “Escuela de la Fruta”, todas ellas en el marco del proyecto
“Aprendo a comer sano en Mercamadrid”. En total, cinco programas de visitas guiadas que
permiten dar a conocer este espacio y promover las bondades de la cadena alimentaria
espanola y de la Dieta Mediterranea. En el dltimo trimestre se celebré una nueva edicion de la
Carrera 10K mercamadrid, con 1.500 corredores. La jornada de puertas abiertas debid
suspenderse por la climatologia.

Con el objetivo de avanzar en la lucha contra el desperdicio de alimentos, en 2023 se trabaja
con la Fundacién Banco de Alimentos de Madrid, con la cesion de espacio en la unidad
alimentaria y en campafias de sensibilizacion para redirigir excedentes hacia la donacion de
alimentos, que benefician a 40.000 personas en situacién de vulnerabilidad.

Mercamadrid mantiene una colaboracion activa con su entorno directo, a través de entidades
como la Coordinadora Infantil y Juvenil de tiempo libre de Vallecas para el desarrollo del 342
Dia Infantil y Juvenil de Vallecas o la donacion de material escolar; asi como con la Junta de
Distrito.

Analisis financiero respecto al afio anterior

Mercamadrid, S.A. presenta una estructura financiera saneada, con una cifra total de Balance
a cierre del ejercicio 2023 de 166,1 millones de euros (en 2022 de 157,2 millones de euros,
representa un incremento del 5,68% del “pie de balance”) y un Patrimonio Neto de 145,7
millones de euros (143,4 millones de euros en 2022).

El Pasivo no corriente sufre una variacién positiva de 3.050,9 miles de euros (28,54%) respecto
al cierre del ejercicio anterior. Esta variacién corresponde principalmente con las
Periodificaciones a largo plazo, que se corresponde con el segundo pago de la indemnizaciéon
de seguro del siniestro de la Nave A de Frutas recibido en 2023 y el remanente del primer pago
cobrado a cuenta en 2022. El resto del saldo corresponde al fondo para reembolso de capital
no municipal a 31 de diciembre de 2023, igual al del alo 2022, y las fianzas recibidas por
arrendamientos.
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Se mantiene en este epigrafe la ausencia de financiacién ajena al no disponer la Sociedad de
ninguna pdliza de crédito, como viene siendo habitual en los dltimos ejercicios.

El Pasivo corriente se incrementa un 116,40% (3.570,9 miles de euros) respecto al ejercicio
anterior. Este epigrafe se compone fundamentalmente del saldo de proveedores comerciales,
que disminuye levemente respecto al ejercicio anterior, otros pasivos financieros que crece
sustancialmente respecto al ejercicio debido al saldo de proveedores de inmovilizado por
certificaciones de obra recibidas al final del ejercicio, y el saldo de Administraciones Publicas
(liquidacién del impuesto de sociedades e impuestos corrientes a cierre de ejercicio).

Por el lado del Activo, comentar que el activo corriente se compone principalmente de los
saldos disponibles de tesoreria, que disminuye respecto al ejercicio anterior fruto de los
proyectos de inversiones que se estan desarrollando en la Unidad Alimentaria (disminuye en
2,4 millones de euros respecto al afio 2022) y saldos deudores de clientes, estando cubiertos al
100% con la correspondiente provisidn por insolvencias aquellos que presentan una antigiiedad
superior a 6 meses.

La cifra de clientes dudosos aumenta y supone una variacidon del 4,45% (58,9 miles de euros)
respecto al afio anterior, manteniéndose el control de los clientes habituales morosos y retirada
definitiva de saldos de clientes con deuda histérica por insolvencias que ya cuentan con
resolucion judicial o cierre de situaciones concursales, y el cobro integro del aplazamiento del
incremento del canon por tarifas de los mercados centrales del 2022.

Por lo que se refiere a nuevas inversiones, el epigrafe de inmovilizado alcanza una cifra de
15.665.122 €, que corresponde a mejoras en instalaciones, al compromiso de la sociedad con
la proteccidn y sostenibilidad del medio ambiente, ademds de la prevencion de riesgos laborales
en nuestras instalaciones. Las inversiones mas importantes acometidas en el ejercicio 2023,
algunas de ellas finalizardn en el 12 trimestre de 2024, son las detalladas a continuacién:
reconstruccién de fa Nave A de Frutas, Parking de la Parcela H5, instalacién de placas /
Fotovoltaicas en la cubierta del Mercado Central de Pescados, inicio de las obras del Centro del
Conocimiento e Innovacién de Mercamadrid e inicio de obras de PCl en los mercados centrales

Por lo que respecta a la Cuenta de Resultados, comentar que la Cifra de Negocio, que refleja
los ingresos procedentes de las principales lineas de actividad de la sociedad (rentas y accesos)
se ha situado en 29,8 millones de euros, cifra superior a la del ejercicio anterior que fue de 28,4
millones de euros, lo que representa un incremento del 4,72%, principalmente por la
actualizacion de las rentas con un IPC del 6,8%. '

La cifra total de ingresos en el ejercicio 2023 alcanza los 32.501,6 miles de euros, 1o que
representa una diferencia de 374,6 miles de euros respecto el ejercicio 2022 (32.127 miles de
euros). Este incremento es el reflejo de una actualizacion de los contratos y tarifas de accesos
a la Unidad Alimentaria con un IPC del 6,8%, la recuperacidn de la facturacidn de algunos
conceptos como las repercusiones de ferias y eventos y publicidad en el marco de la
normalidad, el crecimiento de los ingresos procedentes del Centro de Formacidn, los ingresos
financieros procedentes de la remuneracion de los saldos de tesoreria en cuenta corriente,
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siendo sin embargo los ingresos por derechos econémicos muy inferiores a los del ejercicio
anterior (diferencia de 1.120,5 miles de euros). Cabe destacar que los ingresos no facturados
por los puestos y cafeteria de la Nave A de Frutas, tras el siniestro por incendio de julio de 2022,
han sido cubiertos por las pdlizas de seguros con las que cuenta la Sociedad hasta el 22 de julio
de 2023. Por otro lado, la partida de “Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero
y otros” recoge ingresos por 182,3 miles de euros procedentes de las subvenciones concedidas
en el ejercicio vinculadas a la financiacion de la campafia medioambiental y acciones de
formacion, asi como del aula de logistica, la alineacidn del peaje principal y las instalaciones de
cargadores eléctricos de automocidon que se imputaran como ingresos del ejercicio en
proporcién a su amortizacion. Todo ello ha conllevado un incremento de la cifra total de
ingresos al cierre del ejercicio del 1,17 % respecto del afio anterior.

Se incrementa levemente la cifra de gastos respecto al afio anterior, aumentando
notablemente los gastos vinculados a la reanudacion de ferias y congresos a los que asiste
Mercamadrid y el incremento de costes asociados (Fruit Logistica, Meat Attraction, Salén
Gourmets, Madrid Fusidn, Fruit Attraction, SeaFood). Por otro lado, disminuye de forma
significativa la partida de suministros como consecuencia del fuerte descenso del precio de la
energia eléctrica respecto del ejercicio anterior y los gastos asociados a los accesos por su
proceso de transformacion digital y automatizacion.

Los aprovisionamientos disminuyen respecto del ejercicio anterior, 46 miles de euros (53 miles
de euros en 2022).

Aumentan las amortizaciones, como consecuencia del inicio de las amortizaciones
correspondientes a las inversiones realizadas en el ejercicio 2023 (5,20%).

Los gastos de personal se incrementan un 1,93%, como resuitado de la subida del 2,5% al inicio
del ejercicio, segun los Presupuestos del Estado para 2022, y la subida adicional del 0,5% con
efecto retroactivo, segun Acuerdo del Consejo de Ministros del 3 de octubre de 2023.

El Resultado Neto de Explotacidn se sitia en 7,8 millones de euros (7,9 millones euros en 2022)
lo que supone una disminucién del 0,78%.

En definitiva, el BAI (Beneficio antes de impuestos) al cierre de 2023 se ha situado en 8,1
millones de euros (7,9 millones de euros en 2022), reflejando un incremento del 3,43% respecto
al ejercicio anterior, debido a los ingresos financieros procedentes de la remuneracion de los
saldos de tesoreria en cuenta corriente (335,5 miles de euros en 2023). Por su parte, el Beneficio
Neto (BN), después del impuesto sobre sociedades, ha aumentado en 204,6 miles euros siendo
la cifra de 6,1 millones euros (5,9 millones euros en 2022) un 3,45% mas que en 2022.

El EBITDA, medido como Resultado neto de explotaciéon mas las amortizaciones, pasa de 11,6
millones de euros en 2022 a 11,7 millones de euros en 2023.

La informacion en relacién con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones
comerciales, es la siguiente:
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" Durante el ejercicio 2023 se han realizado un total de pagos que asciende a
13.144.154,52 euros (14.100.032,84 euros en 2022)
= EI PMP de 2023 se situa en 1,00 (1,00 2022)

Durante 2023 el drea Juridica, junto con las distintas dreas de la organizacién, ha gestionado 44
procedimiento ordinarios / licitaciones, de los cuales 2 quedaron desiertos, otros 4 desistidos y
1 se encuentran en tramitacion, previendo su adjudicacion en el primer trimestre de 2024.

La sociedad cumple al 100% el compromiso establecido con el Sector Publico de pago a
proveedores, establecido a 30 dias segun la Ley Organica de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera, Real Decreto 635/2014.

Anadlisis financiero respecto al proyecto de presupuesto

Durante el ejercicio 2023 el comportamiento de ingresos y gastos respecto al proyecto de
presupuesto ha estado marcado por la vuelta a la normalidad, en un escenario complejo
asociado al efecto inflacionista, los conflictos bélicos y el incremento en los precios de las
materias primas, con una cifra global de 6.142.691,37 euros de Beneficio Neto (beneficio
después de impuestos) por encima del resultado presupuestado (en 794.534,74 euros) lo que
supone un incremento del 14,86%, después de impuestos, cifras que pasamos a analizar
respecto a las desviaciones presupuestarias que se han producido.

Por el lado de los gastos, la cifra final de desviacion respecto a los gastos presupuestados en
2023 antes de Impuestos, disminuye en 348,8 miles de euros, lo que supone una disminucion
del gasto real frente al presupuestado de un 1,41%, principalmente por una fuerte disminucion
del precio de la energia eléctrica.

En el epigrafe de otros gastos de explotacién, las cifras totales se mantienen alineadas respecto
a las cifras presupuestadas (-0,38%), como consecuencia de lo explicado en el apartado anterior
y a pesar de haber aumentando notablemente los gastos vinculados a la reanudacion de ferias
y congresos a los que asiste Mercamadrid y las pdlizas de seguros.

Por el lado de los ingresos, la ténica general viene marcada por una presupuestacion de las
tarifas sobre una actualizacion del 4 %, a las que se aplico finalmente un IPC real del 6,8%.

La cifra de negocios esta alineada con el importe presupuestado (+0,82%) estando los ingresos
de Rentas y canones (+0,57%) y de Accesos y Estacionamiento acordes a lo presupuestado
(+0,45). Cabe destacar el comportamiento de los derechos econémicos por traspasos que no
alcanza la cifra presupuestada, y aun asi situandose el epigrafe de Otros ingresos de explotacion
un 23,18% por encima de lo presupuestado.

Aumentan los ingresos en el area de formacion en 210,9 miles de euros, un 44,9% con respecto
a la cifra presupuestada, por la consolidacién y crecimiento de la formacién on-line y volviendo
a tener la formacién presencial un peso importante.
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Cabe destacar el buen comportamiento de los ingresos financieros procedentes de la
remuneracion de los saldos de tesoreria en cuentas corrientes en 2023, que penalizaban el
resultado en el ejercio anterior, tras el cambio en la estrategia del sector bancario.

En su conjunto, el total de ingresos aumenta en un 2,23% (710,5 miles de euros) con relacién al
proyecto de presupuesto 2023.

Como medida econdmica extraordinaria para paliar la dificil situacion de la coyuntura
econdmica que continua en el ejercicio 2023, con un IPC por encima de lo habitual en los dltimos
afios, la Sociedad establecié la medida de aplazar el pago 12 meses del 50% de la subida del IPC
durante el ejercicio 2022 a los operadores de los mercados centrales que decidieran acogerse
voluntariamente a esta medida, con una amplia acogida entre los operadores y cobrado
integramente al final del 2023.

Objetivos y lineas de actuacion para 2024

El detalle de los principales capitulos de inversion presupuestados para 2024 es el siguiente:

e Seguridad, Accesos y Movilidad 1.745.346
e Mercado de Frutas y Hortalizas 6.110.892
e Mercado de Pescados 1.991.580
e Zona Comercial 360.000
o Nave de Hosteleria 10.000
e Centro Administrativo 850.000
o Ampliacién Mercamadrid 50.000
e Nuevos proyectos 3.634.888

El importe total de estas inversiones presupuestadas para el 2024 asciende a 14.752.706 €.

En el apartado de Seguridad, Accesos y Movilidad, continuara la renovacion de camaras de
CCTV, la campafia de asfaltado, y la renovacién y mejora de la eficiencia energética de la
iluminacion de los viales.

En el Mercado Central de Frutas y Hortalizas y Mercado Central de Pescados, continuara la
ejecucion de mejoras en las instalaciones generales de proteccidn contra incendios.

En el Mercado Central de Pescados también se abordardn trabajos para la renovacion de
muelles, marquesinas y aseos.

En la Zona Comercial se abordara la remodelacion de su urbanizacion.

En el drea de Nuevos proyectos cabe destacar la continuidad en las obras del Centro de
Conocimiento e Innovacién de Mercamadrid, la incorporacion de soluciones que permitan
optimizar la gestidn de las infraestructuras, utilizando la tecnologia actual, orientando la labor
del equipo humano a tareas de mayor valor para los usuarios/as.
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Por otro lado, se acometera la sustitucion del sistema de climatizacidon e impermeabilizacién de
la cubierta del Centro Administrativo.

Para acometer la inversion comprometida, la sociedad dispone de tesoreria para hacer frente
a los pagos de las certificaciones de las obras, puesto que existe capacidad suficiente de
autofinanciacion.

En el supuesto de que fuera necesario, se optaria por financiacion a corto plazo a través de
péliza de crédito, pero tanto el importe como el plazo sera acordado por el Comité de Direccién
de la sociedad y elevado al Consejo de Administracién para su aprobacion, asi'se especifica en
la memoria del Proyecto de Presupuesto para 2024.
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CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2023

Reunidos los Administradores de la sociedad MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A.
formulan, en este acto, con fecha 16 de febrero de 2024, en virtud de lo sefialado en el articulo 253 del Real Decreto Legislativo
1/2010 de 2 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las Cuentas Anuales y el
Informe de Gestion de esta Sociedad, correspondientes al ejercicio del 2023, que se componen de; Caratula (1 hoja sin
numerar), Balances de Situacién, compuesto por 2 hojas sin numerar; Cuentas de Pérdidas y Ganancias, compuesta por 1 hoja
sin numerar; Estado de cambios en el Patrimonio Neto, compuesto por 1 hoja sin numerar, Estado de Flujos de Efectivo,
compuesto por 1 hoja sin numerar, indice de la Memoria, compuesto de 2 hojas sin numerar, Memoria compuesta de 61 hojas,
numeradas de la 1 a la 61 y de 2 anexos, Anexo t (1 hoja) y Anexo 1l {2 hojas) e Informe de Gestion, compuesto por 15 hojas,
numeradas de la 65 a la 79. El sumatorio de todas las hojas es de 87 y estando cada una de elias firmadas por la Sra. Presidenta
y el Sr. Secretario del Consejo.
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- D. Alfredo Suaz Gonzélez
DILIGENCIA:
La extiendo yo, Secretario General del Pleno del Ayuntamlento de Madrid y del Consejo de Admipistracion de Mercamadrid, S.A., para hacer
constar que las precedentes Cuentas e Informe de Gestion del Ejercicio 2023 y propuesta delresultado se formulan en sesion de dicho
Consejo celebrado el 16 de febrero de 2024 por unanimidad de los 15 Consejeros, siendo suscritq este documento por los que asistieron a la

misma presencial y telematicamente y por D. Oscar Romera Jiménez en representacion de D?. Cdncepcién Diaz de Villegas Solans y por D
Silvia Llerena Mufioz en representacion de D2, Vanessa Moreno Vincent, y de D2. M? Teresa Castillo Pasalodos, debidamente habilitada.
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Madrid, 16 de febrero de 2024 ,\
Federico Andrés Lopez de la Riva Carrasco
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