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l. INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

“INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE”

A los Accionistas de “Mercados Centrales de Abastecimiento de
Madrid, S.A.”
Por encargo del: Presidente del Consejo de Administracion:

I. Opinion con salvedades \

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de “Mercados Centrales
de Abastecimiento de Madrid, S.A.” (en adelante la sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio
anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de la cuestion
descrita en la seccion "Fundamento de la Opinion con Salvedades” de
nuestro informe, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de la sociedad a 31 de diciembre de 2022, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la
Nota 2.a. de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

II. Fundamento de la opinién con salvedades

Tal y como se indica en la nota 17 b) de la memoria adjunta, “Mercados
Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A.”, venia realizando hasta el
31 de diciembre de 2007 dotaciones anuales a un fondo destinado a
llevar a cabo el reembolso del capital social no municipal al final de la vida
de la Sociedad. La documentacion existente, que nos ha sido facilitada en
el transcurso de nuestro trabajo, no permite aclarar la falta de definicion
de este asunto entre las partes implicadas.

En consecuencia, no hemos podido obtener evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para determinar la razonabilidad del fondo
constituido al 31 de diciembre de 2022, que asciende a 7.298.824,08 de
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euros (mismo importe al 31 de diciembre de 2021), ni si dicho importe
debe ser ajustado, asi como si todas sus consecuencias han sido
adecuadamente consideradas y desglosadas en las cuentas anuales
adjuntas.

Esta circunstancia supuso una salvedad en el informe de auditoria del
ejercicio anterior.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor, en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los
requerimientos de ética, incluidos los de independencia, que son
aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia, segun
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que,
de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan
afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion con
salvedades.

I1l. Parrafo de énfasis

[ll.I. Llamamos la atencion sobre lo descrito en la nota 2.c) “Aspectos
criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre”, de la memoria
adjunta, en la que se explica el incendio que ha tenido lugar en la Nave-A
de Frutas de la Sociedad: “Durante la tarde del sdbado 23 de julio se
produjo un incendio en la Nave A del Mercado Central de Frutas y
Verduras provocando la destruccion total del 50% de la Nave y la
afeccion en la actividad comercial de 34 puestos y la cafeteria de dicha
Nave. Una rapida y eficiente respuesta por parte de Mercamadrid, junto
con equipos de emergencia, bomberos y la solidaridad y colaboracion
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de todos los operadores del mercado, permitid una respuesta colectiva
eficiente consiguiendo que précticamente a la semana siguiente del
siniestro todos los operadores afectados habian reanudado su actividad
comercial reubicados en otros espacios comerciales y, en las 24 horas
siguientes de su inicio el incendio estaba completamente controlado,
evitAndose su propagacion al resto de la Nave y edificaciones
colindantes. En cuanto a las cifras econdmicas que el siniestro ha
supuesto, cabe destacar que, por acuerdo del Consejo de Administracion
de fecha 21 de octubre de 2022, se ha dejado de facturar a los puestos
siniestrados totalmente por el incendio desde el 23 de julio y durante el
resto del ejercicio 2022. Adicionalmente, los puestos colindantes y no
afectados directamente, que pudieron comenzar con la comercializacién
al inicio del mes de agosto, no se han facturado desde el 23 de julio al
31 de agosto de 2022, fecha en la que la finalizaron los trabajos de
revision y reparacion de instalaciones y limpieza exhaustiva tras el
siniestro. Esto ha supuesto una disminucion en los ingresos comerciales
de 408.420,21 euros en el 2022, y que continuara segun la mejor
estimacion hasta completar las obras de rehabilitacién de la Nave A
durante el ejercicio 2023 por un importe adicional de 454.876,52 euros.
De los ingresos no percibidos por los puestos se estima que el seguro
cubrira la totalidad de los ingresos no percibidos en 2022 y 356.524,84
euros de los ingresos que no se percibiran en 2023. En relacion a la
cafeteria totalmente siniestrada de la Nave A, no se ha facturado desde
el 23 de julio ni durante el resto del ejercicio 2022, lo que ha conllevado
una disminucion de ingresos de 25.975,22 euros. Para el ejercicio 2023
se estima que no se facturaran ingresos por importe de 44.189,55
euros, de los que se estima que 34.369,65 euros seran cubiertos por
el seguro junto con la totalidad de los ingresos del 2022. En el aspecto
inmobiliario, como antes se ha comentado, la destruccién provocada por
el siniestro ha supuesto la demolicion completa del 50% de la Nave A,
con una baja contable de los activos afectados valorados en
1.542.551,83 euros y que ha provocado pérdidas contables procedentes
del inmovilizado no amortizado de 523.391,95 euros. Tanto el cese de
la facturacion y, por tanto, la disminucion de los ingresos comerciales,
como las pérdidas de inmovilizado ocasionadas por el siniestro se han
visto compensadas al 100% en el 2022 por las coberturas de las
pélizas de seguro suscritas entre Mercamadrid y las distintas
compafias aseguradoras, lo que ha permitido que el impacto en el
resultado contable del ejercicio sea completamente nulo. El 22 de
diciembre de 2022 se recibio de Mapfre un primer pago a cuenta por
importe de 1.750.000,00 euros. El importe de este pago no esta
vinculado al importe final de la indemnizacion que le pudiese
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corresponder a la Sociedad por este siniestro, ni su aceptacion conlleva
ningun tipo de implicacion que pudiese resultar en contra de los intereses
de la Sociedad. Este pago por parte de la aseguradora Mapfre conlleva un
reconocimiento de la cobertura del siniestro. Desde el punto de vista de
la reconstruccion de la Nave A para la vuelta a una situacion de
normalidad, el siniestro ha conllevado la licitacion y contratacién de
varios proyectos urbanisticos por importe de 6.158.534,45 euros y la
accion sustitutoria de demolicion inicial realizada por el Ayuntamiento de
Madrid, que se estima que veran completados su finalizacion durante el
tercer trimestre del ejercicio 2023. Las licitaciones son las siguientes:

- PC-MER/2022/00024-ORD Reconstruccién puestos colindantes a
la zona siniestrada (A25 a A30) Publicada en la plataforma de
contratacion del Estado el 13 de septiembre de 2022 y adjudicado el
21 de octubre de 2022 a COARSA, S.A

@)
@)

@)
@)

Valor estimado del contrato: 405.026,76 euros, IVA excluido
Presupuesto base de licitacién (IVA 21% incluido): 490.082,38
euros

Importe de adjudicacion: 385.638,72 euros + IVA

Plazo de ejecucion: 2 meses desde la firma del acta de
replanteo

PC-MER/2022/00026-ORD Demolicibn solera y red

saneamiento Publicado en la plataforma de contratacion del
Estado el 3 de octubre de 2022 y adjudicado el 26 de octubre de
2022 a CONSTRUCCIONES Y DESMONTES RIVERA

NAVARRA, S.A.

@)
@)

@)
@)

PC
Pu

Valor estimado del contrato: 111.300,91 euros, IVA excluido
Presupuesto base de licitacién (IVA 21% incluido): 134.674,10
euros

Importe de adjudicacion: 82.996,74 euros + IVA

Plazo de ejecucion: 28 dias (1 mes) desde la firma del acta de
replanteo

-MER/2022/00028-ORD Reconstruccion de la Nave A
blicado en la plataforma de contratacion del Estado el 7 de

noviembre de 2022 y adjudicado el 16 de diciembre de 2022 a
FERROVIAL CONSTRUCCION, S.A.

o Valor estimado del contrato: 6.210.024,09 euros, IVA excluido

o Presupuesto base de licitacion (IVA 21% incluido):
7.514.129,15 euros

o Importe de adjudicacion: 5.689.898,99 euros + IVA
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o Plazo de ejecucion: 32 semanas (8 meses) desde la firma del
acta de replanteo”.

Esta cuestiéon no modifica nuestra opinién.

\ IV. Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun
nuestro juicio profesional, han sido considerados como los riesgos de
incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria de cuentas
anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién
de nuestra opinion sobre éste, y no expresamos una opinion por separado
sobre esos riesgos.

Ademas de la cuestion descrita en la seccion “Fundamento de la opinion
con salvedades”, hemos determinado que los riesgos que se describen a
continuacion son los riesgos mas significativos considerados en la
auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

V.l Reconocimiento de los ingresos

Descripcion

La sociedad, segun se indica en la Nota 1 de la Memoria adjunta, tiene
por actividad principal la promocion, construccion y explotacion de los
Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asi como la promocién de
actividades, instalaciones y servicios tendentes a la mejora de todos los
ordenes del ciclo de comercializacion de los productos alimenticios. Dada
la variedad de conceptos de sus ingresos (arrendamientos, accesos y
derechos de entrada), el adecuado registro contable de los ingresos es un
area significativa y susceptible de incorreccion material, dada la variedad
de conceptos y mdltiple casuistica existente en los contratos que lo
soportan, lo que requiere un analisis pormenorizado e individualizado de
cada uno de ellos.

El circuito de control interno establecido por la sociedad para el control de
en cada uno de los conceptos de sus ingresos v su posterior facturacién a
los clientes pretende minimizar el riesgo de fraude y error en los ingresos.
El adecuado control de las operaciones de facturacién es fundamental
para garantizar que las mismas se reqistran en su totalidad, en el periodo
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y por el importe correcto, riesgo de por si, inherente a estas
transacciones.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre
otros, en los siguientes:

e Evaluacién de los sistemas de control existentes sobre el
proceso de reconocimiento de ingresos por arrendamientos,
accesos y derechos de entrada, y de facturaciéon y cobro a los
clientes implicados en dicho proceso.

e Realizacion de pruebas de cumplimiento sobre el funcionamiento
de los controles anteriores a partir de las estadisticas e
informacion obtenida del sistema informatico soporte de la
gestion de la sociedad.

e Realizacidbn de pruebas globales basadas en el andlisis de
variaciones de actividad y margenes en las distintas areas que
componen la actividad de la sociedad, obteniendo, en su caso,
respuestas a las mismas por parte de la Direccién.

e Sobre una muestra, hemos realizado procedimientos de solicitud
de confirmaciones a determinados clientes, sobre el importe
facturado en el ejercicio, realizando pruebas sustantivas sobre
cobros recibidos como medio alternativo.

e Hemos verificado la correcta imputaciéon de los ingresos en el
periodo correspondiente, de acuerdo al criterio de devengo.

e Evaluacion de que la informacion revelada en las cuentas
anuales cumple con los requerimientos del marco normativo de
informacion financiera aplicable.

Una vez aplicados los procedimientos indicados, consideramos que la
sociedad realiza un correcto reconocimiento de ingresos por
arrendamientos, accesos y derechos de entrada, y de facturacion y
cobro a los clientes.
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IV.1l Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias

Descripcion

Tal y como se detalla en el balance adjunto, a 31 de diciembre de 2022,
La Sociedad tiene registrados bajo los epigrafes de “Inmovilizado
Material” e “Inversiones Inmobiliarias” activos por importe de
23.327.631,97 euros y 108.413.279,97 euros respectivamente
(23.223.750,22 euros y 109.420.641,12 euros respectivamente en el
ejercicio 2021).

Un aspecto critico en su valoracion es la consideracion del riesgo de que
los mismos presenten deterioro, lo cual, unido a la relevancia de los
importes _involucrados, nos han hecho considerar la valoraciéon del
inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias, como _un_aspecto
relevante de la auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre
otros, en los siguientes:

e Cruce entre los importes de coste y amortizacion acumulada
reflejados en el inventario y los que aparecen en los registros
contables a 31.12.2022.

e Analisis de la correcta estimacién de la vida util de los activos
fijos contabilizados, que repercute directamente sobre los
porcentajes de amortizacion aplicados.

e Recdélculo individualizado de la amortizacion del ejercicio 2022 y
comparacién con el gasto de amortizacion contabilizado por la
sociedad.

e Evaluacion de los posibles indicios de deterioro en los activos
fijos.

e Verificacion de una muestra de altas, bajas y reclasificaciones,
analizando individualmente los movimientos mas significativos.
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Una vez aplicados los procedimientos indicados, consideramos que la
sociedad realiza una correcta contabilizacion del valor registrado tanto en
Inmovilizado Material como en Inversiones Inmobiliarias, asi como del
valor registrado en la provisidn por depreciacion de valor de ambas
partidas.

V. Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del
ejercicio 2022, cuya formulacibn es responsabilidad de los
administradores de la sociedad y no forma parte integrante de las
cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el
informe de gestion. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion,
de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de
las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como
evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste
en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo
anterior, la informacién que contiene el informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 y su contenido y
presentacion son conforme a la normativa que resulta de aplicacion.

VI. Responsabilidad de los administradores en relacion con la Cuentas
Anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la sociedad, de conformidad
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en
Espafia, que se identifica en la Nota 2.a. de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de
cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.
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En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son
responsables de la valoracién de la capacidad de la sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

VIIl. Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de las
Cuentas Anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las
cuentas anuales en su conjunto estan libres de incorreccion material,
debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una
incorreccidn material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora
de auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en
las cuentas anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos vy
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es méas elevado que en el caso de
una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

o Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la
auditoria con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean
adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de
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expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y
la razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente
informacion revelada por los administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los
administradores, del principio contable de empresa en funcionamiento
y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser
la causa de que la sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

o Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de
las cuentas anuales, incluida la informacion revelada, y si las
cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

kkkkkkkkkhkhkkkkkkkhkkkhhkhkhkhkkkkkkkkhhkhkhkhkkkkkhhkkhhkhkhkhkhkhkhkkkkkhhkhkhkhkkkkkhkkhhkhkhkhkkkhkkx

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la
auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi
como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la
mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Auditoria Cuentas Anuales:
“Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A. (MERCAMADRID)”
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I. INFORME DE AUDITORIA (EJERCICIO 2022)

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la
cuestion.
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En Marbella (Malaga), a 22 de febrero de 2023

BS Audit
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[I. CUENTAS ANUALES (EJERCICIO 2022)

II.  CUENTAS ANUALES (EJERCICIO 2022)

[1.1 Balance de Situacién

[1.2 Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviadas

[1.3 Estado de Flujos de Efectivo

1.4 Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

1.5 Memoria

[1.6 Informe de Gestion
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
BALANCES DE SITUACION

ACTIVO
31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021
(Expresados en euros)

ACTIVO NOTA 2022 2021
ACTIVO NO CORRIENTE 132.357.832,50 133,299.945,21
Inmovilizado intangible 5 137.250,03 117.243,57
Marcas y similares 24.861,59 14.854,32
Aplicaciones informaticas 112.388,44 102.389,25
Inmovilizado material 6 23.327.631,97 23.223.750,22
Terrenos y construcciones 14.125.049,93 13.783.157,36
Instalaciones técnicas, maquinaria, utillaje, mobiliario y otro
inmovilizado material 6.248.526,28 6.222.943,44
Inmovilizado en curso y anticipos 2.954.055,76 3.217.649,42
Inversiones inmobiliarias 7 108.413.279,97 109.420.641,12
Terrenos 58.225.085,11 58.005.023,05
Construcciones 50.188.194,86 51.415.618,07
Inversiones financieras a largo plazo 11, 12 335.822,09 342.888,94
Otros activos financieros 335.822,09 342.888,94
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 11,12 0,00 0,00
Activos por impuesto diferido 21 143.848,44 195.421,36
Periodificaciones alargo plazo 20
ACTIVO CORRIENTE 24.868.516,11 21.701.618,68
Existencias 0,00 0,00
Materias primas y otros aprovisionamientos 13
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 11,12 998.173,86 779.124,84
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 692.724,60 273.518,04
Clientes, empresas del grupo y asociadas 23 8.427,21 2.999,21
Deudores varios 194.467,99 405.320,36
Personal 102.554,06 91.287,23
Otros créditos con las Administraciones Publicas 0,00 6.000,00
Inversiones financieras a corto plazo 11,12 29.013,61 10.708,83
Otros activos financieros 29.013,61 10.708,83
Periodificaciones a corto plazo 162.593,38 89.526,47
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 14 23.678.735,26 20.822.258,54
Tesoreria 23.678.735,26 20.822.258,54

TOTAL ACTIVO 157.226.348,61 155.001.563,89

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales



MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
BALANCES DE SITUACION
PATRIMONIO NETO Y PASIVO
31 DE DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

(Expresados en euros)

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

l.a memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales

157.226.348,61

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 2022 2021 J

PATRIMONIO NETO 143.469.805,91 141.712.906,15
Fondos Propios 15 143.469.805,91 141.712.906,15
Capital 48.681.000,00 48.681.000,00
Reservas 84.115.620,11 82.963.425,96
Reserva legal 9.736.200,00 9.736.200,00

Otras reservas 74.379.420,11 73.227.225,96
Resultados de ejercicios anteriores 4.735.105,70 4.735.105,70
Remanente 4,735.105,70 4.735.105,70
Resultado del ejercicio 3 5.938.080,10 5.333.374,49
PASIVO NO CORRIENTE 10.688.872,56 10.196.779,95
Provisiones a largo plazo 17 7.339.895,08 7.351.764,94
Otras provisiones 7.339.895,08 7.351.764,94
Deudas a largo plazo ::LL% 2.824.153,35 2.750.673,86
Otros pasivos financieros 2.824.153,35 2.750.673,86
Pasivos por impuesto diferido 21 90.777,95 94.341,15
Periodificaciones a largo plazo 20 434.046,18 0,00
PASIVO CORRIENTE 3.067.670,14 3.091.877,79

18,

Deudas a corto plazo 19 313.271,69 275.545,43
Otros pasivos financieros 313.271,69 275.545,43
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.754.398,45 2.816.332,36
Proveedores ]ZLLBQJ 1.477.470,32 1.722.871,91
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 23 3.049,20 40.216,64
Acreedores varios 18,19 -860,79 0,00
Personal 19 78.202,77 83.938,40
Pasivos por impuesto corriente 21 299.885,26 324.116,56
Otras deudas con las Administraciones Publicas 21 540.126,85 645.188,85
Periodificaciones a corto plazo 356.524,84 0,00

155.001.563,89




MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

PARA LOS EJERCICIOS TERMINADQOS
EN 31 DE DICIEMBRE DE 20 2021

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NOTA 2022

021 |

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 28.481.730,82

27.258.003,70

Ventas 24(a) 28.481.730,82 27.258.003,70
Trabajos realizados por la empresa para su activo 336.178,12 323.956,10
Aprovisionamientos -53.436,01 -55.299,08

Consumo de mercaderias 24(c) -53.436,01 -55.299,08
Otros ingresos de explotacion 2.223.200,20 1.113.042,25

Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 24(b) 2.223.200,20 1.113.042,25
Gastos de personal -6.765.201,60 -6.627.212,72

Sueldos, salarios y asimilados -5.243.390,02 -5.092.737,68

Cargas sociales 24(d) -1.521.811,58 -1.534.475,04

Otros gastos de explotacion -13.069.937,59

-11.435.885,33

Servicios exteriores -11.669.059,45

-10.492.914,02

Tributos -1.209.849,42 -1.173.757,55
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones
comerciales -150.538,81 231.809,46
Otros gastos de gestion corriente -489,91 -1.023,22
Amortizacién del inmovilizado -3.690.583,64 -3.633.923,14
Amortizacién del inmovilizado intangible 5 -56.473,21 -87.937,46
Amortizacion del inmovilizado material -1.572.134,47 -1.481.768,35
Amortizacién de las inversiones inmobiliarias -2.061.975,96 -2.064.217,33
Imputacién de subvenciones de inmoviliz no financ. y otras 0,00 25.870,80
Excesos de provisiones 0,00 89.220,82
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado -523.391,94 7.223,48
Resultados por enajenaciones y otros -523.391,%4 7.223,48
Otros resultados 977.633,40 50.670,06
Ingresos excepcionales 1.083.648,63 58.135,38
Gastos excepcionales -106.015,23 -7.465,32
RESULTADO DE EXPLOTACION 7.916.191,76 7.115.666,94
Ingresos financieros 2.265,03 16,99
De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado 2.265,03 16,99
De terceros 2.265,03 16,99
Gastos financieros 0,00 -5.517,94
Por deudas con terceros 0,00 -5.517,94
RESULTADO FINANCIERO 2.265,03 -5.500,95
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 7.918.456,79 7.110.165,99
Impuesto sobre beneficios 21 -1.980.376,69 -1.776.791,50
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS 5.938.080,10 5.333.374,49

RESULTADO DEL EJERCICIO 5.938.080,10

A

a.

a adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales

5.333.374,49
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EN 31 DE
DICIEMBRE DE 2022 Y 2021

(Expresados en euros)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NOTA 2022 2021
Flujos de ejectivo de las actividades de explotacién 9.494.404,39 10.119.749,50
Resultado del ejercicio antes de impuestos 7.918.456,79 7.110.165,99
Ajustes del resultado 4.402.249,36 3.285.059,07
Amortizacion del inmovilizado intangible 5 56.473,21 87.937,46
Amortizacidn del inmovilizado material 1.572.134,47 1.481.768,35
Amortizacién de inversiones inmobiliarias 2.061.975,96 2.064.217,33
Correcciones valorativas por deterioro 190.538,81 -231.809,46
Variacion de provisiones 0,00 -89.220,82
Imputacién de subvenciones 0,00 -25.870,80
Resultado por bajas de enajenaciones de inmovilizado 523.391,94 -7.463,94
Ingresos financieros -2.265,03 -16,99
Gastos financieros 0,00 5.517,94
0,00

Cambios en el capital corriente -871.968,52 1.849.674,66
Deudores y otras cuentas a cobrar -409.587,83 1.090.913,33
Otros activos corrientes -73.066,91 -38.247,11
Acreedores y otras cuentas a pagar -395.571,98 1.172.143,04
Otros pasivos corrientes 11.061,21 230.215,92
Otros activos y pasivos no corrientes -4.803,01 -605.350,52
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -1.954.333,24 -2.125.150,22
Pagos de intereses 0,00 -5.517,94
Cobros de intereses 2.265,03 16,99
Pagos (cobros) por impuesto sobre beneficios -1.956.598,27 -2.119.649,27
Flujos de efectivo de las actividades de inversién _ -2.816.927,16 -3.855.493,87
Pagos por inversion -3.340.319,10 -3.855.493,87
Inmovilizado 56,7 -3.340.319,10 -3.855.493,87
Cobros por desinversiones 523.391,94 0,00
Inversiones Inmobiliarias 523.391,94 0,00
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién -3.821.000,51 -3.863.316,64
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 73.479,49 31.163,36
Emisién 73.479,49 31.163,36

Otras deudas 73.479,49 31.163,36
Pagos por dividendos y remuneracion de otros instrumentos de
patrimonio 3 -3.894.480,00 -3.894.480,00
Dividendos -3.894.480,00 -3.894.480,00

Aumento/ Disminucién neta de efectivo o equivalentes

2.856.476,72

2.400.938,99

ivo o equivalentes al comienzo del ejercicio (*)

20.822.258,54

18.421.319,55

Ef\zctivm equivalentes al final del ejercicio

23.678.735,26

20.822.258,54

afmemoria gdjunta forma parte integrante de las cuentas anuales



MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
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Anexos

Anexo I

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 5.A.

(MERCAMADRID)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(1) Naturaleza, Actividades de la Sociedad

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (en adelante, MERCAMADRID
o la Sociedad) se constituy6 como Sociedad Andnima en Espana el 12 de julio de 1973 y como Empresa Mixta
el 29 de enero de 1982. La duraciéon de la Sociedad es de cincuenta anos contados a partir de esta Gltima fecha;
una vez expirado dicho plazo, segin establece el articulo 3 de los estatutos sociales, revertirin al Excelentisimo
Ayuntamiento de Madrid los activos y pasivos de la Sociedad, sin indemnizacién alguna. A los efectos de esta
memoria de las cuentas anuales, se utiliza el término “reversion” en el sentido dado por el articulo 111.2. del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales (Decreto de 17 de junio de 1955), referido a las Empresas
Mixtas.

El domicilio social y fiscal de la Sociedad estd radicado en Madrid 28053, Avenida de Madrid Mercamadrid,
Centro Administrativo, numero 3 portal B.

Las instalaciones de la Sociedad estan ubicadas en la Unidad Alimentaria Mercamadrid de su propiedad.
El objeto social de la Sociedad contempla, entre otras, las actividades de promoci6n, construccion y explotacion
de los Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asi como la promocién de actividades, instalaciones y servicios

tendentes a la mejora en todos los 6rdenes del ciclo de comercializacion de los productos alimenticios.

La Sociedad tiene como actividad principal la descrita en su objeto social.

(2) Bases de Presentacion

(a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de MERCADOS CENTRALES
DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID). Las cuentas anuales del ejercicio
2022 se han preparado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y
sus modificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, Real Decreto 602 /2016,
de 2 de diciembre, y Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifican el Plan General de
Contabilidad aprobado por Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre, con el objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultados, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio.

La Sociedad, como se ha indicado, ha tenido en cuenta para la formulacién de estas cuentas anuales la
introduccion del Real Decreto 1/2021, publicado el 30 enero 2021, aplicable a las cuentas anuales de los
ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero 2021, aunque no ha supuesto un cambio en las politicas
contables de la Sociedad.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General de Ordinaria de
Accionistas el 11 de mayo de 2022,

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2022, objeto de
formulacién, serin aprobadas por la Junta General de Accionistas sin modificacion alguna.

(b) Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo
con los principios contables obligatorios. No existe ningin principio contable que, siendo significativo su
efecto, se haya dejado de aplicar.

(c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes y la
realizacion de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un mayor

(Contint
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grado de juicio, complejidad o en los que las hipétesis y estimaciones son significativas para la preparacion
de las cuentas anuales.

La Sociedad ha elaborado las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 bajo el principio de empresa en
funcionamiento, no existiendo riesgo de continuidad en su actividad y detallando a continuacion las medidas
v efectos mas relevantes acontecidos durante el ejercicio que han tenido lugar tras la normalizacidn del
escenario socio econémico una vez superado el periodo previo de pandemia y que a nuestro juicio son las
mas relevantes:

Durante la tarde del sébado 23 de julio se produjo un incendio en la Nave A del Mercado Central de Frutas
y Verduras provocando la destruccion total del 50% de la Nave y la afeccién en la actividad comercial de
34 puestos y la cafeteria de dicha Nave. Una ripida vy eficiente respuesta por parte de Mercamadrid, junto

con eqmpos de emergencia, bomberos y la solidaridad y colaboracién de todos los Operadorcs del mercado,
permitié una respuesta colectiva eficiente consiguiendo que pricticamente a la semana siguiente del siniestro
todos los operadores afectados habian reanudado su actividad comercial reubicados en otros espacios
comerciales y, en las 24 horas siguientes de su inicio el incendio estaba completamente controlado,
evitindose su propagacion al resto de la Nave y edificaciones colindantes. En cuanto a las cifras econdmicas
que el siniestro ha supuesto, cabe destacar que, por acuerdo del Consejo de Administracidn de fecha 21 de
octubre de 2022, se ha dejado de facturar a los puestos siniestrados totalmente por el incendio desde el 23
de julio y durante el resto del ejercicio 2022. Adicionalmente, los puestos colindantes y no afecrados
directamente, que pudieron comenzar con la comercializacion al inicio del mes de agosto, no se han
facturado desde el 23 de julio al 31 de agosto de 2022, fecha en la que la finalizaron los trabajos de revisién
vy reparacién de instalaciones y limpieza exhaustiva tras el siniestro. Esto ha supuesto una disminucién en
los ingresos comerciales de 408.420,21 euros en el 2022, v que continuard segtin la mejor estimacion hasta
completar las obras de rehabilitacién de la Nave A durante el ejercicio 2023 por un importe adicional de
454.876,52 euros. De los ingresos no percibidos por los puestos se estima que el seguro cubrird la totalidad
de los ingresos no percibidos en 2022 y 356.524,84 euros de los ingresos que no se percibirdn en 2023. En
relacion a la cafeteria totalmente siniestrada de la Nave A, no se ha facturado desde el 23 de julio ni durante
el resto del ejercicio 2022, lo que ha conllevado una disminucién de ingresos de 25.975,22 euros. Para el
ejercicio 2023 se estima que no se facturardn ingresos por importe de 44.189,55 euros, de los que se estima
que 34.369,65 euros serdn cubiertos por el seguro junto con la totalidad de los ingresos del 2022. En el
aspecto inmobiliario, como antes se ha comentado, la destruccién provocada por el siniestro ha supuesto la
demolicién completa del 50% de la Nave A, con una baja contable de los activos afectados valorados en
1.542.551,83 euros y que ha provocado pérdidas contables procedentes del inmovilizado no amortizado de
523.391,95 euros. Tanto el cese de la facturacion y, por tanto la disminucién de los ingresos comerciales,
como las pérdidas de inmovilizado ocasionadas por el siniestro se han visto compensadas al 100% en el
2022 por las coberturas de las pélizas de seguro suscritas entre Mercamadrid y las distintas companias
aseguradoras, lo que ha permitido que el impacto en el resultado contable del ejercicio sea completamente
nulo. E122 de diciembre de 2022 se recibié de Mapfre un primer pago a cuenta por importe de 1.750.000,00
euros. El importe de este pago no estd vinculado al importe final de la indemnizacion que le pudiese
corresponder a la Sociedad por este siniestro, ni su aceptacion conlleva ningtn tipo de implicacion que
pudiese resultar en contra de los intereses de la Sociedad. Este pago por parte de la aseguradora Mapfre
conlleva un reconocimiento de la cobertura del siniestro. Desde el punto de vista de la reconstruccion de la
Nave A para la vuelta a una situacion de normalidad, el siniestro ha conllevado la licitacién y contratacion
de varios proyectos urbanisticos por importe de 6.158.534,45 euros y la accion sustitutoria de demolicion
inicial realizada por el Ayuntamiento de Madrid, que se estima que verin completados su finalizacién
durante el tercer trimestre del ejercicio 2023.

PC-MER/2022/00024-ORD Reconstruccion puestos colindantes a la zona siniestrada (A25 a A30)
Publicada en la plataforma de contratacién del Estado el 13 de septiembre de 2022 y adjudicado el 21 de
octubre de 2022 2 COARSA, S.A

o Valor estimado del contrato: 405.026,76 euros, IVA excluido
Presupuesto base de licitacion (IVA 21% incluido): 490.082,38 euros
Importe de adjudicacion: 385.638,72 euros + IVA
Plazo de ejecucion: 2 meses desde la firma del acta de replanteo

0 0 0

(Congnia)
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PC-MER/2022/00026-ORD Demolicion solera y red saneamiento

Publicado en la plataforma de contratacion del Estado el 3 de octubre de 2022y adjudicado el 26 de octubre
de 2022 a CONSTRUCCIONES Y DESMONTES RIVERA NAVARRA, S.A.

Valor estimado del contrato: 111.300,91 euros, IVA excluido

o Presupuesto base de licitacién (IVA 21% incluido): 134.674,10 euros

o Importe de adjudicacion: 82.996,74 euros + IVA

o  Plazo de ejecucion: 28 dias (1 mes) desde Ia firma del acta de replanteo

o]

PC-MER/2022/00028-ORD Reconstruccién de la Nave A
Publicado en la plataforma de contratacién del Estado el 7 de noviembre de 2022 y adjudicado el 16 de
diciembre de 2022 2 FERROVIAL CONSTRUCCION, S.A.
o Valor estimado del contrato: 6.210.024,09 euros, IVA excluido
Presupuesto base de licitacion (TVA 21% incluido): 7.514.129,15 euros
Importe de adjudicacion: 5.689.898,99 euros + IVA
Plazo de ejecucion: 32 semanas (8 meses) desde la firma del acta de replanteo

0O 00

Como medida econdmica extraordinaria para paliar la dificil situacién de la coyuntura economica acaecida
en el ejercicio 2022, con fuertes subidas de los suministros energéticos, combustibles y materias primas, asi
como un IPC por encima de lo habitual en los ultimos afos, que en algunos momentos del ejercicio llegé a
establecerse en dos digitos, la Sociedad estableci6 la medida de aplazar el pago 12 meses del 50% de la
subida del IPC durante el ejercicio 2022 a los operadores de los mercados centrales que decidieran acogerse
voluntariamente a esta medida, con una amplia acogida entre los operadores.

(i) Estimaciones contables relevantes e hipotesis

La Sociedad evaltia de forma periddica la existencia de indicios de deterioro de activos pertenecientes a
inversiones inmobiliarias y a los principales activos del inmovilizado material e intangible. La
determinacién del valor recuperable de estos activos implica el uso de estimaciones por la Direccién. El
valor recuperable es el mayor del valor razonable menos costes de venta y su valor en uso, para ello se
tendré en consideracién lo indicado en la nota 4 (g).

Los procesos legales habitualmente implican asuntos complejos y estin sujetos a incertidumbres
sustanciales. Como consecuencia, la Direccion de la Sociedad ejerce un juicio significativo en determinar
si es probable que los procesos legales resulten en una salida de recursos y en la estimacion del importe,
reconociendo al cierre del ejercicio una provisién si fuera probable que exista una obligacién que va a
suponer una salida de recursos, si el importe se puede estimar con fiabilidad.

A 31 de diciembre de 2022 no quedan cantidades pendientes de pago a cargo de la Sociedad derivadas
de los procedimientos judiciales existentes durante los cjercicios precedentes relacionados con la
expropiacién de terrenos adquiridos en relacion al Proyecto de Ampliacién de Mercamadrid, por lo que
no se espera ya ningin un impacto econdmico relativo a dichos procedimientos y por lo tanto, al cierre
del ejercicio, todas las provisiones habilitadas a tal efecto que todavia se encontraban vigentes han sido
desdotadas y recuperadas. (ver nota 17.b)

La correccién valorativa por insolvencias de clientes implica la consideracién de un principio de
prudencia por la Direccién, cubriendo los saldos individuales con una antigiiedad de la deuda superior
a seis meses.

(i) Cambios de estimacion

~

A pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se han calculado en
funcién de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacion en los préximos ejercicios. El efecto en
cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los
préximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.
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(d) Principio de empresa en funcionamiento

Estas cuentas anuales han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en funcionamiento, segin el
cual la gestidn de la empresa tiene una duracién limitada sélo por la finalizacion del plazo de concesion, por
lo que la realizacién de los activos y la liquidacién de los pasivos se efectia en el transcurso normal del
negocio. Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad presenta un fondo de maniobra positivo consecuencia de
los recursos autogenerados durante el ejercicio por su propia actividad. Los Administradores de la Sociedad
han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.

Como parte de sus estimaciones en la preparacion de la informacion financiera y en la formulacién de las
presentes cuentas anuales, respecto de la valoracion de sus inmovilizados, inversiones inmobiliarias,
inversiones en curso y otros activos, los Administradores de la Sociedad han considerado la utilizacion y
explotacion de los mismos en base a su vida econdmica estimada en funcion de su naturaleza, mids alla del
periodo inicialmente establecido para su duracidn finita, tal y como se ha establecido en la Nota 1 de esta
Memoria. De este modo, entienden que una vez llegada esa fecha, tales activos podrian contribuir a la
obtencion de flujos de caja adicionales derivados de su utilizacién ya sea por la propia Sociedad, caso de
producirse una extensién en su duracion actual, o para el Ayuntamiento de Madrid con la reversion de los
mismos, sin perjuicio de los derechos que correspondan a los accionistas no municipales. Por tanto,
entienden que de dicha reversion, no se derivarin perjuicios econémicos para la Sociedad o sus accionistas,
segin han considerado en la preparacion de estas cuentas anuales.

Al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad tenia un fondo de maniobra positive por importe de 21.800.845,97
euros (fondo de maniobra positivo por importe de 18.609.740,89 euros al 31 de diciembre de 2021). Los
Administradores de la Sociedad estiman que los flujos de efectivo que genera el negocio permiten hacer
frente a los pasivos corrientes (Nota 19a). En consecuencia, los Administradores de la Sociedad han
preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.

(e) Comparacién de la informacién

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado
de flujos de efectivo v de la memoria, ademds de las cifras del ejercicio 2022, las correspondientes al
ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2021 aprobadas por la Junra
General de Accionistas de fecha 11 de mayo de 2022.

(f) Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada
en las correspondientes notas de la memoria.

(g) Elementos recogidos en varias partidas

En la elaboracién de las cuentas anuales no se ha identificado ningtin elemento que haya sido registrado
en dos o mds partidas del balance.

(h) Cambios en criterios contables
En la elaboracién de las cuentas anuales no se ha identificado ningin cambio de criterio contable a

mencionar en la misma.

(Contin
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(i) Exrores v Ajustes Contables

Dentro del Proyecto de Expropiacion del A.O.E. 00.05 “Ampliacion de Mercamadrid”, en el cual
Mercamadrid, S.A. fue beneficiaria de la expropiacion tramitada por el Ayuntamiento de Madrid, la finca
n° 2-A del proyecto se expropio a titular desconocido sin que dentro del procedimiento de expropiacion
la entidad Inversiones Capitel Rozio, SL. acreditara la titularidad expropiatoria del terreno que
comprendia dicha finca. Inversiones Capitel Rozio, S.I. insté en via civil en el afno 2010 una accion
reivindicatoria reclamando la titularidad del terreno que comprendia la finca 2-A frente al Ayuntamiento
de Madrid y Mercamadrid, S.A. Tras ser estimada dicha pretensién pot el Juzgado de Primera Instancia
1n° 42 de Madrid (PO 199/10) y confirmada por la Seccién Decimoctava de la Audiencia Provincial de
Madrid segin Sentencia de 27 de octubre de 2014 en el recurso de apelacion 492/2014, siendo inadmitido
recurso de casacién instado por Mercamadrid, S.A. mediante Auto de 11 de octubre de 2016 de la Sala de
lo Civil del Tribunal Supremo. Ante la imposibilidad material de reintegrar la finca, Inversiones Capitel
Rozio, S.L.. presento Ejecucién de Titulos no Judiciales n° 27/2017, solicitando el equivalente del valor
pecuniario de la finca sustitutivo de la reintegracion de la fina, en los cuales por Auto de 21 de noviembre
de 2018 se acordé el valor econémico de la finca por importe de 1.574.667,13 € mids los intereses al tipo
legal del dinero desde la fecha de interposicion de la demanda de juicio ordinario. Aquel Auto de 21 de
noviembre de 2018 ha sido revisado por la Audiencia Provincial de Madrid en el recurso de apelacion
655,/2020, habiéndose notificado Auto 253/2021 de fecha 23 de septiembre de 2021 por la que se estima
parcialmente las alegaciones de Mercamadrid, fijando el valor de la finca en 1.212.598,81 € mis los
intereses al tipo legal del dinero desde la fecha de interposicién de la demanda de juicio ordinario.
Habiéndose atendido el pago por la Sociedad hasta el importe total del principal e intereses, se desdotaron
en el ejercicio 2021 las cantidades provisionadas como intereses de demora en este procedimiento
reconociéndose como mayor valor de las reservas por un importe de 587.048,89 euros en el pasado
ejercicio.

Como consecuencia de diversos pagos y ajustes se han llevado contra reservas los siguientes conceptos:

La Sociedad ha procedido ha registrar como mayor importe de reservas la correccién de las cantidades de
una cuota del impuesto de bienes inmuebles que se no se recibi6 en el ejercicio 2021 por un importe de
63.792,27 euros. Como consecuencia de la sentencia final del procedimiento con Mercaocio se han
notificado intereses devengados anteriores al ejercicio 2022 por un importe de 133.674,18 euros. Se ha
procedido al reintegro de subvenciones erroneamente concedidas en el ejercicio 2021 por importe de
21.000,00 euros y, por ultimo, se ha devuelto un aval de proveedores reconocido previamente como
mayores reservas en un ejercicio anterior por importe de 68.233,89 euros.

anterior 2020 2021 Total
IBI no girado -63.792,27 -63.792,27
Intereses proced. judiciales -130.606,07 -3.0068,11 -133.674,18
Regular. anticipos -68.233,89 -21.000,00 -89.233,89
-130.606,07 -68.233,89 -87.860,38 -286.700,34

() Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.
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(3) Distribucion de Resultados

La distribucién de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021, aprobada
por la Junta General de Accionistas el 11 de mayo de 2022 fue la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 5.333.374,49
Distribucion
Reservas voluntarias 1.438.894,49
Dividendos 3.894.480,00

5.333.374,49

La distribucién de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2022, formulada
por los Administradores para su aprobacién por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 5.938.080,10
Distribucion
Reservas voluntarias 2.043.600,10
Dividendos 3.894.480,00
5.938.080,10

Al 31 de diciembre de 2022, los importes de las reservas no distribuibles, que no han experimentado variaciones
con respecto a las existentes a 31 de diciembre de 2021 son como sigue:

Euros
Resetvas no distribuibles
Reserva legal 9.736.200,00
Reserva por Ajuste de Capital Social a euros 653,64
9.736.853,64

Los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucion, ni directa ni
indirectamente.

De acuerdo con el articulo 34 de los Estatutos Sociales, v sin petjuicio de lo establecido por la legislacion
mercantil para la reserva legal, los beneficios, si los hubiere, se destinaran a los siguientes fines:

(i) Dividendo a los accionistas, hasta un 6%, excepto que se decida otra cosa por la mayoria prevista en el
articulo 21 de los Estatutos (cuatro quintas partes del capital suscrito con derecho a voto en primera

convocatoria y, en segunda convocatoria, tres cuartas partes de dicho capital).

(ii) Para los fines que establezca la Junta General, mediante acuerdo adoptado con la mayoria prevista en el
articulo 21 de los Estatutos.

No existen otras limitaciones legales ni estatutarias a la distribucion de dividendos.

(Contin



7

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(4) Normas de Registro y Valoracién

(a) Inmovilizado intangible

Los activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados a su precio de adquisicion o a
su coste de produccion. El inmovilizado intangible se presenta en el balance de situacién por su valor de
coste minorado en el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

Los costes incurridos en la realizacién de actividades que contribuyen a desarrollar el valor del negocio de
la Sociedad en su conjunto, asi como los gastos de establecimiento se registran como gastos en la cuenta de
pérdidas y ganancias a medida que se incurren.

(i) Aplicaciones informdticas

Las aplicaciones informéticas adquiridas y elaboradas por la propia empresa, incluyendo los gastos de
desarrollo de la pagina web, se reconocen en la medida que cumplen las siguientes condiciones:

- Estin especificamente individualizados por proyectos y su coste claramente establecido para que
pueda ser distribuido en el iempo

- Se tienen motivos fundados del éxito técnico y de la rentabilidad economico - comercial de los
proyectos activados

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informiticas se llevan a gastos en el momento en que
se incurre en ellos.

(i) Codstes posteriores

Los costes postetiores incurridos en el inmovilizado intangible, se registran como gasto, salvo que
aumenten los beneficios econémicos futuros esperados de los activos.

(itl) Ida siril y Amortizaciones

La amortizacién de las aplicaciones informdticas se realiza distribuyendo el importe amortizable de
forma sistemitica a lo largo de su vida (til, que se estima en cuatro afios.

A estos efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicién menos, en caso de ser
aplicable, su valor residual.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida til y el método de amortizacién de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se
reconocen como un cambio de estimacién.

(iv) Deterioro del valor del inmovilizado

La Sociedad evaltia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado intangible de acuerdo con los criterios que se
mencionan en el apartado (e) de esta nota.
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(b) Inmovilizado material

@

W

Reconocimiento inicial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de adquisicién o a
su coste de produccién. Los gastos de personal propio que contribuyen al coste de produccion se
incluyen como mayor valor del mismo. La capitalizacion del coste de produccion se realiza a través del
epigrafe “Irabajos efectuados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias. El
inmovilizado material se presenta en el balance de situacién por su valor de coste minorado en el importe
de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las

obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Awmartizaciones
La amortizaciéon de los elementos de nmovilizado material se realiza distribuyendo linealmente su

importe amortizable de forma sistemdtica a lo largo de su vida 1til, de acuerdo con los periodos que se
mencionan a continuacion:

Anos de vida util

estimada
Construcciones 8,33 - 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 8,33 -20
Otras instalaciones, utillaje y
mobiliario 8,33-10
Otro inmovilizado material 4-10

A estos efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual. La
Sociedad determina el gasto de amortizacién de forma independiente para cada componente que tenga
un coste significativo en relacién al coste total del elemento y una vida ttil distinta del resto del elemento,
y con independencia del periodo de duracién de la Sociedad.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida util y el método de amortizacién del inmovilizado material
al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se reconocen
como un cambio de estimacion.

(i) Chstes posteriores

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan aquellos costes incurridos en
la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de la vida til,
debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos sustituidos. En este sentido, los costes
derivados del mantenimiento diario del inmovilizado material se registran en resultados a medida que se
incurren.

(iv) Deteriora del palor de los activos

La Sociedad evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de acuerdo con los criterios que se mencionan
en el apartado (e) de esta nota.

(Con®npia
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Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados total o parcialmente para obtener rentas,
ganancias de capital o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios,
o bien para fines administrativos de la Sociedad o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los inmuebles que se encuentran en construccion o en desarrollo para uso futuro como inversién
inmobiliaria, se clasifican como inmovilizado material en curso hasta que estin terminados. Sin embargo las
obras de ampliacién o mejoras sobre inversiones inmobiliarias, se clasifican como inversiones inmobiliarias.

La Sociedad reconoce y valora las inversiones inmobiliarias siguiendo los criterios establecidos para el
inmovilizado material.

La amortizacién de las construcciones clasificadas como inversiones inmobiliarias se realiza distribuyendo
su importe amortizable linealmente de forma sistemdtica a lo largo de su vida util, de acuerdo con los
periodos que se mencionan a continuacion:

Anfos de vida util
estimada
Construcciones 10 - 50

(d) Capitalizacién de gastos financieros

(€)

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible, inmovilizado material e inversiones
inmobiliarias los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente
atribuibles a la adquisicién, construccidn o produccion.

En la medida que la financiacién se haya obtenido especificamente, el importe de los intereses a capitalizar
se determina en funcién de los gastos financieros devengados por la misma.

La capitalizacion de los intereses comienza cuando se ha incurrido en los gastos relacionados con los activos,
se devengan los intereses y se estin llevando a cabo las obras necesarias para preparar los activos o partes
de los mismos para su uso, explotacién o venta y finaliza cuando se han completado todas o pricticamente
todas las obras necesarias, independientemente de que se hayan obtenido los permisos administrativos
necesarios, sin considerar las interrupciones. A estos efectos, la Sociedad ha capitalizado intereses
originados durante los ejercicios 2007 2 2019 y notificados en el ejercicio 2021 correspondientes al proyecto
Ampliacién Mercamadrid, por un importe de 138.013,69 euros.

Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion, al objeto
de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido
como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso.

A la Sociedad, como empresa gestora del servicio ptblico de abastecimiento de productos alimenticios,
cuyos activos forman parte de un sistema conformando la infraestructura Mercados Centrales de
Abastecimiento de Madrid, le es de aplicacién la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo, en lo que se
refiere a los criterios de deterioro de los activos generadores y no generadores de flujos de efectivo. En
consecuencia, a los efectos del anilisis del potencial deterioro de los activos no financieros sujetos a
amortizacién o depreciacion, se establece su valor en uso como el coste de reposicién en que deberia
incurrirse para prestar el citado servicio, considerando la depreciacién que tendria el activo en el momento
de efectuar al cilculo (valor de reposicién depreciado).

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, a menos que el activo no genere entradas de
(Cotinda)
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efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a otros activos o grupos de
activos. Si este es el caso, el importe recuperable se determina para la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece.

La Sociedad evalia en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la pérdida por deterioro de valor
reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por deterioro sélo
se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para determinar el valor
recuperable del activo. Durante el ejercicio 2022 se han reconocido pérdidas por deterioro como
consecuencia del siniestro de la Nave A del Mercado de Frutas v Verduras por importe de 523.391,95 euros.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.
No obstante la reversién de la pérdida no puede aumentar el valor contable del activo por encima del valor
contable que hubierz tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida
de caricter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

(f) Arrendamientosy figura

v Unica de “Arrendamientos”)
() Contabilidad del arrendador

Una de las actividades principales de la Sociedad consiste en la cesion de espacios en los Mercados
Centrales (puestos) y bajo contrato de arrendamiento, a los operadores que han obtenido la necesaria
autorizacion municipal para ser mayorista del Mercado. La vigencia de la autorizacién condiciona la del
contrato de arrendamiento.

Ademss de los puestos en el Mercado, la Sociedad cede también naves industriales, oficinas y locales
comerciales bajo contrato de arrendamiento y el derecho de superficie de solares de su propiedad.

Los contratos de arrendamientos en los que la Sociedad transfiere a terceros de forma sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos
financieros. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos conjuntos de terrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros con
los mismos criterios.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo a
la naturaleza de los mismos resultando de aplicacién los principios contables que se desarrollan en el
apartado (c).

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, se reconocen como ingresos en funcién de
su devengo a lo largo del plazo del contrato de arrendamiento.

(i) Contabilidad del arrendatario

La Sociedad tiene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos de arrendamiento.
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Los arrendamientos en los que el contrato transfiere a la Sociedad sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos financieros y en
caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos conjuntos de terrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros con
los mismos criterios.

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos se reconocen como gasto en funcién de su
devengo a lo latgo del plazo del contrato de arrendamiento.

(g) Permutas

Los activos materiales o intangibles adquiridos a cambio de la entrega de otros activos no monetarios o de
una combinacion de éstos con activos monetarios, se valoran en funcién de la calificacién de la permuta como
comercial o no comercial.

Se considera que una permuta tiene caricter comercial cuando la configuracién de los flujos de efectivo del
inmovilizado recibido difiere de la del activo entregado, o cuando el valor actual de los flujos de efectivo
después de impuestos de la empresa se ve modificado como consecuencia de la permuta.

En el caso de una permuta con cardcter comercial, el activo recibido se valora por el valor razonable del activo
entregado mds, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio. Las diferencias
de valoracién, que surgen al dar de baja el elemento entregado, a cambio se reconocen en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

Si la permuta tiene un caricter no comercial, el activo recibido se valora por el valor contable del bien

entregado mds, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite
del valor razonable del activo recibido si éste fuera menor.

(h) Instrumentos financieros

() Clasificacidn y separaciin de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo
cconémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de
instrumento de patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a las
caracteristicas y a las intenciones de la Direccion en el momento de su reconocimiento inicial.

Las operaciones de compra o venta de activos financieros instrumentadas mediante contratos
convencionales, entendidos por tales aquéllos en los que las obligaciones reciprocas de las partes deben
consumarse dentro de un marco temporal establecido por la regulacién o por las convenciones de
mercado y que no pueden liquidarse por diferencias, se reconocen en la fecha de contratacién o
liquidacion.

(ii) Préstamosy partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales y créditos por
operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo
distintos de aquellos clasificados en otras categorias de activos financieros. Estos activos se reconocen
inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de transaccion incurridos y se valoran
posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o s¢ )
ontinua
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espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

(itt) [msereses

Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo.

(iv) Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la diferencia
existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida, neta de gastos de la
transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier pérdida o ganancia
diferida en ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto.

(v) Deterioro de valor de actives financieros

X

Un activo financiero o grupo de activos financieros estd deteriorado y se ha producido una pérdida por
deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos
financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de
préstamos y partidas a cobrar, cuando se ha producido una reduccién o retraso en los flujos de efectivo
estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

- Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

En el caso de activos financieros contabilizados a coste amortizado, el importe de la pérdida por
deterioro del valor es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se ha
incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original del activo.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios posteriores, si
la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su reconocimiento. No
obstante la reversion de la pérdida tiene como limite el coste amortizado que hubieran tenido los activos,
si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

La correccién valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccién v la
revision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del
mercado y andlisis histérico de las insolvencias a nivel agregado.

- Reconocimiento de ingresos financieros relacionados con activos financieros deteriorados

Elingreso financiero de activos financieros para los que se ha reconocido una pérdida por deterioro de
valor, se reconoce en base al tipo de descuento utilizado para descontar los flujos de efectivo futuros
estimados.

(vi) Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no se clasifican

como mantenidos para negociar o como pasivos financieros a valor razonable con cambios eraéa ucnr,a)
tinua
{
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de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente por su valor razonable, menos, en su caso, los costes
de transaccién que son directamente atribuibles a la emisién de los mismos. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categoria se valoran a coste amortizado
utilizando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o se
espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacién contenida en el pasivo o bien esti legalmente dispensada de la responsabilidad fundamental
contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una parte del mismo
cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacién pagada, incluida cualquier activo cedido diferente
del efectivo o pasivo asumido, con cargo o abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

(viii) Aetivos y Pasivos financieros con empresas del grispo

Los préstamos y partidas a cobrar y los débitos y partidas a pagar con las empresas del grupo se valoran
siguiendo los mismos criterios utilizados para la valoracién de las operaciones de la misma naturaleza
realizadas con terceros.

(ix) Franzas

Las fianzas recibidas como consecuencia de los contratos de arrendamiento u otras figuras juridicas
asimilables (apartado (f)), se valoran siguiendo los criterios expuestos para los pasivos financieros. La
diferencia entre el importe recibido y el valor razonable, se reconoce como un cobro anticipado que se
imputa linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o durante
el periodo que se presta el servicio.

Las fianzas entregadas como consecuencia de los contratos de arrendamiento u otras figuras juridicas
asimilables y suministros, se valoran siguiendo los criterios expuestos para los activos financieros. La
diferencia entre el importe entregado y el valor razonable, se reconoce como un pago anticipado que
se imputa linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o durante
el periodo en que se recibe el servicio. Al 31 de diciembre de 2022 todas las fianzas estan valoradas con
importe de valor entregado no existiendo pagos anticipados por este concepto.

(i) Instrumentos de patrimonio propio

Las ampliaciones de capital se reconocen en fondos propios, siempre que la inscripcién en el Registro
Mercantil se haya producido con anterioridad a la formulacién de las cuentas anuales, en caso contrario se
presentan en el epigrafe Deudas a corto plazo del balance de situacion.

Las reducciones de capital se reconocen como una minoracién de fondos propios cuando se ha adoptado
la decisién en la Junta General de Accionistas.

La adquisicién por la Sociedad de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de adquisicion de
forma separada como una minoracién de los fondos propios del balance de situacién. En las transacciones
realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningtin resultado en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

La amortizacién posterior de los instrumentos, da lugar a una reduccion de capital por el importe del
nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre el precio de adquisicion y el nominal de
las acciones se carga o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccién relacionados con instrumentos de patrimonio propio, incluyendo los costes de

isién relacionados con una combinaciéon de negocios, se registran como una minoracion de laE eseéyéls,
ontinua
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una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonio propio se reconocen como una reduccion de
patrimonio neto en el momento en el que tiene lugar su aprobacién por la Junta General de Accionistas.

(j) Coberturas les

La Sociedad a lo que se refiere a coberturas contables no se encuentra incursa a cierre contable del ejercicio
2022. Si fuera el caso, se indicarin los criterios de valoracidn aplicados por la sociedad en sus operaciones
de cobertura, distinguiendo entre coberturas de valor razonable, de flujos de efectivo y de inversiones netas
en negocios en el extranjero, asi como los criterios de valoracién aplicados para el registro de los efectos
contables de su interrupcién y los motivos que la han originado

(k) Existencias

Las existencias que adquiere la Sociedad son repuestos y materiales diversos que se valoran inicialmente por
el coste de adquisicién imputindose a resultados del ejercicio.

() Efectivoy otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos bancarios a la
vista y las cuentas corrientes en entidades de crédito.

(m) T'ransacciones en moneda extranjera:

Ta Sociedad a lo que se refiere a transacciones en moneda extranjera no se encuentra incursa a cierre
contable del ejercicio 2022. Si fuera el caso, procederemos a indicar:

- Criterios de valoracién de las transacciones en moneda extranjera y criterios de imputacion de las
diferencias de cambio.

- Cuando se haya producido un cambio en la moneda funcional, se pondra de manifiesto, asi como la razén
de dicho cambio.

- Para los elementos contenidos en las cuentas anuales que en la actualidad o en su origen hubieran sido
expresados en moneda extranjera, se indicari el procedimiento empleado para calcular el tipo de cambio a
euros.

- (Criterio empleado para la conversion a la moneda de presentacion).

(n) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se espera

pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos vigentes.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccién o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente, contra
patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

() Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos.

(i) Reconociniento de diferencias temiporarias dedncibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que resulte probable que existan bases
(Centinaa)
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imponibles positivas futuras suficientes para su compensacion. Al cierre de cada ejercicio se evalia si tal
probabilidad se mantiene con relacion a las diferencias temporarias deducibles reconocidas en ejercicios
anterioses.

(i) aloracidn

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivoes, a partir de la
normativa y tipos que estan vigentes y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivarin
de la forma en que la Sociedad espera recuperar los activos o liquidar los pasivos.

(iv) Clasificacidn

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance de situacién como activos o pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacién o liquidacion y no se presentan a
valor descontado.

(1) Ingresos v gastos:
Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

Se reconocen siguiendo el principio de devengo y cuando es probable que la Sociedad reciba los beneficios
o rendimientos derivados de la transaccién y estos puedan valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo de
descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran Como una
minoracion de los mismos.

No obstante la Sociedad no incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento
no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los

flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se van a
cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccion de los ingresos por ventas.

Los ingresos en concepto de derechos de traspaso de un titular a otro de los contratos de arrendamiento
se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se producen.

(i) Identificacidn de las transacciones

La Sociedad evalta si existen diferentes componentes en una transaccién, con el objeto de aplicar los
criterios de reconocimiento de ingresos a cada uno de ellos.

(1) Prestacion de servicios

Los ingresos derivados de la prestacion de servicios, se reconocen en la fecha de su devengo.

(Céntinta)
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Gastos

Se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y
servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos gastos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal, contractual,
implicita o ticita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos que
incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacién; y se puede realizar una estimacién
fiable del importe de la obligacién.

Los importes reconocidos en el balance de situacidn corresponden a la mejor estimacion a la fecha de cierre
de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacion presente, una vez considerados los riesgos e
incertidumbres relacionados con la provisién y, cuando resulte significativo, el efecto financiero producido
por el descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se van a efectuar en
cada periodo.

Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mds probable.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gasto financiero en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacion o abandono de
activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de recursos para
cancelar tal obligacion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia
de sucesos pasados, cuya materializacién estd condicionada a que ocurra o no uno o mds eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes surgidas como consecuencia
de sucesos pasados para los que no es probable que haya una salida de recursos o que no se puedan valorar
con suficiente fiabilidad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro contable presentindose en
la memoria sélo cuando son significativos.

Elementos Patrimoniales de naturaleza mediombiental

La Sociedad realiza operaciones cuyo propésito principal es la minimizacion del impacto medicambiental y
la proteccion v mejora del medio ambiente.

Los elementos del inmovilizado material adquiridos con el objeto de ser utilizados de forma duradera en su
actividad se reconocen como activos mediante la aplicacion de criterios de valoracion, presentacion y
desglose consistentes con los que se mencionan en el aparrado.

Criterios empleados para el registro v valoracion de los gastos de personal

Se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de bienes y
servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos.

(Continia)
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Pasivos por retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no cuenta con pasivos a registrar en este epigrafe por las aportaciones a las contribuciones a
realizar a los planes de pensiones de aportacién definida ya que dicho plan se encuentra externalizado. El
importe de las contribuciones devengadas se registra como un gasto por retribuciones a los empleados
contra la salida de tesoreria correspondiente.

Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese involuntario se reconocen en el momento en que existe un plan formal
detallado y se ha generado una expectativa valida entre el personal afectado de que se va a producir la
rescision de la relacion laboral, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por haber anunciado sus
principales caracteristicas.

Las indemnizaciones a desembolsar en un plazo superior a los 12 meses se descuentan al tipo de interés
determinado en base a los tipos de mercado de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad.

Las indemnizaciones por cese voluntario se reconocen cuando han sido anunciadas, sin que quepa
posibilidad realista de retirar la oferta y se valoran por la mejor estimacion del colectivo de empleados que
se van a acoger al plan.

Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones establecidas
para su concesion, registrindose en ese momento directamente en el patrimonio neto, una vez deducido el
efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la condicion
de no reintegrables, no registrindose ningtn ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estin financiando. Las subvenciones recibidas para
adquirir activos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcién a su amortizacion.

Clasificacion de activos v pasivos entre corriente y 0o corriente

La Sociedad presenta el balance de situacién clasificando activos y pasivos entre corsiente y no corriente. A
estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos
o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un
pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como correntes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacion de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses siguientes
a la fecha de cierre.

- Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los doce
meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce
meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de restructuracion de los pagos a largo plazo que

(Contintia




18

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.

(1) Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas, salvo aquellas relacionadas con combinaciones de negocios,
fusiones, escisiones y aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el imporste acordado, se registra de

acuerdo con la sustancia econdmica subyacente.

Las transacciones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos y condiciones que las realizadas
con terceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los Administradores de
la Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

(u) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo se utilizan

las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacion:

- Actividades de explotacién: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la Sociedad, asi

como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o financiacion.

- Actividades de inversion: actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de

activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del

patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

(5) Inmovilizado Intangible

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible en los

ejercicios 2022 y 2021 han sido los siguientes:

Euros

Inmovilizado intangible

2022 2021

Coste al 1 de enero 1.597.030,57 1.588.604,43
Altas 61.489,67 8.426,14
Bajas

Traspasos 14.990,00

Coste al 31 de diciembre 1.673.510,24 1.597.030,57
Amortizacién acumulada al 1 de enero -1.479.787,00 -1.391.849,54
Altas -56.473,21 -87.937,46
Bajas

Amortizacion acumulada al 31 de diciembre -1.536.260,21 -1.479.787,00
Valor neto contable al 31 de diciembre 137.250,03 117.243,57

(Conginta
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Las altas registradas en el ejercicio 2022 corresponden principalmente a nuevos proyectos, en concreto el
desarrollo de la aplicacién de gestién de mercados licencias software y al desarrollo de la web de
Mercamadrid y han supuesto un importe total de 61.489,67 euros (8.426,14 euros en 2021).

(a) Bienes totalmente amortizados
El coste de aplicaciones informaticas totalmente amortizadas y que todavia estin en uso al 31 de diciembre
de 2022 asciende a 1.412.303,97 euros ( 1.372.095,40 euros al 31 de diciembre 2021).

(b) Deterioro del valor
Durante los ejercicios 2022 y 2021 la Sociedad no ha identificado indicadores de deterioro que hayan

supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos del inmovilizado
intangible.

ontinia)
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(a) Inmovilizado en curso y anticipos

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo de éste epigrafe corresponde casi en su totalidad, a actuaciones
realizadas durante el ejercicio o ejercicios anteriores cuyos trabajos no han concluido definitivamente
(nuevo sistema de control de gestion de accesos a Mercamadrid, nuevo aparcamiento y reconstruccion
de la Nave A, entre otros) y que serin activados a la conclusion de dichos trabajos. En el ejercicio 2022
la Sociedad ha activado en sus correspondientes cuentas de activos diversos proyectos por un importe
de 1.728.436,38 euros una vez fueron completados. (1.781.361,44 euros en 2021.)

Durante el ejercicio 2015 la Sociedad procedio a la activacion en diversos epigrafes del activo de su
balance del provecto “Ampliacién de Mercamadrid” por un importe de 73.225.241,97 euros
traspasando dichas cantidades desde el epigrafe inmovilizado en curso como consecuencia de la
Recepcion de las obras del AOE 00.05 por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. (Acta de
fecha 18 de mayo de 2015).

Durante el ejercicio 2022 no se ha activado ninguna cantidad correspondiente a intereses del justiprecio
en la valoracién de alguna una finca correspondientes a este proyecto, mientras que en 2021 se

activaron 138.013,69 euros.

Resultante de la activacion de dichas cantidades, el importe reconocido en Balance hasta el 31 de
diciembre de 2022 por la Sociedad como consecuencia del procedimiento de adquisicion del suelo por
expropiacién asciende aproximadamente a 40,6 millones de euros (mismo importe en 2021), que han
sido desembolsados por la sociedad en su totalidad, bien directamente a los propietarios o consignados
por corresponder a fincas litigiosas, no comparecientes o desconocidos. Elimporte final de la inversion
total a acometer por Mercamadrid en lo que se refiere a adquisicién de suelo y urbanizacién, en cuanto
al coste del suelo ha resultado finalmente fijado por las sentencias emitidas por el Tribunal Supremo,
ultima instancia judicial.

Ante la posibilidad de que, siendo admitidos los recursos planteados por algunos propietarios ante el
Tribunal Supremo, la via casacional pudiera tener efectos invalidantes de las Sentencias emitidas por el
TSJM, la sociedad reconocié en el balance a 31 de diciembre de 2012 como mayor valor de los terrenos
(Inmovilizado en curso) en el activo y la oportuna provision a largo plazo en el pasivo por un importe
de 2.499.004,87 euros correspondiente al diferencial derivado de las Sentencias del TSJM respecto al
precio fijado en el Jurado Territorial de Expropiacién (10,83 euros). En junio de 2013, dando
cumplimiento a dichas sentencias, la sociedad procedié a consignar en los juzgados, parte de las
cantidades provisionadas por importe de 1.801.569,36 euros. Asimismo la Sociedad procedié a dar de
baja en 2014 un importe de 160.372,83 euros en relacién a la notificacién de la sentencia relativa al
justiprecio de la finca 2-A cuyo recurso habia sido desestimado. Adicionalmente también dio bajas por
importes de 9.168,09 euros correspondientes a un menor valor del justiprecio de la finca F-25 y
7.815,86 euros correspondientes a un menor valor de la finca F-48 y en 2016 un importe de 510.926,10
euros en relacion a la notificacién de la sentencia relativa al justiprecio de la finca 3 cuyo recurso fue
desestimado.

Durante el afio 2022 la Sociedad no ha consignado importes adicionales asi como tampoco lo hizo en

el ejercicio 2021.

En lo que respecta a las obras de urbanizacién, su coste hasta el 31 de diciembre de 2022 asciende
aproximadamente a 27 millones de euros (26,8 millones al 31 de diciembre de 2021). El resto del
importe invertido en este proyecto corresponde principalmente a costes financieros (nota 4 (d)) y otros

gastos de gestion.

A 31 de diciembre de 2022 los trabajos de urbanizacion estin finalizados, y recepcionados por la
propiedad segiin Acta del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid de fecha 18 de mayo de 2015.

(Colxingd)
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La Sociedad dispuso de dos pélizas de crédito sefialadas en la nota 19a), para financiar el proyecto que
vencieron en el afio 2017 y no fueron renovadas.

(b) Bienes totalmente amortizados

El coste de los elementos del inmovilizado material que estin totalmente amortizados y que todavia estin
en uso al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es como sigue:

Euros
2022 2021
Construcciones 11.962.279,56 11.419.492,99
Instalaciones técnicas y maquinaria 11.812.799,97 11.810.895,90
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.724.013,72 1.701.126,14
Otro inmovilizado 1.328.614,88 1.141.244.73
26.827.708,13 26.072.759,76

(c) Deterioro del valor

Durante los ejercicios 2022 y 2021, la Sociedad no ha identificado indicadores de deterioro que hayan
supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos del inmovilizado
material y como se indica en la nota 4.€) la orden EMA 733/2010 de 25 de marzo es de aplicacion en lo que
se refiere a los criterios de deterioro de activos generadores y no generadores de flujos de efectivo.

(d) Subvenciones oficiales recibidas

Durante los ejercicios 2022 y 2021 no se han recibido subvenciones oficiales adicionales destinadas a
financiar el inmovilizado material.

(e) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estin sujetos los
elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

En el apartado (¢) de la nota 24, se incluye el importe de las compensaciones de seguros recibidas por la
Sociedad en relacién a siniestros relativos al inmovilizado material.
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(7) Inversiones Inmobiliarias

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en inversiones inmobiliarias en los
ejercicios 2022 y 2021 han sido los siguientes:

Huros
2022
Terrenos Construcciones Total

Coste al 1 de enero de 2022 58.005.023,05 102.599.611,78 160.604.634,83
Altas 220.062,06 643.894,94 863.957,00
Bajas 1.226.452,37 -1.226.452,37
Traspasos 624.527,62 624.527,62
Coste al 31 de diciembre de 2022 58.225.085,11 102.641.581,97 160.866.667,08
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2022 -51.183.993,71 -51.183.993,71
Amortizaciones -2.874.976,48 -2.874.976,48
Biias 1.605.583,08 1.605.583,08
Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2022 -52.453.387,11 -52.453.387,11
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2022 58.225.085,11 50.188.194,86 108.413.279,97

Furos

2021

Terrenos Construcciones Total

Coste al 1 de enero de 2021 57.860).989,36 102.042.168,58 159.903.157,94
Altas 138.013,69 358.427,04 496.440,73
Bajas
’1‘!‘:1'5}']:15()8 6.020,00 199.016,16 205.036,16
Coste al 31 de diciembre de 2021 58.005.023,05 102.599.611,78 160.604.634,83
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2021 -49.119.776,38 -49.119.776,38
Amortizaciones -2.064.217,33 -2.064.217,33
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2021 -51.183.993,71 -51.183.993,71
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2021 58.005.023,05 51.415.618,07 109.420.641,12

Son inversiones inmobiliarias los activos asociados a los Mercados Centrales de Frutas, de Pescados y de Carnes,
la Nave de Hostelerfa, las Naves Auxiliares 1 y 2, la Zona Comercial, SYA y el CTM y la prictica totalidad del
proyecto “Ampliacién de Mercamadrid”. No se incluyen en este epigrafe los activos asociados al Edificio
Administrativo, Viales y Accesos.

(a) General

El detalle del periodo de amortizacién residual, coste inicial, amortizacién del ejercicio, amortizacion
acumulada v valor neto contable de los activos clasificados como inversiones inmobiliarias individualmente
ificativos al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es como sigue:

(Contynua)
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Nave Mercado de Pescados
Terrenos Centro de Transporte
Urbanizacion Centro de Transporte
Naves Mercado de Frutas

Nave de Hostelerria

Nave Auxiliar F-3

Nave Auxiliar F-4

Terrenos Ampliacion MM
Urbanizacion. Ampliacion MM
Instalaciones Téen. Ampliacion MM
Estructura enfriamiento del
Mercado de Pescados

Nave Mercado de Pescados
Terrenos Centro de Transporte
Urbanizacion Centro de Transporte
Naves Mercado de Frutas

Nave de Hostelerria

Nave Auxiliar F-3

Nave Auxilar F-4

Terrenos Ampliacion MM
Urbanizacion. Ampliacion MM
Instalaciones Técn. Ampliacion MM
Estructura enfriamicnto del
Mercado de Pescados

(b) Bienes totalmente amortizados

Memortia de las Cuentas Anuales

Euros
2022
A.m)s,d.c . i i Amortizacion Valor Neto
vida aril Coste Tnicial Amortizacion x
residual Acumulada Contable
9,92 3.144.795,18 62.895,96 -2.520.585,97 624.209,21
3,141.054,67 - 3.141.054,67
18,00 7.133.385,22 142.667,76 -4.565.269,81 2.568.115,41
7,30 6.766.843,29 159.819,84 -5.599.900,90 1.166.942,39
13,91 1.536.837,73 30.736,80 -1.109.173,78 427.663,95
19,42 1.770.766,49 35.415,36 -1.083.098,37 687.668,12
19,42 1.770.766,49 35.415,36 -1.083.098,37 687.668,12
52.093.342,69 - 52.093.342,69
42,75 21.286.095,21 425.721,48 -3.086.480,73 18.199.614,48
12,76 3.590.175,70 179.509,20 -1.298.974,50 2.291.201,20
45,50 2.309.825,21 46.196,52 -2()7.828,42 2.101.996,79
104.543.887,88 1.118.378,28 -20).554.410,85 83.989.477,03
Furos
2021
AA"US'd.e . o L Amortizacion Valor Neto
vida atil Coste Inicial Amortizacidn i
5 Acumulada Contable
residual
10,92 3,144.795,18 62.895,96 -2.457.690,01 687.105,17
3.141.054,67 - - 3.141.054,67
19,00 7.133.385,22 142.667,76 -4.422.602,05 2.710.783,17
11,00 7.991.007,66 159.819,84 -6.232.663,62 1.758.344,04
1491 1.536.837,73 30.736,80 -1.078.436,98 458.400,75
20,42 1.770.766,49 35.415,36 -1.047.683,01 723.083,48
20,42 1.770.766,49 35.415,36 -1.047.683,01 723.083,48
52.093.342,69 - - 52.093.342,69
43,75 21.286.095,21 425.721,48 -2.660.759,25 18.625.335,96
13,75 3.590.175,70 179.509,20 -1.119.465,30 2.470.710,40
46,50 2.309.825,21 46.196,52 -161.631,90 2.148.193,31
105.768.052,25 1.118.378,28 -2(0).228.615,13 85.539.437,12

El coste de construcciones clasificadas como inversiones inmobiliarias que estin totalmente amortizadas y
que todavia estin en uso al 31 de diciembre de 2022 asciende a 6.070.102,76 euros (5.806.315,92 euros en

2021).

(c) Deterioro del valor

Durante ¢l ejercicio 2022, la Sociedad se han producido pérdidas por deterioro de valor correspondientes
a activos clasificados como inversiones inmobiliarias en los activos correpondientes al siniestro de la Nave
A del mercado de frutas y verduras y que han supuesto unas cantidades de 523.391,95 euros no existiendo

deterioros en el ejercicio 2021. Todo deteriodo del 2022 corresponde a activos de la Nave A.

(Cohtintia)
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(d) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias poélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estin sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

(8) Arrendamientos Operativos — Arrendatario.

Con fecha 28 de noviembre de 2013 la Sociedad suscribié un contrato de arrendamiento con la empresa
MERCAOCIO HOTELES 22, 8.L., con efectos 1 de octubre de 2013, de dos salas ubicadas en la Parcela
1.1’ con el fin de ofrecerles en subarriendo a otros operadores para su explotacion. Al 31 de diciembre de
2017 se satisficieron cuarenta y tres mensualidades (hasta el mes de abril de 2017) de dicho contrato que
ascienden a un total de 2.819.193,41 euros incluyendo los correspondientes recibos de IBI y TRU.

Con fecha 5 de mayo de 2017, Mercamadrid, S.A. interpuso demanda civil contra MercaOcio Hoteles 22,
S.L. solicitando como peticidn principal la declaracién de la nulidad del contrato de transaccion de 28 de
noviembre de 2013 y del accesorio contrato de arrendamiento de misma fecha y la reciproca restitucion de
prestaciones entre las partes (planteindose peticiones subsidarias para el caso de no ser admitida por el
juzgado la peticion principal). Con fecha 17 de mayo de 2017, Mercamadrid, 8.A. comunicé a MercaOcio
Hoteles 22, S.L. la interposicién de dicha demanda, y que en consecuencia al entender que el contrato es
nulo, iba a cesar en el pago de la renta del contrato de arrendamiento, habiendo procedido no obstante a la
habilitacién de una cuenta corriente al efecto del depésito de la renta mensual y reconociendo en la cuenta
de pérdidas y ganancias el gasto peri6dico para el hipotético supuesto, en aquel momento, de que no fuera
estimada la demanda. Durante el ejercicio 2019, se dicté sentencia por la que se desestima la demanda
interpuesta por Mercamadrid, S.\. y se estima la reconvencion instada de contrario parcialmente, con
condena en costas de la reconvencién a Mercamadrid, S.A., y tras la tramitacion del recurso de apelacion
362/2020 formulado por Mercamadrid, S.A. en fecha 8 de octubre de 2020, por la Seccién Vigésima de la
Audiencia Provincial de Madrid se dictd sentencia de apelacion por la que se estimé parcialmente el recurso
de Mercamadrid, S.A. al confirmar todos los pronunciamientos de la sentencia de 29 de noviembre de 2019
dictada por el Juzgado de 1* Instancia n® 10 de Madrid en el Juicio Ordinario n° 458/17, salvo el referente
a las costas de la reconvencién, cuyo pago no procede que se impongan a Mercamadrid, S.A., ya que la
reconvencion sélo fue acogida parcialmente.

Adgquirida firmeza las anteriores sentencias, tanto de primera como de segunda instancia firmes, por parte
de Mercamadrid, S.A. en el ejercicio 2020 se puso al corriente en el pago del arrendamiento con MercaOcio
Hoteles 22, S.L. Durante el ejercicio 2022, se han satifecho intereses de demora correspondientes a este
procedimiento por importe de 149.783,19 euros en su mayor parte devengados antes del ejercicio 2021 y
notificados en este ejercicio 2022,

Los pagos minimos futuros por arrendamientos operativos no cancelables, incluidos impuestos aplicables
y revision de LP.C., en el supuesto de que no fuera estimada la demanda de resolucién correspondientes a
este contrato son los siguientes:

2022 2021
Hasta un afio 893.254,57 808.433,23
Entre uno y cinco afos 4.741.503,33 3,398.685,78
Mis de cinco afnos 4.146.130.46 5.630.474,95

9.780.888,36 9.837.593,97

(Conti
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(9) Arrendamientos Operativos - Arrendador

La Sociedad tiene las siguientes clases de activos sujetos al régimen de arrendamiento operativo como
ribrica contable genérica y tinica:

Furos
2022
Terrenos Construcciones
Coste 58.225.085,11 102.641.581,97
Amortizacion acumulada -52.453.387,11
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2022 58.225.085,11 50.188.194,86
Euros
2021
Terrenos Construcciones
Coste 58.005.023,05 102.599.611,78
Amortizacién acumulada - -49.123.293,72
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2021 58.005.023,05 53.476.318,06

Una descripcion de los contratos de arrendamiento o de cesion de derecho de superficie mis relevantes a
31 de diciembre de 2022 es como sigue:

Parcela Vencimiento Renta Anual Revision cori]ijr:;:::ms Pcnnljzaciiz;;;r;zﬂaciﬁn
CTM 28/01/2032 984.572,64 PC No SI
D3.1 29/01/2032 406.719,96 PC No Al
D32 29/01/2032 341.031,72 IPC No N
A2 28/01/2032 165.491,28 IPC No o
G341 20/01/2032  259.129,80 IPC No -
k8 29/01/2032 239.953,32 IPC No o
D22 28/01/2032 217.943,64 IPC ohies No -
G3.3 29/01/2032 210.574,08 IPC No Sl
H3B 29/01/2032 187.531,86 IPC No -
H5.1 28/01/2032 191.338,32 IPC ofici No -
B31 29/01/2032 173.071,80 1PC No 8l
GI1A 29/01/2032 172.535,76 PC No o
B7 29/01/2032 161.339,40 PC No S
B33.2 29/01/2032 157.521,12 1PC No St
B33.1 29/01/2032 153.501,12 IPC No -
G3.2 29/01/2032 145.486,68 1IPC No o
C1B 29/01/2032 141.712,80 IPC No 5
B32.1 29/01/2032 132.965,64 IPC No 3
B32.2 29/01/2032 123.270,84 PC No il
n21 28/01/2032 120.006,72 1PC No St

(Cntinua)
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Los contratos de arrendamiento mds relevantes a 31 de diciembre de 2021 eran los siguientes:

Parcela Vencimiento  Renta Anual Revision cu;{::::;te\ P“”““”ﬁg;;:;;“'am“
™ 28/01/2032 933.244,20 IPC No SI
D3.1 29/01/2032 385.516,56 e No =
D3.2 29/01/2032 323.252.76 IPC No St
A2 29/01/2032 313.727,64 IPC No 8l
G3.1 29/01/2032 245.620,68 IPC No SI
E8 29/01/2032 227.443.92 PC No S
D22 28/01/2032 217.943,64 IPC ofici No e
G33 29/01/2032 183.248,70 P No i
H3B 29/01/2032 181.363,32 IPC No -
H5.1 29/01/2032 173.071,80 PC No o
B31 28/01/2032 199.596,24 IPC ofici No SL
GI1A 29/01/2032 163.541,04 IPC No 8l
B7 29/01/2032 152.928,24 PC No -
B33.2 29/01/2032 149.309,04 PC No ol
B33.1 29/01/2032 137.902,08 IPC No 51
G32 29/01/2032 145.498,68 Pc No ST
C1B 29/01/2032 134.324,88 1PC No S
B321 29/01/2032 126.033,72 PC No a1
B32.2 29/01/2032 11684436 PC No ST
121 29/01/2032 113.750,40 1PC No 3

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables, incluidos impuestos aplicables
y revision de IPC, son los siguientes:

Euros
2022 2021
Hasta un afio 20.293.622,42 28.273.973,20
Entre uno y cinco afios 152.445.187,50 147.138.892,02
Mis de cinco afios 168.311.805,06 196.919.041,64

350.050.614,98 372.331.9006,86

(10) Politica y Gestién de Riesgos

Las actividades de la Sociedad estin expuestas a diversos riesgos financieros, riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestién del riesgo global de la
Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los potenciales
efectos adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Area Financiera de la Sociedad con arreglo a politicas aprobadas
por la Direccion.

a) Riecgo de mercada

Ta Sociedad no se encuentra expuesta a riesgos de mercado por activos financieros o no financieros.
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Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad tiene politicas para
asegurar que las ventas se efectien a clientes con un historial de crédito adecuado. Ademis, el riesgo de
crédito de la Sociedad se ve reducido por el hecho de que los Reglamentos de Funcionamiento de los
Mercados contemplan la rescision automitica del contrato de arrendamiento en caso de impago.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccion y la revision
de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y
andlisis histérico de las insolvencias a nivel agregado. Asi, en las circunstancias actuales de persistente
crisis se ha considerado aplicar un criterio de médxima prudencia cubriendo la totalidad de los saldos
individuales de clientes cuya deuda presenta una antigiedad mayor a 6 meses.

El importe total de los activos financieros sujetos a riesgo de crédito se muestra en la nota 11.

Riesgo de liquides;

La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente efectivo, y la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de polizas de
crédito en el caso que fueran necesarias contratar, y capacidad suficiente para liquidar posiciones de
mercado.

La clasificacién de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestra
en las notas 12 y 19.

Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los activos financieros a corto plazo remunerados y
de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo
de tipo de interés de los flujos de efectivo. Al cierre del ejercicio, el 100% de los recursos ajenos era a
tipo de interés fijo.
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(c) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es como sigue:

Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Clientes, empresas del grupo y asociadas
Deudores varios

Personal

Otros créditos con Administraciones Publicas

Correcciones valorativas por deterioro

Total

Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Clientes, empresas del grupo y asociadas
Deudores varios

Personal

Otros créditos con Administraciones Publicas

Correcciones valorativas por deterioro

Total

Euros

2022

No corriente

Corriente

2.018.948,92
8.42721
194.467,99
102.554,06

2.324.398,18

-1.326.224,32

998.173,86

Euros

2021

No corriente

Corriente

1.330.077,21
2.999,21
405.320,36
91.287,23
6.000,00

1.835.684,01

-1.056.559,17

779.124,84

ontinia
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(d) Deterioro del valor

Fl anilisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originadas
por el resgo de crédito de activos financieros valorados a coste amortizado en los ejercicios 2022y 2021 es
como sigue:

Euros
2022 2021
Saldo a 1 de enero 1.056.559,17 1.877.297,64
Dotaciones 652.719,37 558.900,60
Reversiones -470.929 57 -790.710,06
Aplicaciones 87.875,35 -588.929,01
Saldo al 31 de diciembre 1.326.224,32 1.056.559,17

Como consecuencia del agotamiento del posible recobro de créditos de diversos clientes en concurso de
acreedores, se decidi6 retirar durante el ejercicio 2022 los saldos de balance por un importe de 8.731,01
euros (501.071,66 en 2021). El resto del saldo hasta completar 87.875,35 euros de aplicaciones,
corresponden a una reclasificacién de insolvencias a cuentas de pasivo a corto. Los saldos retirados no
afectan al resultado del ejercicio al estar plenamente provisionados en ejercicios anteriores.
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(13) Existencias

El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021, es cero. La Sociedad lleva a consumos el
aprovisionamiento de existencias.

(14) Efectivo y Otros Activos Liguidos Equivalentes
El saldo del epigrafe efectivo y otros activos liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2022, asciende a
23.678.735,26 euros (20.822.258,54 en 2021) y corresponde en su totalidad a saldos disponibles en caja y
bancos. No existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

(15) Fondos Propios

La composicién y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

(a) Capital

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el capital social de MERCADOS CENTRALES DE
ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID) esti representado por 540.000 acciones
ordinarias, nominativas, de 90,15 euros de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas. Todas las
acciones gozan de iguales derechos politicos y econdémicos.

En 2022 y 2021 no ha habido cambios en el niimero y caracteristicas de las acciones en circulacion.

La composicién del accionariado de MERCAMADRID al 31 de diciembre de 2022, que no ha
experimentado variaciones durante el ejercicio, es la siguiente:

Porcentaje de

Euros participacion
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid 24.891.947,55 51,13%
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E., M.P.”
(MERCASA) 23.673.209,70 48,63%
Otros (Gremios y Usuarios) 115.842,75 0,24%
48.681.000,00 100,00%

Los estatutos de la Sociedad establecen que sélo podrin ser accionistas de la Sociedad:
- El Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid con una participacién minima del 51 por ciento

- “Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E., M.P.” (MERCASA) con una participacién
minima del 26 por ciento

- Otros que retnan la doble condicién de representantes de los estamentos dedicados a la
produccién, el comercio y el consumo de productos alimenticios y sean usuarios de los Mercados
Centrales (con el limite de lo mencionado en los dos pérrafos anteriores).

(b) Reservas

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el epigrafe de Reservas se muestran en
Anexo L

(Continta)




38

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

(i) Reserva kegal
La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital,
que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se destinara a

ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social. Esta reserva no es distribuible.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad tiene dotada esta reserva con el limite que establece la
Ley de Sociedades de Capital.

(i) Diferencias por redenominaciin del capital en eyros
Esta reserva es indisponible.

(iil) Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias son de libre disposicion.

(16) Subvenciones Recibidas

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existe ningiin saldo pendiente de imputaciones a la cuenta de pérdidas
y ganancias por las subvenciones de capital recibidas de caricter no reintegrable. Durante el ejercicio 2022 la
Sociedad percibi6 varias subvenciénes de la Consejeria de Empleo y Hacienda de la Comunidad de Madrid para
la financiacién de acciones de formacién por un importe de 9.114,20 euros imputadas en su totalidad a la cuenta

de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio. (25.870,80 euros en 2021)

(17) Provisiones

El detalle de las provisiones a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es como sigue:

Euros

2022 2021
No corriente Corriente No corriente Corniente
Retribuciones al personal - -
Otras provisiones 7.339.895,08 - 7.351.764,94 -
7.339.895,08 - 7.351.764,94 -

(a) Provisiones por retribuciones al personal

No existen a 31 de diciembre de 2022 y 2021 provisiones por prestaciones a los empleados.

En mayo de 2002 la Sociedad externalizé los compromisos por pensiones con el personal mediante la
integracién de los mismos en el Fondo de Pensiones Ahorromadrid Empleo, Fondo de Pensiones. El Plan
de Pensiones se rige por lo establecido en la Ley 8/87 de Planes y Fondos de Pensiones, en su Reglamento
aprobado por Real Decreto 1307/88 de 30 de septiembre y en las demas normas especificas sobre Planes
v Fondos de Pensiones vigentes en cada momento. El mencionado Plan de Pensiones se ha estructurado
en la modalidad de aportacion definida.

La aportacion global a realizar por Mercamadrid, S.A. cada afio, equivale al 1,5% del salario bruto de cada
articipe distribuido de manera lineal en los términos establecidos en el Convenio Colectivo vigente, y se

eben desembolsar en el primer trimestre del afio siguiente. Desde el ejercicio 2012 por aplicacién del Real
P g por ap :
(Cofytintia)
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Decreto 20/2011 de 30 de diciembre de medidas para garantizar la estabilidad presupuestaria y de fomento
de la competitividad la aportacion global anual quedd suspendida.

Para el ejercicio 2022 y en aplicacién del articulo 18 de la Ley de Presupuestos Generales de 2017, que
establece que “siempre que no se produzca incremento de la masa salarial, en los términos que establece la
presente Ley, las citadas Administraciones, entidades y sociedades podrin realizar contratos de seguro
colectivo que incluyan la cobertura de contingencias distintas a la de jubilacién. Asimismo, y siempre que
no se produzca incremento de la masa salarial, en los términos que establece la presente Ley, podrin realizar
aportaciones a planes de pensiones de empleo o contratos de seguro colectivo que incluyan la cobertura de
la contingencia de jubilacién, siempre que los citados planes o contratos de seguro hubieran sido suscritos
con anterioridad al 31 de diciembre de 20117, Por dicho motivo, para el ejercicio 2022 no procede dotar la
cantidad relativa a aportaciéon de planes de pensiones, dado que no se cumplen los dos requisitos
simultaneamente, esto es Plan constituido antes de 31.12.2011 y no se produce un incremento de la masa
salarial en los términos establecidos en dicho texto normativo.

(b) Otras provisiones v contingencias

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2022y 2021 es el siguiente:

Euros

No corriente

2022 2021
Otras Provisiones 41.071,00 52.940,86
Fondo para reembolso del capital no municipal 7.298.824,08 7.298.824,08
7.339.895,08 7.351.764,94

El saldo de otras provisiones recoge las contingencias que se podrian derivar para la Sociedad por la
resolucion de los litigios en curso.

Durante el ejercicio 2022 se ha aplicado una provision para el pago de 11.869,86 euros como consecuencia
de la sentencia de actualizacién de los intereses de demora del contencioso con Mercaocio.

La composicién de los importes del saldo del epigrafe “Otras Provisiones” una vez recogida la operacion
anteriormente descrita, corresponde a la provisién de costas en el proceso de liquidacion de intereses del
procedimiento de Mercaocio por un importe de 17.796,68 euros y a la provisién de costas en el proceso
de liquidacion de intereses del procedimiento de la finca 2" de la Ampliacion titular Capitel Rozio por un
importe de 23.274,32 euros.

El saldo del fondo para reembolso del capital no municipal a 31 de diciembre de 2022y 2021, corresponde
a la dotacién realizada en cumplimiento de lo consignado en el parrafo 3° del articulo 111 del Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales, con el fin de establecer el reembolso del capital no municipal
al final de la vida de la Sociedad. La Direccién considera que el valor contable de esta provision a 31 de
diciembre de 2022y 2021 refleja adecuadamente el valor actual del capital inicial no municipal sin perjuicio
de los derechos que corresponden a los socios no municipales.
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El detalle de los avales recibidos de entidades bancarias al 31 de diciembre de 2022 es como sigue:

Avalista Concepto Fecha Euros
Banco Sabadell TRU 2012 23/12/2012 4.202,89
Caja Rural Castilla
La Mancha Garantia Tarjetas Solred 27/09/2013 3.500,00

7.702,89

El detalle de los avales recibidos de entidades bancarias al 31 de diciembre de 2021 era el siguiente:

Avalista Concepto Fecha Euros
Banco Sabadell TRU 2012 23/12/2012 4.202,89
Caja Rural Castilla
La Mancha Garantia Tarjetas Solred 27/09/2013 3.500,00
T 770289
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(19) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

(a) Deudas financieras

El detalle de las deudas financieras a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es como sigue:

Euros
2022 2021
No corriente Corriente No corriente Corriente

Deudas con entidades de . ) )
crédito }

Proveedores de inmovilizado 211.005,73 211.005,73
Facturas ptes recibir 57 )
Inmovilizado 22.456,40

Dividendos a pagar (nota 23) 17.005,25 18.137,74
Fianzas y depdsitos recibidos 2.824.153,35 62.804,31 2.750.673,86 46.401,96
Otros pasivos financieros 2.824.153,35 313.271,69 2.750.673,86 275.545,43

Total 2.824.153,35 313.271,69 2.750.673,86 275.545,43
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Durante los ejercicios el ejercicio 2022 y 2021 no se han suscrito ninguna poliza de crédito.

(b) Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

Euros
2022
Corriente
Proveedores 1.477.470,32
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 3.049,20
Acreedores -860,79
Personal 78.202,77

1.557.861,50

Euros
2021
Corriente
Proveedores 1.722.871,91
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 40.216,64
Acreedores -
Personal 83.938,40

1.847.026,95
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(20) Periodificaciones No Corrientes

El importe de las periodificaciones no corrientes incluidas en el pasivo del balance de situacién a 31 de
diciembre de 2022 que asciende a 434.046,18 euros corresponde al anticipo recibido de la Compaiiia de
Seguros de las cantidades aseguradas una vez compensado la diminucién de la facturacién ordinaria de
los puestos afectados de la Nave A por el siniestro en 2022, las cantidades que no se facturarin, por
este mismo concepto en el ejercicio 2023 (contabilizadas en periodificaciones de corto plazo por
importe de 356.524,84 euros) y la aplicacion de las pérdidas inmobiliarias de la Nave A\, ocasionadas en
este ejercicio. Dicho importe se imputard a los resultados futuros, progresivamente a la amortizacidn
de la nueva Nave A reconstruida. Durante el ejercicio 2021 no hubo importes por tal concepto. (Ver
nota 2 (i)).

(21) Situacion Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Piblicas a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es como sigue:

Euros
2022 2021
No corriente Corriente No corriente Corriente
Activos
Activos por impuesto diferido 143.848,44 - 195.421,36 -
Impuesto sobre el valor adadido y i
similares
143.848,44 - 195.421,36 -
Pasivos
Pasivos por impuesto diferido 90.777,95 - 94.341,15 -
Pasivos por impuesto corriente 299.885,26 - 324.116,56
Impuesto sobre el valor afadido y 231.856,88 ) 33514819
similares
Seguridad Social 151.654,14 - 155.453,77
Retenciones 156.615,83 - 154.586,89
90.777,95 840.012,11 94.341,15 969.305,41
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La Sociedad tiene pendientes de inspeccién por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Impuesto Ejercicios abiertos
Impuesto sobre Sociedades 2018-2021
Impuesto sobre el Valor afiadido 2019-2022
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2019-2022
Rendimiento sobre el capital mobiliario 2019-2022
Impuesto de actividades econdmicas 2019-2022
Seguridad Social 2019-2022

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los Administradores de la
Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las cuentas
anuales.

(Con
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La relacién existente entre el gasto por impuesto sobre beneficios y el beneficio de los ejercicios 2022 y 2021

es como sigue:

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto al 25%
Gastos no deducibles
Multas y sanciones
Donativos
Ajustes de saldos contables
Deducciones y bonificaciones del ejercicio corriente

Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios

De las operaciones continuadas

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto al 25%
Gastos no deducibles
Multas v sanciones
Donativos
Ajustes de saldos contables
Deducciones y bonificaciones del ejercicio corriente

Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios

De las operaciones continuadas

Euros
2022
Pérdidas y ganancias Patrimonio neto Total
7.918.456,79 7.918.456,79
1.979.614,20 1.979.614,20
762,50 762,50
1.980.376,70 1.980.376,70
1.980.376,70 1.980.376,70
1.980.376,70 1.980.376,70
Euros
2021
Pérdidas y ganancias Patrimonio neto Total
7.110.165,99 7.110.165,99
1.777.541,50 - 1.777.541,50
~750,00 ~750,00
1.776.791,50 - 1.776.791,50
1.776.791,50 1.776.791,50
1.776.791,50 1.776.791,50
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El detalle del gasto por impuesto sobre beneficios en 2022 y 2021 es como sigue:

Euros
2022 2021
Impuesto corriente con cargo 4 la cuenta de pérdidas y ganancias 1.932.366,98 1.738.092,28
Del ejercicio (Cuota Liquida del Impuesto) 1.932.366,98 1.738.092,28
Impuestos diferidos
Origen v reversion de diferencias temporarias
Inmovilizado material 33.8306,20 33.836,20
Préstamos y partidas a cobrar 14.173,52 1.895,55
Provision por responsabilidad 0,00 2.96747
48.009,72 38.699,21
De las actividades continuadas 1.980.376,70 1.776.791,50

Fl detalle a 31 de diciembre de 2022 y 2021 de activos y pasivos por impuesto diferido es como sigue:

Euros
2022
Activos Pasivos Netos
Inmovilizado material (amortizaciones) 141.410,77 -90.777,95 50.632,82
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (provisiones) 2.437,67 2.437,67
Provisiéon Responsabilidad
143.848.44 -90.777,95 53.070,49
Euros
2021
Activos Pasivos Netos
Inmovilizado material (amortizaciones) 175.246,97 -94.341,15 80.905,82
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (provisiones) 23.141,85 23.141,85
Provisién Responsabilidad
195.421,36 -94.341,15 101.080,21

Al 31 de diciembre de 2022, los pasivos por impuesto diferido cuyo plazo de realizacion o reversion es superior

a 12 meses ascienden a 90.777,95 euros (94.341,15 euros en 2021).

La \ocmdad tiene el compromiso de mantener durante cinco afios los activos fijos afectos a la desgravacion
versiones, tres afios en el caso de bienes muebles, o durante su vida 1til, de ser ésta menor.

(Contt
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(22) Informacién Medioambiental

Las actividades de relevancia ambiental mis destacables realizadas durante el aio 2022, han sido las siguientes:

Actualmente se estd realizando un proceso de reforestacion con 1.947 drboles y 41.028 arbustos en la Unidad
Alimentaria.

Se publicé un pliego para la contratacidn del control de plagas v legionella que contempla planes especificos de
reduccién de uso de productos daiiinos con el medio ambiente.

En el mes de junio de 2022 se superé satisfactoriamente la auditoria de seguimiento de la ISO 14001:2015,
demostrando que los procesos de gestion de Mercamadrid son respetuosos con el medio ambiente. Se realizd el
cileulo de la huella de carbono (alcance 1 + 2) con un plan de reduccién de reduccién de emisiones de gases de
efecto invernadero, dentro de este plan es importante destacar las recomendaciones sobre conduccion eficiente
realizadas al personal de Mercamadrid.

Existen mejoras contantes en el proceso de valorizacion de residuos junto con los planes de limpieza, se mejoran
y optimizan los puntos de aportacién de residuos, ademis de cambios en la gestion de la ecoarea por ejemplo
mejoras en la instalacién en las cabinas de triaje, nuevas cintas transportadoras etc. Hstos cambios, estin
consiguiendo una mejora en la valorizacién de residuos, el porcentaje de residuos valorizados respecto del total de
residuos generados se ha situado en un valor medio anual por encima del 74%, cumpliendo sobradamente las
expectativas y objetivos marcados. Este incremento continuo de la valorizacién de residuos hace que el trinsito de
camiones hacia la planta de residuos de Valdemingdmez se reduzca con todo lo que eso supone en la bajada de
nivel de consumo de combustible, consiguiendo una disminucién en este de un 40% comparado con el afio 2021.
Todas estas actividades realizadas en la Unidad Alimentaria estin contempladas en una guia publicada en marzo
sobre objetivos de desarrollo sostenible (ODS).

(23) Saldos v Transacciones con Partes Vinculadas

Las operaciones realizadas con partes vinculadas recogidas en este epigrafe son las realizadas con los
accionistas de la Sociedad (Ayuntamiento de Madrid, “Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E.,
M.P.” (MERCASA) y otros accionistas minoritarios), y con empresas con participacién del Ayuntamiento de
Madrid en su capital social. No se han realizado operaciones con otras entidades vinculadas distintas a las
mencionadas.

Las operaciones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos v condiciones que las realizadas con

terceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los Administradores de la
Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

tinda)
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(a) Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos deudores y acreedores con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2022 y 2021, que
corresponden en su totalidad a operaciones comerciales, es como sigue:

Euros
2022
Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar 8.427,21
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
Organismo Auténomo "Madrid Salud” 8.42721
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. B
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.ME.,
M.P.” (MERCASA) -

Total activo 8.427.21
Otros pasivos financieros -17.005,25

Dividendos a pagar (Nota 19.a)

Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid =

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E., -
M.P.” ( MERCASA)

Accionistas privados -17.005,25
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar -3.049,20

Acreedores varios
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E.,
MP.” (MERCASA) -3.049.20
Total pasivo -20.054,45
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Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
Organismo Auténomo "Madrid Salud”
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid.
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E.,
M.P.” MERCASA)

Total activo

Otros pasivos financieros
Dividendos a pagar (Nota 19.a)
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid
“NMercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E.,
M.P.” ( MERCASA)

Accionistas privados

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores varios
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E.,
M.P.” (MERCASA)
Total pasivo

Euros
2021
2.99921

i

2.999,21

2.999,21

-18.137,74

i

-18.137,74

\

-40.216,64

ll

40.216,64
_58.354,38

(Continia)
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(b) Transacciones de la sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transacciones realizadas por la Sociedad con partes vinculadas en los ejercicios
2022 y 2021 son los siguientes:

2022
Ventas v prestacion de servicios
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,

71.915,28
S.M.E, M.P.” (MERCASA).
Organismo Auténomo " Madrid Salud" 2.310,71
Agencia para el empleo de Madrid 9.600,00
Ingresos procedentes de empresas del grupo 83.825,99

—_—

Compras y servicios recibidos 10.526,60
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,

10.526,60
SME., M.P.” (MERCASA).
Gastos por patrocinio
Ayuntamiento de Madrid
Tasas e impuestos 1.136.129,33
Ayuntamiento de Madrid 1.136.129,33
Gastos incurridos con empresas del grupo 1.146.655,93
Dividendos
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. 1.991.355,80
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
. 1.893.856,78
SM.E., M.P.” (MERCASA).
Accionistas Privados 9.267,42

3.894.480,00

(Coninta)
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i

2021

Ventas y prestacion de servicios
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
. . 169.502,53
SME., M.P.” (MERCASA).
Organismo Aurénomo " Madrid Salud” 1.750,77
Agencia para el Empleo 2.400,00
Ingresos procedentes de empresas del grupo 173.653,30
Compras y servicios recibidos 8.922,85
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,

i 5 8.922,85
SM.E., M.P.” (MERCASA).
Gastos por patrocinio
Ayuntamiento de Madrid
Tasas e impuestos 1.158.112,89
Ayuntamiento de Madrid 1.158.112,89
Gastos incurridos con empresas del grupo 1.167.035,74
Dividendos
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. 1.991.355,80
“Mercados Centrales de Abastecimiento, 5.A.,

1.893.856,78

S.M.E,, M.P.” (MERCASA).
Accionistas Privados 9.267,42

3.894.480,00

(c) Informacion relativa a Administradores de la Sociedad y personal de Alta Direccidn de la sociedad

No se han producido remuneraciones a los miembros del Consejo de Administracion en su calidad de
Administradores durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021.

Por contratos laborales de Alta Direccién (1), cuyo modelo y cuantias salariales se ajustan a lo prescrito por el
Ayuntamiento de Madrid en cuanto a sus competencias sobre el personal laboral de Alta Direccion de las empresas
ptblicas municipales, el importe efectivamente devengado en el afio 2022 ha ascendido a 103.085,25 euros
(99.599,28 euros en 2021).

(Continua)
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Durante los ejercicios 2022 v 2021 no se ha concedido por parte de la Sociedad préstamo o crédito alguno, ni se
han contraido obligaciones en materia de pensiones y pagos de seguros de vida a favor de los miembros del
Consejo de Administracién, que no mantienen saldos deudores o acreedores con la Sociedad al cierre de ambos
ejercicios. La prima satisfecha por el seguro de responsabilidad civil de los admnistradores en 2022 asciende a un
importe de 173.250,00 euros (108.151,00 euros en 2021).

Las participaciones de los Administradores de la Sociedad, y de las personas a ellos vinculadas, en las empresas
cuyo objeto social es idéntico, anilogo o complementario al desarrollado por la Sociedad, asi como los
cargos, funciones y actividades desempefados y/o realizados en las mismas se detallan en el Anexo II adjunto, que
forma parte integrante de esta nota de la memoria, de acuerdo con lo indicado en los asticulos 229 y 231 del Real

Decreto Ley 1/2010, de 2 de julio (Ley de Sociedades de Capital).

(24) Ingresos v Gastos

(a) Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios de los ejercicios 2022 y 2021 por categorias de actividades
€s como sigue:

Euros
2022 2021

Mercado de frutas 7.471.340,88 7.393.714,21
Mercado de pescados 4.688.756,73 4.524.860,85
Mercado de carnes 637.335,42 606.030,13
Nave de hosteleria 1.113.500,55 906.163,60
Servicios v almacenes 8.097.115,83 7.638.958,32
Locales comerciales 1.256.809,44 1.169.630,24
Acceso y estacionamiento 4.951.396,73 4.800.799,77
Otros ingresos de gestion 265.475,24 217.846,58

28.481.730,82 27.258.003,70

Las variaciones de los ingresos por categorias de actividad se deben principalmente al incremento de la
variaciéon del IPC de noviembre 2020 — noviembre 2021 pactada en la mayoria de los contratos suscritos
del 5,5% v a la completa ocupacién del Mercado Central de Frutas y Hortalizas y la Zona Comercial en
2022

Los ingresos por prestaciones de servicios de la Sociedad se realizan en su totalidad en el mercado nacional.

(b) Otros ingresos de explotacion

La distribucién del importe total por conceptos al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es como sigue:

Euros
2022 2021
Derechos de traspaso 1.321.550,24 225.397,60
Ingresos de Formacion 466.639,83 417.228,40
Otros ingresos de explotacion 435.010,13 470.416,25
2.223.200,20 1.113.042,25

(Contin
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La variacién de otros ingresos de explotacion se debe a la partida de derechos de traspaso en las
categorias de actividad del Mercado Central de Frutas y Hortalizas y Servicios y Almacenamiento,
donde se han producido varios movimientos en el ejercicio 2022.

(c) Aprovisionamientos
Los gastos de aprovisionamiento de existencias del ejercicio 2022 fueron compras netas en su totalidad por
valor de 53.436,01 euros (55.299,08 euros en 2021), y corresponden en una gran mayorfa a materiales de
obra, suministros de papeleria y otros materiales de construccién y mantenimiento.

(d) Cargas sociales y provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones de los ejercicios 2022 y 2021 es como sigue:

Euros
2022 2021
Cargas
sociales
Seguridad Social a cargo de la empresa 1.428.993,82 1.427.920,77
Otros gastos sociales 92.817,76 106.554,27
1.521.811,58 1.534.475,04

(¢) Compensaciones de seguros recibidas

El importe de las compensaciones de seguros recibidos durante el ejercicio 2022 ¢ imputados en la
cuenta de pérdidas y ganancias asciende a 965.562,90 euros (19.210,13 euros en 2021) y
corresponde a siniestros sufridos por diversos elementos pertenecientes al inmovilizado material, (incluido
las pérdidas inmobiliarias por el siniestro de la Nave A por importe de 523.391,95 euros, el cese de
facturacién a los operadores afectados por el siniestro que asciende a 436.037,03 euros y por dltimo diversas
compensaciones por parte de los seguros por los vehiculos con incidencias por importe de 6.133,92 euros).

(f) Otros gastos de explotacion

El detalle de otros gastos de explotacién de los ejercicios 2022y 2021 es como sigue:

Euros
2022 2021
Servicios Ext, 11.669.059,45 10.492.914,02
Tributos 1.209.849 42 1.173.757,55
Variac Provisiones en operac. Comercial. 190.538,81 -231.809,46
Otros gastos de gestion corriente 489,91 1.02322
13.069.937,59 11.435.885,33

(Cogrtinuia)
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Se incrementa la cifra de gasto de explotacién respecto al afio anterior, aumentando notablemente los
vinculados a la reanudacién de ferias y congresos a los que asiste Mercamadrid y el incremento de costes
asociados (Meat Attraction, Salén Gourmets, Madrid Fusién, Fruit Attraction, SeaFood) y la celebracion de la
carrera 10K Mercamadrid. Por otro lado, se ve incrementada de forma significativa la partida de suministros
como consecuencia del fuerte crecimiento del precio de la energia eléctrica.

() Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

Los gastos de enajenacién del inmovilizado corresponden al siniestro de la Nave A del Mercado Central de
Frutas y Hortalizas explicado en el punto 2 (c) de esta memoria (523.391,95 euros).

(h) Otros resultados

Fl detalle de otros resultados de los ejercicios 2022 y 2021 es como sigue:

Furos
2022 2021
Ingresos excepcionales 1.083.648,63 58.135,38
Gastos excepcionales -106.015,23 -7.465,32
977.633,40 50.670,06

Las principales variaciones de los ingresos corresponden a la compensacion de los ingresos por rentas no
percibidas del siniestro de la Nave A explicado en el punto en el punto 2 (c) de esta memoria (436.037,03
euros), la pérdida procedente del inmovilizado no amortizado de la Nave A siniestrada (523.391,95 euros) y
el registro de los intereses de un procedimiento de una finca de la Ampliacién de Mercamadrid (108.038,49

euros).
La variacién en los gastos corresponde a la reclamacion de la Seguridad Social de un accidente laboral de un

empleado de una empresa de la Unidad Alimetaria que se encuentra recurrido.

(25) Informacion sobre Personal
El nimero medio de personal de la Sociedad durante los ejercicios 2022 y 2021, desglosado por categorias, es

como sigue:

Numero
2022 2021
Direccion/Responsables de Area 21,00 21,00
Personal técnico 38,82 35,86
Personal administrativo 52.99 58,29
112,81 115,15

(Confifia)
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La distribucién por sexo del personal y de los Administradores al final de cada ejercicio es como sigue:

Numero
2022 2021
Mujeres Hombres Mujeres Hombres

Consejeros/as 5 10 5 9
Direccion/Responsables
de Area 11 10 11 10
Personal técnico 14 25 12 24
Personal administrativo 13 39 13 45

43 84 41 88

(26) Honorarios de Auditoria

@7

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 y del ejercicio 2021 han sido auditadas por la compaiia BS Audit SI.P.,
Dicha Sociedad, ha devengado, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, honorarios
y gastos por servicios profesionales, segun el siguiente detalle:

Euros
2022 2021
Servicios de auditoria 10.975,00 10.975,00
10.975,00 10.975,00

Los importes indicados en los cuadros anteriores incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios 2022 y 2021, con independencia del momento de su facturacion.

Informacién sobre periodo medio de pago a proveedores Disposicién adicional tercera (Deber de

Informacion) de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

De acuerdo con lo establecido en la disposicion adicional tnica “Resolucion de 29 de enero de 20167, del
Instituto de Contabilidad v Auditoria de cuentas, sobre la informacién a incorporar en la Memoria de las
Cuentas Anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, la
Sociedad suministra en la nota 27 informacién comparativa con el ejercicio 2015 que fue calificado como inicial
a efectos, en lo que se refiere a la aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad. La
informacién en relacién con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales, es la
siguiente:

Durante el ejercicio 2022 se han realizado un total de pagos que asciende a 14.100.032,84 euros,
(11.354.471,87euros en 2021).
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El periodo medio de pago de 2022 asciende a 9,98 dias. (12,93 dias en 2021)

Esta informacion se resume en el siguiente cuadro:

2022 2021
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 9,98 12,93
Ratio de operaciones pagadas 4,28 12,94
Ratio operaciones pendientes de pago 9,93 12,93
Importe Importe
(Euros) (Euros)
Total pagos realizados 14.100.032,84 11.354.471,87
Total pagos pendientes 613.322,40 884.877,39

(28) Hechos Posteriores

Como resultado de la adjudicacién de las obras de reconstruccion de la Nave A, el 17 de enero de 2023 se ha
firmado el acta de replanteo con la empresa adjudicataria de la licitacion resultando a partir de ese momenro un
periodo méximo de ejecucién de las obras de 32 semanas, considerando a priori que no se producirdn retrasos ni
dilaciones en la normal ejecucion del proyecto.

No existen hechos posteriores adicionales resefiables al cierre del ejercicio de fecha 31.12.2022
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ANEXO Il

COMUNICACION DE SITUACIONES DE CONFLICTO DE INTERESES
(Art.2 229.3 RDL 1/2010, DE 2 DE JULIO)

Administrador y/o ; . Numerode | %enC.
. Sociedad Cargos y funciones ’ .
persona vinculada Titulos Social
Mercabilbao Consejera 0 0
Mercagranada Consejera 0 0
D2. Silvia Llerena Mercasevilla Consejera 0 0
Mufioz Mercavalencia Vicepresidenta 0 0
Mercazaragoza Consejera 0 0
Mercaolid Vicepresidenta 0 0
Mercabarna Vocal/Consejera 0 0
Mercagalicia Vicepresidenta 12 0 0
D2. M2. Teresa Castillo | Mercalicante Vicepresidenta 12 0 0
Pasalodos Mercasevilla Vocal/Consejera 0 0
Mercamurcia Vocal/Consejera 0 0
Mercavalencia Vocal/Consejera 0 0
Mercasturias, S.A.S.M.E. Presidente 0 0
Mercabarna, S.A. Vicepresidente 12 0 0
D. Agustin S. Garcia- s ; :
, Mercairuiia, S.A. Vicepresidente 12 0 0
Cabo Fernandez
Mercaledn, S.A. Vicepresidente 12 0 0
Mercatenerife, S.A. Vicepresidente 12 0 0
Agencia Tributaria de Madrid Consejero Vocal 0 0
D. Pedro Gonzalez Agencia para el Empleo de Madrid Consejero Vocal 0 0
Torroba Consejero vocal
Agencia de Actividades de Madrid ) oca 0 0
suplente
Mercalicante Vocal Consejera 0 0
Mercabarna Vocal Consejera 0 0
Mercacérdoba Vicepresidenta 0 0
Mercagalicia Vocal Consejera 0 0
D2, Van:zssa Moreno Mercagranada Vocal Consejera 0 0
Vincent
Mercalaspalmas Vocal Consejera 0 0
Mercapalma. Vocal Consejera 0 0
Mercasevilla Vocal Consejera 0 0
/ﬁV\ Mercasevilla Vocal Consejera 0 0




Administrador y/o . ; Numerode | % enC.
; Sociedad Cargos y funciones . .
persona vinculada Titulos Social
Mercasevilla Vicepresidente 0 0
Mercalicante Vocal Consejero 0 0
Mercasantander Vicepresidente 0 0
D. lestis Moreno Vivas | Mercaledn Vocal Consejero 0 0
Mercabilbao Vicepresidente 0 0
Mercagranada Vicepresidente 0 0
Mercalaspalmas Vocal Consejero 0 0
Mercazaragoza, S.A. Vicepresidente 12 0 0
Mercamurcia, S.A. Vicepresidente 12 0 0
D. Alfredo Suaz Vicepresidente 12
" Mercasalamanca, S.A. P 0 0
Gonzalez
Mercapalma, S.A. Vicepresidente 12 0 0
Mercabarna, S.A. Consejero 0 0

El resto de Consejeros no relacionados en este Anexo Il declara no incurrir en ninguna de las circunstancias a la que hace

referencia dicha disposicion.

Este Anexo forma parte integrante de la nota 23c de la memoria de las cuentas anuales, junto con las que deberia ser leido.
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Introduccion

El ejercicio 2022 coincide con el 40 aniversario desde que comenzara la actividad en el Mercado
central de Pescados (30 de noviembre de 1982) primera infraestructura de Mercamadrid.

Un afio en el que se recupera definitivamente la normalidad respecto a la pandemia, pero que
sigue siendo un afio complejo: con un paro de transportes en marzo y una crisis de materias
primas y energética que tiene impacto sobre la inflacion.

Con todo, la actividad comercializadora de las empresas es de relativa normalidad. En términos
de demanda se ha producido ciertos cambios con traslaciones a productos mas basicos en el
consumo doméstico, y se ha producido un importante incremento de la actividad en hosteleria,
muy al alza.

Al complejo contexto socio econdmico, se suma otro hecho: el incendio de la mitad de la Nave
A del Mercado Central de Frutas y Hortalizas el 23 de julio, provocando la destruccién del 50%
de la superficie de la nave y la afeccion en la actividad comercial de 34 puestosy la cafeteria.
Una rapida y eficiente respuesta por parte de Mercamadrid, junto con equipos de emergencia,
bomberos y la solidaridad y colaboracién de todos los operadores del mercado, permitio una
respuesta colectiva eficiente consiguiendo que, practicamente a la semana siguiente del
siniestro, todos los operadores afectados habian reanudado su actividad comercial, reubicados
en otros espacios comerciales. En las 24 horas siguientes, el incendio estaba controlado,
evitando su propagacion al resto de la nave y edificaciones colindantes. Desde el punto de vista
de la reconstruccién de la Nave A para la vuelta a una situacion de normalidad, el siniestro ha
conllevado la licitacion y contratacién de varios proyectos urbanisticos, por importe de
6.158.534,45 euros, asi como la accion de demolicién inicial, realizada por el Ayuntamiento de
Madrid. Se estima que todos estos trabajos finalizaran durante el tercer trimestre del ejercicio
2023.

En 2022 se alcanza el 98% de ocupacion de la superficie en los mercados centrales,
manteniendo por tanto el atractivo comercial del recinto. La inversion ejecutada en 2022 ha
ascendido a 3,3 millones de euros, para la modernizacién de instalaciones, tecnologia y
servicios.

Algunos de los proyectos realizados han sido la ampliacion de la infraestructura de recarga para
vehiculos eléctricos. Creacién de 282 nuevas plazas de aparcamiento en el entorno del Mercado
Central de Frutas y Hortalizas. Puesta en marcha del Hub de innovacion de Mercamadrid,
infraestructura de nueva creacién, con espacio coworking. Modelo BIM de las instalaciones,
para un mejor mantenimiento y control de los servicios, que permita agilizar las intervenciones
de renovacion o solucién. Nuevo sistema de gestién de control de accesos, adaptandolo a las
necesidades funcionales y tecnoldgicas actuales, con la automatizacién de vias e incorporacion
del Big Data.
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En 2022 la actividad del centro de formacién mantiene la senda de crecimiento, ampliando la
base de clientes. Al cierre de 2022 se han impartido 160 cursos y formado a 1.666 alumnos.

Mercamadrid apuesta por hacer de la unidad alimentaria un referente para la exportacion. En
este sentido se ha consolidado la actividad de la oficina de accidn exterior, con el objetivo de
impulsar la internacionalizacion de las empresas.

Se ha elaborado la Guia préctica de Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) en Mercamadrid,
que permite conocer el avance en la incorporacion de una cultura de desarrollo sostenible en
la unidad alimentaria. Esta guia identifica y clasifica por ODS las acciones y proyectos llevados a
cabo, tanto por la empresa mixta como por las empresas instaladas en el recinto.

2022 ha supuesto el regreso de la apertura a la sociedad, con el retorno de la Carrera 10K
Mercamadrid, de las visitas gastrondmicas y de la ciudadania, asi como de las visitas escolares
en los tres sectores en el marco del proyecto “Aprendo a comer sano en Mercamadrid”. El
primer curso completo de la Escuela de la Fruta, iniciado en octubre de 2021 ha recibido la visita
de 1.531 escolares y 44 colegios de la Comunidad de Madrid. En el mes de febrero, era
reconocida por el Observatorio de Innovacion en Gran Consumo en Espafia como uno de los 20
proyectos mas innovadores del dltimo afio.

En 2022 se trabaja con la Fundacién Banco de Alimentos de Madrid en campafias de
sensibilizacion que permitan redirigir excedentes hacia la donacion de alimentos. Con la llegada
de refugiados de la guerra de Ucrania, crecen los beneficiarios, atendiendo a 40.000 personas
en situacion de vulnerabilidad.

Mercamadrid es un mercado del siglo XXI. Un referente internacional que sigue trabajando en
retos y objetivos que le permitan avanzar en la modernizacién y mejora de la competitividad,
en el marco de un sector dindmico y muy exigente. Es por ello que, para 2023, la empresa tiene
presupuestada una inversién de 9,3 millones de euros, que le permitira dar respuesta a las
necesidades de sus clientes, atendiendo algunos retos fundamentales para posicionarnos a la
vanguardia del sector, como son la innovacion, la digitalizacion y la circularidad.

Principales actuaciones en 2022

La vision de Mercamadrid, S.A., dentro del Plan Estratégico 2020-2022, refleja nuestro
compromiso en consolidarnos como una Unidad Alimentaria lider y referente en instalaciones,
tecnologia y servicios para nuestros clientes, y de esta forma contribuir con el bienestar de la
sociedad madrilefia, prestando un servicio publico, y con el desarrollo socio-econémico.

Por ello, la sociedad sigue apostando por la modernizacion de infraestructuras, con inversiones
que supondrén la mejora de instalaciones y una mejora en la eficiencia y sostenibilidad.

En el afio 2022 se han desarrollado proyectos de inversion para la transformacion del recinto,
algunos de los cuales tendran continuidad en el 2023:
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Ampliacién de la infraestructura de recarga para vehiculos eléctricos, con la
incorporacion de nuevos equipos de recarga semi-répida, rapiday super-rapida, algunos
de ellos cedidos por el Ayuntamiento de Madrid, con capacidad de cargar dos vehiculos
simultaneamente en cada uno de ellos, ampliando la cobertura al Mercado Central de
Pescados y los aparcamientos del Mercado Central de Frutas y Verduras. Esta
infraestructura cuenta asi, en 2022, con 15 equipos en todo el recinto.
Construccién de nuevos espacios de aparcamiento en el entorno del Mercado Central
de Frutas y Verduras, con 282 nuevas plazas.
Nuevo sistema de gestion de control de accesos, adaptandolo a las necesidades
funcionales y tecnolégicas actuales, con la automatizacion de vias e incorporacion del
Big Data.
Elaboracién de un modelo BIM de las instalaciones de Mercamadrid, para un mejor
mantenimiento y control, agilizando intervenciones de renovacion o solucion.
Renovacion de lucernarios de las cubiertas de las Naves Auxiliares F3 y F4.
Reforma del salén de actos del Centro Administrativo, en un espacio multifuncional y
adaptado a las nuevas necesidades de la organizacion y empresas.
Trabajos de mejora en el parque de la ampliacion.
Prolongacién de la via 6 del acceso de Plataforma Alta, agilizando y aumentando el
paso de vehiculos, mejorando con ello la fluidez y seguridad en la movilidad.
Debido al incendio ocurrido el 23 de julio de 2022 en la Nave A, ha sido necesario llevar
a cabo la redaccion y ejecucién de proyectos que permitan que las empresas afectadas
recuperen sus espacios y la normal actividad en el menor tiempo posible.
o Actuaciones realizadas:
=  Demolicion de la parte de la nave siniestrada.
= Demolicién de la solera y red saneamiento de la parte siniestrada
o Actuaciones iniciadas con finalizacidn en ejercicio 2023:
» Reconstruccion de la envolvente de los puestos colindantes a la zona
siniestrada (A25 a A30) con finalizacién prevista en enero 2023
" Reconstruccion parcial de la Nave A, incorporando mejoras
constructivas y tecnolégicas que permitirdn disminuir el impacto
medioambiental del edificio, con finalizacion prevista en el segundo
semestre de 2023.

Informe de gestion 2022

El programa de actuaciones ejecutadas en las instalaciones de Mercamadrid, ha supuesto una
inversién para el cierre del ejercicio 2022 que ha ascendido a la cifra de 3.340.319 euros.

La labor esencial del equipo del drea de Mercados y Servicios sigue teniendo un papel clave una
vez superada la pandemia, realizando su trabajo de manera presencial y llevando a cabo labores

fundamentales para el buen funcionamiento del mercado:

e Prescripcion, seguimiento y control del cumplimiento de normas y recomendaciones en

los mercados e instalaciones.
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e Informacidn y comunicacién periédica de normas y recomendaciones a empresas,
asociaciones profesionales y personas usuarias de Mercamadrid.

e Control de acreditaciones (solo se permite el acceso a personas con acreditacion vigente).

e Se realiza un seguimiento diario de la evolucidn de la actividad: vehiculos abastecedores,
volumen de mercancia, nimero de vehiculos totales, ... lo que permite conocer en tiempo
real la actividad de mercado.

En lo que respecta a Seguridad, cabe destacar la continuidad de:

e Coordinacidon con CNPIC-Ministerio del Interior, dado que somos infraestructura
estratégica, actualizdndose durante el 2022 el Plan de Seguridad del Operador.

e Mantenimiento y revisién de los planes de Autoproteccion y Emergencia en los edificios
de Mercamadrid para cumplimiento de la normativa vigente.

e Renovacidn del Plan de Autoproteccion de la Nave A de Frutas, tras siniestro del 23 de
julio, para adaptarlo a la nueva configuracion de la actividad.

e Formacién del personal en actuaciones contra incendios, con la realizacion de simulacros
en interior y exterior de las naves.

e Formacion del personal en el manejo de desfibriladores semi-automaticos y atencion de
soporte vital basica, con la realizacién de simulacros de emergencias médicas.

e Continuacién de la sustitucion de cdmaras analdgicas por equipos IP de alta resolucion.

e Habilitacion de un puesto multifuncion para dar alternancia al Centro de Control en caso
de caida.

e Control diario del perimetro y peatonal.

El area de Estadisticas de Mercamadrid, es la encargada de confeccionar las estadisticas de
comercializacién de los diferentes mercados y sectores. Estos datos procesados se almacenan
en una base de datos de desarrollo propio que recoge informacion diaria de volimenes, precios
y origenes, a nivel de producto y variedad.

Durante el ejercicio 2022 se han ampliado y mejorado los informes de analisis de la informacion,
mediante la implementacién de la herramienta POWER BI, lo que ha permitido hacer un
seguimiento exhaustivo.

Desde el 4area de Sostenibilidad y PRL, se han llevado a cabo las siguientes actuaciones:

e En el marco del proyecto “Mercamadrid, entorno seguro”, y tomando como base la
colaboracién entre Asepeyo y Mercamadrid, se ha elaborado la primera Guia de buenas
practicas en prevencién de riesgos laborales en Mercamadrid, con el objetivo de
aportar una herramienta Gtil para las empresas del recinto, que facilite la consolidacion
de una cultura preventiva en la unidad alimentaria.

e Continuar con las mejoras iniciadas durante el ejercicio pasado en las instalaciones de
la Ecodrea y la instalacién de nuevos puntos de aportacion en el Mercado Central de
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Pescados, facilitando la entrega, separacion, clasificacion y preparacion de residuos para
su entrega y valorizacién por empresas gestoras de residuos. Estas mejoras han
permitido alcanzar un indice de valorizacion del 75% en el afio 2022.

Desde el 4rea Técnica y Mantenimiento se ha desarrollado un trabajo de control y actuacion

diaria sobre las instalaciones de Mercamadrid, asegurando el buen funcionamiento con la
aplicacion de los procedimientos establecidos en la sociedad en un escenario de normalidad.

En materia de Recursos Humanos, en enero comenzd la implantacion de un nuevo sistema de
control de presencia: registro de la jornada desde diversos dispositivos (tablet, ordenador o
teléfono mavil) gestion de vacaciones y ausencias digital, informes precisos de gestion, ... y un
portal de informacién para la plantilla, consolidado y funcionando al 100% antes de finalizar el
22 trimestre de 2022. Del estudio de clima laboral realizado en el 12 trimestre de 2022 se
desprende que se mantiene por encima de 8 la satisfaccién de la plantilla, resultado ya obtenido
en el estudio del afio anterior. A partir del 13 de junio de 2022 se puso en marcha una nueva
posibilidad para organizar el trabajo: opcién de desempefiar Ia jornada laboral en modalidad a
distancia hasta 4 dias al mes, para aquellas personas cuya labor pueda desarrollarse de manera
remota. Proyecto que emana del compromiso de la empresa por flexibilizar y organizar de la
manera mas eficiente posible el trabajo a realizar en cada momento, también positivo para las
personas. Una medida consensuada con el Comité de Empresa.

Como continuacion del anterior Plan de Igualdad, se han desarrollado una serie de acciones
encaminadas a lograr una igualdad efectiva en la organizacion, a través de:

Incorporacién de mujeres a la plantilla, en posiciones tradicionalmente desempeiiadas
por hombres.

La homogenizaciéon de los procesos de seleccion, donde se tienen en cuenta las
cualificaciones y habilidades para que tengan las mismas oportunidades.

La publicacién previa interna de las vacantes en la organizacion, de manera que
cualquier empleado o empleada puede optar a dicho puesto.

La realizacidon de todas las acciones formativas impartidas por la empresa dentro del
horario laboral, de manera que no afecte a la conciliacion familiar y priorizando la
formacién en modalidad on-line, destacando la participacion en el proyecto liderado por
el Ayuntamiento de Madrid, “Men in care”.

La incorporacién del lenguaje inclusivo en todas las comunicaciones de la empresa,
dando las pautas a seguir a la plantilla.
La remodelacién de las instalaciones de Mercamadrid para adaptarlas a las necesidades

actuales de la plantilla, reforzando en la cultura de la organizacion el valor de igualdad.

Evolucion de los indicadores desagregados por género donde sea relevante.
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Para dar cumplimiento al Real Decreto 902/2020, que entré en vigor el 14/04/2021,
Mercamadrid, S.A. cuenta con un registro retributivo, utilizando la herramienta elaborada y
proporcionada por el Ministerio de Trabajo y Economia Social y el Instituto de la Mujer del
Ministerio de Igualdad.

En este periodo, se renovd la licencia de uso de la Marca Madrid Excelente, otorgados por la
Fundacién Madrid por la Competitividad, tras la auditoria realizada en el mes de septiembre,
incrementandose la puntuacion obtenida, afio tras afio.

Durante el afio 2022, se ha llevado a cabo el seguimiento trimestral del avance de los planes de
accién vinculados a los objetivos estratégicos y se ha realizado el andlisis de los indicadores bajo
criterios de gestién del modelo EFQM del Plan Estratégico 2020 — 2022.

Del estudio de satisfaccion de clientes, realizado a finales de 2021 y principios de 2022, se
desprende un leve aumento de la satisfaccion general (7,45 en 2021 frente a 7,33 en 2020)
siguiendo este pardmetro una evolucién positiva en los Gltimos 5 afios y siendo las dimensiones
de instalaciones, acceso, movilidad y seguridad de Mercamadrid las que mayor incremento han
experimentado. Por otro lado, en el nuevo pardmetro analizado “¢Recomendarias a otras
empresas desarrollar su actividad / negocio en las instalaciones e Mercamadrid?”, se obtiene
una puntuacién de 8 (siendo el valor 1 muy poco probable y el valor 10 muy probable).

La actividad desarrollada por el Centro de Formacién de Mercamadrid en 2022 ha supuesto el
retorno de la formacion en modalidad presencial, después de dos afios de medidas sanitarias
para hacer frente a la pandemia de Covid-19.

En 2022 se han impartido un total de 160 cursos que han permitido formar a 1.666 personas
(mas de 113.000 horas lectivas). Del total de acciones formativas, 90 lo fueron en formato
presencial y 70 en alguna de las modalidades on-line (aula virtual, teleformacion y mixta). El
63% de la formacidén correspondié a formacién ocupacional, contratada por entidades sociales.

En 2022 las materias mas demandadas contintan siendo logistica, comercio, seguridad
alimentaria y carniceria.

El Centro de Formacién queda inscrito en el afio 2022 para la imparticion de 13 especialidades
formativas adicionales de las areas de ofimatica, carretillas, envasado, etiquetado,
microbiologia, logistica y aprovisionamiento, entre otros.

Se han impartido 6 certificados de profesionalidad en comercio y almacén, contratados por
entidades sociales para el impulso de la insercion laboral de personas con diversidad funcional,
colectivos de jovenes vulnerables y apoyo para mujeres victimas trata y explotacion sexual.
Concretamente, en 2022 se colabora por primera vez con el Ayuntamiento de Madrid para el
logro de estos objetivos. Cabe destacar, en este dmbito, la imparticion de una especialidad
formativa en el drea de marketing y distribucién comercial, impartido en colaboracién con Cruz
Roja, para mujeres victimas de violencia de género.

Informe de gestion 2022
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En 2022 se obtiene el certificado de Calidad bajo Norma UNE-en-ISO 58923:2020 del Centro de
Formacién para impartir formacion de operadores de plataformas elevadoras moviles de
personas. Adicionalmente, se implanta la Norma UNE 66181:2012 para poder impartir
formacién en modalidad de teleformacidn, aula virtual y bimodal a través de plataforma propia.

La oficina de Accién Exterior, consolida en 2022 sus actividades y servicios en sus diferentes
lineas de trabajo:

e Asesoramiento a empresas mayoristas en el inicio de su proceso de internacionalizacion.

e Atencién a compradores internacionales.

e Il edicion del programa hosting de compradores internacionales junto a Fruit Attraction.

e Colaboracion en la organizacion de misiones comerciales y encuentros de negocios en
el sector carnico.

e Asistencia a Fruit Logistica 2022, en Berlin.

e Participacién en el Congreso de la WUWM en Abu Dhabi, sobre “La Seguridad
alimentaria mundial en el siglo XXI: riesgos, desafios y soluciones para garantizar unos
sistemas alimentarios resilientes, sostenibles y accesibles para todos”. Ponencia
“Mercamadrid Circular: ecosistema empresarial al servicio de sociedad”

En materia de RSC, Mercamadrid S.A. ha publicado y divulgado en 2022 la primera Guia practica
de Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS). Documento que permite conocer el avance en la
incorporacion de una cultura de desarrollo sostenible en la unidad alimentaria en los ultimos
afios. La Guia identifica y clasifica por ODS las acciones y proyectos llevados a cabo, tanto por
la empresa mixta como por las empresas instaladas en el recinto. Algunos de los items
destacados son el esfuerzo por medir y reducir el impacto de la actividad en el entorno, con el
predominio del avance en la aplicacion de energias limpias, la apuesta por la movilidad
sostenible, la reduccién y optimizacién de residuos, la digitalizacion de servicios y la busqueda
de la circularidad en los procesos.

El afio 2022 ha supuesto el regreso de la apertura a la sociedad, segun lo ha permitido la
evolucién de la pandemia. Especial protagonismo de las visitas escolares, recuperando su
actividad en los tres sectores, en el marco del proyecto “Aprendo a comer sano en
Mercamadrid”. El primer curso completo de la Escuela de la Fruta, iniciado en octubre de 2021,
ha recibido la visita de 1.531 escolares y 44 colegios de la Comunidad de Madrid. En el mes de
febrero, era reconocida por el Observatorio de Innovacién en Gran Consumo en Espafia como
uno de los 20 proyectos mas innovadores del Ultimo afio.

Con el objetivo avanzar en la lucha contra el desperdicio de alimentos, en 2022 se trabaja con
la Eundacién Banco de Alimentos de Madrid en campafias de sensibilizacion que permitan
redirigir excedentes hacia la donacion de alimentos, que benefician a 34.000 personas en
situacién de vulnerabilidad.
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Anadlisis financiero respecto al aiio anterior

Mercamadrid, S.A. presenta una estructura financiera saneada, con una cifra total de Balance
a cierre del ejercicio 2022 de 157,2 millones de euros (en 2021 de 155 millones de euros,
representa un incremento del 1% del “pie de balance”) y un Patrimonio Neto de 143,4 millones
de euros (141,7 millones de euros en 2021).

El Pasivo no corriente sufre una variacion positiva de 492,1 miles de euros respecto al cierre del
ejercicio anterior. Esta variacién corresponde principalmente a las provisiones dotadas. El resto
del saldo corresponde al fondo para reembolso de capital no municipal a 31 de diciembre de
2022, igual al del afio 2021, y las fianzas recibidas por arrendamientos.

Se mantiene en este epigrafe la ausencia de financiacion ajena al no disponer la Sociedad de
ninguna pdliza de crédito, como viene siendo habitual en los dltimos ejercicios.

El Pasivo corriente disminuye un 0,78% respecto al ejercicio anterior. Se compone
fundamentalmente este epigrafe del saldo de proveedores comerciales, que disminuye frente
al ejercicio anterior, y el saldo de Administraciones Publicas (liquidacion del impuesto de
sociedades e impuestos corrientes a cierre de ejercicio).

Por el lado del Activo, comentar que el activo corriente se compone principalmente de los
saldos disponibles de tesoreria, que se incrementa respecto al ejercicio anterior (aumenta en
2,8 millones de euros respecto al afio 2021) y saldos deudores de clientes, estando cubiertos al
100% con la correspondiente provisién por insolvencias aquellos que presentan una antigiedad
superior a 6 meses.

La cifra de clientes dudosos aumenta y supone una variacion del 25,52% respecto al afio
anterior, manteniéndose el control de los clientes ciclicos morosos y retirada definitiva de
saldos de clientes con deuda histérica por insolvencias que ya cuentan con resolucion judicial o
cierre de situaciones concursales, y el cobro integro de las mensualidades aplazadas en el
contexto de la pandemia Covid-19.

Por lo que se refiere a nuevas inversiones, el epigrafe de inmovilizado alcanza una cifra de
3.340.319 €, que corresponde a mejoras en instalaciones, al compromiso de la sociedad con la
proteccion y sostenibilidad del medio ambiente, ademads de la prevencion de riesgos laborales
en nuestras instalaciones.

Por lo que respecta a la Cuenta de Resultados, comentar que la Cifra de Negocio, que refleja
los ingresos procedentes de las principales lineas de actividad de la sociedad (rentas y accesos)
se ha situado en 28,4 millones de euros, cifra superior a la del ejercicio anterior que fue de 27,2
millones de euros, lo que representa un incremento del 4,5%, principalmente por la
actualizacion de las rentas con un IPC del 5,5%.

La cifra total de ingresos en el ejercicio 2022 alcanza los 32.127 miles de euros, lo que
representa una diferencia de 3.374 miles de euros respecto el ejercicio 2021 (28.753 miles de
euros). Este incremento es el reflejo de una actualizacién de los contratos y tarifas de accesos
a la Unidad Alimentaria con un IPC del 5,5%, la recuperacion de la facturacion de algunos
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conceptos como las repercusiones de ferias y eventos y pu blicidad en el marco de la normalidad
tras la pandemia, el crecimiento de los ingresos procedentes del Centro de Formacion, asi como
unos ingresos por derechos econdmicos muy superiores a los del ejercicio anterior. Cabe
destacar que los ingresos no facturados por los puestos y cafeteria de la Nave A de Frutas, tras
el siniestro por incendio de julio, han sido cubiertos por las polizas de seguros con las que cuenta
la Sociedad. Todo ello ha conllevado un incremento de la cifra total de ingresos al cierre del
ejercicio del 11,7 % respecto del afio anterior.

Se incrementa la cifra de gastos respecto al afio anterior, aumentando notablemente los gastos
vinculados a la reanudacién de ferias y congresos a los que asiste Mercamadrid y el incremento
de costes asociados (Meat Attraction, Salén Gourmets, Madrid Fusion, Fruit Attraction,
SeaFood) y la celebracion de la carrera 10K Mercamadrid. Por otro lado, se ve incrementada de
forma significativa la partida de suministros como consecuencia del fuerte crecimiento del
precio de la energia eléctrica.

Los aprovisionamientos se mantienen en la linea del ejercicio anterior, 53 miles de euros (55
miles de euros en 2021).

Aumentan ligeramente las amortizaciones, como consecuencia del inicio de las amortizaciones
correspondientes a las inversiones realizadas en el ejercicio 2021 (1,56%).

Los gastos de personal se incrementan un 2,1%, como resultado de la subida del 2% al inicio del
ejercicio, seglin los Presupuestos del Estado para 2022, y la subida adicional del 1,5% con efecto
retroactivo, seglin decreto de octubre de 2022.

El Resultado Neto de Explotacion se situa en 7,9 millones de euros (7,1 millones euros en 2021)
lo que supone un incremento del 11,25%.

En definitiva, el BAI (Beneficio antes de impuestos) al cierre de 2022 se ha situado en 7,9
millones de euros (7,1 millones de euros en 2021), reflejando un incremento del 11,37%
respecto al ejercicio anterior. Por su parte, el Beneficio Neto (BN), después del impuesto sobre
sociedades, ha aumentado en 605 miles euros siendo la cifra de 5,9 millones € (5,3 millones
euros en 2021) un 11,34% mas que en 2021.

El EBITDA, medido como Resultado neto de explotacién mas las amortizaciones, pasa de 10,7
millones de euros en 2021 a 11,6 millones de euros en 2022.

La informacién en relacién con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones
comerciales, es la siguiente:

= Durante el ejercicio 2022 se han realizado un total de pagos que asciende a
14.100.032,84 euros (11.354.471,87 euros en 2021)
= El PMP de 2022 asciende a 9,98 dias. (12,93 dias en 2021)

Durante 2022 el 4rea Juridica, junto con las distintas dreas de la organizacion, ha gestionado 47
procedimiento ordinarios / licitaciones, de los cuales 2 quedaron desiertos, otros 2 desistidos y
9 se encuentran en tramitacidn, previendo su adjudicacién en los primeros meses de 2023.
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La sociedad cumple al 100% el compromiso establecido con el Sector Publico de pago a
proveedores, establecido a 30 dias seguin la Ley Orgénica de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera, Real Decreto 635/2014.

Analisis financiero respecto al presupuesto

Durante el ejercicio 2022 el comportamiento de ingresos y gastos respecto al presupuesto ha
estado marcado por la vuelta a la normalidad respecto a la pandemia, en un escenario complejo
asociado al efecto inflacionista, la guerra en Ucrania, la crisis en los precios de las materias
primas y suministros energéticos, asi como el incendio de la mitad de la Nave A del Mercado
Central de Frutas y Hortalizas el 23 de julio, con una cifra global de 5.938.080,10 euros de
Beneficio Neto (beneficio después de impuestos) por encima del resultado presupuestado (en
713.616,62 euros) lo que supone un incremento del 13,66%, después de impuestos, cifras que
pasamos a analizar respecto a las desviaciones presupuestarias que se han producido.

Por el lado de los gastos, la cifra final de desviacion respecto a los gastos presupuestados en
2022 antes de Impuestos, aumenta en 1.108,4 miles de euros, lo que supone un incremento del
gasto real frente al presupuestado de un 4,8%.

En el epigrafe de otros gastos de explotacion, las cifras totales se incrementan respecto a las
cifras presupuestadas un 4,95%, como consecuencia de lo explicado en el apartado anterior:
aumentando notablemente los gastos vinculados a la reanudacion de ferias y congresos a los
que asiste Mercamadrid, celebracidn de la carrera 10K Mercamadrid e incremento significativo
de la partida de suministros como consecuencia del fuerte crecimiento del precio de la energia
eléctrica.

Por el lado de los ingresos, la tonica general viene marcada por una presupuestacion de las
tarifas sobre una actualizacidn del 3,1 %, a las que se aplicé finalmente un IPC real del 5,5%.

La cifra de negocios estd alineada con el importe presupuestado, -0,18%, destacando la
desviacion negativa de 3,48% en los ingresos de accesos y estacionamiento al haberse
empezado a aplicar las Tarifas del 2022 a principios de junio, volviendo el flujo de vehiculos a la
normalidad. Cabe destacar el buen comportamiento de los derechos econdmicos por entradas
y traspasos, situdndose el epigrafe de Otros ingresos de explotacion un 99,74% por encima de
lo presupuestado.

Aumentan los ingresos en el drea de formacién en 104,6 miles de euros, un 30,3% con respecto
a la cifra presupuestada, por la consolidacion de la formacidn on-line y volviendo a tener la
formacidn presencial el peso mas importante.

En su conjunto, el total de ingresos aumenta en un 6,8% (2.061 miles de euros) con relacion al
presupuesto 2022,
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Como medida econdmica extraordinaria para paliar la dificil situacion de la coyuntura
econémica acaecida en el ejercicio 2022, con fuertes subidas de los suministros energéticos,
combustibles y materias primas, asi como un IPC por encima de lo habitual en los ultimos afios,
que en algunos momentos del ejercicio llego a establecerse en dos digitos, la Sociedad
establecié la medida de aplazar el pago 12 meses del 50% de la subida del IPC durante el
ejercicio 2022 a los operadores de los mercados centrales que decidieran acogerse
voluntariamente a esta medida, con una amplia acogida entre los operadores.
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Objetivos y lineas de actuacion para 2023

El detalle de los principales capitulos de inversidn presupuestados para el 2023 es el siguiente:

e Seguridad, Accesos y Movilidad 1.081.200
e Mercado de Frutas y Hortalizas 2.001.800
e Mercado de Pescados 969.201
e Zona Comercial 120.000
e Nave de Hosteleria 40.000
e  Ampliacion Mercamadrid 150.000
e Nuevos proyectos 4.973.567

El importe total de estas inversiones presupuestadas para el 2023 asciende a 9.335.768 €.

En el apartado de Seguridad, Accesos y Movilidad, se continuara con la renovacién de cdmaras
de CCTV, la campafia de asfaltado y la renovacion de la sefalizacidn horizontal y vertical de
viales.

En el Mercado Central de Frutas y Hortalizas, se continuarad con la renovaciéon y mejora del
pavimento de los muelles, asi como la renovacion de otras instalaciones generales de
proteccion contra incendios tanto en Frutas como en el Mercado Central de Pescados.

En el Centro Administrativo, se avanzard en el proyecto de modernizacién de espacios,
acometiéndose el proyecto de impermeabilizacién de la cubierta y sustitucion de equipos de
climatizacion.

Por otro lado, continuardn las actuaciones de modernizacion en la Zona Comercial,
principalmente en su urbanizacion y la remodelacion de la plaza central, que se han visto
retrasadas por ser prioritario abordar la reconstruccion de la Nave A de Frutas, tras el siniestro
del mes de julio de 2022.

En el area de Nuevos proyectos cabe destacar la creacidon de nuevos espacios de aparcamiento
y espacios de conocimiento e innovacion, la creacién de nuevos espacios comerciales y la
incorporacion de soluciones que permitan optimizar la gestion de las infraestructuras de
Mercamadrid, utilizando la tecnologia actual para dedicar la labor del equipo humano a tareas
de mayor valor para los/as usuarios/as.

Para acometer la inversion comprometida, la sociedad dispone de tesoreria para hacer frente
a los pagos de las certificaciones de las obras, puesto que existe capacidad suficiente de
autofinanciacion.

En el supuesto de que fuera necesario, se optaria por financiacion a corto plazo a través de
poliza de crédito, pero tanto el importe como el plazo sera acordado por el Comité de Direccion
de la sociedad y elevado al Consejo de Administracion para su aprobacion, asi se especifica en
la memoria del Proyecto de Presupuesto para 2022.




CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2022

Reunidos los Administradores de la sociedad MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. formulan,
en este acto, con fecha 21 de febrero de 2023, en virtud de lo sefialado en el articulo 253 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2
de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las Cuentas Anuales y el Informe de Gestién
de esta Sociedad, correspondientes al ejercicio del 2022, que se componen de: Caratula (1 hoja sin numerar), Balances de
Situacién, compuesto por 2 hojas sin numerar; Cuentas de Pérdidas y Ganancias, compuesta por 1 hoja sin numerar; Estado de
cambios en el Patrimonio Neto, compuesto por 1 hoja sin numerar, Estado de Flujos de Efectivo, compuesto por 1 hoja sin numerar,
indice de la Memoria, compuesto de 2 hojas sin numerar, Memoria compuesta de 62 hojas, numeradas de la 1 a la 62 y de 2
anexos, Anexo | (1 hoja) y Anexo Il (2 hojas) e Informe de Gestién, compuesto por 13 hojas, numeradas de la 66 a la 78. El
sumatorio de todas las hojas es de 86 y estando cada una de ellas firmadas por el Sr. Presidente y el Sr. Vicesecretario del Consejo.
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D2 M2 Angeles Prieto Arroyo : D. Alfredo Suaz Gonzélez

DILIGENCIA:

La extiendo yo, Vicesecretario General del Pleno del Ayuntamiento de Madrid y del Consejo de Administracién de Mercamadrid,
S.A., para hacer constar que las precedentes Cuentas e Informe de Gestién del Ejercicio 2022 y propuesta de resultado se
formulan en sesién de dicho Consejo celebrado el 21 de febrero de 2023 por unanimidad de los 14 Consejeros, siendo suscrito
este documento por los que asistieron a la misma presencialmente y por D. Angel Nifio Quesada en representacién de D. Martin
Casariego Cérdoba y por D2. Silvia Llerena Mufioz en representag Sn-de-Da.Ma. Teresa Castillo Pasalodos. Doy fe.

adrid, 21 d erb'de 2023

; Juan José o‘, I
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