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‘INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE”

A los Accionistas de "Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S A"
Por encargo del: Presidente del Consejo de Administracion:

| . Opinién con salvedades |

Hemos auditado las cuentfas anuales adjuntas de “Mercados Centrales de
Abastecimiento de Madrid, S.A." (en adelante /a sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas
y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de la cuestién descrita
en la seccion ‘Fundamento de la Opinion con Salvedades™ de nuestro
informe, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patfimonio y de la situacién financiera de
la sociedad a 31 de diciembre de 2021, asi como de sus resultados y
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion (que se identifica en la Nota 2.a de la memoria) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

| I1. Fundamento de la opinion con salvedades___ oW

Tal y como se indica en la nofa 17 b) de la memoria adjunta, “Mercados
Centrales de Abastecimiento de Madrid S.A.", venia realizando hasta el
31 de diciembre de 2007 dotaciones anuales a un fondo destinado a llevar
a cabo el reembolso del capital social no municipal al final de la vida de la
Sociedad. La documentacion existente, que nos ha sido facilitada en el
transcurso de nuestro trabajo, no permite aclarar la falta de definicion de
este asunto entre las partes implicadas.

En consecuencia, no hemos podido obtener evidencia de auditoria suficiente
y adecuada para determinar la razonabilidad del fondo constituido al 371 de
diciembre de 2021, que asciende a 7.298 824,08 de euros (mismo importe
al 31 de diciembre de 2020), ni si dicho importe debe ser ajustado, asi
como si todas sus consecuencias han sido adecuadamente consideradas y
desglosadas en las cuentas anuales adjuntas.

Esta circunstancia supuso una salvedad en el informe de auditoria del
ejercicio anterior.
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Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria de cuentas vigente en Espana. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en la seccién Responsabilidades del auditor, en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los
requerimientos de ética, incluidos los de independencia, que son aplicables a
nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia, segln lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con
lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la
necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion con
salvedades.

| 1. Aspectos més relevantes de la auditoria .

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun
nuestro juicio profesional, han sido considerados como los riesgos de
incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de cuentas
anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de cuentas anvales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinion sobre este, y no expresamos una opinion por separado
sobre esos riesgos.

Ademas de la cuestién descrita en la seccién “Fundamento de la opinidn con
salvedades”, hemos determinado que los riesgos que se describen a
continuacién son los riesgos mas significativos considerados en la auditoria
que se deben comunicar en nuestro informe,

.1 Reconocimiento de los ingresos

Descripcion

La sociedad, segun se indica en la Nota 1 de la Memoria adjunta, tiene por
actividad principal la promocion, construccién y explotacion de los
Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asl como la promocion de
actividades, instalaciones y servicios tendenfes a la mejora de todos los
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drdenes del ciclo de comercializacion de los productos alimenticios. Dada la
variedad de concepfos de sus ingresos (arrendamientos, accesos Yy
derechos de entrada), el adecuado registro contable de los ingresos es un
area significativa y susceptible de incorreccién material, dada la variedad de
conceptos y miltiple casuistica existente en los contratos que lo soportan, lo
que requiere un anélisis pormenorizado e individualizado de cada uno de
ellos.

El circuito de control inferno establecido por la sociedad para el control de en
cada uno de los conceptos de sus ingresos y su posterior facturacién a los
clientes pretende minimizar el riesgo de fraude y error en los ingresos. El
adecuado control de las operaciones de facturacién es fundamental para
garantizar que las mismas se registran en su tofalidad, en el periodo y por el
importe correcto, riesgo de por si, inherente a estas transacciones.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros,
en los siguientes:

« Evaluacion de los sistemas de control existentes sobre el proceso de
reconogcimientc de ingresos por arrendamientos, accesos y
derechos de entrada, y de facturacion y cobro a los clientes
implicados en dicho proceso.

+ Realizacion de pruebas de cumplimiento sobre el funcionamiento de los
controles anteriores a partir de las estadisticas e informacién obtenida
del sistema informatico soporte de la gestion de la sociedad.

« Realizacion de pruebas globales basadas en el analisis de variaciones
de actividad y margenes en las distintas areas que componen la
actividad de la sociedad, obteniendo, en su caso, respuestas a las
mismas por parte de la Direccion.

« Sobre una muestra, hemos realizado procedimientos de solicitud de
confirmaciones a determinados clientes, sobre el importe facturado en
el ejercicio, realizando pruebas sustantivas sobre cobros recibidos
como medio alternativo.

« Hemos verificado la correcta imputacion de los ingresos en el periodo
correspondiente, de acuerdo al criterio de devengo.
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« Evaluacion de que la informacion revelada en las cuenfas anuales
cumple con los requerimientos del marco normativo de informacion
financiera aplicable.

Una vez aplicados los procedimientos indicados, consideramos que la
sociedad realiza un correcto reconocimiento de Ingresos por
arrendamientos, accesos y derechos de enlrada, y de facturacién y cobro
a los clientes.

M. Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias

Descripcion

Tal y como se detalla en el balance adjunto, a 31 de diciembre de 2021, La
Sociedad tiene registrados bajo los epigrafes de “Inmovilizade Material’ e
“Inversiones [nmobiliarias” activos por importe de 23.223.75022 euros Y
109.420 641,12 euros respectivamente (27.686.037 euros y 110,783 367 euros
respectivamente en el ejercicio 2020).

Un_aspecto critico en su valoracion es la consideracion del riesgo de que los

I eri lo_cual,_unido_a la relevancia de los importes
involucrados, nos han hecho considerar la valoracién del inmovilizado matenal y
las inversiones inmobiliarias, como un aspecto relevante de la auditoria.

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros,
en los siguientes:

« Cruce entre los importes de coste y amortizacién acumulada reflejados
en el inventario y los que aparecen en los registros contables a
31.12.2021.

« Analisis de la correcta estimaciéon de la vida (til de los activos fijos
contabilizados, que repercute directamente sobre los porcentajes de
amortizacion aplicados.

¢ Recalculo individualizado de la amortizacién del sjercicio 2021 y
comparacién con el gasto de amortizacion contabilizado por la
socledad,

» Evaluacién de los posibles indicios de deterioro en los actives fijos.

Auditoria Cuentas Anuales: 4de 10
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« Verificacion de una muestra de altas, bajas y reclasificaciones,
analizando individualmente los movimientos mas significativos.

Una vez aplicados lps procedimienios indicados, consideramos que la
sociedad realiza una correcta contabilizacion del valor registrado tanto en
Inmovilizado Material como en Inversiones Inmobiliarias, asi como del valor
registrado en la provisidn por depreciacién de valor de ambas partidas.

| IV. Pérrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota de la memoria adjunta 2 ¢} Aspecios
criticos de la valoracion y estimacion de fa incertidumbre: que describen los
efectos de la situacion excepcional provocado por el coronavirus “Covid-19"y
por el temporal “Filomena™

IVl En relacion con el Covid-18.

La Sociedad ha elaborado las Cuentas Anuales del ejercicio 2021 bajo el
principio de empresa en funcionamiento, habiendo tenido en consideracion, la
situacion del ejercicio 2020 y la situacion actual del COVID-79, asi como sus
posibles efectos en la empresa, no existiendo riesgo de continuidad en su
actividad. El detalle de las medidas y efectos que han tenido lugar por dicha
pandemia en la Scciedad, son los siguientes:

La Sociedad ha llevado a cabo la implementacion de medidas para garantizar
la salud del personal:

- Definiendo el organigrama de personas esenciales que tenian que
llevar a cabo su trabajo de manera presencial para garantizar el
abastecimiento;

- Se ha trabajado bajo la modalidad de teletrabajo, con el objetivo que
poder cubrir posibles bajas por contagio de Covid-19 reincorporandose
progresivamente a la modalidad presencial trabajando en “burbujas”
desde septiembre de 2021 de manera presencial completa a medida
que las circunstancias sanitarias asi lo aconsejaban.

- Se ha proporcionado al personal de elementos de proteccitn como
mascarillas, guantes geles hidroalcéholicos, pantallas y gafas
protectoras

- Se han implementado centros de testec periodico en la Unidad
Alimentaria donde tanto los trabajadores, como todos los usuarios y
usuarias de la Unidad Alimentaria han podido realizar test periodicos
gratuitos.

Las anteriores medidas extraordinarias en la Unidad Alimentaria para paliar
los efectos de Covid-19, han afectado a los siguientes gastos del gjercicio
5de 10
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2020 y 2021 (disminuyendo durante el egercicio 2027 a medida que la
evolucion de la pandemia resultaba mas controlada):

Gastos Covid-19 2020 2021

REFUERZ0 LIMPIEZA 50582278 18340514

REFUERTD SEGURIDAD 416.453,80 17.504,20

PROTECCION ¥ DESINFECCION 357.790,45 19.537,08

SERVICIO TRANSPORTISTAS ¥ OTROS 1B.645,35

OTROS GASTOS AT.384.65 2470767
’ 145609687 345.254,06

Por otro lado, atendiendo a las especiales condiciones que los operadores de la
Unidad Alimentaria han experimentado durante todo el ejercicio 2020 y 2021,
Mercamadrid dio la posibilidad de acogerse a diversos aplazamientos en las
rentas de los periodos mas dificiles, medida que supuso al cierre del gercicio
2020, un aplazamiento de deuda de 614.780,34 euros de los cuales se
provisionaron el 50% del importe. Al cierre del gjercicio 2021 la deuda esta al
corriente de pago desdotandose la mencionada provision.

‘Asimismo, se han realizado diversas carencias en las rentas de aquellos
operadores que han demostrado un impacto importante que en sus negocios ha
tenido la pandemia.

El drea de Derechos de Explotacidn sufrié un descenso significative durante el
ejercicio 2021 consecuencia del horizonte de inestabilidad provocado por el
Covid-19, siendo la cifra la siguiente;

Concepto 2020 021 Variacion
Derechos de traspaso 950.035,82| 225.397,60] -724.638,22

Por ultimo, la actividad del drea de Formacién a través de la implantacion de
la plataforma online en el ejercicio 2020, y la consolidacion de esta modalidad
en gjercicio 2021, ha experimentado un incremento:

Concepto 2020 2021 Variacién
Ingresos de Foarmacian 270.989,42 | 417.228,40| 146.238,98

IVl En refacién al termporal "Filomena™

Por otro lado, se inicid el gjercicio 2021 con el temporal Filomens el cual
provocd la implantacion de medidas extraordinarias adicionales para
garantizar la operatividad de la Unidad Alimentaria y minimizar el impacto de
dicho temporal. Las consecuencias del temporal tuvieron un /mpacto
econdmico limitado, alrededor de 756 000 euros, sobre todo reflejado en
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dafios al arbolado y edificaciones y la necesidad de abrir los accesos a
Mercamadrid para garantizar la fluidez de circulacién en la M40.

| V. Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del
ejercicio 2021, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores
de la sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe
de gestion. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia
del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de
la entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y
sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de
si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la
normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos
obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior,
la informacion que contiene el informe de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2021 y su contenido y presentacién son
conforme a la normativa que resulta de aplicacion.

VI. Responsabilidad de los administradores en relacion con la Cuentas
Anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales
adjuntas, de forma gue expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la sociedad, de conformidad con
el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en
Espafia, que se identifica en la Nofa 2.a de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de
cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son
responsables de la valoracion de la capacidad de la sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las
7de 10
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cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista,

Vil. Responsabilidad del auditor en relacidn con la auditoria de las Cuentas
Anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las
cuentas anuales en su conjunto estan libres de incorreccion material,
debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error
y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda Ia
auditoria. También:

» ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinitn. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién
sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente
informacién revelada por los administradores.

8del0
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- Concluimos sobre si es adecuada [a utilizacion, por los
administradores, del principio contable de empresa en funcionamiento vy,
basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimas
que existe una incertidumbre material, se requiere gue llamemos la atencion
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que la sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las
cuentas anuales, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y
que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos,
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Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentanas prohiban revelar publicamente la
cuestion.

En Madnrd, a 17 de febraro de 2022

BS Audit
Sociedad inscrita en el R.O.A.C. con el n® 5-2328

50461497A
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Fdo: D°: Oscar Sdnchez Carmona
Socio BS Audit
Inscritoen el R O.A.C. con el n® 20,026
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31 E DICIE

ACTIVD NOTA 021 020
ACTIVO NO CORRIENTE 132.298.045,21 133.350.578,51
inmovilizado intangible 5 117.243,57 196.754,80
tdarcas y similares 14.854,32 14.854,32
Aplicaciones infarméticas 102.389,25 181.,900,57
Inmovilizado material & 23.223.750,22 21.686.031,67
Terrenos y construccones 13.783.157,36 13.515.377,27
Instalaciones técnicas, maguinarla, utiliaje, mobillario y otro
inmovifizado material 6,222,943 44 5.945.583,97
Inmovilizado en curso y anticipos 321764547 2.225.070,43
Inversiones inmobiliarias 7 109.420.641,12 110.783.381,56
Tarrenos 58.005.023,05 57.860.989,35
Construcciones 5141551807 52.9232.392,20
Inversianes financieras a largo plazo 11.12 342.888,94 A456. 726,60
Otras activos financieros 342 HRH,94 446, 726,60
Deudores comerciales y otras cuentas a cobear 11,12 0,00 0,00
Activos por impuesto diferido 21 195.421,36 237.683,79
Periodificaciones a largo plazo 0
ACTIVIO CORRIENTE 1,701.618,68 ' 20.121.236,45
Existencias 0,00 0,00
Materias primas y otros aprovisicnamientos 13
Deudares comerdales y otras cusntas a cobrar 11,12 T79.124,84 1.638.228,71
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 27351804 770.918,10
Clientes, empresas del grupo y asocladas 23 2,999,721 112,85
Deudores varios 405.320,36 590.545,93
Personal 91.287,23 82.687,36
Otras créditos con las Adminlstraciones Publicas 6.000,00 193.964,47
Inwversiones financeras a corto plaza 11,12 10.708 83 10.408,83
Otros activos financieros 10.708,83 10.408,83
Perlodificaclones a corto plazo £9.526,47 51.273.36
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 14 20.822.258,59 14.421.319,55
Tesorerla 20,822.358,54 18.421.315,55

TOTAL ACTIVO

155.00x1.563,89

153.471.814,56
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TOTAL PATRIMONIO NETOY PASIVO

La memorin adpnis forms pacte infegrante de b cueotis smuales

155.001.563,89

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 2021 2020

PATRIMONIG NETO 141.712.906,15 139.552.013,08
Fondos Propios 15 141.712.906,1% 139.552.013,08
Capital 48.681.000,00 48.681.000,00
Reservas B2.963.425,96 80.056.334,62
Reserva begal 8,716.200,00 5.736.200,00
Otras reservas 73.227.225,96 70,320,134,62
Resultados de ejercicios anteriores 4.735,105,70 4.735.105,70
Remanente 4.735.105,70 4.735,105,70
. Resultado del efercicio 3 5.333.374,49 6.079.572,76
PASIVO NO CORRIENTE 10.196.779,95 10.878.367,97
Provisiones a largo plazo 17 7.351.764,94 8.060.953,12
Otras peovisiones 7.351.764,94 8.060.953,12
Deudas a largo plazo ig; 2.750.673 86 2.719.510,50
Otros pasivos financlercs 2.750.673,86 2.719.510,50
Pasivos por impuesta difertdo 21 94.341,15 97.904,35
Periodificackones a largo plazo 0 0,00 0,00
PASIVO CORRIENTE _3.091.877,79 3.041.433,91
Deudas a corto plaza ?13: 275.545,43 293.689,01
(Hros pasivos financieros 275.54543 193.629,01
Acreedores comerdiales y otras cuentas a pagar 2.816.332,36 2.747.744,90
Provesdores ﬁf?: 1.722.871,91 1.242.431,05
Proveedores, empresas del grupo v asociadas 23 40.216,64 3.049.20
Acragdores varios 18,15 0,00 -560,46
Personal 19 83.938.40 85,853,286
Paskos por impuesto corrente 21 324.116,56 J05.673,56
Otras dewdas con las Administraclones Publicas 21 545,188, 25 708.298,19

153.471.814.96




CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS NOTA 2021 ' 2020
OPERACIONES CONTIMUADAS .
Importe neto de la dfra de negocios ; 27.258.003,70 27.547.879,49
Ventas 24(a) 27.258.003,70 27.547.879,49
Trabajos realizados por la empresa para su activo J 323.956,10 315.577,07
Aprovislonamientos -55.299,08 -262,219,76
Consumao de mercaderias 24ic) -55,299,08 -162,219,76
Otros ingresos de explatacian 1.113.042,25 1.735.285,80
ingresos accesorios y otros de gestlan corriente 24(b} 1.113.042,25 1.735.285,80
Gastos de personal 6.627.212,72 -5.625.091,09
Sueldos, salarios v asimilados -5.092,.737,68 5.200.553,00
Cargas sociales 24(d} -1.534.475,04 -1.424,538,09
Otros gastos de explotacidn -11.435.885,33 -10.996.458,19
Servicios exteriores <10.492.514,02 -£.924,395,30
Tributos . -1.173.757,55 -1.199.510,70
Pérdidas, deteriore y varlaclon de provisiones por operacionas
comerciales 23180546 -EI?J..ETS,TS
Otros gastos de gestion corrents -1,023,22 073,41
Amortizacion del inmovllizade -3.633.923,14 -3.530.517,53
Amortizacidn del inmovilizado intangible 5 -87.937,46 -84.904 81
Amortizacidn del Inmovillzado material 6 -1.481.768,35 -1.374.91313
Armortlzacidn de las inversiones inmobillarias 7 -2.064.217,33 -2.060.699,99 |
Imputadén de subvenciones de inmoviliz no financ. y otras 25.870,80 0,00
Excosos de provisiones B9.220,82 0,00
Deterloro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 7.223,48 o,00
Resultados por enajenaciones y otras 1.22348 0.00
Otros resultados 50.670,06 20.499,71
Ingresos excepclonalas 58,135,38 26,555,527
Gastos excepcionales -7.465,32 -6,055 81
RESULTADO DE EXPLOTACION 7.115,666,94 8,204.955,10
Ingresos financieros 16,99 857,42
De valores negociables y de eréditos del activo inmovilizado 16,99 897,42
De terceros ; 16,99 BS97 42
Gastos flnanceros -5.517,94 -58. 740,50
Por deudas con terceros -5.517,94 -08.740,50
RESULTADO FINANCIERO -5.500,95 ___97.843.08
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS | 741046598 8.107.412,02
Impuesto sobre beneficios 21 -1.776.791,50 ~2.0%7.539. 26 '|
RESULTADO DEL EIERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS . 5.333.374 49 B.079.5

RESULTADC DEL EJERCICIO
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CENTRALES

ESTADD D

3 DE MADRID, S.A. [MERCAMADRID]

11

NTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EN 31 DE

ESTADO DE FLUMOS DE EFECTIVD MNOTA 2021 2020

Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 10.119.749,50 5.644.661,95
Resultado del ejercido antes de impuestos 7.110.165,99 8,107.112,02
Ajustes del resultado 3.285.059,07 4.649.289,18
Amortizacion del inmovilizade Intangible 5 87.937 .46 94,904, 81
Amortizacldn del inmovilizade material 3] 1.481.768 35 1.374.913,13
Amortizacién de inversiones Inmobiliarias 1.064,217,33 2.060.699,93
Correcciones valorativas por deteriore -131.809,46 87157878
Varlacldn de provisionas -89.220,82 145,349,359
Imputacién de subvancianes -25.870,80 0,00
Resuitado por bajas de enajenaciones de inmovilizado -1.463,94 0,00
Ingresas financieros -15.99 29742
Gastos financieros 5.517,94 598.740,50
Camblos en ¢ capital comrlente 1.849,674,66 -5.365.917,93
Deudares y otras cuentas o cobrar 1.090.913,33 -1.418.800,68
(ros activos corrientes -38.247,11 000
Acreadores y otras cuentas a pagar 1.172.143 .04 -2.654.418,09
Oitros pasivas cormientes 230.215,92 -215.221,88
Otros activos y pasivos no corrientes ~605.350,52 -1.077.477,.28
Otros fiujos de efectivo de las actividades de explotadién -2.125.150,22 -1.745.821 32
Pagos de interases -5.517,94 -98.740,50
Cabras de intereses 1g,93 897,42
Fagos {cobros) por impuesto sobre beneficios -2.119.649,27 -1.647.978,14
Fiujos de efectivo de las actividades de inversién -3.855.493 87 -2.559.896,25
Pagos por inversién -3.855.493 87 -2.559.896,25
Inmuovilizado 5,6,7 -3.855.493,87 -2.559.896,25
Flujos de eféctivp de las actividades de finandacion -3.863.316,64 -1.869.727,22
Cobros y pagos por instrumentos de pasive financiero 31.163,36 1.024.752,78
Emisitn 31.163,36 1.024.752,78

Chras deudas 31,163,356 1.024.752,78
Pagos por dividendos y remuneracidn de otros instrumentos de
patrimanio 3 -3.894.480,00 -3.894.480,00
Dividendos -3.894.480,00 -3.894,480,00
Aumento/ Disminucidn neta de efective o equivalentes 2.400.838,99 215,038,48
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio (*) 13.421.319,55 18.206.281,07
Efectivo o equivalentes al final del ejerciclo . 20.822.258,54 18.421,319.55
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 8.A, (MERCAMADRITY

Memearia de las Cuentas Anuales
31 de diciembee de 2021
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Anexo 1

MERCADCS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 5.4

(MERCAMADRIL)

Memaria de lus Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2021
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTHCIMIENTO DE MADRID, 5.4, (MERCAMADRID)
Mernona de las Cusntas Anoales
m svidad Soci

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 8.A. (en adelante, MERCAMADRID
o la Sociedad) se constituyd como Sociedad Andnima en Espaiia el 12 de julio de 1973 y como Eempresa Mixra
el 2% de enero de 1982, La duracidn de la Sodedad es de cincuenta siios contados a partic de esta tltima focha;
ona vz expirado dicho plazo, segin establece el articulo 3 de los estararos sociales, revertinin 2l Excelentisimo
Ayoammiento de Madrid los activos ¥ pasivos de la Sociedad, sin indemnizacidn alguna. A los efecros de esta
memoria de las coentas anuales, se utiliza el término “reversion” en el sentido dado por el artculo 1112 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales {(Deereto de 17 de junio de 1955), referido a las Empresas
Mixras, '

Bl domicilio social y fiscal de In Sociedad estd radicado en Maddd 28053, lupar Mercamadrid, Avenida de
Madrid, Centro Administrativo, niimero 3 B,

Las instalaciones de la Sociedad estan ubicadag en la Unidad Alimentaria Mercamadad de su propiedad,

El abjeto social de la Sociedad contempla, entee otas, ks actividedes de promocién, constmiccidn y explotacidn
de los Mercados Centrales Mayoristas de Madedd, asf como la promocion de actividades, instalaciones y servicios
tendentes a la mejora en todos los drdenes del ciclo de comersializacion de los productos alimenticios,

La Sociedad tiene como actividad principal la descrim en su objeto social.
(2) Bazes de Presentacion
(a) Linages fil

Las cuenms aomales se han formulado a partic de los gegistros contables de MERCADOS CENTRALES
DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 5.4, (MERCAMADRID). Las cuentas anuales del ejercicio
20121 s han prepamdo de acverdo con In legislacin mercantil vigente v con fas normas establecidas en el
Plan Geteral de Contabilidad, aprobade por el Real Decreto 15142007, de 16 de noviembre de 2007, y
sus modificaciones apmbadas por el Real Diecreto 1159/2010, de 17 de septiembre, Real Decreto 602/2016,
de 2 de diciemnbre, y Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifican el Plan General de
Coatebilidad aprobado por Real Decrera 1514/2007 de 16 de noviembre, con el objeto de mostrar Ja
imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financless, de los resultados, de los cambios en ¢l patrimonio
neto 7 de los fAujos de efectivo correspondientes a! ejercicio.

La Sociedad, como se ba indicado, ha tenido en cuenta para la formulacitn de estas coentas anuales la
inteodoccidn del Real Decreto 1/2021, publicads el 30 enero 2021, aplicable a las cuentas anusles de los
ejercicios que se iniclen a partic del 1 de enero 2021, auhgque no he sapuesto un cambio en las polfticas
contables de Ia Sociedad.

Las Cuentas Anuvales del ejercicio enferior, fueron sprobadas’ por la Junts Genera) de Owrdingria  de
Accionistas el 30 de abrl de 2021, en plazo segin los articulos 40.3 y 40.5 del RDL 8/2020 de 17 de marzo
de medidas urgentes extruordinacias para-hacer frente al impacto econdmico ¥ social del COVID-19
modificado por el RIL 19/2020 de 26 de mayo,

Los Administeadores de b Sociedad estiman que las cuentas anvales del sjercicio 2021, objeto de
formulacién, serin aprobadas por la Junta General de Accionistas sin modificacidn alguna.

Mo se han aplicado principios contables na obligatorios. Las cueatas anuales se han prepatado de acuerdo
con los principios contables obligatorios. No existe ningin principic contable que, siendo significativo s
cfecte, se haya dejado de aplicar.

() Aspectos crfticos de la valoracion y estionacidn de ls incertidumbre

anuales requiece lu aplicacién de estimaciones contables relevantes y I
{Continiia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 5.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Coentas Anuales

La Sociedad ha elaborade ls Cuentus Anvales del ejercicio 2021 bajo el principio de empresa en
funcionamiento, babiendo tenido en consideracidn, la situacion del gjercicio 2020 v la simacién actual del
COVID-19, asi como sus posibles efectos en la economia en general v en la cmpresa en particular, no
existiendo riesgo de continuidad en so actividad y detallando a continuacion las medidas y efecros que han
tenido lugar por dicha pandemia en la Sociedad 2 nuestro juicio mas relevantes:

Implementacidn de medidas para garantizar la salud del personal,

Al tener Mercamadrid cossideracidn de infrestroctura estratégica, al inicle de b pandemia fue necesario
definir un organigeama de personas esenciales que tenfan que levar a cabo su trabajo de manem
presencial para gerantizer el sbasteeimiento de alimentos de la ciodad de Madrid y su deea de influencia,
Por atro lado, se llevd a cabo un estudio de personal vulnerable/ sensible, valorndo los motives desalud
y edad de Ja plantlla de cora & deteeminar el persomal que era necesario que trabajase en la modalidad de
presencial, Bl persopal de Mescamadod ha realizado el curso “Coronavirs: Prevencidn en el entoeno
laboral” en modalidad de teleformacion, ¥ reabe informaeion acmalizada segin va evolucionindo la
pandemia Covid-19 impartido por ASPY Preveneidn. Desde el viernes 13 de marzo de 2020, el 50% de
la planiilla comenad con ka modalidad de teletrabajo, con el objetive que poder cubsis posibles bajas por
contagio de Covid-19 reincorporindose progresivamente  a la modalidad presencial trabajando en
“burhujas” desde mayo del gjercicio 2020 y desde septiembre de 2021 de muaneca presencial completa 2
medida que las cirounstacias sanitarias as{ lo aconsejaban. Se ha proporcionado al personal de elementos
de proteccidn come mascarillas, ppaotes geles hideoalcoholicos, as como clementos protectores
especificos paru aguellas personas que trabajan en dreas mus expuesras, pantallas y gafas protectoras. Se
han implementado centros de testeo peribdico en Ia Unidad Alimentarda donde tanto el pemsonal de la
Sociedad eomeo todos los usuarios y usuarias de ko Unidad Alimenmria han podida realizar test periddicos
pratuitos para controlir el avance de la pandemia,

Implementacitn de medidas extarordinadas en b Unidad Alimentaria pars paliag los efecros de la Covid-
19.

Dharante 1edo el ejerciclo 2020 se han jperementado de manem considenable los gastos de limpiesa,
seguridad, aprovisionamientos de elementos de desinfeccion y obros gastos relacionados con medidas de
proteccidn sobee I pandemia, que en mayor medida han ido disminuyendo durante el cjescicio 2021 a
medida que la evolucidn de la pandemia mulmhn significativamente mis controlada segin ze determina

en las cifras adjuntas,

Gastos Covid-18 2020 2021
REFLIERZO) LIMPIEZA 595.822.78 283.405,14
REFUERZO SEGURIDAD : 416.453,60 17 506,20
PROTECCIGN ¥ DESINFECCION 35779049 19.537,05
SERVICIO TRANSPORTISTAS ¥ (FROS 38645 35

OTROS GASTOS 47.384.65 2430767

1.456.096,87 345.254,06

Adicionalmente se establecié en 2020 un servicio de cobertura de avitvallamients para ayudar a los
transpoetistas que opesin en la Unidad Alimentaria. Las medidas de desinfeccidn exteacrdinarias s
reglizaron en coordinacidn con la UME y FSE.
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Ademnis de de fos gastos extrnordinanos detallados anredormente en los que la Sociedad ha incurrdo come ! ey
medides extarordinasias del Covid -19, oteos dmbitos de b cuent de exploracidn se han visto afectados con | i o ';
un impacto limitado, derallando 2 continuacitn los aspectos mis relevantes en los que ha incidido I i ki] &
demis: ’ 1 &
pandernia; ' 2

Arendiendo a las especiales condiciones que las empresas de la Unidad Alimentasia han expenmentado ---u%x S

dumnte todo el ejercicio 2020 y 2021, Mepcamaddd dio la posibilidad de acogerse a diversos aplazamientos
{Continia)
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en las rentas de los perodos mis dificiles, medida estd acogida de manery Bvorable y que supuso al ciegre
del ejercicio 2020, un aplazamiento de denda de 614.780,34 euros de los cuales se peovisionaron el 50% del
impaorte. Al clerre del ejercicio 2021 k deada esti al corrente de pago desdotindose en el presente ejercicio
la provision antes mencionsds. Asimismo ge han eelizado diversas carencias en las rentas de aguellos
operadares que han demostrado el impacto importante que en sus negocios ba tenido b pandemin.

Desde el punto de vista de los gasios y completando los antes mencionados, cabe destacar gue duranie el
ejercido 2020 se paralizd por completo toda la sctividad de Feras y Congresos disminuyendo de maners
dristics los pastos relacionados con dicho drea que se han recuperado con normalidad en b actividad de
2021, También se vio afectada la actividad del 4rea de Formacitn dusanie el ejercicio 2020, estableciéndose
una plataforma online pars poder seguir con el desarrollo de las clases y recuperindose la acuvidad docente
presencial en el ejercicio 2021, El drea de Accesos expedmentd mumbién un impacto importante en la
acrividad de 2020 motvado por el cese de actividad durants el confinamiento y se ha ido recuperando de
manees muy satsfictods durante el ejercicio 2021, Finalmente ¢l drea de Dearechos de Explotacion sufrit
un descenso sipnificativo durante el ejercicio 2021 consecuencia del hodzonte de inestabilidad proveocado
por la Covid-19.

Impacte del temporal Filomena en la opesativa de la Sociedad,

Adicionalmente a ln pandemia y las consecvencias que se vienen armstrando en los dos dltimos afios, ¢
ejeccicio 2021 se inicio con of emporal Filomena el coal provoed I implantacidn de medidas exteaordinacias
adicionales una ver més para garantizar la operatividad de In Unidad Alimentaria y minimisar el impacto del
temporal de nieve, medidas esms gue garantizaron un ciecre minimo de kg instalaciones. Las consecuencias
del temporal tuvieron un impacto econdmico lmitido del alcededor de 156,000 eueos, sobre todo reflejado
en dafos 4l arbolado v edificadones y s necesidad de aber los accesos a Mercamaded para asepurar ¢l
funcionamiento y operativa asf como la drculacidn en la M40, Una vez mas destacar Ja colaboracién con ln
UME para para consegnir despejar ks nevada y gaeantizar Ja cireulacion de vehiculos v la plena operatividad
de Ia Unidad Alimentaria en tiempo record de 48 horas.

La Sociedad evalia de forma periddica b existencia de indicios de detenioro de activos pertenecientes &
inversiones inmobiliidas y 4 los principales activos del inmovilizado matetlal e intengible. La
determinacidn del valor recuperable de estos activos implica &l uso de estimadones por la Direccitn, El
valor recuperable es el mayar del valor mzonable menos costes de venea y su valor en nso, para ello se
tendrd en consideracidn lo indicado en by nota 4 (g),

Les procesos legales habimalmente implican asuntos complejos y estin sujetos = incertidumbres
sustanciales. Como consecuencia, la Direceitn de la Sociedad ejerce un juicio significativo en determinar
si €3 probable que los procesos legales resulten en una salida de recurzos y en la estimacidn del importe,
reconociendn al clerre del efercicio una provision si fuera probable que exista una ohligacion que vaa
suponer una salide de recursos, si ¢l impurte se puede estimar con Babilidad,

A 31 de diciembre de 2021 no quedan cantddades pendienres de pago a cargo de & Sociedad desivadas
de los pm::i'rmiwms judiciales existentes durante los ejercicios precedentes relacionades con la
expropiacion de terrenos adquiridos en relacidn al Proyecto de Ampliaciin de Mercarnadrid, pos lo  que
no. se espera ya ningin un smpm:m econémico relativa a dichos procedimientos y por lo tmnto, al clecre
del ejercicio, todas ks provisiones habilitadas a tal efecto que todavia se enconisaban vigenres han sido
desdotadas y recuperadas. (ver nota 17.5)

La correccitn valorativa por insolvencias de clientes implica la considerscion de un principio de
prudencia por la Direccion, cubriends los saldos indrviduales con um antigiiedad de Ia deuda superior
4 §ei§ meses.
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Memoria de las Cuentas Anuales
() Cambdos de estimacitn

A pesar de que las esrimaciones realizadas por los Administeadoees de ln Sociedad e han calealado en
funcitn de I mejor infoomacitn disponible al cierre del gjercicio, es posible que scontecimientos que
puedan tener lugar en ef Tutueo obliguen a su modificician en los préximos ejercicios. El efecto en
cueneis anuales de las medificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes & efectuar durante los
prixmmos ejercicios se registraciy de forma prospeceiva.

Estas cuentas anuales han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en foncionamiento, segin el
cugl la geatitn de la empresa tiene una duracidn liminda sélo por la finalizacion del plaze de concesidn, por
lo que la realizacion de los sctivos y la liquidacion de los pasivos se efectiia en el manscurso normal del
negocio, Al 31 de dicembre de 2021 la Sociedad presenta un fondo de maniobem positivo consecuencia de
los recursos autogenerados dumnte el gjercicio por su propia actividad. Los Administradores de la Sociedad
han preparado las coentas anvales arendiendo al principio de empresa en funcionamento.

Como parte de sus estimaciones en la prepasacidn de b informacidn franciera v en i formulacidn de las
presentes cuentas anuales, respecto de la valoracidn de sus jnmowilizados, inversiones inmobiliaras,
inversiones en curso y otros activos, los Administradares de la Soeledad han considerado Ja utilizacitn y
explomaitn de los mismes en base a = vida econdimica estimada en funddn de su oaturaleza, avis alld del
peritsde inicialmente establecido para su dueacion finita, tal y como se ha establecido en la Nota 1 de esta
Memora, De este modo, entienden que una ver lepada esa fechs, tles activos poddan contrbuir a la
abtencidn de fujos de caja adicionales derivados de su unlizacitn ya sea por la propia Sociedad, caso de
producisse una extensitn cn su duracién actaal, o par el Ayuntamiento de Madod con la ceversidn de los
mismoes, sin perjuicio de los derechos que correspondan a los accionstas o municipales. Por tanto,
eatienden que de dichs reversidn, o se dedvanin perjuicios econdmicos paea Iz Sociedad o sus accionistas,
segin han considerado en la prepacacion de estas cuentas snuales.

Al 31 de diciembre de 2021 ki Sociedad tenfa un fondo de manicho pesitive por importe de 18.609.740,89
euros (fondo de manioha positive por importe de 17.079.802,54 euros al 3 de diciembre de 2020). Los
Administradores de la Socledad estiman que los flujos de efective que genera el negocio permiten hacer
frente 2 los pasivos cordentes (Nota 1%a). En consecuencia, Ios Administradores de la Sociedad han
prepacado las cientas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento,

(e} Compagicién de la informacion

Las cuentss anvales presentan a efectos comparativos, con cada una de ks partidas del belance de
situacién, e b coenta de pérdidas ¥ ganaricias, del estado de cambios en el patamonio nero, del estado
de fujos de efectivo v de la memoria, ademis de las cifras del ejercicio 2021, 1as correspondientes al
gjercicio anterdor, que formaban parte de las cuentus anuales del ejercicio 2020 aprobadas por la Junm
General de Acclonistes de fecha 30 de absil de 2021,

(£ Agmipacion de partidas

Determinadas pactidis del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimenio neto y del estado de flujos de efectivo te presentan de forma agropada pars facilitar su
comprension, $ bien, en la medida en que sea significativa, se ha incloido la informacidn desagregada
en ks correspondientes notas de la memora,

Fin la elaboracién de kas cuentas anwales no se ha identificads ningin elemento que baya sido registrado
mis i )
endos o pactidas del balance. (Contii)
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(h) Cambics e criterios contmbles

En la elabormcion de las cuentas anuales no se ba identificade ningln carmbio de critedo contable a
mencionar en la misma.

(i) Ercores y Ajustes Confables
Cotno consecuencia de diversos pagos y ajustes se han Hevado contm reservas los sipuientes concepros:

La Sociedad ha procedido ha registrar como mayor importe de reservas la correccion de las canridades de
unia cuoea del impuesto de hienes inmaehles que se contabilizd errdneamente en 2019 por va importe de
118.649,38 enros.

Dentrer del Proyeco de Expropiacidn del AQE, 00.05 “Ampliacidn de Mercamadrid”, en el cual
Mercamadrid, 5.A. fue beneficiara de la expropiscidn tramitada por el Ayuntamiento de Madrid, la finca

0" 2-A del proyecto se expropio & titular desconocide sin que dentre del procedimiento de expropiacion
la entidad Inversiones Capitel Rosio, S.L. acrediters la tinlaridad expropiatods del reereno que
comprendia dicha finea, Tnversiones Capitel Rozio, S.1. fnstd en via civil en el afio 2010 una accidn
setvinidicatora reclmande la titnlatdad del tesreno que comprendia la finga 2-A frente al Ayuntamiento
de Madrid y Mercemadrdd, S.4. Tras ser estimada dicha precensidn por el Jurgado de Primers Instanci
n° 42 de Madad (PO 199/10) y confirnada por la Seccidn Decimoctava de la Andiencia Provincial de
Madzid segin Sentencia de 27 de octubre de 2014 en el recorso de apelacidn 492/2014, siendo inedmitidn
recutso de casacion instado por Mercamadeid, 5.4, mediante Auto de 11 de acrobre de 2016 de la Sala de
lo Civil del Tribunal Supremo. Ante Ta imposibilided material de reintegear la finca, Inversiones Capitel
Raozio, 5L, presentd Fjecucidn de Titulos no Judicales n® 27 /2017, solicitanda o] equivalente del valor
pecuniario de la fnea sustitutivo de la reintegracidn de la fina, en los cusles por Auto de 21 de noviembee
de 2018 se acordd el valor econdmico de I finca por importe de 1.574.667,13 € mds los ntereses al tipo
legal del dinero desde la fecha de interposicitn de la demanda de juicio ordinadio. Aguel Auto de 21 de
noviembre de 2018 ha sido revisado por la Audiencia Provindal de Madrid en el recurse de apelacién
635/2020, habiéndose notificado Auto 253,/2021 de {echa 23 de sepriembre de 2021 por In que se estima
parcialmente las alegacionss de Mercaormaded, fjando el valor de I fincs en 1.212.598,81 € mis los
intereses al tpo lepal del dinero desde la fecha de nterposicion de T demanda de juico ordinao.
Hubiéndose atendide el pago por b Sociedad hasta el importe ol del principal e interéses, se han
desdatado las cantidades provisionadas como intereses de demo en este procedinsiento réconociéndose
como mayor vilor de las reservas por un importe de 587,048,892 euros,

Como comsecuencia del fin de los procedimientos de reclamacion del justiprecio sobre los terrenos de lu
Ampliacién de Mercamuded, se ha procedide 2 desprovisionar v reconocer como un mayor valor de las
feservas, un remanente de las cantidades provisionadas o tal fin, asi como de los intereses de demom
restantes por un impocte de 25.750.77 eusos,

Por dltimo la Sodedad procede a aplicar «f saldo de varios anticipos de proveedores no facturados por
importe de 243046 euros cuya antigliedad implica regularizarlos afectando la contrapriida de dichos
movimientos & cientas de pasivo a corlo,

anterior 2019 2020 Total
 Errores por duplicidad 118.649,38 118.649,38
Intereses de demora 508.315,83 7873336 25.730,77 612,779 66
Regular, anticipos 10.365,00 935,14 9.430,46
497.949.93 197.362,74 26.645,91 721.998.58
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0 i Ebiiisal tad i
Las cuentas anuales se presentan en euros, que e la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.

(3) Distribucidn de Resultados

La disteibucién de los beneficios de b Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020, aprobada
par la Junta General de Accionistas el 30 de abeil de 2021 fue la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del gjercicio 6.079.57276
Dristribucién
Reservas voluntadas 2.185.092,76
Dividendos 3.894.480,00
6.079.572,76

La distribucién de los beneficios de kit Sooedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021, formutada
por los Administradores pars su aprobacidn por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Furos
Base de reparto ¢
Beneficio del gjereicio ‘ 5.333.374.49
Diistribuciéin
Reservas voluntarias 1.438.894 49
Dhividendos 3.594.480,00
5.333.374,49

Al 3 de diciembre de 2021, los tmportes de las reservas no distribuibles, que no ban experimentado vadaciones
CON FESpecto a las existentes 4 31 de diciembre de 2020 son come sigue:

Euros
Reservas no distriboibles
Reserva legal 9.736.200,00 |
Reserva por ajuste ded capiral social 2 euros 633,64
9.715.353|ﬁ4
Los beneficios in-;}_:&mduidimcmmm: al patrimonio neto no pusden ser objeto de distribucion, ni directa ni L)
ERPRESAMIKTA (Continia)
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De acverdo con el astioulo 34 de los Estaturos Sociales, v sin pejuicio de lo establecido por la legislacion
mercanti] para la reserva legal, 1os beneficios, si los hubiere, s¢ destinarin a los siguientes fines:

(i} Dividendo a los accioniztas, hasta un 6%, excepto que se decida ot coss por la mayorda previsea en el
arfeulo 21 de los Estatutos {cuatro gquinas partes del capiral suscrito con derecho a volo en primera
convorators ¥, en segunda convocatoria, tres cuartas partes de diche capital).

{1i) Para los fines que estublezea la Junta General, medisnte acuerdo adoptado con b mayords previst en ¢l
articulo 21 de los Estatutos.

Mo existen otras limitaciones legales ni estamrarias o la distrbucidn de dividendos,

{4) Normas de Registro y Valoeacidn g
(#) lnmovilizado intangible

Los activos inchuidos en el inmovilizado intangible fipuran contabilizados a su precio de adeuisicion o 2
su eoste de produecidn. Bl inmovilizado intangible se presenta en el balance de simacidn por su'valor de
coste minorado en el importe de las smortizaciones ¥ correcciones valorativas poe deterioro acumuladas,

Los costes incurridos en la realizacion de actividades que contribuyen a desarmollar el valor del negocio de
la Sociedad en su conjunto, asi como los gastos de esteblecimisnto se registran como gastos en la tuenta de
pérdidas y penancias a medida que se incurren,

Las aplicaciotes informvticas adquiddays y elaboradas por la propia empresa, incoyendo los gastos de
desarrollo de la pdging web, se reconocen en bt medida que cumplen las sipiientes condiciones:

= Eetin especificamente individualizados por provectos y su coste claramente establecido para que
pueda ser disteibuido en el dempo

- Be denen motivos fundados del éxito téenico v de la rentabilidad econdmicn - comercial de los
proyectos activados

Lo pustos de mantenimiento de las aplicaciones informidticas se llevan & pastos en el momento &n que
s¢ incurre en ellos,

[u) Cases pocterigres

Los costes posteriores incurndos en ol inmovilizado intangible, se registran como gasto, salvo gue
aumenren los beneficios econdmicos futucos esperados de los activos,

(i) Vida sl Amortizac

La amortizacidn de las aplicaciones informdticas se realiza distribuyendo el importe amorhzable de
forma sistemdtica a lo Jargo de su vida 06, que se estima en coatro afios,

A estos efectos se entiende por importe amartizable el coste de adguisicin menos, en ceso de ser
aplicable, su valor residual.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida 0fil y el método de amortizacidn de los inmovilizados
intungibles 4l cierre de cada cjercicin. Las modificaciones en los coterios micialments establecidos se
reconocen como un cambio de estumacicn,

I — A W I 1 R
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La Socledad evaliia y detecmina las correcciones valorathas por detevoro v las reversiones de las
pérdidas por deterinen de valor del inmovilizado intangible de acuerdo con los critedos que se
mencionan en el gpantado (e) de esta nota

) lizad ”

() Recomseimicato inicil

Los activos incluidos en ¢l inmovilizado material figuean contabilizados & su precio de adquisicién o a
s coste de produccidn. Los gastos de personal propio que contabuyen al coste de producdon se
inchayen como mayor valor del mismo. La capitalizacion del coste de produccidn se realiza a traves del
epigmate “Trabajos efectuados por la empresa para su active” de la cuenta de pérdidus y ganuncias. El
inmovilizado marerial se presenta en el balance de sitacién por su valor de coste minorado en e importe
de las amortizaciones y correceiones valomtives por detedaro acumuladas,

Asimismo, forma parte del valor del inmevilizado materal, la estimacion inickal del valor acmual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmentelamiento o retiro y otras asociadas al active, fles come
costes de rehabiliteifin, cuando estas obligadones dan higar al registen de provisiones.

() Amorizacons

La amortizaciin de los clementos de amovilizado matedal se realizn distribuyendo lnealmente su
importe amortizable de forma sisterdtica 2 lo lacge de so vida idl, de acuerdo con los perdodos que se

mencionan & cortineacion:

Afios de vida 4ol
estimuda
Constructiones 8,33 -50
Instalaciones técnicas y magquinacia 8,33 -20
Oitras instalaciones, unitlaje y
mebiliario 8,33 -10
Orro inmovilizado material 4-10

A estog efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicidn menos su valor residual. La
Sociedad derermina €] gasto de amortizpcitn de forma independiente pam cada componente que tenga
un coste significative en refacidn al coste total del elemento v wna vida diil distnta del resto del elemento,
v con independencia del periodo de duracidn de la Sociedacd.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida Gul v ¢l método de amortizacitn del inmovilizado matedal
al cierre de cade ejercicio; Las modificaciones en los edtedos inicialmente establecdos se reconocen
e un cambio de estimaciin.

(i) Caates posteriorer

Con posterioridad al reconocimiento inicial del active, sdlo se capitalizan agquellos costes incurridos en
Ia medida en que supongan un aumento de so capacidad, productividad o alargamiento de la vida Gt
debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos sustinudos. En este sentido, los costes
demvades del mantenimlento diseio del inmovilizadn materal se registran en resultados a medida que se
incurren,

{Contintia)
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Lu Soviedad evalia y detenning lag correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de acoerdo con los criterios que se mencionan
en el apartado (&) de esta nota.

5 Tl

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados total o parcialmente pam obtener rentas,
ganancias de capital o ambas, en lupar de para su uso en b produccidn o soministro de bienes o servicios,
o bien para fines administratvos de la Sociedad o su venta en el curso ordinado de las operaciones.

Los inmuebles que se encuentran en construceidn o en desaceollo par uso futum como inversion
inmobiliaga, se clasifican como inmovilizado material en curso hast: gue estin teeminados. Sin embargn Tas
obwas de ampliscidn o mejoras sobre inversiones inmobiliatias, se clasifican como inversiones inmobdiaias,

La Socledad reconoce v valora las inversiones inmobilianas siguiendo los coterios establecidos para el
inmovilizado materal,

La amortizacidm de las construcciones clasificadas como inversiones inmehiliarias se realiza distdbuyendo
su importe amortizable linealmente de forma sistemddcs a2 lo larpo de su vida atil, de acserdo con los
perodoa que se mencionan a continuacidn:

Adios de vida ol
it
Constricciones 10 - 50

@ Captalizaciénd o

La Sociedsd incloye en el coste del inmovilizado intangible, inmovilizado matedal e inversiones
inmobiliarias los gastos Anancieros relacionados con la financiacion espocifica o penérica, directamente
atribuibles a la adquisicion, construccion o produccidn,

En la medide que la Gnanciacidn se haya abtenide especificamente, el importe de los intereses a capitalizar
se determing en funcidn de los gastos financieros devengados por la misoa.

La capitalizacion de los intereses comienza cuando se ha incarrido en los gastos relacionados con los activos,
se devengan los intereses ¥ se estin levando a cabo las obras necesarias para preparar los activos o partes
de los mismos paa su uso, explotacion o venta y finaliza coando se han completado todus o practicamente
todas las obras fecesarias, independientemente de que se hayan obtenido los permisos administeativos
necesatios, sin considerar las interrupciones. A estos efectos, la Socledad  ha capitalizado intereses
ariginados durante los ejercicios 2007 a 2019 y notificados en el ejercicio 2021 correspondientes al proyecto
Ampliacién Mercamadid, por un importe de 138.013,69 euros. Se contabilizé por este concepto en el
gjercicio 2020 un importe de 314.933.45 euros.

La Sociedad sigae el edterio de evaloar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesro el
potencial detennro de valor de log activos no financieros sujetos 2 smorkizacin o depreciacion, al objeto
de comprobar s el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recupersble, entendido
como el mayor entre el valor rzonable, menos costes de venta y su valor en uso.

A ln Seciedad, como empresa gestora del servicio piblico de abastecimiento de productos alimenticios,
cuyos actives forman parte de un sistema conformando la infraestrocturs Mercados Centrales de
Abestecimiento de Madsdd, le es de aplicacidn la Orden EFLA/733/2010, de 25 de marzo, en lo que se
refiere a los criterics de deterioro de los activos gtnmdmsvmgumﬂumdtﬂugm de efective. En
mnsncwmm, i los eﬂectm del andlisie del potencial deredoro de los activos no financieros sujetos 1
. se cstehlece auwlmmumcmmrlwsudercpmumnmqmdehu{u
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ineurrirse para prestac el citado servicio, consideranda la depeeciacidn que tendda el activo en el momento
de efectuar al cdlenlo (valor de reposicidn depredado).

Las pérdidas por deterioro se reconocen en i cuenta de pérdidas y ganancias,

El valor recuperable se debe calenlar pars un activo individual, s menos que el active no genere entradas de
efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a otros activos o grupos de
activos, 5i cate es el caso, el importe recupemble se determing para la unidad peneradors de efectivo a la que
pertenece, ;

La Sodedad evalia en cada fecha de cierre, i existe algin indicio de que la pérdida por deterioro de valor
reconorida en ejercicios antedores ya no existe o pudier haber disminuido. Las pérdidas por deterioro sdlo
e revierten si se bubicse producide un cambio en las estimaciones utilizadas pard determinas el valor
recupecable del active,

La reversidn de la pésdida por deterdoro de valor se registra con abono a l cuenta de péedidas v ganancias.
Mo obstante 1a reversidn de la pérdida no puede sumentar €l valor contable del activo por encima del valor
contable que hublee tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado ol deterdons,

Una vez reconocida la coreeccidn valorativa por detediors o su reversion, e ajustan lag amortizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable,

Mo obstante lo antenor, si de las drounstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida
de carfeter fereversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuent

de pérdidas v ganancias.

Una de las actividades principales de la Sociedad consiste en la cesion de espacios en los Mercados
Centrales (puestos) y bajo contrato de arcendarmiento, a los operadaores que han obtenido la necesarda
sutonzacidn municipal para sec mayorisea del Mercado. La vigencia de la aurnsizacién condiciona la del
contrato de arrendamiento,

Ademds de los puestos en el Mercado, I8 Sociedad cede también naves industriales, oficinas v locales
comerciales bajo contrato de arrendamientn y el desecho de supecficie de solares de su propiedad.

Tos contratos de arrendamicntos en los que b Sociedad rransficee a terceros de forma sustandial los
desgos y bencficios inherentes @ ln propicdsd de los activos se clasifican como arendamientos

financicros. En ciso contrario se clasificin come arrendamientos operativis. r‘-'—-'-—
Los arrendamienios conjuntos de tecrenos y edificios se dasifican come operativos o financleros con o
jos mismas criterios, i

Los activos arrendados a teccerns bajo contraros de arrendamiento operativo se peesentan de scuesdo a
la natuszleza de los mismos resultando de aplicacion los prineipios conmbles que se desarrollan en el
apartado (c).

b L B

i e

Loz ingresos procedentes de los arrendamientos operalives, se reconneen como inpresos en funcidn de
su devengo 4 fo lasgo del plaze del conteato de srrendamiento,

wad

BN
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La Sociedad tiene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos de arcendamienta.

Los amendamientos en los que el contrato ransfiere a la Socedad sustancialmente todos los desgos §
beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos Ananciecos ¥ en
cuso contrario se chsifican como arrendamicntos opecativos.

Los arrendamientos conjuntos de terrenos ¥ edificios se clasifican como opecatives o financieros con
los mismos critedos.

Las cuoras derivadas de los arrendamientos operativos se reconocen como gasto en funcidn de su
devengo a lo largo del plaze del contrato de arrendamiento.

(g} Peomutas

Los activos materiales o intangibles adquiridos 4 cambic de la entrega de otros activos no monetasios o de
unza combinacion de éstos con activos monetarios, se valoran en funcidn de la calificacidn de la permuts como
comercial o no comercial,

Se considen que una permuta tene caricter comercial cuando la configucacidn de los Hujos de efectve del
nmovilizado recibide difiere de la del active enmregado, o ciusndo el valor actual de los flujos de efectivo
después de impuestos de la empresa se ve modificado como consecuenaa de la permuta.

En el caso de una permuta con camieter comercial, el aetivo recibido se valora por el valor razonable del activo
entregado mis, en su caso, lag contrapartidas monetarias que se hubieran entregadn 2 cambio. Las diferencias
de valoracién, que suggen al dar de baja el elemento entregado, a cambio se reconocen en la cuenta de pérdidas
¥ ganiancias.

Si la permuta tiene un cardorer no comercial, el active recibido se valora por el valor conmble del bien
entregado mis, en sa caso, las contrapartidas monetarias que se bubieran entregado a cambio, con el limite
del valor mzanable del active recibido ai éste Fuers menor,

Lo instrumentas financieros se clasifican en ¢l momento de su reconooimiento inicial como un active
financiern, un pasivo financicro o un instraments de patrimonio, de conformidad con el fonds
econbmico del acuerdo contractual ¥ con las definiciones de active financiero, pasivo financicro o de
instrumenta de patrimonio.

La Sociedad clasifica los instromentos fnancierns en las diferentes caregors amndiendn a has
earacteristicas y # las intenciones de la Direceidn en el momento de su reconocimiento inicial

Las operaciones de compra o venta de activos financieros instrumentadas mediante conrratos
convencionales, entendidos por tales aquéllos en los que las oblipaciones reciprocas de las partes deben
consumarse dentro de un marco temporal establecido por ka regulacion o por las convenciones de
mercads ¥ que no pueden liquidarse por diferencias, se reconocen en la feche de conteatacién o
liguidacicn. '

Los préstumos y partidas & cobrar se componen de crédiros por opericiones comerciales y créditos por
operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo
distintos de nquellos clasificados en oteas caregarias de activos financiesos, Hstos activos se reconocen
inicialmente por sa valor szonable, incluyendo los costes de tmnsaccidn incurridos y se valoran
posteriormente al coste amortizade, utilizando el método del tipo de intecés efectiva. ! -
(Continia)
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No cbstante los activos Enancietos que no tengin un tipo de interés establecido, o importe venza o se
espere tecibir en el corto plaze ¥ el efecto de achoalizar no sea significative, se vilomn por su valos
nominal.

(i) Lntoreses
Los intereses se reconocen por &l método del tipo de interds efectivo.

(i) Badar de activas finangieral
Los activos financieros sc dan de bajg contable cuando fos derechos a recibic flyjos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transterido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riespos ¥ beneficios derivados de su findlardad.
La b de un activo financiero en s totalidad implica el reconocimiento de resultados por la diferencia
existente eatre su valor conmble y la suma de la contraprestacién recibida, nem de pastos de la

transaccidn, incluréndose los activos obtenidos o pasivos asumidos ¥ coalguier pérdida o ganancia
diferida en ingresos v gastos reconocidos en patrmonio neto.

Un activo financiers o grupo de activos financieros estd deterinrado y se hd producido uny péedida por
detesioeo, si existe evidencia objetiva del detedore como resultado de uno o més eventos que han
ocurddo después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tenen un impacto sobee los fujos de efectivo fumwos estimados del active o gpo de activos
finuncierns, que puede ser estimado con flabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las opormmas correcciones valomtivas por deterioro. de
préstamos y partidas a cobar, cuando se ha producido unas reduccidn o retraso en los Aujos de efectivo
estimados funeros, motivades por la insolvencia del deudor.

- Detedoro de valor de activos Anancieros valorados a coste amortizado

En ¢l caso de actives francieros contabilizados a coste amoctizade, el importe de la pérdida por
dererioro del walor es ln diferencia entre el valor contable del activo financiers v el valor acual de los
flnjos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias fotums en las que no se ha
incurdde, descontados al dpo de intecés efectivo original del activo.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo 4 resultados y es reversible en ejercicios posteriores, si
la disminucidn puede ser objetivamente relacionade con un evento posterior 4 su feconocimiento. No
obstante la reversidn de la pérdida tiene como limite el coste amortizado que hubieran tenido los activos,

1

i g
si no se hubiera registrado Ja pérdida por deterioro de valor. i Ly <t w2l
£ LS

A 4 . | oy ‘-‘j ]
La correccidn valombva por insolvencias de dientes implica un elevado jicio por ko Direccidn y 1o : e P o I
revigidn de saldos individuales en hase a la calidad crediticia de los clientes, tendencias sctuales del | -0 Lo _j i
mercado yandlisis histérice de las insolvencias a nivel agregado. el e in E
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- Beconocimiento de ingresos financieros relacionados con actives financieros detedordos 1 ';'j: Fil “r‘_'

:.—* o

Elinggesn financiero de activos finuncieros pard los goe se ha reconocide una pécdida por deteriore de | (0 t 5 L
valor, se reconoce en base al dpo de descuento utilizade para descontar los fujos de efective fatros ¢ 12 b = ;i; ]
estimados. ikl i1 _1 !
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tomo mantenidos para negociar o como pasivos financieros a valor razenable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias, se reconocen injcialmente por u valor razonable, menos, en s caso, los costes
de trnsaceidn que son dircctamente atribuibles o la emisidn de los mismos. Con posteniondad al
reconocimients inicial, los pasivos chisificadss bajo esta categora se valoran 4 coste amoctimdo
utllizando el método d-:l fipo de interés efectivo,

Mo obstante los pasivos financieros que no tengan-un tpo de interds esrablecido, el importe venza o se
espere recibir en el corto plazo v el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o wna parte del mismo coando ha cumplids con la
obligacidn contenida en el pasivo o bien esti legalmente dispensada de la responsabilidad fundameneal
contenida en el pasivo ya sea en virud de un proceso judicial o por el acreedor,

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiers o de upa parte-del misma
cancelado o cedido a un tercero y b contraprestacion pagada, incluida cualquier activo cedido difecents
del efectivo o pasivo asumido, con cange o 2bono a la coenta de pérdidas y ganancias,

Lo préstamos y partidas 2 cobrar y los débitos y partidas 2 pagar con las empresas del grupo se valoran
siguiendo los mismos caterios utlizados paea la veloracion de las operaciones de la mizma nituraleza
realizadas con terceros.

(i) Eianzas

Las fanzas recibidas como consecucncia de los contrates de arrendamicnto u otras figums juddicas
apimilables (aparmado (6}, se valoran siguiendo los eriterios expuestos pace los pasives financleros. La
diferencia entre ¢l importe recibido y el valor razonable, se reconoce como un cobro anticipado que se
imputa linealmente a b cuenta de pérdidas ¥ ganancias durante el pedodo de arendamients o durante
el petindo que se presta el servicio,

Las Aanzas entregadas como consecuencin de los conteatos de arrendamiento u otras figiras juridicas
asimilables y suministzos, se valomn sigulendo los catedos expuestos parn los activos financieros, La
diferencia entre el importe entregado y el valdt razonable, se reconece como un pago anticipado qoe
se imputa linealmente a Iz cucnta de péedidas v ganancias dumnte el perindo de armendamiento o durante
el periodo en gl se cecibe el servicio, Al 31 de diciembre de 2021 todas las flanzas catin valoradas con
importe de valor entregado no existendo pagos anticipados por este concepto.

oI

Las ampliaciones de capital se reconocen en fondos propios, siempre gue la inscripeion en el Registeo
Mercantil ge haya producido con anterioridad a la formulacion de las cuentas anuales, en caso contrario se
presentan en el epdgrafe Deudas a corto plazo del balance de sitigcion.

Las reducciones de capital se reconocen como una minopcidn de fondos propios cuando se ha adoptado
la decisitin en Ja Junta Genersl de Accionisias.

La adquisidién por la Sodedad de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de adquisicion de
forma separada como tna minoracidn de los fondos propios del balance de situacion. En las transacciones
realizadas con instramentos de patrimonio peopio no se reconoce ningin resultado en la cuenta de pérdidas
¥ ganancias.

La amortizacion posterios de los instrumentos, da agar a una seduccion de capital por el importe del
nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entee el precio de adquisicién 7 el nominal de
las acciones se carga o abona a cuentas de reservas,

Loz costes de transaceidn selacionados con instrumentos de patdmonio propio, incleyendo k:s{E%&Eegﬂﬁ

)
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emisidn relacionados con una combinacidn de negocios, se registran como una minoracion de las resecvs,
una vez considerado cualquier efecto Aacal,

Los dividendos relativos a instrumentos de patrdmaonlo propio se reconocen como una reduccion de
patrimonio reto en ¢ momento en el gue tiene higar su aprobacidn poc fa Junte General de Accioniseas,

() Cobecturas Contables

La Sociedad a lo que se reficre a coberturas contables po se encuentrd incursa a clerre contable del ejerdcio
2021. 8i fuem el case, se indicarin los criterios de valoracion aplicados por In sociedad en sus operaciones
de coberturs, distinpuiendo entre coberturas de walor rezonable, de flujos de efectivo y de inveniones netas

en negoeios en el extranjero, asl come los cdtedos de valoracion aplicados par el registro de }na efectos
contables de su interrupcitn y los motivos que la han odginado

(v) Esistencias

Las existencias que adquiere la Sociedad sun repuestos y mareriales diversos que se valomn inicialmente por
&l eoste de adquisicidn imputindose a ntau.lmdm del gercicio,

El efectiva v otros activos liquidos equivalentes incluyen el efective en caja, los depdsitos bancarios = b
vista ¥ las cuenias cordentes en entidades de crédito.

(m} Tranzacciones en moneda extrnjer:

La Sociedad a lo que se refiere a transacciones en moneda extranjers no $e encuentra ncuca 8 clesre
contable del ejercicio 2021. 5i fuera ¢l casn, procederemos a indicas:

- Coterics de walogacion de las transaccones en moneda extmnjera y coterios de impumcidn de las
diferencias de cambio.

- Cnande se haya producido wn cambio en la moneda funcional, se pondred de manifiesto, asf como 1z mzdn
de dichn cambieo.

- Para los elementoe contenidos en las cuentas anuales que en la actualidad o en su origen hubleran sido
expresados en moneda extranjera, se indicard el procedimiento empleadn par caleular el tipo de cambio s
Curns,

- (Criterio empleado pas Ta conversidn a la moneda de presentacion).

(n) Llmpueste sobee beneficios
Fl gasto o ingreso por ¢l impuesto sobree beneficios comprende tanto el impuesto cotdente coma el
impueste difendo.

Los activos o pasives par impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando s normativa v tipos impositivos vigentes.

El impucsto sobre beneficios corriente o difeddo se reconoce en resultades, salvo que surfa de una
tansacciin o suceso ccondmico que s¢ ha reconoeido en el mismo ejercicio o en otro diferente, conta
patrimonio neto o de wha combinacidn de negocios.

e
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Las diferencias temporaras imponibles se reconocen en todos los casos,
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Las diferenciss temporarias deducibles se reconocen siempre que resulte probable que existan bases
imponibles positivas funaras suficientes pars su compensacion. Al clerre de cada ejercicio se evalia =i al
probabilidad sc mantiene con relacion a las diferenciaz temporadas deducibles reconocidas en ejercicios
anteriores.

() Vadpracidn
Los activos ¥ pasivos por impuesto diferide se valomn por Ios tipos impositvos que viyan a ser de
aplicacitn en los gercicios en los que se espera realizac los activos o pagar los pasivos, a partic de b

normativa ¥ Hpos que estin vigentes ¥ una vez consideradas las consecuencias fiscales que se decivarin
de la forma en gue la Socicdad espers recuperar los activos o liquidar los pasivos,

(iv) Clagflicaain

Los activos y pasives por impuesto difeddo se reconoeen en balanee de situacion como activos o pasivos
no cordentes, independientemente de la fecha esperada de realizacidn o liquidacidn ¥ no se presentan a
valor descontado.

Se reconocen siguiendo el principio de devengo v cuando es probable que a Sociedad seciba los beneficios
o retdimientos derivados de la transaccion y estos puedan wilorarse con Gabilidad.

Los ingresos por lu venta de bienes o serviclos se reconocen por el valor muzonable de la conteapertida
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, poc volumen u ot tipo de
descoentos, asl como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
mincracion de los mismaos.

Nao ohstante h Sociedad no inchaye los inteseses incorporados a los créditos comerciales con vencimienta
no superior 4 un &0 gue no Henen un tpo de interés contractual, coando el efecto de no actualizar los
fujos de efective no es sipnificativo. '

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el motmento en que es probable que se van o
cumplir laz condiciones que detérminan su concesion eomo una reduccitn de los ingresos por ventas,

Los ingresos en concepto de derechos de traspaso de un timlar a oteo de los contratos de acendamiento
se imputan directamente 1 la cuenta de pérdidas y gananeias en el momento en que se producen.

La Sociedad evalda si existen diferentes componentes en una trangaccion, con el objeto de aplicar los
criterios de reconocimiento de ingresos a cads uno de ellos,

() i di i

Log ingresos denvados de la prestacidn de servicios, se reconocen en la fecha de su devengo.
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Se impuran en funcitin del crterio de devengo, es decir, cuando se produce la cotrente real de hienes y
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servicios que los mismos reprosentan, con independencia del momento en que se produres b corrents
monetaria o fnanciers derivade de cllos. Dichos gastos se waloman por el valor razonable de la
contraprestacitn recibida, deducidos descuentos e impuestos.,

{o) Prowisiopes ¥ conlingencias

Las provisiones se reconocen cuando la Sodedad tene une obligacién presente, ya sea legal, contractual,
implicita o ticita, como resultado de un suceso pasado; e probable que exdst una salida de reciersos que
incorporen beneficios econdmicos. futuens para cancelar tal obligacitn; ¥ se puede realizar una estimacidn
fiable del importe de la obligacion.

Los impartes reconocidos en el balance de simacion corresponden 2 la mejor estimacion a la fecha de clerre
de los desembolsos necesanos para cancelar la obligacidon presente, una vex considerados los desgos ¢
incertidumbres relacienados con la provisin y, cuande resilie significativo, el efecto finandero producido
por el descuento, sietpre que s¢ pueda determinge con fiabilidad los desembolsos que se van o efectuar en
cada periodo,

Las obligiciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resules més probable.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gasto financiero en la cuenta de péedidas §
panarncias,

Las provisiones no incluyen el cfecto fiscal, ni ks ganancias esperadas por o ensjenacidn o sbandong de
activos,

Las provisones se sevierten contra resultados cuando no e2 probable que exista una salida de recussos para
‘cancelar tal obligacidn.

Por su parie, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia
de sucesos pasados, cuya materializacidn estd condicionada a que ocurm o no uno o més eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad v aguellas oblipaciones presentes surgidas como consecuencia
de suceses pasados para los que no es probable que haya una salida de secursed o que no se puedan valorar
con suficiente fiabilidad, Dichos pastves contingentes no son objeto de registro contable presentindose en
k memoria s6lo cuando son signifcatvos.

La Sociedad realiza operaciones cuyo propésito prineipal es la minimizacion del impacto medicambiental y
ln proteceidn y mejora del medio ambiente. 3

Los elementos del inmovilizado maseri] adguiridos con el objeto de ser utilizados de forma duraders en su
actividad se reconocen como actives mediante Ja aplicacién de criterios de valomeidn, presentacién y
desplose consistentes con los gue se menclonan en el apactado,

Se impuran en fancitn del critero de devengo, es decis, coando se produce la cordente real de bienes y
servicios gue los mismos sepresentan, con independencia del momento en que se produzea ke cocdente
monetiria o fnancle dervada de ellos.

pasivos a registrar en este eplgrale por las sportaciones a las contdbuciones a
(Continia)
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Memoria de las Cuentas Anuvales
realizar a los planes de pensiones de aportacion definida ya que dicho plan se encuentm externalizado, Fl

importe de s contrbuciones devengadas se registra como un gasto por retrbuciones a los empleados
contea la salida de resoreda cortespondiente,

fodemninaci

Las indemnizaciones por cese involuntardo se reconocen en el momento en que existe un plan formal
demallado y se ha generado una expectativa vilida entee ef peesonal afectado de que se va a producir I
rescisitn de Ja relacion laborml, ya sea por haber comenzado o cjecutar €l plan o por haber anunciado sus
principales caractedsticas.

Las indemnizaciones a desembolsar en un plazo superor a los 12 meses se descuentan al tipo de interés
determinado en base a los tipos de mercado de bonos u obligaciones empresidales de ala calidad.

Las indemnizaciones por cese voluntario se reconocen cuando hun sido anunciadas, sin gue quepa
posibilidad realists de retivar la oferta y se valoman por e mejor estimacion del colectivo de empleados que
se van a acoger al plat.

{r) Subvenclones

Las subvenciones se califican como no réintegrables coando se han cumplido las condiciones establecidas
para su Concesion, registrindose en ese momento direchmente en el patdmonio neto, ung vez deducido ¢
efecto impositivo correspondiente,

Las subvenciones reintegrables se registran como pasives de b Socledad hasts que adquieren la condicién
de no reintegrables, no registrindose ninglin ingrezo hasta dicho momenta,

Las subvenciones recibidas para financiar gastos, especificos se imputan 2 ln cuenta de pérdidas v groancias
del ejercicio en ¢l que ke devenguen los gustos que estin financiando, Las subvenciones recibidas para
adguirir sctivis materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcién 4 su amornizcion,

Lz Sociedad presenta ] balanee de sitoacion clasificande activos ¥ pasivos entre corriente y no corriente, A
estos efectos son activos o pasivos cordentes aguellos gue cumplan los sigulentes caterios:

- Los sctivos se clasifican como correntes cuando se espera realizados o se prewende venderos
o consumirios en el transcurso del ciclo nommal de-la explotacion de fa Sociedad, se mantienen
fundementalmente con fines de negociadon, se espera realizados dentm del periodo de los doce
meses postetiores a la fecha de cierre o se trat de efectivo v otros activos lguidos equivalentes,
excepto en aquellos crzos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados par cancelar un
pastve, 2l menos dentro de los doces meses sipuientes a la fecha de cierre,

= Los pasivos se clasifican como cotrientes cuando se espers lignidarlos en el ciclo normal de b
explotacién de la Sociedad, se mantienca fundamentalmente pam su negociacion, se tienen gque
liguidar dentro del pedodo de doce meses desde la fecha de cierre o In Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos duante los doce meses signientes
ik fecha de cierre,

- Los pasivos financieros se ¢lasifican como cosrentes cuando deban bquidarse denteo de los doce
meses- siguientes a ka fecha de cieree sungue ¢l plazo poginal sea por un periodo supedor a doce
meses v exista un acuerdo de refinanciacién o de restructuracidn de los pagos 2 largo plazo que
haya conchude después de ia fecha de cierre 7 antes de que las cuentas anuales sean formuladas,

-' ;’x‘ f 24 -"! F’L
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 5.A. (MERCAMADRID)
Memuoria de las Cuentas Anvales

Las tranzacciones con partes vinculadas, selvo aguellas eelacionadas con combinaciones de negocios,
fusiones, escisiones y aportaciones no dinemdas de negocios, umnmpo:elvﬂmmmbit de ln
contraprestacién entregada o recibida, La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se registea de
acuerdo con Ja sustancia econdmica subyacente.

Las rransacaiones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos v condiciones que las realizadas
con terceros no vincolados vy se encaentran ndecuadamente soportadas, por lo que los Administeadores de
la Sociedad consideran que no existen ricsgos que pudicran ooginar pasivos fiscales significativos.

(z) Estado de flujos de efectivo

Bl estado de flujos de efective ha sido elaborado utilizando el mérodo indirecto, v en el mismo se utlizen
las siguientes expresiones con el significado que se indiea 2 contnuaddn:

- Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ardinarios de la Sociedad, as
como otras actividades gque po pueden ser calificadas coma de nversidn o financiacion. _

- Aedvidades de inversion: actividades de adquisicidn, ensjenacitn o disposicidn por otros medios de
activos 4 lapo plazo y otras inversiones no inchudas en el efectivo ysus equivalentes,

- Actividades de fAnanciacidn: actividades que producen cambios én el tamafio v composicidn del
pattimonio neto ¥ de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion,

(5} Inmovilizado Intaagible

La composicidn v el movimiento habido en las coentus incluides en el inmovilizado intangible en los
ejercicios 2021 y 2020 han sido los sipuientes;

Euros

Inmovilizade intangible

2021 200
Coste al 1 de enerp 1.588.604.43 1.483.487 87
Albas B420,14 105.116,56
Bajas
Traspasos
Coste al 31 de diciembre 1.597.030,57 1.588.604,43
Amortizacidn aoumulada al 1 de enero -1.391.849 54 -1.303.319,61
Altas -H7.937.46 -94.904,81
Bajas 637488
Amartiracidn scomulads al 31 de diciembre -1.479.787,00 -1.391.849 54
Valor neto contable 2l 31 de diciembre 11724357 196,754,589

Las altus registradas en el ejercicio 2021 corresponden principalmente & nuevos proyectos, en conceeto el
desacrollo de la aplicacidn de gestidn de mercados v al desarrollo de b web de Mercamaddd y han supuesto
on importe total de 8.426,14 curos | 105.116,56 curns en 2020).

4 totalmente amortizadas ¥ que tndavia estin en uso al 31 de diciembee

MERCAMADRID, SA.
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 8.A. (M EHEAM:’;DRID}
Memoriade las Cuoentas Anuales

by Deterioro del walor

Dueante los ejercicies 2021 v 2020 b Saciedad no ha identificada indicadores de deterioro que hayan
supuestis el reconocimiento de pérdidas por detedoro de valor correspondientes a activos del inmovilizade
intangible.

e — s T T a4 i B ST el D

[ EMPRESAMIXTA
| MERCAME _‘;:.5:}, A,
fc
e

Oris e _.} i e Rt ;g

e e

{Continta)



WSLRTE PEPOT GGE LTS FLUBCV WS T STV FHESE RS
B9EERDLLLE PUGLFLYE L WITE LT LULEEEE Sl BESTIRESHL-
gL FEIL
CEROLT T qrneELE LR FETON IO G TE6TEY
BT SELCGYSE 16 BT 60 DEF R - LETIFRGIPYL-  RPEALCIE L
LE'6RLERE (0 ORERG LT TFEPILIEE  25'NICTR0T WOOLEEETE  LFUEROOLEE TRESERETE
R £6TFLIL ¥ LD IR T IC'gesEs S5 16892 (B00°80T
GTCEY 18- e gl
GEELFYEGY SEMVELE EFOFGRLLE  E6'ESUSE URPEGET ST HEL
SATDOLIRE LS EEBELS0F SFUURIT BTGTIL IFEIPET0T SHFITVES LT FRSEETILE
oy TSR fosmoas ﬁhH.ﬁE ivomop  swomammstog  sasasa,
ST AU Wnei STLGEEIS]
T&e
somE

[ZOZ 7 AU 9P [ ?Jnﬂnﬂﬂu:un?..

LTNE P FQUIEID 7P ¢ (B PPt UFITensnily’
¥ing SR LAY

e SINOTRLIALY

1R 7 OFAIR 3D T2 HpETRON Y Dot Ismiry

12l 5P R 3 1 T8 AR0)

$OSRdsEIT,

vy

FEINY

LE07 9p amEn S | [B 20807

ssaquamiss so] oprs uey GZ0Z A [Z0Z $0RPRIa S0 U3 EpRIem OPREIACUIN [ U STPMPL SEUATS s¥] U3 GPIGE Ol [3 4 uhisodwion ¥

SATEOUY SEIUINT) §¥] IP BHOWSI
(QQVINVONEI) V'S 'AIMAVIN 3 OLNAINIJALSVEY 3 STTVELNGD SOQVI¥En

oz

[PHESTE Opean ATy (o)



LI TR IRYIE TN LT SOLSEET  ICENFTIC SEDMOUSTS  EFID0ESG PSSETIEE (0 9 SRERp 3P 1€ [ HqENIOD GV S0TA

HEGEL AR TE- I8'8E9IT L : SO0GFETE - TETIRETRE-  OFCEUEEELlS - R0 71 A 30 [ § [ EPEIOTE SRy
oELITIS D006 LL - - ELIERE - - Tl SRR
CULIEFLE T ZIbLLGY- = 5 6LELE- BEGHE RS EFEMGEI =3 RE SSUCOTROEY
SHGENLLEFES S0PRL8T - . SIMIRALT  VETRVBLOFL- LE'SEOECLI - [T 9P S P | [P EpEHLeE BOerIonTy
SRORLIRELS 1 TERALEOVL T or e S I 3 1 T ] e FESSETIRE CIETk 9P ANEER A LE (20507
BEWOLNL T - BPOLORL T - x = 3 sospdees]
£IFO 0 LT : - (000 e T L : sxleg
1ZL9C0RE SLGIORE BLTTFOEEL 8619712 ) B LELELT ORHGRE J =y
CE'SNE I LS LiBeoerel ICTIWMET  TYIEYEI0T  BANLEUIO0T  TEIOLILELT PEESETIC (R0 9 093 3P [ 500
sodpgme  EREE oo
oL SRR GIC) boamgtey o SeAEm SOMNTNSO0T  SOUE]
CpETTACLI] 0 OS]
0207
e
"SI SYIURTT) SP] 3D FUOWRR

(NAVINVDYEW V'S 'Gavii 3d OLNHINIDALSVEY 30 STIVELNAD SOavIHIn

24



)

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, §.A. (MERCAMADRID)
Memeoria de las Cueritas Anuales

() lnmovilizade en curso y anticipos

Al 3 de diclembre de 2021, ¢l saldo de éste epigmfe corresponde casi en su toralidad, 2 scmaciones
realizadas durante el ejeccicio o ejercicios antedores cuyos trabajos no han concluido definitvamente
{Muevn sistema de conrrol de gestidn de accesos a Mercamadeid, Infraestructura de virmalizacion,
Infraesrrucmiea de fibra fase 1y 2, Certificacion enerpétiva de alumbrado, entre otros) y gue sedin
activados a la conclusion de dichos trabajes. En el ejercicio 2021 la Sociedad ha activado en sus
correspondientes cucntas de activos diversos proyectos por un importe de 1.781.361 44 eures una vez
fueron completados. (1.760.764,88 euros an 2020.)

Durante el ejercicio 2015 la Sociedad procedié a la activacién en diversos epigeafes del activo de su
balance del proyecto “Amphacidn de Mercamadrd” por un importe de 7322524197 eurns
traspasando dichas cantidades desde el epigrafe inmovilizado en curso come consecuenciy de la
Recepodn de las obras del AOE 00,05 por pare del Excelentlisimo Ayuntamiento de Madsid, (Acm de
fecha 18 de mayo de 2015).

Durante ef ejercicio 2021 la Sodedad ha activado la cantidad de 138.013,69 eurns correspondien tes
a log intereses del justiprecio en la valoracion de una fincs correspondientes 4 este proyecto, (314.933.45
curps en 2020),

Resultante de la activacion de dichas cantidades, el importe reconocido en Balance hasta el 31 de
diciembre de 2021 por la Sociedad coms consecuencia del procedimiento de adquisicidn del suelo por
expropiadon ascende aproximadamente & 40,6 millones de curos (40,5 millones en 2020, que han
sido desembolsados por la sociedad en s totalidad,, bien directamente  los propietarios o consignados
por corresponder o fincas Kbgiosas, no compareeientes o des¢onocidos. Bl importe final de la inveesidn
tonal o acometer por Mercamadeid en o que se refiere 2 adquisicion de suglo y urbanizacion, en cuanto
al coste del suelo ha tesultado Onalmente fjado por s sentendas emitidas por ¢ Tribunal Supeemo,
filtirme ingtanciz judicial,

Ante ln posibilidad de que, sicndo admitidos los recursos planteados por algunos propieturios anre el
Tribunal Supremo, Ia via casacional pudiera tener efectos invalidantes de las Sentencias emitidas por ¢l
TEIM, hu sociedad reconocié en el balance o 31 de didembre de 2012 como mayor valor de los teerenos
(Inmovilizado en cusso) en el activo y I oportuna provisidn a laggo plazo en el pasivo por un importe
de 2.499.004.B7 eures correspondiente al diferencial degvado de las Sentencias del TSIM respecto al
precio fijado en el Jurado Territorial de Expropiacion (10,83 eutos). En junio de 2013, dando
cumplimienio a dichas sentencias, la sociedad procedié a consighar en los juzgados, parte de las
cantidades provisionadas por importe de 1.801.569,36 curos. Asimismo la Sodedad peocedio o dar de
baja en 2014 un importe de 160.372,83 euros en relacion a la notificacion de la sentencia relativa sl
justiprecio de la finca 2-A cuyo recurso habia sido desestimado. Adiclonalmente mmbién dio bajas por
importes de 916800 ewos correspondientes 1 un menor valor del justiprecio de la fincs F-25 v
1.815,86 enros correspondientes a un menor valor de la finea F-48 y en 2016 un importe de 510,926,10
eiros en relacion a b notificacidn de la sentencia relativa al justiprecio de la finca 3 cuyo recurso fue
desestimado, resultando on remanente actual consignado que asciende a 9.152,63 euros resultando ki
eridarma cantidad que & 31 de didemlbire de 2020,

Duante el afio 2021 la Sociedad no ha consignade importes adicionales wsi como tampote lo hizo en
el gjercicio 2020,

En lo que respecta 4 las obras de urbanizacidn, su coste hasta ¢l 31 de diciembre de 2021 asciende
aproximadamente a 26,8 millones de euros {mismo importe al 31 de diciembee de 2020). Bl resto del
importe invertido en este proyecto cortesponde principalmente a costes Anancleros (nota 4 (d)) y olros
gastos de gesticn. '

" A 31 de diciembre de 2021 los trabajos de urbanizacidn estin finalizados, y recepcionades por la
propiedad segin Acti del Excelentisimo Ayuntamiento de Madedd de fecha 18 de mayo de 2015,
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La Sociedad dispuso de dos palizas de crédito sefaladas enla nota 1940, para financiar ¢l proyecto que
vencieron en el afic 2017 y oo fueron renovadas.

() Bienes totelmente amortizados

Fl coste de los elementos del inmovilizade matedal que estdn totalmente amostizados y que rodavia estin
en uso al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es como sigue:

Euzos
2021 2020
Constoucciones 11.419.49299 10.696.318,65
Insralaciones técnicas ¥ maguinaria 11.810.895,90 11.789.251 49
Otray instalaciones, utillaje vy mohiliaeo 1.701.126,14 1.683.396,34
Chro inmovilizado 1.141.244 73 1.115.629.46
26.072.759,76 25 204,505 94

{c} Detedaro del valae

Dugmnte los ejeccicios 2021 y 2020, la Socledad no ha identificado indicadores de deterioro que hayan
supuesto el reconocimiento de pérdidas por detedoro de valor correspondientes a activos del inmovilizado
materal v como se indica en la nota 4.e) Ia orden EMA 733/2010 de 25 de marzo es de aplicacidn en lo que
se refiere u los critedios de detedoro de-activos generadires v no generadores de flujos de efectivo.

(d) Subvenciones oficiales recibidas

‘Las proyectos de instalacion de una red de comunicaciones, ampliacion de muelles y remodelacion de los
puestos del Mercado central de Pescados han sido financizdos en pacte por una serde de subvenciones
concedidas en afios anterdores a la Sociedad por importe de 1.357.312,30 euros y que estin totalmente
imputados en le cuenta de resuitidos no quedando saldo pendiente (ver nom 16). Durante los gjercicios
2021 y 2020 no se han recibide subvenciones oficiales adicionsles destinadas a financiar el inmovilizado
muaterial.

{EJ Seguros

La Sodedad tiene contratadas varias pntua.s de seguro para cubrir los desgos a que estin sujetos los
elementos del inmovilizade matesial. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

En el apartado () de la nota 24, se incluye el importe de las compensacione: de segoros recibidas por la
Snciedad en relacifn a sinjestros relativos al inmovilizado matemal.
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M1 ; tnmobiliad

La composicién y el movimiento habido en las cuentas inchudas en inversiones inmobiliadas en los
ejercicios 2021 v 2020 han sido los sigaientes:

Fara
At
Teerenoa Construccines Toal

Coste 21 1 de eneea de 2021 FT.B60.U8Y 36 02042 168,58 159.903.157 24
Altas ¥ 138.043,69 358.427,04 496.440,73
Bajas ;
“T'raspisos 6.020,00 PG, 16 205.006,16
Coste al 31 de diciemibre de 2021 58,005.023,05 102.500.611,78 160.604.634,83
Amnstimacidn acumotada ol 1 de eneso de 2021 -49.119.776,38 -49.119.77638
AR 26421733 “2064.217,33
Amartizaciin acamuolads ol 3 de diciemboe de 2021 5118300, 71 -S1.183.995,71
Vabor neto conrable al 31 de diciembre de 20021 SHO05023.05 51.415.618,07 10 AZ0L641,12

Busog

)

Tesrenns Construceiones Toml

Coste al 1 de eneens de 2020 57.546.0565,M 99,882 (24,67 1574248 680 58
Alts 314.933,45 WETIHOA T13.712.44
Bajay
T 1.760.764,68 1700, T B8
Coste al 31 de-diczembes de 2020 &?,36&%9,;6 102042, 168,58 159,903.157,94
Amortizsciin amumaads ol 1 de enero de 2020 -47.058,076,39 47058 (76,30
Ammostitaciones -Z060.699,99 260,699,599
Amoctizscidi scumada al 31 de diciembre de 2020 ARALTT638 Bk
Valor neto epatabie 2l 31 de dickembee de 2020 57 &60.989 36 52,902 302 20 1LTAL AL, 56

Son inversiones inmobiliaras los sctives asoclados a los Mercados Centrales de Frutas, de Peacados y de Carmes,
la Nave de Hostelerda, las Naves Auxiliaces 1 y 2, la Zona Comercizl, SYA y el CTM y la prictica totalidad del
proyecto “Ampliacidn de Mercamadad®, Mo se incloyen en este epigmfe los activos asociados al Edificio
Administrative, Yialds y Accesos.
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{n) SGengral
El detalle del periodo de amortizacion residual, coste iniclal, amortizacion del ejercicio, amortizacién

acumulada y valor neto contable de los activos clasificados como inversiones inmobiliarias individualmente.
significativos al 31 de diciembre de 2021 y 2020 s como sigue:
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 5.4, (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales
Eusng
2021
Afios de R
vide 618 Coste Tnical Adrioiirci L i e
resical Acuwmulada Conuhle
Marve Morcado de Pescados 10,02 3.144.795,18 2,895,596 <2 45T L9001 GET10617
Tarrenos Centro de Trnupeste 314105467 - - 314105467
Utbanizacion Centro de Traneporee 19,00 713338522 142.667,76 ~A 422 60205 ZTIOTER AT
Pawes Mearcadn de Fruta 11,00 7,991,007 66 159,819,584 B 2VL665,62 1756544, 04
Mave: de Flostelerea 1451 1.536.837,73 30.736,80 L1076, 436,08 45640075
Mave Aoxikar F-3 0,42 1,170 66,49 35.413,36 -1.047.683,101 723,063 48
Mave Anibiar -4 0,42 1.TTL 766,49 4541536 1.047,683,01 2108348
Tesrenos Ampliscion MM 51,955,329,00 g 5200, 382,60
Utbminizacicn. Amphacidn MM 43,75 21,286,095,21 425721 A8 S2060.759,25 18.625.335 96
Ingtalaciomes Téen, Ampliacitn MM 13,75 3.590.175,70 179.509,20 “1,119.465,30 2A470.710,40
Batruenum enframicntn del
Mereado de Pescados 44,50 2.309,825,21 5.1%96,52 16163190 214819331
105.630.03856 LILEITRZN 30, 228.615,13 85539.437,12
Eiros
2020
Afios de HEr
il G Coomit Tokkind Asmartizain it il
resilual
Mave Mercadn, de Pegeadon 11,92 A 14479518 62,895,946 23547904 05 T50.001,13
Terrenos Centro de Transports 304105467 - - S14E054,67
Uhardzacion Centre de Transposte 30,00 7.133.385,22 142,667, 76 14,279,034 2553 450,03
Naves Meresdo de Fratas 1200 991007 66 159.815,84 607284378 1518 163,58
Wave de {losiclema 1591 1.536.837,73 30,736,80 ~LOATTN, 1R 489,137 55
Mave Auxilar F-3 21,42 LI70.766,49 3541536 1012267 65 T5H.40E, B4
Muve Auiliar F-4 a1 42 1.770.766,49 ¥5.415,36 101226765 THE. 408,04
Tertenng Ampliscion MM 51 955, 529,00 ; y 51.955,329,00
Urbsnizaciin. Amypliacitn M 75 21.286.005,21 425,771,48 2as0n 15051057 44
Tnstalacones Téen, Amphacita MM 14,75 AO90T5,M0 179, 509,20 -539.956,10 L650.219,60
Eateechum enframento did
Msrcades de Prscaclos 47,50 2,409,825 21 46 196,52 11543538 210438983
m&mw 1.1 15_5?'&23 -1 B.IIMG& A6.519.80 ‘?1
(t) Bicnes cotlments amortizados

El coste de construcciones clasificadas como inversiones inmobilisrias’ que estin totalmente amortizadas y
que todavia estin en wo al 31 de diciembre de 2021 asclende a 5.806.315,92 euros (5.489.303,18 eurcs en

2020).

(£} Detedoro def valog

Durante los ejercicios 2021 y 2020, la Sociedad no ha identificado indicadores de dererinen que hayan
suptiesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos clasificedos como
inversiones inmobiliadas.

(d) Segueas

La Socledad dene contritadas varas polizas de sepuro pam cubrir los mesgos a que estin sujetas las
* inversiones inmobiliaras. Lo cobertum de estas polizas se considers suficiente,
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

(8 Accendamientos Operativos — Acrendatario,

Con fecha 28 de noviembre de 2013 la Sodedad suscbid un contrito de amendamiento con la empresa
MERCAOCIO HOTELES 22, 8.1, con efectos 1 de octubre de 2013, de dos salas ubicadas en la Parcela
L1’ con ¢l fin'de ofrecerles en subarriendo a otros operadares para su explotacion. Al 31 de didembre de
2017 se patisficieron cuarenm y tres mensualidades (hasta el mes de abril de 2017) de dicho conteato que
ascienden a un total de 2.819.193,41 euros incluyendo los correspondientes recibos de TBI y TRLL

Con fecha 5 de mayo de 2017, Mercamadeid, 5.4 interpuso demanda civil contra MercaOcio Hoteles 22,
S5.L. solicitande corno peticidn principal la declaraciin de la nulidad del contrato de transaccién de 28 de
noviembre de 2013 y del accesordo conteato de arrendamiento de misima fecha v Ja reciproca restitucion de
prestaciones eotee las partes (planredndose peticiones subsidasas paca el caso de oo see admitida por ef
juzgads la petcidn principal), Con fecha 17 de mayo de 2017, Mescamadad, 5.A. comunicd a MercaOvio
Hoteles 22, 5.L. Iz interposicidn de diche demanda, y que en consecuencia al entender que &l contrato es
ule, iba 2 cesar en el pago de Ia renta del contrate de arcendamienta, habiends proeedido ne obstanteala
habilitacién de nna cuenta cocrente al efecto del depdsito de la rents mensial y reconociendo en ks cuenta
de pérdidas y gunancias el gasto pedddico pam el hipotéticn supuesto, en agquel momento, de que no fuer
estimada ln demanda. Durante el ejercicio 2019, se dictd sentencia pot la que se desestima ln demanda
interpuests por Mercamadddd, 5.4, 7 s¢ estima h recanvencion instada de contragio parcialmente, con
condena en costis de ks reconvencion a Mercamadeid, 5 A, y tras In ramitacion del recurso de apelacidn
362,/2020 formolado por Mercamadrid, 5.A. en fecha B de octubre de 2020, por la Seccidn Vigésima de la
Audienca Provincial de Madrid se dictd sentencia de apelacion por la que se estimd parcialmente el recurso
de Mercamadad, 5.A. a confirmar todos lu:pzwmucummmmdelumrmmdclﬂ de noviembee de 2019
dictada por el Juzgado de 1° Instancia 0° 10 de Madrid en el Juicio Ordinario n® 458/17, salvo el referents
a las costas de la reconvencitn, euyo pago no procede que se impongan & Mercamadrid, 5.A., ya que la
reconvencidn solo fue acogida pur.‘lslmtnm

Adguirida firmeza las anteriores sentencias, tanto de pﬁm como de segunda ingtancia Armes, por parte
de Mercamadrid, 5.4 en el ejercicio 2020 se puso al cornente en el pago del arrendamiento con MeecaOtio
Hoteles 22, 5.1

Los pagos minimos futuros por arrendumientos operatives no cancelables, incluidos impuestos aplicables
y revision de LP.C., en ¢l supuesto de que no foera estimada la demanda de eesohacién correspondientes a

este contrato son los sgnientes:
2 2020

Hastu un afo BDB.433 .23 TREHE3S,TO
Entee uno'y cinco afios . 3398.68378 3316288 55
Mis de cinco afios ; 5.630.474 95 747521797

9,837.593,07  11.580.340,22
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{9) Asrendamicatos Opertivos - Anendador
La Sociedad tiene las sigwientes clases de activos sujetos al égimen de arendrmicnto operative como

ribrica contable penérica y dnica:
Furog
2021
Terrenos Construcciones
Coste 58.005.023,05 102.599.611,78
Amortizacin acumulada - -459.123.203.72
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2021 58.005.023,05 53.476.31806
Euoms
2020
Terrenos Construcciones
Coste 5786098936 102.042.168,58
Amortizacidn acumulada - 4911977638
Valar neta contable al 31 de diciembice de 2020 57.860.989.36 52.922.302 20

Una deserpeitn de los contratos de arrendamiento o de cesion de derecho de superficie mis relevantes a
31 de diciernbre de 2021 es como sigue:

Parcela Vencificste Renta Amuial — Revisién mimm Remabsciu cuseebicion
CTM 28,01 /2032 933.244,20 1P Ne 4
L 29/01 /212 3B5516,56 IPC Mo i
D3 2/01/2002 332276 IPC M 8l
i 20401 /202 31T 64 PG Mo 81
Ga1 29/ /202 245,620,568 (e Ma 51
Eg 29/01/2052 22744392 PG _Na Ef
D22 /2002 21T04ae4 - 1PC ofid Mo S
G33 29/01,/2032 LE3.24870 o Mo 51
H3B 29/t /2032 181,363,32 1 Mo 81
Hat /01202 1T3eTLE0  IPCoebd o 81
St /01202 199.996.24 ™ No 81
GlA 20/ /2082 163,541,114 B e &l
BY 29/01/2032 152928, 24 IFC Mo sl
B33.2 20701 /2032 145,300, 4 we tin &1
B3z 20/01 /2092 157.902.08 P Mo 5l
G532 29,401 /3052 145,408, 68 P Mo 51
B 29/m /202 134,324,564 P Mo sl
B3zt /00 /2002 126,035,72 1P Mo s1
REER 2901/ 2032 11684436 1P 8
121 W/M/332 1137500 1PC No 81

EMORESA MIRTA (Contimia)
MERCAMADRED, SA
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Lo conteatos de agrendamienro mis relevantes a 31 de diciembre de 2020 eran los sigulentes:

Prisrela Vencimients  Renta Aoal  Revisibn mmm L e i
CTM 28/01/2002 B40,770,36 18 Mo sl
{EEh 20/01/2m2 $88.425,57 P Ma 8l
o2 29/01/2032 328 BEY 64 PC Mo 8l
A2 29,01 /202 316.257,60 Pc Mo sl
Gl 29/01/ 202 247.601 52 1P Mo 81
EH 29,1 2032 229.27812 e Mo 51
D22 wiolfmse  M399e4  IPCofd No s
Gaa 2001 /2052 143,984 ) R N st
HI3B 20/01/2m2 R0 e N &l
it 20/01/2032 171.528,00 e Mo il
B3l 28/01/2032 aoro0sgz  EPCofid No 5l
Gla 29/ 42032 16:4.859,96 PC Mo 8l
Bl 29,/01,/ 2032 15416148 1PE Ho e
B32 2901 f2002 150.513,12 IPC Ma o
B33 20/01 /2032 139,014 24 IPC Mo a1
G323 29/01/2052 146,672,104 me Mo 5l
C1B 25/01/2m2 135.408,12 PG Mo sl
B321 20/01/20%2 127.050,12 e Mo 5L
B3z 29/01 /2032 11T 786,60 i No al
izt 20,/ /2032 114.667 80 wc Mo o

Loa cobros futires minimos por arrendamientos operativos no cancelables, incluidos impuestos aplicables

¥ revigitn de TPC, son los siguientes:
Fauros
2021 2020

Hasta un afie 28.273.973,20 27.50.219,08
Entre uno y cineo afios 147.138.802,02 143.585.812,18 e
Mis de cinco afios 196.919.041,64 _ 226.470.093,89

37233190686 397.647.125,15

(10) Politica y Gestidn de Riesgos

Las actividades de Iz Sociedad estin expuestas a diversos desgos financieros, despo de crédito, desgo de
liquiclex y riesgo del dpo de interés en los flujos de efectivo. Bl programa de gestitn del desgo global de la
Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados frnanciesos y trata de minimizar los porenciales
efectos adversos sobre su rentubilidad Ananciers,

La gestitn del riesgo estd controlada por el Area Financiers de la Sociedad con arreglo a politicas aprobadas
por la Dhireccida.

&) Birgee de apermady

La Sociedad no se encuentra expuesta & riesgos de mercado por activos financieros o no financieros,
[Contimia)
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b)  Risge decridits

<

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de desgo de ceédito. La Sodedad tiene politicas para
asegurar que las ventas se efeciden a clientes con un histodal de ceédivo adecuado. Ademis, el rdesgo de
crédito de la Sociedad se ve reducido por el hecho de que los Reglamentos de Funcionamiento de los
Mercados contemplan la rescisién automitica del contrato de arrendamiento en caso de impago.

La correccién valomtiva por insolvencias de clientes implica un elevado juico por la Direceitn 7 ks revision
de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado ¥
andlisis histrico de las insolvencias & nivel agregado. Asf, en las circunstancias actunles de persistente
erisds se ha consideradn aplicar un criterio de méxima prudencia cobdendo b totalidad de los saldos
individuales de clieotes cuya deuda presentu una antigiiedad mayor a 6 meses.

El imporre toral de los sctivos financieros sujetcs a desgo de crédito se muestra en la nota 11,

R sy i

La Sociedad lleva a cabo una gestitn prudente del resgo de liquidez, fandads en el mantenimiento de
suficiente efective, ¥ la disponibilidad de financiacién mediante vn importe sufidente de pdlizas de
crédito en el caso que fueran necesarips contratar, v capacidad suficiente para liquidar posiciones de
mercade,

La elasificacitn de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestta
el las notas 12§ 19,

El desgo de tipo de interés de 1z Sociedad surge de los activos financieros a corto plazo remunesados §
de Ins recursos ajenos a largo plazo. Los recurscs ajenos a tipos vardables exponen a la Sociedad a desgo
de tipo de interés de los flnjos de efective. Al cierre del ejercicio, el 100% de los recuczos ajencs cra a
tipo de fnrerés Ao,
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