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"INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE"

A los Accionistas de “Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid,
S.A7

Por encargo del: Presidente del Consejo de Administracion:

| I. Opinion con salvedades l

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de “Mercados Cenfrales de
Abastecimiento de Madrid S A" (en adelante /a sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas
y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de la cuestion descrita
en la seccidbn "Fundamento de la Opinion con Salvedades” de nuestro
informe, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de
la sociedad a 31 de diciembre de 2020, asi como de sus resultados y
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacion (que se identifica en la Nofa 2.a. de la memoria) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

UI. Fundamento de la opinién con salvedades |

Tal y como se indica en la nota 17 b) de la memoria adjunta, “Mercados
Centrales de Abastecimiento de Madrid, S A ", venia realizando hasta el
31 de diciembre de 2007 dotaciones anuales a un fondo destinado a llevar
a cabo el reembolso del capital social no municipal al final de la vida de la
Sociedad. La documentacion existente, que nos ha sido facilitada en el
transcurso de nuestro trabajo, no permite aclarar la falta de definicién de
este asunto entre las partes implicadas.

En consecuencia, no hemos podido obtener evidencia de auditoria suficiente
y adecuada para determinar la razonabilidad del fondo constituido al 37 de
diciembre de 2020, que asciende a 7.298.824,08 de euros (mismo importe
al 31 de diciembre de 2019), ni si dicho importe debe ser ajustado, asi
como si todas sus consecuencias han sido adecuadamente consideradas vy
desglosadas en las cuentas anuales adjuntas.

Idelil
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Esta circunstancia supuso una salvedad en el informe de auditoria del
ejercicio anterior.
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Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en la seccion Responsabilidades del auditor, en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los
requerimientos de ética, incluidos los de independencia, que son aplicables a
nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espana, segun lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con
lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la
necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion con
salvedades.

| Ill. Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun
nuestro juicio profesional, han sido considerados como los riesgos de
incorreccibn material mas significativos en nuestra auditoria de cuentas
anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de
nuestra auditoria de cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de
nuestra opinidbn sobre éste, y no expresamos una opinion por separado
sobre esos riesgos.

Reconocimiento de los ingresos

Descripcion

La sociedad, segun se indica en la Nota 71 de la Memoria adjunta, tiene por
actividad principal la promocién, construccion y explotacién de los
Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asi como la promocién de
actividades, instalaciones y servicios tendentes a la mejora de todos los
6rdenes del ciclo de comercializaciéon de los productos alimenticios. Dada la
variedad de concepfos de sus ingresos (arrendamientos, accesos y
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derechos de entrada), el adecuado registro contable de los ingresos es un
area significativa y susceptible de incorreccion material, dada la variedad de
conceptos y muitiple casuistica existente en los contratos que lo soportan, lo
que requiere un analisis pormenorizado e individualizado de cada uno de
ellos.

El circuito de control interno establecido por la sociedad para el control de
en _cada uno de los conceptos de sus ingresos y su posterior facturacion a
fos clientes pretende minimizar el riesqo de fraude v error en los ingresos. El
adecuado control de las operaciones de facturacion es fundamental para
garantizar que las mismas se registran en su totalidad_en el periodo y por ef
importe correcto, riesgo de por si,_inherente a estas transacciones.

Es por ello que consideramos el reconocimiento de ingresos de la sociedad
como un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros,
en los siguientes:

* Evaluaciéon de los sistemas de control existentes sobre el proceso de
reconocimiento de ingresos por arrendamientos, accesos y derechos
de entrada, y de facturacién y cobro a los clientes implicados en dicho
proceso.

» Realizacion de pruebas de cumplimiento sobre el funcionamiento de los
controles anteriores a partir de las estadisticas e informacion obtenida
del sistema informatico soporte de la gestion de la sociedad.

e Realizacion de pruebas globales basadas en el analisis de variaciones
de actividad y margenes en las distintas areas que componen la
actividad de la sociedad, obteniendo, en su caso, respuestas a las
mismas por parte de la Direccion.

e Sobre una muestra, hemos realizado procedimientos de solicitud de
confirmaciones a determinados clientes, sobre el importe facturado en
el ejercicio, realizando pruebas sustantivas sobre cobros recibidos
como medio alternativo.

e Hemos verificado la correcta imputacion de los ingresos en el periodo
correspondiente, de acuerdo al criterio de devengo.
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» Evaluacidbn de que la informacién revelada en las cuenfas anuales
cumple con los requerimientos del marco normativo de informacion
financiera aplicable.

Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias

Descripcion

Tal y como se detalla en el balance adjunto, a 31 de diciembre de 2020, La
Sociedad tiene registrados bajo los epigrafes de “Inmovilizado Material’ e
“Inversiones Inmobiliarias” activos por importe de 21.686.031 euros ¥y
110.783.381 euros respectivamente (23.089.766 euros y 110.373.154 euros
respectivamente en el gjercicio 2019).

Un _aspecto critico en su valoracion es la consideracion del riesqo de gue los
mismos_presenten delerioro, lo _cual,_unido a la relevancia de los importes
involucrados, nos han hecho considerar la valoracion del inmovilizado material
y las inversiones inmobiliarias. como un aspecto relevante de la auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros,
en los siguientes:

* Cruce entre los importes de coste y amortizacién acumulada reflejados
en el inventario y los que aparecen en los registros contables a
31.12.2020.

* Analisis de la correcta estimacién de la vida util de los activos fijos
contabilizados, que repercute directamente sobre los porcentajes de
amortizacion aplicados.

¢ Recalculo individualizado de la amortizacién del ejercicio 2020 y
comparacién con el gasto de amortizacién contabilizado por la entidad.

¢ Evaluacion de los posibles indicios de deterioro en los activos fijos.

» Verificacion de una muestra de altas, bajas y reclasificaciones,
analizando individualmente los movimientos mas significativos.
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Reexpresion de saldos del ejercicio 2019

Descripcién

La Sociedad tal como describe en la nofa 2.i. Correccién de errores de la
memoria adjunta, ha procedido a reexpresar los saldos del gjercicio 2019 ya

que en el ejercicio 2020 ha_corregido saldos de ejercicios anteriores,
disminuyendo reservas por importe de: 1.144.769,78 euros.

Los motivos de las variaciones mas importantes son los siguientes:

s Una vez puesta al corriente de las cantidades pendientes de pago con
Merca Ocio Hoteles 22, S.L., la Sociedad ha procedido a registrar
contra reservas los importes pendientes del |IBl y de la Tasa de
Residuos Urbanos comprendidos entre los ejercicios 2017-2019 por
un importe de 18887208 euros. Las conltrapartidas de estos
movimientos afectan a cuentas de pasivo a corto y de activo a corto
por las cuotas deducibles de IVA en un importe de 83.969,63 euros.

e Dentro del Proyecto de Expropiacion del A.O.E. 00.05 “Ampliacion de
Mercamadrid”, en el cual Mercamadrid, S A. fue beneficiaria de la
expropiacion tramitada por el Ayuntamiento de Madrid, la finca n° 2-A
del proyecto se expropié a litular desconocido sin que dentro del
procedimiento de expropiacion la entidad Inversiones Capitel Rozio,
S.L. acreditara la titularidad expropiatoria del terreno que comprendia
dicha finca. Inversiones Capitel Rozio, S.L. insté en via civil en el afio
2010 una accién reivindicatoria reclamando fa titularidad del terreno
que comprendia la finca 2-A frente al Ayuntamiento de Madrid y
Mercamadrid, 5.A. Tras ser estimada dicha pretension por el Juzgado
de Primera Instancia n°® 42 de Madrid (PO 199/10) y confirmada por la
Seccion Decimoctava de la Audiencia Provincial de Madnd segun
Sentencia de 27 de octubre de 2014 en el recurso de apelacion
492/2014, siendo inadmitido recurso de casacién instado por
Mercamadrid, S.A. mediante Auto de 11 de octubre de 2016 de la
Sala de lo Civil del Tribunal Supremo. Por Aufo de 21 de noviembre
de 2018 se fij6 el valor econdémico de la finca por importe de
1.574.667,13 euros mas los intereses al tipo legal del dinero desde la
fecha de interposicion de la demanda de juicio ordinario. Aquel Auto
de 21 de noviembre de 2018 esta siendo revisado en apelaciéon ante
la Audiencia Provincial de Madrid en el recurso de apelacion
655/2020, pendiente de dictar sentencia. Dentro del procedimiento
gfecutivo, Mercamadrid, S .A. ha venido a consignar el importe totaf
del principal por importe de 1.574.667,13 euros ante el Juzgado de
Primera Instancia n°® 42 de Madrid, estando pendiente de liquidar por
el juzgado los intereses devengados si bien se han estimado por
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Mercamadrid, S.A. en la cantidad total de 647.502,03 euros de los
cuales 547.048,87 euros han sido devengados hasta el ejercicio 2019
y procede regularizarios contra reservas. Del importe fotal consignado
antes descrito, se han abonado en este ejercicio la cantidad de
206.200,47 euros. Las contrapartidas de estos movimientos afecta
entre ofras, a la cuenta de pérdidas y ganancias en el epigrafe
intereses financieros por importe de 62.129,64 euros.

e Desde el gjercicio 2008 con la entrada del nuevo Plan General de
Contabilidad, la Sociedad aplicé en su contabilidad de los ejercicios
2008 a 2016, segun el apartado 5.6 de la norma de registro y
valoracion 9%del PGC una actualizacion de las fianzas recibidas
reqgistrando la _diferencia _entre el valor razonable y el imporie
desembolsado que se consideraba como un pago o cobro anticipado
por el arrendamiento y que se imputaba a la cuenta de pérdidas y
ganancias, es decir se calculdé una actualizacion a valor presente de
un valor final mediante la aplicacién de un tipo de descuento
correspondiente al tipo de inferés explicito aplicado en operaciones
simifares y que se correspondia al tipo de letras u obligaciones del
tesoro a 30 afios. Este indice resulté excepcionalmente alto durante
esos periodos y creé un desfase entre el valor presente y el valor final
por un importe de 428.791,73 euros que la Sociedad procede a
ajustar en este ejercicio. Por el mismo motivo se ajusta una fianza
constituida por importe de 5.887,71 euros.

e Lla Sociedad procede a aplicar el saldo de varios anticipos de
proveedores no facturados por importe de 41.551,56 cuya antigiiedad
implica regularizarlos afectando la confrapartida de dichos
movimientos a cuentas de pasivo a corto e inmovilizado inmaterial.

e Se ha reclasificado el saldo del epigrafe Anticipos recibidos servicios
largo plazo, al epigrafe Fianzas recibidas a largo plazo ya que por su
naturaleza la composicion del saldo de esta cuenta son fianzas
recibidas de clientes a largo plazo, por un importe de 948.067,50
euros y se ha reclasificado del saldo de fianzas a corto plazo hacia
fianzas a largo plazo un saldo de 99.357 90 euros, por el mismo
motivo”,

Auditoria Cuentas Anuales: 6de 1l
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Los efeclos nelos de fodas las comecciones valorativas realizadas en los

saldos del gjercicio 2019, han generado:

s Disminucion del Activo Total: -125.642 34 euros
¢ Disminucion del Pasivo Total: -57.137,82 euros
la Cuenta de Pérdidas vy Ganancias Total

e Disminucidon de
-68.504,52 euros

ACTIVO NOTA Salda a 31.12.2019 Variaclones Saldo a 31.12.2019
sln reexpresar reaxprasado
ACTIVO NO CORRIENTE 111.098.817,38 € 8.162,83 € 111.080.854,56 £
Inmovilizado intangible 7 188.663,26 € -8.500,00 € 180.168,26 €
Marcas y similares 14.85432 € 0,00 € 14.854,32 €
Aplicaciones informaticas 173.813,94 € -8.500,00 € 185.313,94 €
Inversicnes inmobiliarias 6 110.373.154,19 € -3.550,00 € 110.369.604,19 €
Terrenos 57.546.055,91 € 0,00€ B57.546.05591 €
Conslrucciones 52.827.098,28 € -3.550,00 € 52.823.548,28 €
Inversiones financieras a largo plazo 9 534.594 94 € 5.887,1T € 540,882,111 €
Otros actives financiercs 534.984 94 € 5.887 1T € 540.892,11 €
ACTIVO CORRIENTE 19.416.767,39 € “119.479,51 € 19.207.287,88 €
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9 1,007.632.48 € 83.374,31 € 1.091.006,81 €
Clhienles por vertas y prestaciones de servicios 430.694,62 € 0,00 € 439.694,62 €
Clientes, empresas del grupo y asociadas 23 38.696,50 € 0,00€ 38.896,50 €
Deudores varios 445.508,72 € 000€ 44550672 €
Personal 63.534 .64 € -895,30 € 8293934 €
Otros crédilos con las Administracicnes Publicas 12 83.969,6] € 83.9060,83 €
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 28 18.409.134,91 € =202 853,84 € 18.206.281,07 €
Tesoreria | 18.409.134.81€ -202 853,84 € 18,206 281,07 €
Saldoa Saldo a
PATRIMONIO NETQ Y PASIVO NOTA 31.12.2019 sin Variaciones 31.12.2019
reexpresar reexpresado
PATRIMONIO NETO 76.886.066,65 € -1.144.769,78 € 75.741.296,87 €
Reservas 29 76.886.066,65 € -1.144.769,78 € 75.741.296,87 €
Reserva legal 9.736.200,00 € 0,00 € 9.736.200,00 €
Otras reservas 67.149.866,65 € -1.144.769,78 € 66.005.096,87 €
PASIVO NO CORRIENTE 10.793.230,20 € 1.181.538,83 € 11.974.769,03 €
Provisiones a largo plazo 14 8.585.083,88 € 647.502,03 € 9.232.585.91 €
Otras provisiones 8.585.083,88 € 647.502,03 € 9.232.585,91 €
Deudas a largo plazo 25, 26 1.260.078,82 € 1.482.104,30 € 2.742.183,12 €
Otros pasivos financieros 1,260.078,82 € 1.482.104,30 € 2.742.183,12 €
Periodificaciones a largo plazo 27 W45.087 80 € ~048.067,50 € 0,00 €
PASIVO CORRIENTE 3.518.643,56 € -93.906,87 € 3.424.736,89 €
Deudas a corto plazo 25 26 573.376,14 € -99.357,90 € 474.018,24 €
Otros pasivos financieros 573.376,14 € -99.357,90 € 474.018,24 €
Acreadores comerclales y otras
cuentas a pagar 25, 26 2.945.267,42 € 5.451,03 € 2.950.718,45 €
Proveedores 2.841376,21 € 119.322,86 € 2.960.699,07 €
Acreedores varios 103.891.21 € -113.871,83 € -9.980.62 €

TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO

91.197.940,41 €

-57.137.82 €

Ejercicio 2.020

Auditoria Cuentas Anuales:

“Mercados Centrales de Abastecimients dp Madrid, 5.A (MFRCAMADRID)”

91.140,802,59 €

7dell




BS - mercamadrid

Au dit ENSESEEEEEEEN N

EspectaLisTa SEcTor PuBLIco

Direccion: C/ Sagrados Corazones 11, planta 4°, letra C. CP: 28011 Madrid

Teléfono: +(34) 91 04 06 018, www. hsaudif ey ; administracion@bsaudit.eu in)
Saldo a
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NOTA  |31.122019sin| variaciones PR it im0
reexpresar reexpresado

OPERACIONES CONTINUADAS

Amortizacién del inmovilizado -3.458,955,46 € 6.374,88 € -3.465.330,34 €
Amortizacion del inmovilizado intangible 7 -79.957,49 € -6.374 BB € 86,332, 37 €
Amortizacién del inmovilizado material 5 -696.490,29 € 0,00€ -696.490,29 €
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias 8 -2.682.507 68 € 0,00€ -2.682.507.68 €

Gastos financieros =36.700,33 € £2.129,64 € -98.829 97 €
Por deudas con terceros -38.700,33 € 6212954 € 08 82997 €

La evaluacion de los mencionados saldos reexpresados del gjercicio 2019, nos
han hecho considerarios, como un aspecto relevante de la audjtoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros,
en los siguientes:

o FEvaluacién de cada uno de los saldos reexpresados en el ejercicio
20189.

o Anadlisis de la correcta aplicacion en cada apartado del Balance y de la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjuntas,

o Verificacion de la correcta y completa explicacion de cada saldo
reexpresado en la memoria adjunta.

| IV. Otra informacién: Informe de gestion |

La ofra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del
efercicio 2020, cuya formulaciéon es responsabilidad de los administradores
de la sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe
de gestion. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia
del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de
la entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y
sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la
misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de
si el contenido y presentacién del informe de gestidbn son conformes a la
normativa que resuita de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos
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realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos
obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior,
la informacién que contiene el informe de gestién concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2020 y su contenido y presentacion son
conforme a la normativa que resulta de aplicacion.

V. Responsabilidad de los administradores en relacion con la Cuentas
Anuales

Los administradores son responsables de formular las cuenfas anuales
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados de la sociedad, de conformidad con
el marco normativo de informaciéon financiera aplicable a la entidad en
Espana, que se identifica en la Nota 2.a. de la memoria adjunta, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacidon de
cuentas anuales libres de incorreccidn material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son
responsables de la valoracion de la capacidad de la sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las
cuestiones retacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

VI. Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de las Cuentas
Anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las
cuentas anuales en su conjunto estan libres de incorreccion material,
debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria vigente en Espana siempre detecte una incorreccion
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error
y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria de cuentas en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

o ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion
sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables apticadas son adecuadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente
informacion revelada por los administradores.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utlizacidon, por Ilos
administradores, del principio contable de empresa en funcionamiento v,
basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opiniébn modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que la sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.
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. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las
cuentas anuales, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidn con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control internoc que identificamos en el transcurso
de |la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y
que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la
cuestion.

En Madrid, a 25 de febrero de 2021

BS Audit
Sociedad inscrita en e /R’ ﬁ A.C. con el n°® $-2328

Fdo: D°: Oscar Sanchez Carmona
Socio BS Audit
Inscrito en el R.O.A.C. con el n®20.026
C/ Sagrados Corazones 11, planta 4° lefra C

Auditoria Cuentas Anuales: 1] de 1l

“Mercados Centrales de Abastectmients de Madrid, 5.4 (MERCAMADRID)"

Lfercicio 2.020




BS mercamadrid

A1idit TEesEEEsEs sEs-E

Especiarista Secror Pusrico

Direccién: C/ Sagrados Corazones 11, planta 4°, letra C. CP: 28011 Madrid
Teléfono: +(34) 91 04 06 018, www bsaudit ey ; adoumstracion@bsaudit eu in)

L INFORME DE AUDITORIA (EJERCICIO 2020}

. CUENTAS ANUALES (EJERCICIO 2020)

/l.1 Balance de Situacion

1l.2 Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Il.3 Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

/.4 Estado de Flujos de Efectivo

1.5 Memoria del Ejercicio 2020

Servicio de Auditoria Financiera de s Cuentas Anuaales de

Mercamadrid 5.A.

Lrerclouy 2030




MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
Cuentas Anuales e Informe de Gestdn

31 de diciembre de 2020




MERCADGS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 5.A. (MERCAMADRID)
BALANCES DE SITUACION

ACTIVO
31 DE BDIGEMBRE DE 2020 Y 2019
{Expresados en euros)

ACTIVO NOTA 2020 2019{*) T
ACTIVO NO CORRIENTE 133.350.578,51 134.446.175,47
inmovilizado intanglble 5 196.754,89 180.168,26
Marcas y similares 14.854,32 14,854,32
Aplicaciones informéticas 181.900,57 165.313,94
Inmovilizado material 6 21.686.031,67 23.089.766,20
Terrencs y construccioneas 13.515.377,27 14.173.893,19
Instalaciones técnicas, maquinaria, utillaje, mobiliario y otro
inmovilizado material 5.945.583,97 £.329.460,49
Inmovilizado en curso y anticipos 2.225.070,43 2.586.412,52
mversiones inmobiliarias 7 110.783.381,56 110.369.604,19
Terrenos 57.860,989,36 57.546.055,91
Construcciones 52.922.392,20 52.823.548,28
nversiones financieras a largo plazo 11,12 446.726,60 540.882,11
Otros activos financieros 446.726,60 540.882,11
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 11, 12 0,00 0,00
Activos por impuesto diferido 21 237.683,79 265.754,71
Pericdificaciones a largo plazo 20
ACTIVO CORRIENTE 20.121.236,45 19.359.276,07
Existencias * 0,00 0,00
Materias primas y otros aprovisionamientos 13
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 11,12 1.638.228,71 1.091.006,81
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 770.918,10 439.694,62
Clientes, empresas del grupo y asociadas 23 112,85 38.896,50
Deudares varios 590.545,53 445,506,72
Personal 82.687,36 82.939,34
Otros créditos con las Administraciones Publicas 193.564,47 83.969,63
Inversiones financieras a corto plazo 11, 12 10.408,83 10.708,83
Otros activos financieros 10.408,83 10.708,83
Periodificaciones a corto plazo 51.279,36 51.279,36
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 14 18.421.319,55 18.206.281,07
Tesorerla 18.421.319,55 18.206.281,07

TOTAL ACTIVO 153.471.814,96 153.805.451,54
La memona adjuom {ompa parte integrante de las cuentas anuales cas — _-_-:_:_.:b\ \
%) Saldos re-expresados Pt =
/ . .\\
; W _{\
-
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECHMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

BALANCES DE SITUACION
PATRIMONIQ NETO Y PASIVO
31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

{Expresados en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 2020 2019(*) J

PATRIMONIO NETO 139.552.013,08 137.298.415,80
Fondos Propios 15 139.552.013,08 137.298.415,80
Capital 48.681.000,00 48.681.000,00
Raservas 80.056.334,62 75.741.296,87
Reserva legal 9.736.200,00 9.736.200,00

Otras reservas 70.320.134,62 66.005.096,87
Resultados de ejercicios anterlores 4,735.105,70 4,735.105,70
Remanente 4.735.105,70 4.735.105,70
Resultado del ejercicio 3 6.079.572,76 8.141.013,23
PASIVO NO CORRIENTE 10.878.367,97 12.076.236,58
Provisiones a largo plazo 17 8.060.953,12 9.232.585,51
QOtras provisianes 8.060.953,12 9.232.585,91
Deudas a largo plazo igl 2.719.510,50 2,742.183,12
Otros pasivos financieros 2.719.510,50 2.742.183,12
Pasivos por impuesto diferldo 21 97.904,35 101.467,55
Perlodificaciones alargo plazo 20 0,00 0,00
PASIVO CORRIENTE 3.041.433,91 4.430.799,16

18,
Deudas a corto plazo 19 293.689,01 474.018,24
Otros pasivos financieros 293.689,01 474.018,24
Acreedares comerciales y otras cuentas a pagar 2.747.744,90 3.956.780,92
18,

Proveedores 19 1.242.431,05 2.960.699,07
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 23 3.049,20 1.524,60
Acreedores varios 18,18 -560,46 -9.980,62
Personal 19 88.853,26 45.888,47
Pasivos por impuesto corriente 21 705.673,56 350.620,27
Otras deudas con las Administraciones Publicas 21 708.298,29 608.029,13

TOTAL PATRIMONIO NETOC Y PASIVO

La memona adjunna forma parte miegrane de las cuentas anuales

(*) Saldos re-expresados

153.471.814,96

153.805.451,54



MERCADOS CENTRALLS DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, $.A. {MERCAMADRID}
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

PARA LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EN 21 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

{Expresadas en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

NOTA 2020 2019 (*)
OPERACIONES CONTINUADAS \
Importe neto de la cifra de negacios 27.547.879,49 27.880.773,72

Ventas 24(a) 27.547,879,49 27.880.773,72
Trabajos realizados por la empresa para su activo 315.577,07 274.197,08
Aprovisionamlentos -262.219,76 -47.116,00

Consuma de mercaderias 24(c) -262.219,76 -47.116,00
Otros ingresos de explotacién 1,735.285,80 2.031.853,92

Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 24(b) 1.735.285,80 2.031.853,92
Gastos de personal -6.625.091,09 -6.461.692,52

Sueldos, salarios y asimilados -5.200.553,00 -5.091.598,93

Cargas sociales 24(d) -1.424.538,09 -1.370.093,59
Otros gastos de explotacién -10.996.458,19 -9.264.400,16

Servicios exteriores -8.924.395,30 -7.756.680,89

Tributos -1.199.510,70 -1.117.314,15

Pérdidas, deteriore y variacidn de provisiones por operaciones
comerciales -871.578,78 -350.112,54

Ctros gastos de gestién corriente -973,41 -292,58
Amortizacién del inmovilizado -3.530.517,93 -3.465.330,34

Amortizacion de! inmovilizado intangible S -54.504,81 -86.332,37

Amortizacién del inmovilizado material 6 -1.374.913,13 -696.490,29

Amortizacion de las inversiones inmobifiarias 7 -2.060.699,99 -2.682.507,68
QOtros resultados 20.499,71 8.282,51

Ingresos excepcionales 26.555,52 14,752,66

Gastos excepcionales -6.055,81 -6.470,15
RESULTADD DE EXPLOTACION 8.204.955,10 10.956.568,21
Ingresos financieros 897,42 20.060,90

De valores negociables y de créditos del active inmovilizade 897,42 20.060,50

De terceros 897.42 20.060,90
Gastos financleros -98.740,50 -98.829,97

Por deudas con terceros -98.740,50 -98.829,97
RESULTADO FINANCIERD -97.843,08 -78.759,07
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 8.107.112,02 10.877.799,14
Impuesto sobre beneficios 21 -2.027.539,26 -2.736.785,91

RESULTADO DEL EIERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS

RESULTADO DEL EJERCICIO

6.079.572,76
6.079.572,76

£.141.013,23
£.141.013,23

La memona adjunm forma pane miegraate de las cuenas-anuales

{*) Saldos te-expresados

&,

m e

/>
s

e

Zm o\
5N
&\

Wedmgaag s

dFT oga I."‘--\_.

i'n
BB Maomin

Ll 3 |4 M5

-

)




£a[ENOE

B0'ET0'TSS 6ET 00'0 9L°2L5'6L0°9 0L'SOT'SEL'Y Z9'PEE"9S0'08 00°000°T89°8¥
00'0 ETEES VT I ETEES VT Y

0008V ¥68 € 00'08T'PES E-

00'0Bb v68'€- EL'ETOIPT 8- ETEETINT Y

94'TISBL09 94'7LS6L09

IS'p0S'89 - 75'v05'89

0B'STY'B6Z LET 000 ETETO'THT'S DL'SOT'SEL'Y L8'96T THL'SL 00000 TE9"8Y
8L'69L'VPT'T- 8L'69LPPTT-

8S'SBT EVY'BET 000 £TETOTPTS 04'SOT'SEL'Y §9°990°988°9¢ 00°000°T89°8Y
00°0 08'9T6°LSY b 08916 LSYD

Q00'08p v68'E-

00°08Y 6 E-

0008V ¥68'€-

0B'96ETSER
ETETOTRT'S

08'916'LSF P

08'96€'Z5¢'8

0L'SOT'SEL'Y

SE'6PT BIV TS

00'000° 189" 8t

SZ086LET-

ETETOTYTR

000

SETSI'I6T VEL 00'0
ST'0B6'LHT-

09269 P vET 000

08'96£°Z5£°8

04'SOT'SELY

0T'0£T"949°2L

00°000° 1898V

SEIIND 54 3p VRl sired vwro; wUnipy ELOWRD e

020Z 3p 3iquanip 3p T& |e opieg

SEAIISY

SOPUAPIAIQ

soieIdidold 0 S0005 LD SBUOIRIBAD)
s0pI20u031 501588 A sosaldul [elo)

$3J0UBIUE A 0Z 07 0131112 3p solqwed Jod $a1snly
0Z07 ap C43U3 3p T |e opesaidxa-aJ opjeg
6107 SOp|es ap ugIsasdxa-a1 10d 52)5nly
6T0T 9P 21quRRIp 3p Tt [€ Op[eS
SeAISS3Y

sopuaplald

souelaidosd 0 501705 UCD S3UOPEIAAQ
SOpI20uU033) 50)5ES A sosaJ8ul [B10)
sa1ou3Iue A GTOZ 0123112 3p solquied Jod s3snly
6T0Z 2p 043u?d ap T [E opeisnle opjes

5340113)UB A RTQ7 5940442 tod sa1snly

8102 2p 3qWapIp ap T¢ |B opfes

s0pIqQIYad
eyo), sopeda| A saucipeuop

‘sauopuaagng

olpRlsle
|2p opE}NS3Y

s3J0M3UE
sopRlale

ap sopeynsay

SEAIDSY

opeJnyuasy [ende)

BION

{soina ua opesaadxd)

610Z A 0Z0T 30 JYENIIDIA 30 TE NI SOAYNIAHIL STIVNNY SOIDIDHIIT SOT ¥ ILNINANOISIHYOD OLIN OINGWIELY 13 NI SOIBNYD 30 TvLOL Cav1ST (4

ETELOINT R

SOQIDONOITY SOLSYD & SOSIHONI Ia TrLOL

sejyueued

A sep|piad ap E1UINI B B RDUIIASURIL €10,
oalsodu 019943

SOPIqI3R1 sopeda] A SSUODEBUOP ‘S3UMIUIAGNS
se|aueued

A sepipJpd ap RIURND B| € SRIDUALAYSURLY
013U olrowied ¢ 21uaWeI AP

sopeindwy soysed A sosa43u) je1a),

oAnIsodun o293

sa1nle 50010

039U ojuowpied

1B 21uueldJpp sopeindwi) so3sed A sosardur
sepueued A sep|pipd ap B1UANI B AP OpeYnsaY

9L°2L5'6£0°9
Q0’0 000
000 000
00’0 000 ar
- - 12
ETETOTYT'S L'TLS BLO'Y
610T 0202 Y.LON

SITTVOINY SO1HT S SOV STINA

{50403 U2 opLsadxi]

¢ ADCDC 4L THYY G U LE N SOUVNIWEAL

SATIWNNY SODIDUALI 507V SIENFUNOISIHHOD SOUIZONODIE SOLSYD A SOSIHONI 30 0avLs4 1Y

LTOT A
HNOWS 1HYOD

M SOV,
A OINORHBELYS 10 W SOFWYI 1L DUYLS)

(QIHOVIAY I IAL VS UIBOVIA A0 OLNGIWIDAISYEY 30 S TVHLINDDY SOOI 3N




MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADGS

EN 31 DE DICIEMBRE DE 2020 ¥ 2019

{Expresados en euros)

ESTADOQ DE FLUJOS DE EFECTIVOQ NQOTA 2020 2019

Flujos de ejectivo de las actividades de explotacion 5.644.661,95 12.823.844,12
Rasultado del ejercicio antes de impuestos 8.107.112,02 10.946.303,66
Alustes del resultado 4.649.289,18 3.856.954,70
Amortizacién del inmovilizado intangible 5 54,904,81 79.957,49
Amortizacién del inmovilizado material 6 1.374.913,13 1.321.922,14
Amortizacion de inversiones inmobiliarias 7 2.060.699,99 2.057.075,83
Correcciones valorativas por deterioro 871.578,78 350.112,54
Variacion de provisiones 145.349,39 31.247,27
Ingresos financieros -8597,42 -20.060,90
Gastos financieros 98.740,50 36.700,33
Cambios en el capital corriente -5.365.917,93 824.626,82
Deudores y otras ¢cuentas a cobrar -1.418.800,68 177.221,08
Otros activos corrientes 0,00 10.401,20
Acreedores y otras cuentas a pagar -2.654.418,09 593.814,62
Otros pasivos corrientes -215.221,88 -930.523,80
Otros activos y pasivos no corrientes -1.077.477,28 973.713,72
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn -1.745.821,32 -2.804.041,06
Pagos de intereses -98.740,50 -36.700,33
Cobros de intereses 897,42 20.060,80
Pagos {cobros) por impuesto sobre beneficios -1.647.978,24 -2.787.401,63
Flujos de EfE:thﬁ de las actividades de Inversién -2.559.896,25 -3.958.441,74
Pagos por inversién -2,559.896,25 -3.958.441,74
Inmovilizado 5,6,7 -2.559.896,25 -3.958.441,74
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion -2.869.727,22 -3.811.332,36
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 1.024.752,78 83.147,64
Emnision ' 1.024.752,78 83.147,64

Otras deudas 1.024.752,78 83.147,64
Pagos por dividendos y remuneracién de otros instrumentos de
patrimonio 3 -3.894.480,00 -3.894.480,00
Dividendos -3.894.480,00 -3.894.480,00
Aumento/ Disminucidén neta de efectivo o equivalentes 215.038,48 5.054.070,02

Efectivo 0 equivalentes al comienzo del ejercicio (*)

18.206.281,07

13.355.064,89

Efectivo o equivalentes al tinal del ejercicio

18.421.319,55

18.409.134,51

(*) Saldo comienzo 2020 re-expresado

La memoria adjunra forma parte integzante de las cuenras anuales




MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 5.4, (MERCAMADRID)

Memorda de las Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2020
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(1) Naturaleza, Actividades de la Sociedad

MERCADCS CENTRALES DE ABASTECIMIENTC DE MADRID, S.A. (en adelante, MERCAMADRID
0 la Sociedad) se consutuyd como Sociedad Andmima en Espafia el 12 de julio de 1973 v como Empresa Mixta
¢l 29 de enero de 1982, La duracidén de la Sociedad es de cincuenta afios contados a partie de esta iltima fecha;
una vez expirado dicho plazo, segiin establece el articulo 3 de los estatutos sociales, cevertiran al Excelentisimo
Ayuntamiento de Madrid los activos y pasivos de la Socledad, sin indemnizacion alguna. A los efectos de esta
memoria de las cuentas anuales, se utiliza el términc “reversion” en el sentido dado por el articulo 111.2. del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales (Decreto de 17 de junio de 1955), referido a las Empresas
Mixtas.

El domicilio social y fiscal de la Sociedad estd radicado en Madrid, Lugar Mercamadrid, Avenida de Madrid,
Edifieio Administranvo, sin nimero.

Las instalaciones de la Sociedad estin ubicadas en la Unudad Alimentada Mercarnadrid de su propiedad.

El objeto social de la Sociedad contempia, entre otras, las actividades de promocién, construccién y explotacién
de los Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asi como la promocidn de actividades, instalaciones y secvicios
tendentes a la mejora en todos los érdenes del ciclo de comercializacidn de los productos alimenucios.

La Sociedad tiene como actividad principal la degcrita en su objeto social.
(2) Bases de Presentacién

{a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a pache de los registros contables de MERCADOS CENTRALES
DE ABASTECIMIENTC DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID). Las cuentas anuales del ejercicio
2020 se han preparado de acuerdo con la legislacién mercantl vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Conrtabilidad, aprobado por el Real Decrero 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y
sus modificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de sepdembre y por el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, y, con ¢l objeto de mostrac la imagen fie] del patrimonic, de la situacion
financiera, de los resultades, de los cambios en el patdmonio neto y de los flujos de efecuve
correspondientes al ejercicio.

Los Adrmunistradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicic 2020, objero de
formulacidn, serdn aprobadas por la Junta General de Acclonistas sin modificacién alguna.

{b) Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo
con los principios contables obligatorios. No existe ningtn principio contzble que, siendo significativo su
efecto, se haya dejado de aplicar.

(c) Aspectos criticos de la valoracidn y estmacidn de ta incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales requiere la aplicactdn de estimaciones contables relevantes y la
realizacion de juicios, estimaciones e hipdtesis en el proceso de aplicacidn de las politicas contables de Ja
Sociedad. Fin este sentido, se resumen a conrinuacién un detalle de Yos aspectos que han implicado un mayor
grado de juicio, complejidad @ en los que las hipdresis y estimaciones son signuificativas para la preparacidn
de Jas cuentas anuales.

(i) Estmaciones contables relevantes e hipétesis

La Sociedad evalia de forma periddica lz existencia de indicios de deteriore de activos pertenecientes 4
inversiones Inmobiliatias y a los prncipales activos del inmovilizado marenal e intangible. La
determinacién del valor recuperable de estos activos implica el uso de estimaciones por la Direccién. El

{Continua)
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valor recuperable es el mayor del valor razonable menos costes de venra y su valor en uso, para ello se
tendri en consideracién lo indicado en la aota 4 (€).

Los procesos lepales habitualmente implcan asuntos complejos y estin sujetos a incertidumbres
sustanciales. Come consecuencia, la Direccidn de la Sociedad ejerce un juicio significative en determinac
si es probable que los procesos legales resulten en una salida de recursoes y en la estimacidn del importe,
reconociendo al cierre del ejercicio una provision si fuera probable que exista una obligacién que va a
suponer una salida de recursos, si el impoerte se puede estimar con fabilidad.

La Sociedad estd inmersa en determinados procedimientos legales, siendo los mds importantes los
relacionados con la expropiacién de terrenos adquiridos en relacion al Proyecto de Ampliacion de
Mercamadnd, en cuanto a la fijacidn del jusdprecio final de vagas fincas. Si bien la resolucion final de
estos litigios consttuye atn una incertidumbre de dificil defimicidn por parte de la Sociedad, si finalmeate
se derivara un impacto econémico, en todo caso, de producirse no tendria efecto sobre el patdmonio
neto contable, sino que supondria una alteracidn en el valor de los terrenos (Inversiones Inmobiliarias
a 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019) que figuran en el activo de su balance, asi como
una alreracién sobre los importes actualmente satisfechos y/o provisionados por este concepto

La correccién valerativa por insolvencias de clientes umplica la consideracién de un prncipio de
prudencia por Ja Direccidn, cubriendo los saldos individuales con una antigiedad de la deuda superior
a seis meses.

~—

() Cambios de estimacion

A pesar de que las estimaciones realizadas por los Administraderes de la Sociedad se han calculado en
funcién de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacidn en los préximes ejercicios. El efecto en
cuentas anuales de las moedificaciones quc, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los
prémimos ejercicios se registrara de forma prospectiva.

{d) Pdncipio de empresa en funcionamiento

Estas cuentas anuales han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en funcionamiento, segin el
cual la gestidn de la empresa tiene una duracién limitada sélo por la finalizacidn del plazo de concesién, por
lo que la realizacidon de los activos y la liquidacién de los pasivos se efectia en el transcurse normal del
negocio. Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad presenta un fondo de maniobra positivo consecuencia de
los recursos autogenerados durante el ejercicio por su propia acdvidad. Los Admimstradores de la Sociedad
han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.

Como parte de sus estimaciones en la preparacién de la informacion financiera y en la formulacién de las
presentes cucntas anuales, respecte de la valoracidn de sus inmovilizados, inversiones inmobiliadas,
Inversiones en curso y otros actvos, los Admuustradores de la Sociedad han considerado la utilizacion y
explotacién de los mismos en base a su vida economica estimada en funcién de su naturaleza, mds alli del
perodo inicialmente establecido para su duracidn finita, tal y como se ha establecido en la Nota 1 de esta
Memouda. De este modo, entienden que una vez llegada esa fecha, tales activos podrian contribuir a la
obtencién de Alujos de caja adicionales derivados de su utlizacion ya sea por Ja propia sociedad, caso de
producirse una extensién en su duracién actual, o para el Ayuntamiente de Madrid con la reversion de los
mismos, sin pequicio de los derechos que correspondan a los acciomistas no municipales. Por .tanto, \
entenden que de dicha reversidn, no se dervarin perjuicios econdmicos para la Sociedad o sus accionistas,

segun ban considerado en la preparacién de estas cuentas anuales.

Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad tenia un fondo de maniobra positivo por importe de 17.187.189,54
euros (fondo de maniobra positive por importe de 14.954.049,55 euros al 31 de diciembre de 201%). Los
Administradores de la Sociedad esuman que los flujos de efectve que genera el negocio permiten hacer
frente a los pasivos corrientes (Nota 192). En consecuencia, los Administradores de la Sociedad han
preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento.

-
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{e) Comparacién de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacidn, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patimonio nete, del estado
de flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2020, las correspondientes al
ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2019 aprobadas por la Junta
Generl de Accionistas de fecha 20 de mayo de 2020.

() Agripacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presenran de forma agrupada para facilitar su
comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacidn desagregada
en las correspondientes notas de la memora.

{g) Elementos recogidos en varias partidas

En la elaboracién de las cuentas anuales no se ha identificado ningin elemento que haya sido registrado
en dos o mis partidas del balance.

{(h) Cambios eo criterios contables

En la elaboracion de las cuentas apuales no se ha identificado ningin cambio de critedo contable a
mencionar en la misma.

(i) Bxrores vy Ajustes Contables

Como consecuencia de diversos pagos v ajustes se han fevado contms reservas los siguientes conceptos:

Una vez puesta al cordente de las cantidades pendientes de pago con Merca Octo Hoteles 22, S.L., la
Sociedad ha procedido a registrar contra reservas los importes pendientes del IBI y de la TRU
comprendidos entree los afios 2017-2019 por un importe de 188.872,08 euros. Las contraparndas de estos
movimientos afectan a cuentas de pasivo a corto v de activo a corto por las cuotas deducibles de IVA de
dichos impuestos en un importe de 83.969,63 euros. Adicionalmente se han cobrado devoluciones de IBI
de ejercicios anteriores por importe de 3.346,63 euros,

Se han reconocido como mayor valor de reservas las devoluciones del IBI 2018 ingresado por la parcela
Al2 por un importe de 5.060,41 euros contra tesoreria.
Se ha aplicado el pago de IBI de 2019 de la parcela PLO4 por importe de 1.713,78 euros.

Dentro del Proyecto de Expropiacién del AO.E. 00.05 “Ampliacion de Mercamadnd”, en el cual
Mercamadsid, S.A. fue beneficiaria de Ja expropiacién tramitada por el Ayuntamiento de Madrid, la finca
0° 2-A del proyecto se expropid a titular desconocido sin que dentro del procedimiento de expropiacién
la entidad Inversiones Capitel Rozio, SL. acreditara la titularidad expropiatoria del terreno que
comprendia dicha finca. Inversiones Capite! Rozio, S.I.. insté en via civil en el ado 2010 una accidn
resvindicatora reclamando la tirulanidad del rerreno que comprendia la finca 2-A frente al Ayuntamiento
de Madrid y Mercamadnd, S.A. Tras ser estimada dicha pretensidn por el Juzgado de Primera Instancia
n® 42 de Madod (PO 199/10) y confirmada por la Seccidn Decimoctava de la Audiencia Provincial de
Madsid segiin Sentencia de 27 de octubre de 2014 en el recurso de apelacion 492/2014, siendo inadmitido
recurso de casacion instado por Mercamadrid, S.A. mediante Auto de 11 de octubre de 2016 de la Sala de
lo Civil del Tribunal Supremo. Por Auto de 21 de noviembre de 2018 se fij el valor econdmico de la
finca por importe de 1.574.667,13 € mds los intereses al tipo legal del dinero desde la fecha de interposicion
de la demanda de juicio ordinario. Aquel Auto de 21 de noviembre de 2018 estd siendo revisado en
apelacion ante la Audiencia Provincial de Madrid en el recurso de apelacion 655/2020, pendiente de dicrar
sentencia. Dentro del procedimiento gjecutivo, Mercamadrid, S.A. ha venido a consignar el importe total
{Continta}
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del prncipal por importe de 1.574.667,13 € ante el Juzgado de Promera [nstancia n® 42 de Madrid, estando

pendiente de liquidar por el juzgado los intereses devengados si bien se ban estimado por Mercamadad,

S.A. en la cantidad total de 647.502,03 euros de los cuales 547.048,87 euros han sido devengados hasta

2019 y procede repularizarlos conira reservas. Del importe total consignade antes descdro, se han

abonado en este ejercicic la canddad de 206.200,47 euros. Las contrapartidas de estos movimientos

afectan, entre otras, 4 la cuenta de pérdidas ¥ ganancias en el epigrafe de intereses financieros por importe
- 62.129 64 euros.

Desde el ejercicio 2008 con la entrada del nuevo Plan General de Contabilidad, 1a Sociedad aplicé en su
contabilidad de los ejercicios 2008 a 2016, segin ¢l apartade 5.6 de la noxma de registro y valoracion 9*del
PGC una actualizacién de las fianzas recibidas registrando la diferencia entre el valor razonable y el
importe desembolsado que se consideraba como un pago o cobro anticipado por el arrendamiento v que
se imputaba 2 la cuenta de pérdidas y ganancias, es decir se calculd una actualizacién a valor presente de
un valor final mediante la aplicacidn de un tipo de descuento correspondicnte al tpo de interés explicito
aplicado en operaciones similares y que se correspondia al npo de letras u cbligaciones del tesoro a 30
anos. Este indice resultd excepcionalmente alto durantc esos periodos y cred un desfase entre e valor
presente v ¢l valor final por un importe de 428.791,73 curos que 12 Sociedad procede a ajustar en este
ejercicio. Por el mismo motivo se ajusta una flanza constituida por importe de5.887,71 euros.

Por ultimo la Sociedad procede a aplicar ¢l saldo de varios anticipos de proveedores no facturados por
importe de 41.551,56 cuya antighedad implica regulacizarlos afectando la coatrapruda de dichos
movimientos a cuentas de pasivo a corto e inmovilizado iamaterial.

antenor 2018 2019 Tortal
Impuesto bienes inmmuebles 59.324,69 120.29028 5.910,48 185.525,45
[ntereses de demora -113.132,88 508.315,53 93.718,39 488.901,04
Regular. actualizac fianzas 428.791,73 428.791,73
Regular. anticipos 45.831,14 1.500,00 -5.779,58 41.551,56
420.814,68 630.105,81 93.849 29 1.144.765,78

Adicionalmente se han realizado los siguientes ajustes con incidencia en las cuentas de 2019 que afectan
a otras partidas.

Se ha reclasificado el saldo del epigrafe Anticipos recibidos servicios largo plazo, al epigrafe Fianzas
recibidas a largo plazo ya que por su naturaleza la composicidn del saldo de esta cuenta son fianzas

recibidas de clientes a largo plazo, por un importe de 948.067,50 euros y se ha reclasificado del saldo de
fianzas a corto plazo bacia fianzas a largo plazo un saldo de 99.357,90 euros, por el mismo motive.

Los efectos de estas correceiones valorativas han sido las siguientes en los saldos del ejercicio 2019:

{Continta)
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2019 Sin
ACTIVO NOTA regxprosar Varlaclones 2018 reex presado
ACTIVO NO CORRIENTE 111.086.817,389 -6.162.83 111.090.684,56
Inm ovilizado Intangible 5 188.868,26 -8.500,00 180.168,26
Marcasy similares 14.854,32 0,00 14 B34 32
Aplicacicnes informalicas 173.813,94 -8.500,00 165.313,94
Inverslones inm oblllarlas 7 110.3?3.154,19' -3.560,00 110.369.604,19
Terrenes 57.548.055,91 a.a0 57.546.055M1
Construcciones 52.827,098,28L -3 550,00 52 B823.548 28
Inversiones financieras a
fargo plazo 11,12 534.994,94 5.887,17 540.882 11
Ciros activos financieros 534,984 99 5 BBY A7 540.882 11
‘ACTIVO CORRIENTE 19.416.767,39 -149.479 51 19.297.287 88|
Deudores comerciales y otras i
cuentas a cobrar 11,12 1.007.632,48 83.374,33 1.091.006,81
Ciientes por ventas y
prestaciones de servicios 439 694,62 0,00 439.884 62
y asooadas 23 38 896,50 0,00 34 896,50
Deudores varios 445.506,72 0,00 445 508,72
Personal 83.534,84 -595 30 82.939,34
Ctros créditos con las
Adminigtraciones Publicas 21 B3.9G9,63 B3 959,63
Efective y otros activos r
liquidos equivalentes 14 18.409.134,91 -202.853,84 18.206.281.07
Tesoreria 16.408.134,91 -202.853,84 18.206.281 0
0 O 0 84,78 542,34

TOTAL PATRINMONIO NETO Y
PASIVO

91.197.940.41

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 2019 Sin reexpresar Variaciones 2019 reexpresado
PATRIMONIO NETO 76.886.066,65 -1.144.769,78 75.741,296.87
Reservas 76.886.066,65 -1.144.769,78 75.741.296,87
Reserva legal 9.736.200,00 0,00 9.736.200,00
Otras reservas 67.149.866,65 -1.144.769,78 66.005.096,87
PASIVO NO CORRIENTE 10.793.230,20 1.181.538,83 11.974.768,03
Provisiones a largo plazo 17 8.585.083,88 647.502,03 9.232.585,91
Ofras provislones 8.585.083,88 64750203 9.232.585,91
4
Deudas a largo plazo 18. 19 1.260.078,82 1.482.104,30 2.742.183,12
Otros pasivos finencieros 1.260.078,82 1.482.104,30 2.742183,12
Periodificaciones a largo plazo 20 948,067,30 844,067,599 000
PASIVO CORRIENTE 3.518.643,56 -93.906,87 3.424.736,69
Deudas a corto plazo 18, 19 573.376,14 -89.357,90 474.018,24
Otros pasivos financieros 573.376,14 -99.357,90 474.018,24
Acreedores comerciales y otras i
cuentas a pagar 2.945.267,42 5.451,03 2.950.718,45
Proveedores 18, 19 2.841.376,21 119.322,86 2.960.695,07
Acresdores varlos 1819 103.891.21 -113.871.83 -9.98062

-57.137,82

91.140.802.59

(Continta)
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|CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NOTA 2019 Sin reexprasar Varjacfones 2019 reexpresado
OPERACIONES CONTINUADAS d
Amortizaclén del Inmovilizade -3.458.955,46 i £.374,88 -3.465.330,34
Amerizacdn del inmowilzado intangible 5 ~79.957 49 -6.374,89 -86.332,37
Amerizacén del inmovilizado matenal B -696.490,29 0,00 -696.490,29
Amorizacan de lasinverstones nmobiltanas 7 -2.682.507 68 0,00 -2.682.507 68
Gastos financleros -38.700,33] £2129,64 98.829,97
Por deudas con terceros -36.700,33 £52.129,64 -98.829,97
AL ». . O g 043 b [
| §
' (Continda)
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(i) Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en euros, que &s la moneda funcional y de presentacién de ia Sociedad.

(3) Distribucion de Resultados

La distribucion de los beneficios de la Sociedad del ejercicio inalizado el 31 de diciembre de 2019, aprobada
por la Junta General de Accionistas el 20 de mayo de 2020 fue la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 8.209.515.75
Distnbucion
Reservas voluntarias 4.315.035,75
3.894.480.00
8.209.515,75

Diwidendos

La distribucion'de los bepeficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciemnbre de 2020, fosmulada

pot los Admunistradores para su aprobacion por la Junta General de Acclonistas, es la siguiente:

Euros

6.079.57276

Base de reparto
Beneficio del ¢jeccicio

Distribucién
Reservas voluntarias 2.185.092,76
Dividendos 3.894.480 00
6.079.572,76

con respecto a las existentes a 31 de diciembre de 2019 son como sigue:

T
A
I V Euros
| Reservas no distribuibles
jl Reserva legal 9.736.200,00
Reserva por ajuste del capital social a euros 653,64 L}
9.736.853,64

{Continaa) |



MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

Los beneficios imputados directamente al patdmonic neto no pueden ser objeto de distibucién, ni directz ni
mndirectamente.

De acuerdo con el articulo 34 de los Estatutos Scciales, y sin perjuicio de lo establecido por 1a legislacién
mercantil para la reserva legal, los beneficios, si los hubiere, se destinardn a los siguientes fines:

(1) Dividendo a los accionistas, hasta un 6%, excepto que se decida otma cosa por la mayoria prevista en el

articulo 21 de los Estatutos (cuatro quintas partes del capital suscrito con derecho a voto en primera
convocaroria y, en segunda convocatoria, tres cuartas partes de dicho capital).

(1) Para los fines que establezea la Junta General, mediante acuerdo adoptado con la mayorifa prevista en el
articule 21 de los Estarros.

No existen otras limitaciones legales nu estatutarias a la distribucion de dividendos.

(4) Normas de Registro y Valoracién

(3) Inmovilizado intangible

Los activos incluidos en el inmovilizado intangible fipuran contabilizados a su precio de adquisicién o a
su coste de produccién. El inmovilizade intangible se presenta en ¢l balance de situacidn por su valor de
coste minorade en el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por detenioro acumuladas.

Los costes incurridos en la realizacion de actividades que contabuyen a desarrollac el valor del negocio de

la Sociedad en su conjunto, asi como los gastos de establecimiento se registran como gastos en la cuenta de
pérdidas ¥ ganancias a medida que se incurren.

() Aphecaciones informdticas

Las aplicaciones informéticas adguiridas y elaboradas por la propia empresa, incluyendo los gastos de
desarrollo de la pagina web, se reconocen en la medida que cumplen las siguentes condiciones:

Estin especificamenre indwmidualizados por proyectos y su coste claramente estzblecido para que
pueda ser distabuido en el tiempo

Se nenen motivos fundados del éxiro técnico v de la rentabilidad econémico - comercial de los
proyecros activados

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se llevan a gastos en el momento en que
se incurre en ellos.

(i) Costes posteriores

Los costes posteriores incurridos en el inmovilizado intangible, se registran como gasto, salve que
aurmenten los beneficios econdmicos futuros esperados de los activos.

(id) Yida sitil y Amortizacones

La amortizacién de las aplicaciones informéncas se realiza distribuyendo el imporre amortizable de
forma sistermdtica a lo largo de su vida anl, que se estirna en cuatro 2fo0s.

A estos efecros se entiende por importe amortizable el coste de adqusicién menos, en caso de ser
aplicable, su valor residual.

Lz Sociedad revisa el valor residual, la wida atil y el método de amornzacién de los inmovilizados
intangibles al ciecre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios micialmente establecidos se

{Continda)
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reconocen como un cambio de estimacion.

(iv) Deteriore del valor del inmovelizade

La Sociedad evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de walor del inmovilizado intangible de acuerdo con los criterios que se
mencionan en el apactado {e) de esta nota.

(b) Inmovilizado matenal

@

(1)

Reconoamiento inicial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabiizados a su precio de adquisicidn o a
su coste de produccidén. Los gastos de personal propic que contrbuyen al coste de produccién se
incluyen como mayor valor del mismo. La capitalizacién del coste de produccidn se realiza a través del
epigrafe “Trabajos efectuados por l2 empresa para su active” de la cuenta de pérdidas y ganancias. El
inmovilizade material se presenta en el balance de situacién por su valor de coste minocado en el importe
de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

Asimisme, forma parte del valor del inmovilizado material, la estimacién inicial del valor actual de las

obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
costes de rehabilitacidn, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Amortizaciones
La amortizactdn de los elementos de amovilizado material se realiza distdbuyendo linealmente su

importe amortizable de forma sisterndtica a lo largo de su vida anil, de acuerdo con los periodos que se
mencionan a continuacién:

Afos de vida aril

estimada
Construcciones 8,33 -50
Instalaciones técnicas ¥ maquinagia 8,33-20
Otras instalaciones, utillaje v i
mobiiario 8,33 -10
Otro inmovilizado material 4-10

A estos efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicidén menos su valor residual. La
Sociedad determina €l gaste de amortizacion de forma independiente para cada componente que tenga
un coste significativo en relacion al coste total del elemento y una vida vl istnta del resto del elemento,
y con independencia del penodo de duracién de la Sociedad.

La Soctedad revisa el valor residual, la vida aril y el método de amortizacion del inmovilizade marenal
al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones e los criterios inicialmente establecidos se reconocen
como un cambio de estimacién.

(iif) Coites pastersores

Con posterioridad al reconccimiento incial del activo, sélo se capitalizan aquellos costes incurridos en
la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productuwidad o alargamiento de la vida vl
debiéndose dar de baja el valor conmble de los elementos sustituides. En este sentido, los costes
derivados del mantenimiento diaco del inmovilizado marerial se registean en resultados a medida que se

incurren. ..
{Continiia)
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(iv) Deserigro del valor de los gerives

La Sociedad evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro v las reversiones de las
pérdidas por detenoro de valor del inmovilizado material de acuerdo con los crterios que se mencionan
en el apartado (e) de esta nota,

{¢) Inversiones inmobiliadas

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados total ¢ paccialmente para obtener rentas,
ganancias de capital o ambas, en lugar de para su usc en la produccidn o suminisiro de bienes o servicios,
o bien para fines administrativos de la Sociedad ¢ su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los inmuebles que se encuentran en construccidén o en desarrollo para uso futuro como inversién
inmobiliada, se clasifican como inmovilizado materal en curso hasta que estdn terminados. Sin embargo las
obras de ampliacién o mejoras sobre inversiones inmobiliagas, se clasifican como inversiones inmobiliarias.

La Sociedad reconoce y valora las inversiones inmobiliarias siguiendo los criterios establecidos para el
inmovilizado material.

La amortizacién de las construcciones clasificadas como inversiones inmobiliadias se realiza distribuyendo
su importe amortizable linealmente de forma sistemidrca a lo largo de su vida atid, de acuerdo con los
peciodos que se mencionan 4 continuacién:

Afos de wida el
. estimada
Construcciones 10 -50

(d) Capitalizacién de gastos financieros

La Sociedad incluye en el coste del moviizado intangible, inmovilizado materdal e inversiones
inmobiliadas os gastos financieros relacionados con la financiacidn especifica o genérica, directamente
atribuibles a la adguisicién, construccion o produccidn.

En la medida que la financiacién se haya obrenido especificamente, el importe de los intereses a capitalizar
se determina en funcién de los gastos financieros devengados por la misma.

La capitalizacién de los intereses comienza cuando se ha incurndo en los gastos relacionados con los activos,
se devengan los intereses v se estdn llevando a cabo las obras necesaras para preparar los activos o partes
de los mismos para su uso, explotacion o venta y Bnaliza cuando se han completado todas o pricticamente
todas las obras necesarias, independientemente de que se hayan obtenido los permisos administrativos
necesarios, sin considerar las intecrupciones. A estos efectos, la Soc:edad  ha capitalizado intereses
originados durante los ejercicios 2007 2 2019 y notificades en el ejercicio 2020 correspondientes al proyecto
Ampliacién Mercamadeid, por un importe de 314.933,45 euros. Se contabilizd por este concepto en el
ejeccicio 2019 un importe de 1.322.150,78 eurocs.

{¢) Detedoro de valor de activos no financieros sujetos a amontizacion o depreciacion

La Sociedad sigue el caoterto de evaluar la e:stencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos ne financieros sujetos a amortizacidn o depreciacion, al objeto
de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido
como el mayor entre el valor razenable, menos costes de venta y su valor en uso.

A la Sociedad, como empresa gestora del servicio publico de abastecimiento de productos alimenticios,
cuyos activos forman parte de un sistema conformande la infraestructura Mercados Centrales de [
Abastecimiento de Madrid, le es de aplicacién la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo, en lo que se |‘|
reflere a los crirerios de deterioro de los activos generadores y no generadores de flujos de efectvo. En |

{Conetinia)
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consecuencta, a los efectos del analisis del potencial detedoro de los activos no financieros sujetos a
amortizacién o depreciacién, se establece su valor en uso como el coste de reposicién en que deberia
incurrirse para prestar el citado servicio, considerando la depreciacién que tendria el activo en el momento
de efectuar al caleulo (valor de reposicién depreciado),

Las pérdidas por detecioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor recuperable se debe calcular para un active individual, a menos que el active no genere entradas de
efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a ottos activos o grupos de

- actvos. Si este es el caso, el importe recuperable se determina para la unidad generadora de efectivo a la que
* pertenece.

La Sociedad evalia en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la pérdida por detedoro de valor
reconocida en gjercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por deterioro sélo

se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para determinar el valor
recuperable del activo,

La reversion de la pérdida por detenoro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.
No obstante la reversién de la pérdida no puede aurnentar el valor contable del activo por encirma del valor
contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccidn valorativa por detedoro o su reversidn, se ajustan las amortizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anteror, si de las circunsrancias especificas de los activos se pone de manifiesto una pérdida

de caricter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta
de pérdidas y ganancias.

(6 Arrendamientos y figurgs juridicas astimilables (en adelante, a efectog contables, bajo la nibrica genérica
y unica de “Arrendamientos™

() Contabilidad del arrendador

Una de las acuvidades principales de la Sociedad consiste en la cesién de espacios en los Mercados
Centrales {puestos) y bajo contraro de arrendamiento, a los operadores que han obtenido la necesaria

autorizacidn municipal para ser mayorista del Mercado. La vigencia de la aurorizacion condiciona la del
contrato de arrendamiento.

Ademds de los puestos en el Mercado, la Sociedad cede también naves industrales, oficinas y locales
comerciales bajo contrato de arrendamiento y el derecho de superficie de solares de su propiedad.

Los contratos de arrendarmientos en los que la Soaedad mwansfiere a terceros de forma sustancial los
nesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos
financieros. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamuentos conjuntos de tecrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros con
los mismos cdterics.

Los activos arrendados 2 terceros bajo conteatos de arrendamiento operativo se presentan de acterdo a
la naturaleza de los mismes resultando de aplicacién los pnncipios contables que se desarrollan en el
apartado ().

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, se reconocen como ingresos en funcion de
su devengo a lo largo del plazo del contrato de arrendamiento,

ot ::,, i (Continga)
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(1) Contabilidad del arrendatario

La Sociedad nene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos de arrendamiento,

Los arrendamuentos en los que el contrato transbiere a la Sociedad sustancialmente rodos los riesgos v
beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos financieros y en
caso contraro se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos conjuntos de terrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros con
los mismos crtesos.

Las cuotas derivadas de los acrendamientos operativos se reconocen como gasto ¢n funcién de su
devenge a lo largo del plazo del contrato de arcendamiento.

(g) Permutas

Los activos materiales o intangibles adquiridos a cambio de la entrega de otros activos no monetarios o de
una combinacién de éstos con activos monetarios, se valoran en funcién de la calificacion de la permutza como
comercial o no comercial.

Se considera que una permuta tene caricter comercial cuando la confipuracién de los flujos de efectuvo del
inmovilizado recibido difiere de la del activo entregado, o cuando el valor zctual de los flujos de efectivo
después de impuestos de la empresa se ve modificado como consecuencia de la permura.

En el case de una permuta con caricter comercial, €] active recibido se valora por el valor razonable del activo
entregado mds, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio. Las diferencias
de valoracidn, que surgen al dar de baja el elemento entregado, a cambio se reconocen en la cuenca de pérdidas
¥ ganancias.

Si la permuta tiene un caricter no comercial, el activo recibido se valora por el valor conuble del bien
entregado mis, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con ¢l limite
del valor razonable del acuvo recibido si éste fuera menor.

(h) Instrumentos financiercs

() Clasificacion y separaciin de gstrunentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un i:mswo financiero o un mstmimento de patrimono, de conformidad con el fondo
econdmico del acuerdo contractual y con Jas definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de
instrumento de patrimonic.

La Sociedad clasifica los instrumentos fnancieros en las diferentes categorfas atendiendo a las
caracteristicas v a las intenciones de la Direccidn en el momento de su reconocimiento incial.

Las operaciones de compra o venta de activos financieros wnstrumentadas mediznte contratos
convencionales, entendidos por tales aquéllos en los que las obligaciones reciprocas de las partes deben
consumarse dentro de un marco temporal establecido por la regulacién o por las convenciones de
mercado y que no pueden liquidarse por diferencias, se reconocen en la fecha de contratacién o
liquidacién.

Prévtamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales v eréditos por

operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan en un merczz o) acElrivp)
ontinna
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distintos de aquellos clasificados en otras categorias de actuvos financieros. Estos activos se reconocen
inicialmente por su valor razenable, incluyendo los costes de transaccion incurridos v se valoran
posteriormente al coste amortizade, utilizande el mértodo del tpo de interés efectivo.

No obstante los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o se

espere recibir en ¢l corto plazo y €l efecte de acrualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

(i) Jatereses

(v)

)

Los intereses s¢ teconocen por el método del dpe de interés efectivo.
Baias de actrves financieros

Los actuvos financiteros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir fujos de efectve
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios dervados de su ntularidad.

La baja de un activo financiero en su ictalidad implica el reconocimiento de resultados por la diferencia
existente entre su valor contable y la suma de )z contraprestacién recibida, neta de gastes de la
transaccion, incluyéndose los activos obtcnsdos o pasivos asumidos y cualquier pérdida o ganancia
diferida en ingreses y gastos reconocides en patamonio neto.

Deteriors de palor de activos frnancercs

Un activo financiero o grupo de activos financiercs esti detedorado y se ha preducido una pérdida por
deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de unc o més eventos que han
ocurcido después del reconocimiento inicial del activo y ese eventc o eventos causantes de la pérdida
denen un impacto scbre los flujos de efectivo futuros esumados del acdve o grupe de acovos
financieros, que puede ser estmado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el critedc de registrar las oportunas correcciones valomtivas por deteioro de
préstamos y paridas a cobrar, cuande se ha producido una reduccién o retrase en los flujos de efecnvo
estimados futuros, motvados por la insolvencia del deudor.

- Deterioro de valor de actives financieros valorados 2 coste amortizado

En el caso de activos financieros contabilizados a coste amorstizado, el importe de la pérdida por
dererioro del valor es la diferencia entee el valor contable del active financiero y el valor actual de los
Aujos de efective futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias fururas en las que no se ha
incurddo, descontados al tipo de interés efectivo onginal del actvo.

Lz pérdida por deterioro se reconoce con cargo & resultados y es reversible en ¢jercicios postedorcs, si
ia disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su reconocirmiento. No
obstante la teversién de la pérdida tene como limite el coste amorazado que hubieran tetudo los dctivos,
si no se hubiera registrado ia pérdida por detertoro de valos.

La correccion valorativa por mnsolvencias de clientes imphca un elevade juicio por la Direccidn y la
revision de saldos individuales en base a la calidad crechticia de los clientes, tendencias actuales del
meccado y andlisis histérico de las insclvencias a nivel agregado.

- Reconocimiento de ingresos financieros relacionados con acrivos financieros deteriorados

Flingreso finznciero de activos financieros pac los que se ha reconocido una pérdida por detericro de
valor, se reconocc en base al dpo de descuento udhzado para descontar los flujos de efectivo futuros
estimados.

{Continua)
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(1) Pasivos financerns

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no se clasitican
como mantenidos para negociar o como pasivos financieros 2 valor razonable con cambiocs en la cuenta
de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente por su valor razonable, menos, en su caso, los costes
de transaccidn que son directamente atribuibles a la emisién de los mismos. Con posterioridad al
reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categoca se valoran a coste amortizado
utilizande el mérodo del tipo de interés efecavo.

No obsrante los pasives financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o se
espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

(vil) Basas y modificaciones de pasivor financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financicro ¢ una parte del mismo cuando ha cumpldo con la
cobligacién contenida en el pasive o bien estd legalmente dispensada dc la responsabilidad fundamental
contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

La Sociedad reconoce la diferencia enre el valor contable del pasivo financiero o de una parte del mismo
cancelado o cedido a un tercero y la contrzprestacidn pagada, includa cualquier activo cedido diferente
del efectivo o pasive asumido, con cargo o abono a la cuenta de pérdidas y ganancuas.

(viii) detivor y Pasivos fingneieros con enspresqs del grupo

Los préstamos y partidas a cobrar y los débitos y partidas a pagar con las empresas del grupo se valoran
siguiendo los mismos caterios utilizados para la valoracion de las operaciones de la misma naturaleza
realizadas con terceros.

() Edangas

Las fianzas recibidas como consecuencia de los contratos de arrendamiente u otras Aguras juddicas
asimilables (apartado (f)), se vaioran siguiendo los crrerios expuestos para los pasivos financieros. La
diferencia entre el importe recibido y el vator razonable, se reconoce como un cobro anticipado que se
imputa linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el peniodo de arrendamiento o durante
el penodo que se presta el servicio.

Las fianzas entregadas como consecuencia de los contratos de arrendamiento u otras figuras jurdicas
asimilables v suministros, se valoran siguiendo los caterios expuestos para los activos financieros, La
diferencia entre el importe entregado y el valor razonable, se reconoce come un pago aaticipado que
se imputa linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante ¢l periodo de azrendamiento o durante
el periodo en que se recibe el servicio. Al 31 de diciembre de 2020 todas las Banzas estin valoradas con
importe de valor entregado no existiendo pagos aaticipados por este concepto.

{} Inscumentos de patdmonio propio

Las ampliaciones de capital se reconocen en fondos propios, siempre que Ja inscnpcidn en el Registro
Mercantil se haya producido con anteriondad 2 la formulacion de las cuentas anuales, en caso contrario se
presentan en el epigrafe Deudas a corto plazo del balance de situacién.

Las reducciones de capual se recenocen como una mnoeracion de fondos propics cuande se ha adeptado
la decisién en la Junta General de Accionustas.

La adquisicién por la Sociedad de instrumenros de patnmonio se presenta por el coste de adquisicidn de
forma separada como una minoracién de los fondos propros del balance de situacién. En las transacciones
realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningln resultado en la cuenta de pérdidas

¥ ganancias. I

La amortizacién posterior de los instrumentos, da lugar a una reduccidn de capiral por el unporte del \tl‘
nominal de dichas acciones y la diferencia positva o negatva entre ¢l precio de adquusicion y el nominal de

las acciones se carga o abona a cuearas de reservas. o,
(Contnia)
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Los costes de transaccién relacionados con instrumentos de patrimonio propio, incluyendo los costes de
emisidn relacionados con una combinacidn de negocics, se registran como una minoracién de las reservas,
una vez considerado cualguier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonto propio se reconocen como una reduccién de
patrimoenio neto en el momento en el que tiene lugar su aprobacién por la Junta General de Accicnistas.

() Coberturas Contables

La Scciedad a lo que se refiere a coberturas contables no se encuentra incursa a clecre contable del ejercicio
2020. Si fuera el caso, se indicardn los criterios de valoracion aphicados por la sociedad en sus operaciones
de cobertura, distinguiendo entre coberturas de valor razonable, de flujos de efectivo v de inversiones netas
en negocios en el extranjero, asi como los criterios de valoracién aplicados para el registro de los efectos
contables de su interrupcidn v los motivos que la han onginado

{k} Lxistencias

Las existencias que adquiere la Sociedad son repuestos y materiales diversos que se valoran inicialmente por
el coste de adquisicion imputindose a resultados del ejeceicio.

() Efectivo y otros acrivos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depésitos bancarios a la
vista y las cuentas corrientes €n entidades de crédito.

{m) Transacciones gn moneda extranjera:

La Scciedad a lo que se refiere a transacciones ¢n moneda extranjera no se encuentra incursa a clerre
contable del ejercicio 2020. i fuera el caso, procederemos a indicar:

- Cdterios de valoracién de las transacciones en moneda extranjera y criterios de imputacidn de las
diferencias de cambio.

- Cuando se haya producide un cambio en 2 moneda funcional, se pondrd de manifiesto, asi como la razdn
de dicho cambio.

- Para los elementos contenidos en las cuentas anuales que en la actualidad o en su orgen bubieran sido
expresados en moneda extranjera, se indicard el procedimento empleado para calcular el tpo de cambio a
euros.

- Criterio empleado para la conversidn a la moneda de presentacidn).

(n) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto cordente como el
unpuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las canddades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos vigentes.

El impuesto sobre beneficios cordente o diferide se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccidn o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en oteo diferente, contra
patrimonuo neto © de una combinacidn de negocios.

Las diferencias temporamas imponibles se reconocen en todos los casos.

Il _ {Conumia)
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(D) Reconocimiento de diferencias femporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que resulte probable que existan bases
imponibles positvas futuras suficientes para su compensacion. Al cierre de cada ejercicio se evalia si ral
probabilidad se mantiene con relacién a las diferencias temporarias deducibles reconocidas en ejercicios
anteriores.

(i) Valoracidn
Los acrivos y pasives por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de la

normatva y Hpos que estdn vigentes y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivarin
de la forma en que la Sociedad espera recuperas los acuvos o liquidar los pasivos.

(iv) Clastfeagign
Los activos y pasivos por impuesto difendo se reconocen en balance de situacidén como activos o pasivos

no corsientes, independientemente de la fecha esperada de realizacién o liquidacidn y no se presentan a
valor descontado.

(i) Ingresos y gastos:

Ingresos por venta de bienes y prestacidn de servicios

Se reconocen siguiendo el principio de devengo y cuando es probable que la Sceiedad reciba los beneficios
o rendimientos dedvados de la transaccién y estos puedan valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por velumen u otro tipo de
descuentos, asi como los intereses incorporados zl nominal de los créditos, se registran como una
minoracién de los mismos.

No obstante la Sociedad no incluye Jos intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento
no superior a un anio que oo tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los

flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se van a
cumplir las condiciones que determuinan su concesién como una reduccién de los ingresos por ventas.

Los ingresos en concepto de derechos de traspaso de un tituiar 2 otro de los contratos de arrendamiento
se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se producen.

(1) Identificaciin de fas transacaones

La Sociedad evala si existen diferentes componentes en una transaccién, con el objeto de aplicar los
crterios de reconocimiento de ingresos a cada uno de ellos.

() Prestacdn de servicios

Los ingresos derivados de la prestacion de servicics, se teconocen en la fecha de su devengo.

(Caontinia)
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(Gastos

Se imputan en funcidn del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la cordente real de bienes v
servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos gastos se valoran por el wvalor razonable de la
contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos. ’

(o) Provisiones v conringenciag

Las prowisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacidn presente, ya sea legal, contractual,
implicita o ticita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos que
incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacién; y se puede realizar una estimacidn
fiable del importe de la obligacidn.

Los importes reconocidos en el balance de simacidn corresponden a la mejor estimacién a la fecha de cierre
de los desembolsos necesanos para cancelar la obligacién presente, una vez considerados los resgos e
incertidumbres relacionados con la provisidn y, cuando resulte significarivo, el efecto financiero producido
por ¢l descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolscs que se van a efectuar en
cada periodo.

Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mds probable.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gasto financiero en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las provisiones oo incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacion o abandono de
activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de recursos para
cancelar tal obligacién.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia
de sucesos pasados, cuya materializacién esi condicionada a que ocurra 0 no uno & mis eventos futuros
independientes de Ja voluntad de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes surgidas como consecuencia
de sucesos pasados para los que no es probable que haya una salida de recursos o que no se puedan valorar
con suficiente fiahilidad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registco contable preseatindose en
la memona sélo cuando son significativos.

(p} Elementos Patdmoniales de naturaleza mediombiental

La Sociedad realiza operaciones cuyo propésito pracipal es la minimizacién del impacto medioambiental y
la proteccion v mejora del medio ambiente.

Los elementos del inmovilizado materdal adquiridos con et objeto de ser uulizados de forma duradera en su

actividad se reconocen como activos mediante la aplicacion de crterios de valoracidn, presenracién y
desglose consistentes con los que se mencionan ea el apartado.

Criterios empleados para gl registro y valoracién de los gastos de personal
Se imputan en funcién del caterio de devengo, es decir, cuando se produce la cocriente real de bienes y

servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente
monetaria 0 fnanciera derivada de ellos.

(Continda)

s
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Pasivos por rerdbuciones a largo plazo al pecgonal

La Sociedad no cuenta con pasivos a registrar en este epigrafe por las aportaciones a las contribuciones a
realizar 2 los planes de pensiones de aportacion definida ya que dicho plan se encuentra externalizado. El
importe de las contribuciones devengadas se registra como un gasto por retdbuciones a los empleados
contra la salida de tesoreria eorrespondiente.

Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese involuntaro se reconocen en el momento en que existe un plan formal
detallado y se ha generado una expectativa vilida entre el personal afectade de que se va a producis la
rescisién de la relacidn laboral, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por haber anunciado sus
principales caractedsticas.

Las indemnizacicnes a desembolsar en un plazo superior a Jos 12 meses se descuentan al tipo de interés
determinado en base a los tipos de mercado de bonos u obligaciones empresanales de alta calidad.

Las indemnizaciones por cese voluntario se reconocen cuando han side anunciadas, sin que quepa
posibilidad realista de retirar la oferta y se valoran por la mejor estimacidn del colectivo de empleados que
se van a acoger al plan.

Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplide las condiciones establecidas
para su concesién, registrindose en ese momento directamente en el patrimoruo neto, una vez deducido el
efecto Impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasives de la Sociedad hasta que adquieren la condicidn
de no reintegrables, no registrindose ningln ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias
de! ejercicio en el que s¢ devenguen los gastos que estin financiando. Las subvenciones recibidas para
adquirir acovos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcion a su amortizacién.

Clasificacién de activos y pasivos entre cormente v no ¢orriente

La Sociedad presenta el balance de simacién clasiticando activos y pasivos entee corriente y no corsiente. /A
estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes cdteros:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos
o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacidn, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posterores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u orros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser wntercambiados o urilizados para cancelar un
pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como cordentes cuando se espera liquidaclos en el ciclo normal de la
expiotacién de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periode de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacidn de los pasivos durante los doce meses sigwentes
a la fecha de cierre.

- Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los doce
meses siguientes z la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo superdor a doce
meses ¥ exista un acuerdo de refinanciacion o de restaucruracidn de los pagos a largo plazo que

{Contunia)
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haya conchudo después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.

{t) Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas, salvo aquellas relacionadas con combinaciones de negocios,
fusiones, escisiones y aportaciones no dineradas de negocios, se reconocen por €l valor razonable de la

contraprestacidén entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordade, se registra de
acuerdo con la sustancia econdmica subyacente,

Las transaccicnes con partes vinculadas se realizan en los musmos términos y condiciones que las realizadas
con terceros nio vinculados v se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los Adminustradores de
la Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran orginar pasivos fiscales significativos,

(u} Estado de fluios de efecrive

El estado de flujos de efective ha sido elaborado utilizande €] métedo indirecto, v en el mismo se utilizan
las siguientes expresiones con el significado que se indica a contnuacion:

Actividades de explotacién: acuvidades que constituyen los ingresos ordinarios de la Sociedad, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o financiacidn.
Actividades de inversion: actividades de adquisicidn, enajenacién o disposicidn por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamario v composicidn del
patrimonio neto v de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién.

{(5) Inmovilizado [ntangible

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible en los
ejercicios 2020 y 2019 han sido los siguientes:

Euros

[nmovilizado intangible

2020 2019

Coste al 1 de enero 1.483.487 87 1.443.783,30
Altas 105.116,56 48.204,57
Bajas -8.500,00
Traspasos

Coste al 31 de diciembre 1.588.604,43 1.483.487 87
Amortizacién acumulada al 1 de enero -1.318.173,93 -1.231.841,56
Alras -94.904,81 -86.332,37
Bajas 6.374,88

Amortizacidn acumulada al 31 de diciernbre -1.406.703,86 -1.318.173,93
Valor neto contable 2l 31 de diciembre 181.900,57 165.313,94 (%)

{*) Saldo final 2019 re-expresado

Las altas registradas en el ejercicio 2020 corresponden principalmente a nuevos proyectos, en coacreto el
desarrollo de la aplicacién de gestién de mercados v a licencias de software y han supuesto un importe total
de 105.116,56 euros { 48.204,57 euros en 2019).

{Continna)
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(2) Bienes totalmente armoctizados

El coste de aplicaciones informaticas totalmente amortizadas v que todavia estan en uso al 31 de diciembre
de 2020 asciende a 1.148.199,23 euros ( 1.141.450,43 euros al 31 de diciembre 2019).

by Detenoro del valor
Durante los ejercicios 2020 y 2019 la Sociedad no ha identificado indicadores de deterioro que hayan
supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a actuvos del inmovilizado

mtangible.

{Continia)
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(@) Inmowvibzado en curso ¥ anticipos

Al 31 de dictembre de 2020, el saldo de éste epigrafe corresponde cast en su totalidad, a actuaciones
realizadas durante el ejercicio o ejercicios anteriores cuyos trabajos no han concludo definitivamente
(INave Multiservicio, Actuacién de Servicios Museistcos para el Centro de Informacién del Mercado
de Frutas v Hortalizas, y diversas actuaciones en Mercados Centrales entre otros) y que serdn actvados
a la conclusién de dichos trabajos. En el ejercicio 2020 la Sociedad ha activado en sus correspondientes
cuentas de activos diversos proyectos por un importe de 1.760.764,88 euros una vez fueron
completados.

Durante el ejercicio 2015 la Sociedad procedio a la actvacién en diversos epigrafes del activo de su
balance del proyecto “Ampliacién de Mercamadnd” por un importe de 73.225.241,97 euros
traspasando dichas cantidades desde el epigrafe inmovilizado en curso como consecuencia de la
Recepcidn de las obras del AOE 00.05 por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. (Acta de
fecha 18 de mayo de 2015).

Durante el ejercicio 2020 la Sociedad ha actvado la cantidad de 314.933,45 euros correspondientes

a los intereses del justiprecio en la valoracién de una finca correspondientes a este proyecto.
(1.322.180,78 euros en 2019).

Resultante de la activacién de dichas canndades, el importe reconocido en Balance hasta el 31 de
diciembre de 2020 por Ja Sociedad como consecuencia del procedimiento de adquusicién del suelo por
expropiacion asciende aproximadamente a 40,5 miliones de euros (40,2 mullenes en 2019), que han
sido desembolsados por la sociedad en su totalidzd., bien directamente 4 los propietarios o consignados
por corresponder a fireas litigicsas, no comparecientes o desceonocidos. El importe final de la mversién
total a acometer por Mercamadrid en lo que se refiere a adquisicién de suelo y urbanizacidn, en cuanto
al coste del suele ha resuhado finalmente fijado por las sentencias emitidas por el Trbunal Supreme,
dltima instancia judicial. '

Ante la posibilidad de que, siendo admitidos los recursos planteados por algunos propietarios ante el
Tribunal Supremo, la via casacional pudiera tener efectos invalidantes de las Sentencias ermnitidas por el
TSN, la sociedad reconocio en el balance a 31 de diciembre de 2012 como mayor valor de los terrenos
{(Inmovilizado en curso) en el activo y la oportuna provisién a largo plazo en el pasivo por un importe
de 2.499.004,87 euros correspondiente al diferencial derivado de las Senteacias del TS]M respecto al
precio fijado en el Jurado Territoral de Expropiacién (10,83 euros). En junio de 2013, dando
cumplimiento a dichas sentencias, la sociedad procedié a consignar en los juzgados, parte de las
cantidades provisionadas por importe de 1.801.569,36 eurcs. Asimismo la Socledad procedié a dar de
baja en 2014 un importe de 160.372,83 euros en relacion a la notificacidn de la sentencia celativa al
justiprecto de la finca 2-A cuyo recurso habla sido desestimado. Adicionalmente también dio bajas por
importes de 9.168,09 euros correspondientes a un menor valer del justiprecio de la finca F-25 y
7.815,86 euros correspondientes 4 un menor valor de la finca F-48 y en 2016 un importe de 510.926,10
euros en relacion a la nonficacion de la sentencia relativa al yustiprecio de la finca 3 cuyo recurso fue
desestimado, resultande un rernanente actual consignado que asciende a 9.152,63 euros resultande la
misma cantidad que 2 31 de diciembre de 2019.

Duranre el afio 2020 la Sociedad no ha consignado importes adicionales asi como tampoco lo hizo en
el gjercicio 2019,

En lo que respecta a las obras de urbanizacion, su coste hasta el 31 de diciembre de 2020 asciende
aproximadamente a 26,8 millones de euros {mismo impercte al 31 de diciembre de 2019). El resto del
importe invertido en este proyecto corresponde principalmente a costes financieros (nota 4 (d)) y otros
gastos de gestién.

A 31 de dictembre de 2020 los trabajos de urbanizacion estdn finalizados, y recepcionados por la
propiedad segin Acta del Excelendsimo Ayuntamiento de Madsd de fecha 18 de mayo de 2015.

(Confinta)
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La Sociedad dispuso de dos pélizas de crédiro sefialadas en la nota 194), para financiar el proyecto que
vencieron en el ado 2017 y no fueron renovadas.

(b) Bienes totalmente amortizados

El coste de los elementos del inmovilizado matenal que estén totalmente amortizados v que todavia estdn
en uso al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es como sigue:

Luros
2020 2019
Construcciones 10.696.318,65 10.341.143,04
Instalaciones técnicas y maquinaria 11.789.251,49 11.721.592,08
(Otras instalaciones, utillaje v mobiliado 1.683.356,34 1.669.850 46
Orro inmovilizado 1.115.629 46 1.193.235,91
25.284.595,94 24.925.821,49

{c) Detedoro del valoc

Durante los ejercicios 2020 v 2019, la Sociedad no ha identificade indicadores de deterioro que hayan
supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos del inmowilizado
matedal y como se indica en la nota 4.€) la orden EMA 733/2010 de 25 de marzo es de aplieacién en lo que
se refiere a los crterios de deterioro de activos generadores y no generadores de fiujos de efectivo.

(d) Subvenciones oficiales recibidas

Los proyectos de instalacion de una red de comunjcaciones, ampliacion de muelles y remodelacion de los
puestos del Mercado central de Pescados han sido financiades en parie por una serie de subvencicnes
concedidas en afios anteriores a Ja Sociedad por importe de 1.357.312,30 euros y que estin totalmeate
imputados en la cuenta de resultados no quedando saldo pendiente (ver ncta 16). Durante los ejercicios

2020 y 2019 no se han recibide subvenciones oficiales adicionales destinadas a financiar el inmovilizado
rmaterdal,

{c) Seguros

La Sociedad tene coutratadas varias poélizas de seguro para cubrir los desgos a que estin sujetos los
elementos del inmovilizado matenal. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

En e apartado (e) de la nota 24, se incluye el importe de las compensaciones de seguros recibidas por la
Sociedad en relacién a siniestres relativos al inmovilizado matedal.

/".";; .-\:.- cedic .;f- l"%-.
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(7} Inversiones Tamobiliarias

La composicién v el movimiento habido en las cuentas incluidas en inversiones inmobilarias en los
ejercicios 2020 y 2019 han sido los siguientes:

Euros
2020
Terrenos Construcciones Torl
Coste al 1 de eneco de 2020 (%) 57.546.055,M 99.882 624,67 157.428.680,58
Altas 314933,45 398.779,03 713.7112,48
Bajas
Traspasos 1.760.764,88 1 760.764,88
Coste al 31 de dicembre de 2020 57.860.989,36 102.042.168,58 159.903.157,94
Amortzacidn acurmulada 4l 1 de enero de 2020 -41.059.076,39 -47.059.076,39
Amoruzacones -2.060.699,99 -2.060.699,99
Amorhzandn acamalada al 31 de diciembre de 2020 -49.119.776,38 -49.119.776,38
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2020 57.860.989,36 52.922.392,20 110.783.381,56
*) Coste al 31 12.19 re-expresado
Euros
2019
Terenos Construcciones Total
Coste al 1 de enero de 2019 56.223.905,13 99.421.187,50 155.645.092,63
Alras 1.322.150,78 471 516,04 1793.666,82
Coste al 31 de diciembre de 2019 -6.528,87 -6.528,87
Amoruzacén acumulada al | de enero de 2019 57.546.055,91 99.886.174,67 157.432.230,58
Amortizaciones -45 002.000,56 -45.002.000,56
Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2019 - -2057075,83 -2.057.075,83
Valor neto conrabie al 31 de diciembre de 2019 - -47.059.076,39 -47.059 076,39

Son inversiones inmobiliagias los activos asociados a los Mercados Centrales de Frutas, de Pescados y de Carnes,
la Nave de Hosteleria, las Naves Auxiliaces 1y 2, la Zona Comercial, SYA v ¢l CTM y la prictics totalidad del
provecto “Amplizcidn de Mercamadrid”. No se 1acluyen ‘en este epigrafe los activos asociados al Edificio

Adminstrativo, Viales y Accesos.

fa) General

El detalle del pericde de amortizacidn residual, coste inicial, amorrizacidn del ejercicio, amortizacion

acurnulada y valor neto contable de los activos clasificados como invessiones inmohiliarias indreidualmente
significativos al 31 de dictembre de 2020 y 2019 es como sigue:

(Continaa)
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Nave Mercado de Pescados
Terrenos Centro de Transporte
Urbanizacién Centro de Transporte
Naves Mercado de Frutas

Nave de Hostelerria

Nave Auxdiar F-3

Nave Auxiliar F-4

Terrenos Amplacién MM
Ucbanizacidn. Ampliacién MM
[nstalaciones Técn. Ampliacidn MM
Estrucrura enfrnamiento del
Mereado de Pescados

Nave Mercado de Pescados
Terrenos Centro de Transporte
Urbanuzacidn Centro de Transporte
Naves Mercado de Frutas

Nave de Hostelerria

Nave Awxlar F-3

Nave Auxibar -4

Terrenos Amplacidn MM
Urbanizacién Ampliacidn MM
[nstalaciones Técn. Ampliacion MM
Estrucrura enfrinmiento del
Mercado de Pescados

(b) Bienes totalmente amortizados

Memoria de las Cuentas Anuales

Euros
2020
Afios de
wvida del Coste Trucial Amortzacidn Amortizacsdn Valor Newo
residual Acumulada Conrable
11,92 3.144 79518 62.895,96 -2.394.794,05 750 001,13
3141 054,67 - - 3.141.054,67
20,00 7133.385,22 142.667,16 -4.279.934,29 2.853.450,93
12,00 7 991.007,66 159.819,84 -6.072.843 78 1.918.163,38
15,91 1.536.837,73 30.736,80 -1 047700,.13 489.137,55
21,42 1.770.766,49 3541536 -1012.267,65 758.498,84
21,42 1.770.766,49 35.415,36 -1.012.267,65 758.498,84
51.955 329,00 - - 51.955.329,00
44,75 21.286.095,21 425.721,48 -2.235.037,77 19.051.057,44
14,75 3 590.175,70 179.509,20 -939.956,10 2.650.219,60
47,50 2.309.825,21 46.196,52 -115.4535,38 2.194.389,83
105.630.038 56 1.118.378,28 -19.110.236,85 86.519.801,71
Euros
2019
Afios de . .
wda Gtd Coste Inicaal Ammortizacién Amoruzacion Valor Nete
. Acumulada Contable
residual
12,92 3144.795,18 62.895,96 -2.331.898,09 812.897,09
3.141 054,67 - - 3141 054,67
21,00 7133 385,22 142.667,76 -4.137.266,53 2.996.118,69
13,00 7.991.007,66 159.819,84 -5.913.023,94 2.077.983,72
16,91 1.536.837,73 30.736,80 ~1.016.963,38 519.874,35
22,42 1.770.766,49 35.415,36 -076.852,29 793 914,20
22,42 1.770.766,49 35,415,36 -976 852,29 793.914,20
51 613.491,85 - - 51.613 491,85
45,75 21 286.095,21 425.721,48 -1.809.316,29 19.476.778,92
15,75 3.590.175,70 179 509,20 -760.4406,90 2.829.728,80
48,50 2.309.825,21 46.196,52 -69 238,86 2.240.586,35
105.288.201,41 1.118.378,28 -17.991.858,57 87.296.342,84

El coste de construcciones clasificadas como inversiones inmobiliarias que estan totalmente amortizadas y
que todavia estin en uso al 31 de diciembre de 2020 asciende a 5.489.303,18 euros (5.275.904,89 euros en

2019).

(¢} Deterioro del valor

Durante los ejercicios 2020 y 2019, Ja Scxedad no ha idendficado indicadores de deterioro que hayan

supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a actives clasibicados como
inversiones inmobdiarias.

(d) Seguros

La Sociedad tene contratadas wvarias polizas de seguro para cubrir los niesgos a que estin sujetas las
inversiones fnmobiliadas. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

{Continua)
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(8) Arrendzmientos Operatives — Arrendatardo.

Con fecha 28 de nowiembre de 2013 la Sociedad suscnbio un contrato de arrendamiento con la empresa
MERCAOCIO HOTELES 22, S.L., con efectos 1 de octubre de 2013, de dos salas ubicadas en la Parcela
117 con el fin de cfrecerles en subarriendo a otros operadores para su expiotacidn. Al 31 de diciembre de
2017 se sansficieron cuarenta v tres mensualidades (hasta el mes de abrit de 2017) de dicho contrato que
ascienden a un rotal de 2.819.193,41 euros inctuyendo los correspondientes recibos de IBI y TRU.

Con fecha 5 de mayo de 2017, Mercamadrd, S.A. interpuso demanda civil contra MercaOcio Hoteles 22,
S.L. solicitando como peticidon principal la declaracion de la nulidad del contrato de wansaccidn de 28 de
noviembre de 2013 y del accesoro contrato de arrendamiento de misma fecha v la reciproca restitucion de
prestaciones entre las partes (planteindose peticiones subsidarias para el caso de no ser admitida por el
juzgado la peticidn pancipal}. Con fecha 17 de mayo de 2017, Mercarnadrid, 5.A. comunicé a MercaQOcio
Hoteles 22, S.L. la intecposicidn de dicha demanda, y que en consecuencia al entender que el contrato es
nulo, iba a cesar en el pago de la renta del contrato de arrendamiento, habiendo procedido no obstante a la
habilitacién de una cuenta corriente al efecto del depdsito de la renta mensual y reconociendo en la cuenta
de pérdidas y ganancias el gasto periddico para el hipotético supuesto, en aquel momento, de que no fuera
estimada la demanda. Durante el gjercicio 2019, se dictd sentencia por la que se desestima la demanda
interpuesta por Mercamadnd, S.A. v se estima la reconvencidn instada de contrado parcialmente, con
condena en costas de la reconvencidn a4 Mercamadnd, S, v tras la tramitacidn del recurso de apelacién
362/2020 formulado por Mercamadrid, S.A. en fecha 8 de octubre de 2020, por la Seccidn Vigésima de la
Audiencia Provincial de Madrid se dicté sentencia de apelacién por la que se estimé parcialmente el recurso
de Mercamadnd, 5.A. al confirmar todos los pronunciamientos de la sentencia de 29 de noviembre de 2019
dictada por el Juzgado de 1° Instancia n® 10 de Madrid en el Juicio Ordinado n® 458/17, salvo el referente
a las costas de la reconvencién, cuyo pago no procede que se impongan a Mercamadrid, S.A., ya que la
reconvencidn sélo fue acogida parcialmente.

Adquirida firmeza las anteriores sentencias, tanto de pramera como de segunda instancia firmes, por parte
de Mercamaddd, S.A. en el ¢jercicio 2020 se ha puesto al corrente en el pago del arrendamiento con
MercaCcio Hoteles 22, S.LL

Los pagos minimos futuros por arrendamienros operativos no cancelables, incluidos impuestos aplicables
y revision de LP.C, en el supuesto de que no fuera estimada la demanda de resolucion correspondientes a
este contrato son os siguientes:

2020 2019
Hasta un afo 788.833.70 78729329
Entre uno y cinco afios : 3.316.288,55 3.309.812,62
Mis de cinco afios 7.475.217 .97 7.460.620,63

11.580.340,22  11.557.726,54

(Continda)
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Memoria de las Cueritas Anuvales

() Azmendamientos Operatvos - Acrendador

La Sociedad tlene las siguientes clases de activos sujetos al régimen de arrendamiento operativo como

rabeica contable genérca y nica:

Coste
Amortzacién acurmulada

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2020

Coste
Amortizacidn acamulada

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2019

Euros

2020

Terrenos

Construcciones

57.860.989,36

102.042.168,58
-49.119.776 38

57.860.989,36

52.022.392,20

Euros

2019

Terrenos

Construcciones

57.546.055,01

99.886.174,67
47.059.076,39

57.544.055,91

52.827.098,28

Una descripcion de los contratos de arrendamiento o de cesién de derecho de superficie mas relevantes a

31 de diciembre de 2020 es como sigue:

Parcela Vencimiento Renta Anual Revisién cofu'-:;:zms Pcmhza.::ldn[; :T;:;?adén
CT™ 28/01/2032 940.770,36 IPC No |
D31 29/01/2032 388.625,52 IPC No sl
D3.2 29/01/2032 125.859,64 [PC No st
A2 2970172032 16.257,60 e Nao SI
G31 29/01/2032 247 601,52 IPC No SI
E8 29/01/2032 22927812 irc No 51_
D22 28/01/2032 215.599,64 IPC ofics Mo Si
G33 29/01/2032 183.984,60 1rC No S1
H3B 20/01/2032 142.826,00 e No St
H51 28/01/2032 171.528,00 IPC ofics No SI
B3 29/01/2032 201.205,92 IPC No sl
Gla 29/01/2032 164.859,96 IPC No St
B7 29/01/2032 154.161,48 IPC No S
B332 29/01/2032 150 513,12 IPC No Sl
B331 29/01/2032 139.014,24 IPC No sl
G2 29/01/2032 146.672,04 IPC No sl
c1B 29/01/2032 135.408,12 1PC No S
B32.1 29/01/2032 127.050,12 IPC No st
B322 29/01/2032 117 786,60 PC No S
21 28/01/2032 . (14 667,80 1PC No el

(Contirda)
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Los contratos de arcendamiento mads relevantes a 31 de diciernbre de 2019 eran los siguientes:

Parcela Vencitruento Renta Anual Revisién cori;;jfmtcs Peﬂnhzz:i;;;g:elacién
CT™ 28/01/2032 937 022,28 1PC No ST
D31 29/01/2032 387.077,16 IPC Mo S
D3.2 29/01/2032 324.561,36 IPC No st
A2 29/01/2032 31499760 PC No SI
G 3-Fase 1 29/01/2032 246.615,00 1PC No Sl
Eg 29/01/2032 228.364,68 °C No st
D22 28/01/2032 190.443.96 IPC ofici No |
G 3-Fase 3 29/01/2032 183 984,60 [PC No S
H3B 20/01/2032 182.097,60 1PC No ST
B31 29/01/2032 195 439,26 1PC No s
GLA 29/01/2032 164.203,08 PC No Sk
B7 29/01/2032 153 547,32 IPC No S
B33.2 29/01/2032 149.913,48 IPC No St
B33.] 29/01/2032 138.460,44 IPC No 5
G 3-Fase 2 29/01/2032 146 087,76 100 No sl
C1B 20/01/2032 134.868,60 1PC No sI
Bi2a 29/01/2032 126.543,96 [pC No 81
B322 29/01/2032 117.317,28 IPC No Sl
2.1 28/01/2032 114.210,96 IPC No sl

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables, incluidos impuestos aplicables
y revision de [PC, son los siguientes:

Hasra un afio

Entre uno y cinco afios

Mas de cinco anos

(10} Politica v Gestidn de Riesgos

Euros

2020

2019

27.591.219,08
143.585.812,18
226.470.093 89

27.938.530,39
145.393.234,15
264.753.654,19

397.647.125,15

438.085.41873

Las acuvidades de la Sociedad estin expuestas a diversos oesgos financieres, riesgo de crédito, desgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestién del desge global de la
Sociedad se centma en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los potenciales
efectos adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestién del riesgo estd controlada por el Area Financiera de la Sociedad con arreglo a politicas aprobadas

por la Direcaédn.

a) Riespo de smercadn

La Sociedad no se encuentra expuesta a ciesgos de mercado por actives financieros o no financieros.

(Continta)



30
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b) Rissge de crédite

&

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de rdesgo de crédite. La Sociedad dene politicas para
asegurar que las ventas se efectien a clientes con un historal de ceédito adecuado. Ademds, el riesgo de
crédite de la Sociedad se ve reducido por el hecho de que los Reglamentos de Funcionamicnto de los
Mercados contemplan la rescision automdtica del contrato de arrendarmiento en caso de impago.

La correccidn valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccién v la revisidon
de saldos individuales en base a la calidad crediticia de {os clientes, tendencias actuales del mercado y
andlisis histbrico de las insclvencias a nivel agregado. Asi, en las circunstancias actuales de persistente
crsis se ha considerado aplicar un critenio de mixima prudencia cubrdendo la rotalidad de los saidos
individuales de clientes cuya deuda presenta una antiguedad mayor a 6 meses.

El importe total de los activos financieros sujetos 4 aesgo de crédite se muestea en la nora 11.
Riespo de diguide
La Sociedad leva a cabo una gestion prudente del riesgo de liqudez, fundada en el mantenimiento de

suficiente efectivo, y la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de pélizas de

crédito en el caso que fueran necesarias coniratar, y capacidad suficiente para liquidar posiciones de
mercado.

La clasificacién de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestra
en las notas 12 ¥ 19.

Reespo de tipo de interds an fos flujos de efectrvo y del valor razonabie

El riesgo de tipo de interés de la Soctedad surge de los activos financieros a corto plazo remunerados y
de los recursos ajenos a Jargo plazo. Los recursos ajenos a tipos vadables exponen a la Sociedad a gesgo

de dpo de interés de los flujos de efectivo. Al cierre del ejercicio, el 100% de los recursos ajenos era a
upo de interés fijo.

(Continda)
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Memona de las Cuentas Anuales

{c) Deudores comerciales v otras cuentas a cobrar

Eldetalle de deudores comerciales y otras cuentas z cobrac a 31 de diciembre de 2020 y 2019 ¢s como sigue:

Euros
2020
No cordente Corrente
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 2.648.215,74
Clientes, empresas del grupo y asociadas 112,85
Deudores varios - 590.545,93
Personal - 82.687.36
Otros créditos con Administraciones Puablicas - 193.964 47
- 3.515.526,35
Correcciones valorativas por deterioro - -1.877.297 64
Total 1.638.228,71
Euros
2019
No corriente Corriente
Clientes por ventas y prestaciones de segvicios - 2.228343,65
Clientes, empresas del grupo y asociadas . - 38.896,50
Deudores varios - 445.506,72
Personal

- 83.534,64
; 2.796.281,51
; -1.788.649,03
- 1.007.632,48

Correcciones valorativas por deterioro

Total

{Connnnia) I
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Memona de las Cueatas Anuzales

() Deterioro del valor

Elandlisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro orginadas
por el desgo de crédito de activos financicros valorados a coste amorntizado en los ejercicios 2020 y 2019 es

como sigue:
Euros
2020 2019
Saldo a 1 de enero 1.788.649,03 1.896.411,28
Dotaciones 1.329.900,30 645.002,26
Reversiones -428.321,52 -294.889,72
Aplicaciones : -812.930,17 -457.874,79
Saldo al 31 de diciembre 1.877.297 04 1.788.649,03

Como consecuencia del agotamiento del posible recobro de créditos de diversos clientes en concurso de
acreedores, se decidié retirar durante el ejercicio 2020 los saldos de balance por un importe de 812.930,17
euros (457.874,79 en 2019). Dichos saldos no afectan al resultado del gjercicio al estar plenamente
provisionados en ¢jercicios anteriores.

{Continia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTQODE MADRID, S A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

(13) Existencias

aprovisionamiento de existencias.

El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 2020 y 2019, es cero. La Sociedad lleva a consumos el

(14) Efectivoy Gtros Activos Liguidos Bquivalentes

El saldo del epigrafe efectivo y otros activos liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2020, asciende a
18.421.319,55 euros (18.206.281,07 euros segiin saido re-expresado en 2019) y cogresponde en su
totalidad a saldos disponibles en caja y bancos. No existen restricciones a la disponibilidad de eszas saldos.
(15) Fondos Propios

La composicién y el movimiento del patdimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

() Capiral

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el capital social de MERCADOS CENTRALES DE
ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID) estd representado por 540.000 acciones

ordinarias, nominatvas, de 90,15 euros de valor nominal cada una, rotalmente deserbolsadas. Todas las
acciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos.

En 2020 y 2019 no ha habido cambios en el nimero y caractedstdeas de las acciones en cirewlacién.

La composicién del accionaciado de MERCAMADRID al 31 de diciembre de 2020, que no ha
expermentado variaciones duraate el ejercicio, es la sigutente:

Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid

Porcentaje de
Euros pacticipacion
24.891.947 55 51,13%
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.ME, M.P.”
(MERCASA) 23.673.209,70 48,63%
Otros (Gremios y Usuados) 115.84275 0.24%
48.681.000.00 100,00%

Los estatutos de Ja Sociedad establecen que sdlo podein sex accionistas de la Sociedad:
- Bl Excelentsimo Ayuntamiento de Madrid con una participacién minima del 51 por ciento

‘Mercados Centrales de Abastecumiento, S.a., SME., M.P”" (MERCASA) con una participacidn
minima del 26 por clento '

Orros que revnan la doble coodicion de represeatantes de los estamentos dedicados a la

produccidn, el comercio y el consumo de productos alimentcios y sean usuanos de los Mercados
Centrales (con el limute de lo mencionado en los dos parrafos anteriores).

(b} Reservas

|
La composicion y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el epigrafe de Reservas se muestran en
el Anexol.

|
(Continda)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTHCIMIENTO DE MADRID, S A MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(@) Reserva legal

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el amiculo 274 de la Ley de Sociedades de Capiral,
que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se destinaré a
ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social. Esta reserva no es distribuible,

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad tiene dotada esta reserva con el mite que establece la
Ley de Sociedades de Capital,

() Diferencias por redenominactin del catital en esroy

Esta reserva es indisponible.

(i} Reservas voluntarras

Las reservas voluntanas son de libre disposicién.
{16) Subvenciones Recibidas

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 no existe ningiin saldo pendiente de imputaciones a la cuenta de pérdidas
y ganancias por las subvencienes de capital recibidas de caricter no reintegrable. Durante el ejeccicio 2019 la
Sociedad percibid una subvencidn de la Consejeria de Empleo y Hacienda de la Comunidad de Madrid para la
financiacién de acciones de formacidn por un importe de 12.270,60 euros imputada en su totalidad a la cuenta
de pérdidas y ganancias de dicho ejercicio.

(17) Provisiopes

El detalle de las provisiones a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es como sigue:

Euros
2020 2019
No cornente Corriente No comente Corriente
Retnbuciones 2l perscnal - - . R
Otras provisicnes 8.060.953,12 - B.585.083,88
8.060.953,12 - 8.585.083,88

(x) Provisiones por retabuciones al personal

No existen a 31 de diciembre de 2020 y 2019 provisiones por presiaciones a los empleados,

En mayo de 2002 la Sociedad externalizd los compromusos por pensiones con el personal mediante la
integracién de los mismos en el Fondo de Pensiones Ahorromadnd Empleo, Fondo de Pensiones. E} Plan
de Pensiones se rige por lo establecido en la Ley 8/87 de Planes y Fondos de Pensiones, en su Reglamento
aprobado por Real Decreto 1307 /88 de 30 de septiembre y en las demds normas especificas sobre Planes

y Fondos de Pensiones vigentes en cada momento. El mencionade Plan de Pensiones se ha estructurado
en la modalidad de aportacién definida.

La aportacion global a realizar por Mercamadrid, S.A. cada afio, equivale al 1,5% del salario bruto de cada
participe distribuido de manera lineal en los térmunos establecidos en el Convenio Colectivo vigente, y se
| deben desembolsar en el primer trimestre del afio siguiente. Desde el ejercicio 2012 por aplicacién del Real

Continda)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID}
Memoria de las Cuentas Anuales

Decreto 20/2011 de 30 de diciembre de medidas para garantizar la estabulidad presupuestaria y de fomento
de la competitividad la aportacién global anual quedé suspendida.

Para el ejercicio 2020 y en aplicacion del articulo 18 de la Ley de Presupuestos Generales de 2017, que
establece que “siempre que no se produzea incremento de la masa salarial, en los términos que establece la
presente Ley, las citadas Administraciones, entidades y sociedades podrin realizar contratos de seguro
colectivo que incluyan la cobertura de contngencias disuntas a la de jubilacidn. Asimismo, y siempre que
o se produzca incremento de la masa saladal, en los términos que establece la presente Ley, podrin realizar
aportaciones a planes de pensiones de empleo o contratos de seguro colectivo que incluyan la cobertura de
la contingencia de jubilacién, siempre que los citados planes o contratos de seguro hubieran sido suscritos
con anterioridad al 31 de diciembre de 20117, Por dicho motivo, para el ejercicio 2020 procede dotar la
cantidad relativa 2 aportacién de planes de pensiones, dado que se cumplen los dos requisitos, esto es Plan
constitwido antes de 31.122011 y no se produce un iacremento de la masa salarial en los términos
establecidos en dicho texto normativo. A tales efectos el importe de la dotacion del ejercicio 2020 queda
recogido en la correspondiente cuenta de gastos de personal.

(b) Otras provisiones y conlingencias

El detalle de este eplgrafe a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

Furos

No corriente

2020 2019
Otras Provisiones 762.129,04 1.286.259,80
Fondo parz reembolso del capital no municipal 7.298.824,08 7.298.824,08
8.060.953,12 8.585.083,88

El saldo de otras provisiones recoge las contingencias que se podrian dedvar para la Sociedad por la
resolucidn de los litigios en curso.

Durante el ejercicic 2020 se ha aplicado como provisidn por un importe total de 1.230.529,03 euros,
correspondiente al pago de los intereses de demora de la finca 15 de la Ampliacida de Mercamadrid,
nodficados durante el presente gercicio. Asunismoe se han recuperado  30.00Q euros como exceso de
provisidn de las cantidades previamente dotadas por un conflicto laboral completamente extinguido.

La composicién de los importes del saldo restante de la provisién corresponde 2 un remanente de la
obligacion potencial que se podda denvar por la fijacidn del justiprecio a aplicar sobre las fAncas
expropiadas por la Ampliacién de Mercamadnd, v que asciende 4 9.152,63 euros. Adicionaimente se
incluye bajo este epigrafe el importe de 16.578,14 euros como provisidn de los intereses de demora que
han sido reclamados por algunos propietacos en el proceso de determinacidn del jusuprecic de la
exproplacién, asi como 647.502,03 ewros correspondientes a los intereses de demora de la finca 24 de la
Ampliacién de Mercamadrdd devengados hasta el presente ejercicio, los intereses de demora devengados
en el ejercicio y reclamados por Mercaocic por importe de 11.869,86 euros v por dlnimo recoge un importe
de 77.026,38 euros correspondiente z dos lingios laborales.

! ] / {Continua) '
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Memoria de las Cuentas Anuales

El saldo del fondo para reembolso del capital no municipal a 31 de diciembre de 2020 v 2019, corresponde
a la dotacién realizada en cumplimiento de lo consignado en el parrafo 3° del articulo 111 del Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales, con el fin de establecer el ceembolso del capital no municipal
al final de la vida de la Sociedad. La Direccién considera que el valor conable de esta provisidn a 31 de
diciembre de 2020 y 2019 refleja adecuadamente el valor actual del capital inicial no municipal sin perjuicio
de los derechos que corresponden a los socios no municipales.

El detalle de los avales recibidos de enndades bancarias al 31 de diciembre de 2020 es comeo sigue:

Avalista Concepto Fecha Euros
Banco Sabadell TRU 2012 _ 23/12/2012 4.202,89
Caja Rural Castilla
La Mancha Garantia Tarjetas Solred 27/09/2013 3.500,00
BBVA Iva Autoliquidacién 12.2014 02/03/2016 23.041,95

30.744,84

(Continta)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

El demlle de los avales recibidos de entidades bancacias al 31 de diciembre de 2019 era el sigwente:

Avalista Concepto Fecha Euros
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacion. 22/11/2011 3.545,16
Banco Szbadell TRU 2012 23/12/2012 4.202,89
Caja Rural Castilla
La Mancha Garantia Taretas Soleed 27/09/2013 3.500,00
BBVA Iva Autoliquidacidn 12.2014 02/03/2016 23.041,95
T 33290,00

—r————

(Continia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 5.A. (MERCAMADRID)

Memota de las Cuentas Anuales

(19) Deudas Financieras ¥ Acreedores Comegrciales

(2) Deudas financicras

El detalle de las deudas financieras 2 31 de diciembre de 2020 y 2019 es como sigue:

BEuros ]
2020 2019
No corriente Corriente No cormente Cocriente
Deudas con entidades de i X ) )
crédito
Proveedores de inmowvilizado 209.661,20 - 423,404 73

Facturas ptes recibir )
fnmovilizado 12.050,00

Dividendos a pagar (nora 23)

17.641.19 - 13.921,74
_ Fianzas v depésitos recibidos 2.719.510,50 66.386,62 1.260.078,82 123.999.67
Qreos pasivos financieros 2.719.510,5C 293.689,01 1.260.078,82 573.376,14
Toral 2.719.510,50 293.689,01 1.260.078,82 573.376,14

o ] {Contintia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memeoria de las Cuentas Anuales

Dugante los ejeccicios el ejercicio 2020 y 2019 no se han suscrite ninguna péliza de crédiro.

{(b) Acreedores Comerciales y Otras Cuenras 4 Pagar

1 detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagac €s COmO sigue:

Euros
2020
Corriente

Proveedores 1.242.431,05

3.049.20
560,46
88.85320
1.333.773,05

———

Proveedores, empresas del grupo y asociadas
Acreedores

Personal

Euros
2019
Cordente
1.524,60
-9.980,62
45.888.47
2.998.131,52

Proveedores

Proveedores, empresas del grupo y asociadas
Acceedores

Personal

Saldo re-expresado
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTODE MADRID, 5.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(20) Pedodificaciones No Corrientes

No existen perdodificaciones no correntes incluidas en el activo del balance de situacién a 31 de diciembre de
2020, como tampoco las hubo en el ejercicio 2019.

El importe de las penodificaciones no cordentes incluidas en el pasivo del balance de situacién a 31 de
diciembre de 2020 es cero habiéndose reclasificado el importe de 2019 de 948.067,50 euros al epigrafe

de otros pasivos financieros, al tratarse de los cobros antcipados por arrendamientos operativos, en
términos contables, percibidos en concepto de fianzas. (Ver nom 2 (i)).

{21) Simacién Fiscal

El detalle de los saldos con Admirustraciones Publicas a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es como sigue:

Activos

Activos por impuesto difendo

Impuesto sobre el valor afiadido v
similares

Pasivos
Pasivos por impuesto diferdo

Pasivos por Lmpuesto corrients

Impuesto sobre el valor afadido y
simulares

Segundad Socal

Retenciones

Euros
2020 2019
No corrdeate Corriente No corrente Corrente

237.683,79 - 265.754 .71 -
237.683,79 - 265.754,71 -
97.904,35 - 101.467,55 -
- 705.673,56 - 350.620.27
- 344.790,68 - 314.728.27
- 148.514 33 - 147.204,51
- 214.993 28 - 146.096,35
9790435  1.413.971,85 101.467,55 958.649,40

(Contintia) '
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, 5. A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

La Sociedad dene pendientes de inspeccidén por las aurordades fiscales los siguientes ejercicios de los
pancipales impuestos que le son aplicables:

Impuesto _Bleracios abtertos
Impuesto sobre Sociedades 2016-201%
Impuesto sobre el Valor afiadido 2017-2020
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2017-2020
Rendimiento sobre el capital mobiliario 2017-2020
Impuesto de actividades econémicas 2017-2020

Segurdad Social 2017-2020

Como consecuendia, entre otras, de las chferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgic pasivos adicionales como resultado de una inspeccidn. En todo caso, los Admunistradores de la
Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectadian significativamente a las cuentas
anuales,
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La relacién existente entre el gasto por impuesto sobre beneficios y el beneficio de los ejercicios 2020 y 2019
s COmo sigue:

Euros
2020
Pérdidas y ganancias Patrimenio aeto Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 8.107.112,02 - 8.107.112,02
Impuesto al 25% ' 2.026.778,01 - 202677801
Gastos no deducibles -
Multas y sanciones 761,25 - 761,25
Donativos - - -
Ajustes de saldos conrables - - B,
Deducciones y bonificaciones del ejercicio corriente - - -
Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios 2.027.539,26 - 2.027.539,26
De las operaciones continuadas 202753926 - 2.027.539,26
2.027.539.26 - 2.027.539,26
Euros
2019
Pérdidas y ganancias Patrimonio neto Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 10.946.303,66 - 10.946.303,66
Impuesto al 25% 2.736.575,92 - 2.736.575,92
Gastos no deducibles -

Multas y sanciones 210,00 - 210,00
Denativos - - -
Ajustes de saldos contables - - -
Deducciones y bonificaciones del ejercicio cormiente - - -
Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios 2.736.785,92 - 2.736.785,92
De las operaciones continuadas 2.7736.785,92 - 2.736.78592

2.736.785,92 - 2.736.785,92
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El detaile del gasto por impuesto sobre beneficios en 2020 y 2019 es como sigue:

Euros
2020 - 2019
Impuesto cocdente coa cargo 4 la cuenta de pérdidas y ganancias 2.003.031,54 2.699.311,32
Del ejeccicio {Cuota Liquida del Impuesto) 2.003.031,54 2.699.311,32
Impuestos difendos
Origen y reversidn de diferencias remporarias
Inmovilizado material 33.836,20 33.836,20
Préstamos y partidas a cobrar -6.361,01 3.638,40
Provisidn por responsabilidad -2.96747 -
24.507,72 37.474,59
De las actividades continuadas 202753926 2.736.785,92

El detalle a 31 de diciembee de 2020 y 2019 de activos ¥ pasivos por impuesto diferido es como sigue:

Euros
2020
Activos Pasivos Netos
Inmovilizado material (amortizaciones) 209.083,17 -97.904,35 111.178,82
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (provisiones) 28.600,62 28.600,62
Provisidn Respoasabiidad '
23768379 -07.904 35 139.779 44
Euros
2019
Activos Pastvos Netos
Inmovilizado material (amortizaciones) 242.919.36 -101.467 55 141.451,81
Clientes por ventas y prestacicaes de servicios (provisiones) 22.835,35 - 22.835 35
Provisién Responsabilidad - - -
265.754,71 -101.467,55 164.287,16

Al 31 de diciembee de 2020, los pasivos por impuesto difedido cuyo plaze de realizacidn o reversidn es superior \
2 12 meses ascienden a 97.904,35 euros (101.467,75 euros en 2019).

La Sociedad tiene el compromiso de mantener durante cinco afios los activos fijos afectos a la desgravacién || \
por inversiones, tres afios en el caso de bienes muebles, o durante su vida 1inl, de ser ésta menor. \

(Continnia) Y |
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{22) Informacién Medioambiental

Las actividades de relevancia ambicntal mis destacables realizadas durante el afio 2020, han sido las siguientes:

Los contratos de prestacidn de secvicios de limpieza viaoa asi como de impieza de instalaciones alimentarias siguen
prestando su servicio con maguinaria y procedimientos lo mds respetucso posibles con el medio ambiente,
urilizando vehiculos eléctricos y de propulsién por gas en un alto porcentaje de la flota.

En el mes de octubre de 2020 se superd satisfactodamente la auditorda de recertificacidn de la ISO 14001:2015,
demostrando que los procesos de gestion de Mercamadnd son respetuosos con el medio ambiente

El porcentaje de residuos valonzados respecto del total de residuos generados se ha situado en un valor medio
anual del 44,06%. Este incremento continuo de la valorzacién de residuos hace que el trinsito de camiones hacia
la planta de residuos de Valdemingdmez se reduzea con tode lo que ¢so supone en la bajada de nivel de consume
de combustble v la disminucién de residuos que no vao a ser tratados.

Desde el mes de marzo de 2020 se procedié al incremento de efectivos y ampliacién de los proceses de limpieza y
desinfeccidn frente al Covid-19 con el objetivo de asegurar la funcion critica de abastecimiento de alimentos asi
como garantizar la salud de todas las personas cuya actividad converge en la Unidad Alimentada, debiendo
destacarse: .

Mas del doble de personas destinadas al refuerzo de la limpieza y desinfeccién diara de los mercades, viales y resto
de instalaciones, empleando productos especificos, viricidas v desinfectantes indicados por el Ministerio de Sanidad
para el sector alimentario, contemplando la realizacidn de 5 limpiezas de aseos durante la acavidad de mercado

. {dos mis que antes del Covid19), 3 limpiezas de aseos tras la finaiizacién del mercado (2 mis que antes del Covid19)
y lmpieza de alicatados y paramentos verticales y especial atencidn a puntos susceptibles de contacto fisico, como
pasamanos, barandillas, dispensadores, laves de luz, etc. Debe destacarse la utilizacién diaria de 6 camones
baldeadores (3 mis que antes del Covid19) para la desinfeccion de las instalaciones.

Prestacion de un servicio de dispensacién por personal de limpieza a usuarios de solucién hidroalcohdlica en las
zonas de uso comiin del Mercado Central de Frutas y Hortalizas, Mercado Central de Pescados, Nave de Hostelerda,
Nave de Plitanos y Nave [.

Prestacidn de un servicio de pulverizacidn especifica con productos con efecto vincida autorizados por el
Ministerio de Sanidad de las zonas de uso comin del Mercado Central de Fruias y Hortalizas, Mercado Central de
Pescados, Nave de Hosteleda, Nave de Pldranos, Nave [, Nave Auxiliar F1, Zonas Comerciales y aseos del
aparcamieato de camiones de la Platafarma Baga, con la incorporacién de un vehiculo con cafidn de pulverizacidn
para espacios exteriores, un vehiculo con equipo de pulverizacién auténomo paca espacilos interioges, un vehiculo
nodriza y 3 mochilas de pulverizaciéa.

Instalacidn de 45 dispensadores automéricos de gel hidroalcohélico en los accesos de las instalaciones.

Abastecimiento de jabén antiséptico y papel seca manos en todos los aseos, con rewisidén periddica para su
renovacion.

Apoyo de la Unidad Militar de Emergencias en desinfecciones puntuales intensivas y minuciosas de todas las
instalactones.

(Continiia)
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(23) Saldos y Transaccaiones con Partes Vinculadas

Las operacicnes reahzadas con partes vinculadas cecogidas en este epigrafe son las realizadas con los
acciorstas de la Sociedad (Ayuntamiento de Madnd, “Mercados Centrales de Abastecumiento, S.A, SME,,
M.P.” (MERCASA) y otros accionistas minoritarios), y con empresas con participacion del Ayuntamiento de
Madrid en su capital social. No se han realizado operaciones con otras entidades vinculadas distintas a las
mencionadas.

Las operactones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos y condiciones que las realizadas con
terceros no vinculados ¥ se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los Administradores de ia
Sociedzd consideran que no existen desgos que pudieran onginar pasivos fiscales significativos.

(a) Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos deudores v acreedores con partes vinculadas al 31 de dictembre de 2020 y 2019, que
corresponden en su totalidad a operaciones comerciales, es como sigue:

Buros
2020
Deudas comercales y otras cuentas a cobrar 112,85
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
Crgansmo Auténomo "Maddd Salud” 112,85
Excelentisimo Ayuntamiento de Madnd, -
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E.,
MP.” (MERCASA) -
Total actvo 112,85

i3

Otros pasivos financieros

17.641,19
Dividendos a pagar (Nota 19.2)

Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E., -
MP.” ( MERCASA)

Acclonistas povados

117.641,19
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagac -3.049,20
Acreedores varlos ,
“Mercados Cenrrales de Abastecimiento, S.A, SME,
M.P.” (MERCASA) 3.049,20

Total pasivo -20.690,39

g, (Continda)
U//
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Euros
2019
[Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar m
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
Organismo Auténomo "Madrid Salud" —m—
Excelentisime Ayuntamuento de Maddd. -
“Mercados Centrales de Abastecimieato, S A., S.ME,,
MP.” (MERCASA) 37.274,39
Total active i m
Otros pasives financieros -13.921,74
Dividendos a pagar (Norz 19.2)
Excelentisino Ayuntamiento de Madrid -
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E, -
M.P.” ( MERCASA)
Accionistas pdvados -13.921,74
Acreedores comexciales y otas cuentas a pagar -1.524,60
Acreedores varios -
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.ME,,
M.P.” (MERCASA) -1.524,60
Total pasivo -15.446,34

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.4. (MERCAMADRID)

{Continta)
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(b) Transacciones de la sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transaeciones realizadas por la Soctedad eon partes vinculadas en los ejercicios
2020 v 2019 son los siguientes:

2020
Ventas y prestacion de servicios
“Mercados Centrales de Abastecimiento, 8.4, 12001423
SME, M.P” (MERCASA). e
Organismo Aurénomo " Madrid Salud” 1.830,74
Ingresos procedentes de empresas del grupo 121.844,97
Compras y servicios recibidos 27.570,04
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.4.,
27.570,04
SME., MP” (MERCASA).
Gastos por patrocinio
Ayuntamiento de Madad
Tasas e impuestos 1.237.252 33
Ayuntamiento de Maddd 1.237.252 33
(Gastos incurridos con empresas del grupo 1.264.822,37
Dividendos
Excelentsimo Ayuntamiento de Madrid. 1.991.355,80
“Mercados Centrales .de Abastecimiento, S.A., 1.893.856.78
SME, MP" MERCASA).
Accionistas Privados 9.267,42
3.894.480,00
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2019
Ventas y prestacidn de servicios
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., 514857 7
SME, MP” (MERCASA). 14857,78
Organismo Auténomo ” Madrid Salud™ 1.744,91
[ngresos procedentes de empresas del grupe _—'2_16.602,69
Compras y servicios recibidos 12.257,54
“Mercados Centrzles de Abastecimiento, S.A.,
i 1225754

SM.E., M.P.” MERCASA).
Gastos por patrocuue
Ayuntamiento de Madrid
Tasas e impuestos 1.219.763 .97
Ayuntamiento de Madnd 1.219.763,97
Gastos incurndos con empresas del grupo 123202151
Diwvidendos
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. 1.991.355,80
“Mercados Centraies de Abastecimiento, S.A.,

1.893.856,78
SME, MP” (MERCASA).
Accionustas Privados 0.26742

3.894.480,00

i ——

(c) Informacién reladvs a Administradores de la Sociedad y pecscnal de Alra Diceccién de la sociedad

No se han producido remuneraciones a los miembros del Consejo de Adminstracién en su calidad de
Admunistradores durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2020 v 2019,

Por contratos laborales de Alta Direccidn (1), cuyo modelo y cuandas salanales se ajustan a lo prescoto por el
Ayuntamiento de Madrid en cuanto a sus competencias sobre el personal laboral de Alta Direccidn de las empresas
publicas municipales, el importe efectivamente devengado en elafio 2020 ha ascendido a 99.59%,28 euros (95.153,97
euros en 2.019).

(Contina)

N,
\
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Durante los ejercicios 2020 y 2019 no se ha concedido por parte de la Sociedad préstamo o crédito alguno, ni se

han contraido obligaciones en matena de pensiones y pagos de seguros de vida 2 favor de los miembros del
Consejo de Administracién, que no mantienen saldos deudores o acreedores con la Soctedad al cierre de ambos

ejercicios. La prima satsfecha por el seguro de responsabilidad civil de los admnistradores en 2020 asciende a un
importe de 106.150,00 euros euros {(57.214,87 euros en 2019).

Las participaciones de los Administradores de la Sodiedad, v de las personas a ellos vinculadas, en las empresas
cuyo objeto social es idéntico, andlogo o complementaro al desarrollado por la Sociedad, asi como los
cargos, funciones y actividades desemperiados /0 realizados en Jas mismas se detallan en el Anexo I1 adjunto, que

forma parte integrante de esta nota de la memoria, de acuerdo con lo indicado en los articulos 229 y 231 del Real
Decreto Ley 1/2010, de 2 de julic (Ley de Sociedades de Capitai}.

(24) Ingresos y Gastos

(a) Importe neto de la cifra de negocios

El detatle del importe nero de la cifra de negocios de los ejercicios 2020 y 2019 por categorfas de acdvidades
€s como sigue:

Euros
2020 2019

Mercado de frutas 7.549.679,56 7.566.281,06
Mercado de pescados 4.519.240,56 4.603.056,95
Mercado de carnes 624.410,01 636.353,72

Nave de hosteleria 1.100.931 83 1.020.176,17
Servicios y almacenes 7.712.322,49 7.546.545,62
Locales comerciales 1.182.963,06 1.155.125,93
Acceso ¥ estaclonamiento 4.690.228,56 4.950.517,90
Otros ingresos de gestion 168.203 42 402.716,37

27.547.879,49 27.880.773,72

Los ingresos por prestaciones de servicios de la Sociedad se realizan en su totalidad en el mercado nacional,

(b) Otros ingresos de explotacién

La distdbucion del importe total por conceptos al 31 de diciembre de 2020 y 2019 es como sigue:

Euros
2020 2019
Derechos de traspaso 950.035,82 1.208.271,24
Ingresos de Formacidn 270.989 42 268.095 24
Otros ingresos de explotacién 514.260,56 465.487,44
1.735.285,80 2.031.853,92

(¢) Aprovisionamientos
Los gastos de aprowisionamiento de existencias del ejercicio 2620 fueron compras netas en su totalidad por

{Continua)
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valor de 262.219,76 euros {(47.116,00 curos en 2019), y corresponden en una gran mayoria a materiales de
prevencion y desinfeccién contra la Covid-19.

{d) Cargas sociales v provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones de los ejercicios 2020 y 2019 es como sigue:

Euros
2020 2019
Cargas
sociales
Seguridad Social a cargo de la empresa 1.258.891,53 1.333.771,83
Ouos gastos sociales 165.646,56 36.321,66
1.424.538,09 1.370.093,59

(¢) Compensaciones de seguros recibidas

El importe de las compensaciones de seguros recibidos durante el ejercicio 2020 asciende a 14.940,36

euros (4.631,51 euros en 2019) y corresponde a siniestros sufridos por diversos elementos pertenecientes
al inmovilizado materal.

(25) Informacién Sobre Empleados

El nimero medio de empleados de la Sociedad durante los ejercicios 2020 y 2019, desglosado por caregorias, es
como sigue:

Numero
2020 2019
Directivos,/Jefes de Area 21 21,00
Técnicos 36,36 32,10
Administrativos 53,28 55,16
' 110,64 108,26

La distbucién por sexo del personal v de los Administradores al final de cada ¢jercicio es como sigue:

Nuomero
2020 2019
Mujeres Hombres Mujeres Hombres
Consejeros 4 11 7 8
Directivos/Jefes de Area 11 10 10 11
Técnicos 12 23 12 20
Administrativos 13 44 12 45
40 88 41 84

{Contuda)
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{26) Honorarios de Auvditorfa

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2019 fueron auditadas por la compafifa Grant Thomton S.L.F, mientras que
las de el ejercicio 2020 han sido auditadas por BS Audit S.L.P. Dichas Sociedades, junto con aquelias otras
personas y entdades vinculadas, han devengado, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2020
y 2019, honoraros v gastos por servicios profesionales, segln el siguiente detalle:

Eucos
2020 2019
Servicios de audiroria 10.975,00 19.900,00
10.975,00 19.900,00

Los importes indicados en los cuadros antedores incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante los ejercicios 2020 y 2019, con independencia del momento de su facruracion.

27y Infoomnacidn sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera (Deber de
Informacion) de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

De acuerdo con lo escablecido en la disposicién adicional dnica “Resolucidn de 29 de enero de 20147, del
Insttuto de Contabilidad y Auditorda de cuentas, sobre la informacidon a incorporar en la Memona de las
Cuentas Anuales en relacidn con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, la
Sociedad suministra en la nota 27 informacidn comparativa con el ejercicio 2015 que fue calificado como inicial
a efectos, en lo que se refiere ala aplicacion dei principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad. La
informacién en relacidon con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales, es la
siguiente:

Durante el ejercicio 2020 se han realizado un toral de pages que asciende a 10.317.263,75 euros,
(12.040.972,57euros en 2019).

El peziodo medio de pago de 2020 asciende a 11,06 dias. {13,84 dias en 2019)

Esta informacién se resume en ¢l siguiente cuadro:

201% 2019
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 11,06 13,84
Ratio de operaciones pagadas 12,33 13,77
Ratio operaciones pendientes de pago 15,16 15,32
Importe Importe
(Euros) (Euros}
Total pagos realizados 10.317.263,75 12.040.972,57
Total pagos pendientes 501.079,54 584.487,44

DO | {Continba)
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(28) Hechos Posteriores

Considerando la situacion desde 31.12.20, no se ha producido mingin hecho posterior relevante al cierre del
ejercicio.

{Contnia)
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ANEXO Il

COMUNICACION DE SITUACIONES DE CONFLICTO DE INTERESES
(Art.2 229.3 RDL 1/2010, DE 2 DE JULIO)

Administrador/ra y/o . { .
. fray/ Sociedad Cargos y funciones Nurrlero de % erf ¢
persona vinculada Titulos Social
Mercagranada, S.A. Consejera
Mercaolid, S.A. Consejera
D2, Silvia Llere
! na Mercasevilla, S.A. Consejera

Muihoz

Mercavalencia, S.A.

Vicepresidenta 12

Mercazaragoza, S.A.

Consejera

Mercalicante, 5.A.

Vicepresidenta 12

Mercagalicia, S.A.

Vicepresidenta 12

D2. M. Teresa Castillo Mercabarna, S.A. Consejera
Pasalodos Mercasevilla, S.A. Consejera
Mercavalencia, S.A. Consejera

Mercamurcia, S.A. Consejera

Mercalicante, S.A. Consejera

Maercabarna, S.A. Consejera

D2. Vanessa Moreno

Mercacordoba, §.A.

Vicepresidenta 12

) Mercalaspalmas 5.A.S.M.E Consejera
Vincent

Mercaolid S.A. Consejera

Mercasevllla, S.A. Consejera

Mercasantander, S.A. Consejera

Mercasturias S.A.5.M.E. Prasidente

D. Agustin S. Garcia-
Cabo Fernandez

Mercabarna, S.A.

Vicepresidente

Mercairufia, S.A.

Vicepresidente

Mercatenerife, S.A.

Vicepresidente

Mercaledn, S.A.

Vicepresidente

D. Pedro Gonzalez

Agencia Tributaria de Madrid

Consejero Vocal

Agencia para el Empieoc de Madrid

Consejero Vocal

o|lojlo|lolo|lo|lojol/lo|lo|c|lo|lo(ojo|jlo |||l ||| OC | O

o|lo|lo|lojlo|lo|lolo|lo|lo|lo|l|O0 | OO0l ||| || O

Torroba -
Vocal
Agencia de Actividades de Madrid Consejero Voca 0 0
Suplente
Mercamurcia, 5.A. Vicepresidente 0 0
Mercasalamanca, 5.A. Vicepresidente 0 0
D, Akfred‘o Suaz Mercapalma, S.A. Vicepresidente 0 0
Gonzalez
Mercazaragoza, 5.A. Vicepresidente 0 0
J Mercabarna, S.A. Consejero 0 0

El resto de Consejeros no relacionados en este Anexo 11 deelara no incurrir en ainguna de las circonstancias a la que
hace referencia dicha disposicidn.
Este Anexo forma parte mtegrante de la nota 23c de 111 memerdza de las cuentas anuales, junto con las que debera ser

leido.
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Introduccién

Mercamadrid es una de las plataformas de comercializacion, transformacion, distribucion y
logistica de alimentos referente en el mundo. Forma parte de una cadena alimentaria
sostenible, eficiente, profesional y competitiva.

A Mercamadrid liegan a diario productos de muy diferentes empresas agricolas, grandes y
pequefias, agrupadas en cooperativas e incluso familiares. Con especial referencia a la

agricultura de proximidad, la huerta madrilefia y de provincias limitrofes {100km desde origen)
con productos de temporada. '

En Mercamadrid se abastecen a diario los mercados municipales, comercios especializados,
supermercados y otros canales de distribucion. Cada dia, seleccionan el mejor producto fresco
para llevarlo a nuestras mesas. Profesionales que estan haciendo un gran esfuerzo en estos dias
para abastecer de alimentos a la ciudadania.

Una cadena alimentaria sostenible y eficaz, [a que nos permite afrontar con garantias una crisis
como la que estamos viviendo desde principios de 2020: Ia pandemia por el SARS-CoV-2.

Mercamadrid estd catalogada como infraestructura critica para el pais, lo que significa que “se
considera esencial y los servicios que presta son vitales para las operaciones cotidianas, la
economia, la seguridad y el bienestar general de las sociedades modernas”.

Es por ello que, en el marco del Covid-19, se implementaron, de acuerdo a las autoridades
sanitarias, una serie de medidas y normas especificas para este recinto, con el objetivo de
garantizar la actividad de abastecimiento de alimentos, asi como preservar la salud de todas las
personas que realizan su actividad aqui. Este es el contexto operativo gue ha marcado la gestién
de la empresa desde marzo de 2020 hasta la actualidad.

En todo momento ha estado garantizado el abastecimiento de alimentos a la poblacién. En
ningln momento se ha visto interrumpida la actividad de Mercamadrid ni de las empresas
instaladas en Mercamadrid. La operativa de abastecimiento de mercancia, asi como la de

mercados, acceso y aprovisionamiento de compradores se ha preducido dentro de la
normalidad en todo el periodo.

Poco antes, en el mes de febrero, el Consejo de Administracion aprobaba el nuevo Plan
Estratégico 2020-22 para la empresa, gue supone una completa transformacién, con una
inversion de 20M/€, con proyectos que den respuesta a las necesidades de nuestros grupos de
interés, teniendo en cuenta los retos del sector. Una agenda que, poco a poco, ha ido
conviviendo con la gestién de la pandemia y comenzando a hacerse realidad ya en 2020.

S 1
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Principales actuaciones en 2020

Mercamadrid S.A. dentro del Plan Estratégico 2020-2022 aprobado por el Consejo de
Administracion el 18/02/2020, contempla continuar con la modernizacion de servicios,
estructuras e infraestructuras. '

Por ello la sociedad sigue apostando por la modernizacion de las infraestructuras, con
inversiones que supondran la mejora de instalaciones y una mejora en la eficiencia.

La vision de Mercamadrid, S.A., dentro del Plan Estratégica 2020-2022, refleja nuestro
compromiso en consolidarnos como una Unidad Afimentaria lider y referente en instalaciones,
tecnologia y servicios para nuestros clientes, y de esta forma contribuir con el bienestar de la
sociedad madrilefia prestando un servicio publico y el desarrollo socio-econdmico.

Como consecuencia de la pandemia provocada por el Covid-19, los esfuerzos durante los
primeros meses del afio han ido dirigidos a garantizar la actividad de abastecimiento de
alimentos, asi como preservar la salud de todas las personas que realizan su actividad en
Mercamadrid, reduciendo el riesgo de exposicion y contagio. No obstante, una vez superado el
estado de alarma, se retomaron actuaciones de mejora e impulso de proyectos de inversion
para la transformacién del recinto que se ejecutaran hasta final del afio como son:

e Suministro, instalacién, puesta en marcha y mantenimiento de una infraestructura de
fibra, electrénica de red y 5G en la Unidad Alimentaria Mercamadrid, dado que larapida
evolucion tecnolégica y los avances en las soluciones en este dmbito requieren daotar a
Mercamadrid de una red troncal de fibra y tecnologia 5G que permita la integracién de
las nuevas tecnologias de 1a informacion y de la comunicacion, la robdtica y los sistemas
inteligentes de transporte, que requieren el funcionamientc en red, orientados a
mejorar la competitividad de las empresas que operan en Mercamadrid.

o Ampliacion de los puntos de recarga para vehiculos eléctricos. Tras la instalacion de
una zona de recarga en el afio 2019, en respuesta a la buena acogida e incremento
progresivo de su demanda por parte de usuarios/as de la Unidad Alimentaria, a
principios del afio 2020 se amplié con la incorporacion de dos equipos de doble toma,
con posibilidad de cargar 4 vehiculos simultédneamente. En el 2021 se instalardn nuevos
equipos en otras zonas de la plataforma alta y baja.

¢ Renovacién y mejora de la eficiencia energética del alumbrado exterior de los viarios
de la plataforma baja, incrementando la capacidad luminica y un mayor ahorro de
energia eléctrica al tratarse de luminarias de menor potencia y menor consumo
energético que las actuales, con un sistema de tele gestion de control punto a punto.

* Implantacion de un nuevo sistema de gestion del control de accesos, adaptandolo a las
necesidades funcionales tecnoldgicas actuales, lo que supone la automatizacion de las
vias de acceso y la incorporacion del Big Data a esta funcionalidad.

e Campana de asfaltado 2020, que incluye la renovacion de 23.000 m? de pavimento en
la Plataforma Baja, del peaje principal, revision de zonas de evacuacion del agua de
lluvia, renovacion de mas de 1.800 m? de aceras del recinto y reordenacion y generacion
de nuevas plazas de aparcamiento para vehiculos pesados, con 90 nuevas plazas para
traileres. |
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* Disefio, produccidn, suministro, ejecucién, e instalacién de contenidos museograficos
para la Escuela de [a Fruta.

* Creacidn de un nuevo espacio para la Agencia de Empleo, que dispondra del doble de
superficie (de 108 a 203 m?) reforzando la labor imprescindible que desarrofla en el seno
de un motor de empleo para la ciudad como es Mercamadrid.

e Ejecucion de una zona de vestuarios y office para el personal de Mercamadrid, S.A.
adaptado a las nuevas necesidades del personal de la empresa.

¢ Renovacion de la sefalizacion de movilidad interior en las dependencias de uso comdn
del Mercado Central de Pescados.

* Remodelacion del vestibulo principal de acceso y el jardin del Edificio Administrativo
de Mercamadrid, S.A.

* Suministro de una plataforma de integracion de soluciones informaticas y servicio
técnico para la trasformacion digital de los procesos de Mercamadrid, $.A. Sistema de
transformacion digital corporativo, una plataforma de gestion, implantacion de sede
electronica y demds sistemas de transformacién digital, servicio de asesoramiento en la
racionalizacion de los procedimientos operativos y su transformacién digital, asi como
el servicio de mantenimiento y actualizacién de los sistemas implantados y formacion
de su manejo al personal de Mercamadrid, S.A.

El programa de actuaciones ejecutadas en las instalaciones de Mercamadrid, ha supuesto una
inversion para el cierre del ejercicio 2020 que ha ascendido a la cifra de 2.559.896 euros,
desarrollandose una parte en 2021,

Desde el comienzo de la pandemia, se definieron aguellas areas criticas de Mercamadrid:
limpieza, seguridad y mercados. Para el seguimiento diario de la actividad y de [as incidencias
de la pandemia se creé el Comité Covid-19.

La labor esencial del equipo del drea de Mercados y Servicios ha tomado un papel clave y
protagonista en la gestion de esta crisis, sin faltar un solo dia a su trabajo de manera presencial,
Realizando labores fundamentales para el buen funcionamiento del mercado:

s Refuerzo de [a plantilla en areas criticas y organizacion de retenes.
e Prescripcion, seguimiento y control del cumplimiento de normas y recomendaciones en

los mercados e instalaciones. Labor presencial realizada por los/as oficiales de mercado. -

¢ [nformacién y comunicacién periédica de normas y recomendaciones a empresas,
asociaciones profesionales y personas usuarias de Mercamadrid.

» Dotacidn de EPI's al personal propio y formacién preventiva necesaria.

¢ Reparto de elementos de proteccion a aquellos compradores que no |la portaban. i

e Control de acreditaciones {solo se permite el acceso a personas con acreditacion vigente). 'I,

e Distribucion de carteleria con normas y recomendaciones por la Unidad Alimentaria.
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e Nueva sefializacion horizontal en las instalaciones para reforzar la necesidad de mantener
la distancia interpersonal de 2 metros.

¢ Chequeo diario de las empresas gue prestan el servicio de accesos y seguridad: plantilla,
refuerzos y retenes. A

¢ Se realiza un seguimiento diaric de la evolucidn de la actividad, en las principales
magnitudes. Vehiculos abastecedores, volumen de mercancfa, nimero de vehiculos
totales, ... 1o que permite conocer en tiempo real la actividad de mercado.

En lo que respecta a Seguridad, cabe destacar:

¢ Coordinacion con CNPIC-Ministerio del Interior, dado que somos Infraestructura critica
de vigilancia.

Aumento del 100% de |a plantilla de seguridad en horario de actividad del mercado.

Control diario deil perimetro y peatonal.

Refuerzo de la labor de informacion y sensibilizacién en los mercados sobre |a necesidad
de cumplir las medidas y distancia de seguridad.

Desde el 4rea de Sostenibilidad y PRL, se han llevado a cabo las siguientes actuaciones desde
el mes de marzo:

¢ Se ha doblado el personal destinado a la limpieza y desinfeccion de los mercados, viales
y resto de instalaciones.

e Sehaninstalado 57 dispensadores de gel hidroalcohotico en las naves, se han consumido
mas de 5.000 litros de gel.

s Se han entregado 100.000 mascarillas a empresas y clientes de Mercamadrid durante
los primeros meses de la pandemia.

¢ Se han incorporado nuevos'equipos para limpieza y desinfeccion diaria: camiones
baldeadores, cafion de fumigacion, equipos mecédnicos y manuales de fumigacion.

e Se ha contado desde el primer momento con el apoyo de la Unidad Militar de
Emergencias en desinfecciones semanales intensivas y minuciosas de todas las
instalaciones.

Par otro lado, desde el area Técnica y Mantenimiento se ha desarrollado un trabajo de control
y actuacion diario exhaustivo de las instalaciones de Mercamadrid, que asegurase el buen
funcionamiento de todos los dispositivos instalados para prevenir la exposicidn y contagio de
Covid-19.

La implantacion de la modalidad de teletrabajo en muchas de las areas de la compafiia, para
prevenir la exposicion y contagio a Covid-19, han supuesto un nuevo reto organizativo con una
rapida adaptacion de todos los equipos. El trabajo en burbujas, atendiendo a la evolucion en
cada momento de la pandemia, ha posibilitado que Mercamadrid no haya tenido que cesar su
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actividad ni un solo dia en 2020 vy, siempre en un marco de seguridad para todos los que
conviven en la Unidad Alimentaria.

En el mes de junio, Mercamadrid obtuvo el sello Garantia Madrid, otorgado por la Fundacién
Madrid por la Competitividad, que supcne la certificacidn externa de las actuaciones y
proyectos desarrollados desde que se declarara el Estado de Alarma en tres vertientes:
Identificativo de medidas de cumplimiento, ldentificativo de medidas extraordinarias por la
seguridad y salud de empleados, clientes y sociedad e Identificativo de accion solidaria.

Por otro lado, se ha trabajado en nuevas certificaciones de calidad, fruto de las modificaciones
en muchos de los procesos de la compafia necesarias para abordar de forma eficiente la
pandemia y que quedaran implantadas cuando esta se supere. Como resultado de este trabajo
se obtuvo el sello de garantia Covid-19 de AENOR en noviembre de 2020, en el marco de la red
de mercas coordinado por Mercasa.

En el mes de febrero de 2020 el Consejo de Administraciéon de Mercamadrid aprobd el Plan
Estratégico 2020-2022. Este nuevo plan estratégico tiene como principal eje dar respuesta a las
necesidades de nuestros clientes actuales y potenciales en un entorno dinamico en el que los
cambios se suceden a un ritmo vertiginoso, asi como a los grupos de interés, Para lograr los
nuevos objetivos estratégicos que se definan, serd necesario innovar en todas las vertientes:
infraestructuras, servicios, gestién empresarial y tecnologia, especialmente en estos dias en las
que la toma de decisiones debe ser dgil para dar respuesta a situaciones sobrevenidas como la
pandemia Covid-19,

La metodologia de trabajo y seguimiento del nuevo Plan Estratégico es la ya implantada en la
compafia: seguimiento trimestral del avance de los planes de accidn vinculados a los objetivos
estratégicos y anafisis de indicadores bajo criterios de gestion del modelo EFQM.

Transformacion de Mercamadrid
Ser una Unidad Alimentaria lider y referente en instalaciones, tecnologia y servicios para
nuestros clientes.

o Optimizacién de espacios, infraestructuras y nuevas instalaciones
o Mercamadrid, seguridad inteligente

o Mercamadrid, entorno laboral seguro

o Plan de mantenimiento preventivo

Mercamadrid, ciudad inteligente
Desarrollar las infraestructuras tecnoldgicas necesarias para impulsar la competitividad de
nuestros clientes en un entorno digital.

o Mercamadrid conectado, infraestructuras de comunicacién
o Digitalizacién de servicios —
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o Sistema de gestidnintegrado
o Mercamadrid fuente de datos

Mercamadrid, compromiso con la sociedad
Ser reconccida por nuestra contribucion al bienestar de la sociedad madrilefia (habitos
saludables, sostenibilidad ambiental}.

Mercamadrid prescriptor de buenos habitos de alimentacién
Mercamadrid contra el derroche alimentario
- Mercamadrid comprometida con los Objetivos de Desarrollo Sostenible {ODS)
Avanzando en la sostenibilidad ambiental
Mercamadrid hacia la formacion de profesionales especializados

o 0 0 O O

Mercamadrid, motor de actividad econémica
Contribuir al desarrollo socioecondmico de nuestro entorno.

Garantizar la continuidad de Mercamadrid, S.A. mas alla del afio 2032

Plan de urbanismo y adaptacion de instalaciones

Captacion de necesidades y proyectos innovadores

Promocion, comunicacién y tendencias de mercado

Comercializacidn de la ampliacién de-Mercamadrid, una oportunidad de crecimiento
para las empresas

Mercamadrid, plataforma de exportacién

o Compliance y Gebierno Corporativo

cC O 0o o O

Qo

Mercamadrid, gestion del talento
Impulsar el desarrollo profesional de nuestro equipo humano.

o Mercamadrid, personal formado
o Mercamadrid, espacios de trabajo confortables

Siguiendo con el desarrollo del plan de igualdad que se aprobo en 2017 y que estd en vigor
hasta 2020, se han desarrollado una serie de acciones para adecuarlo a las necesidades de cada
areay servicio:

e Dar a conocer el compromiso de igualdad a toda la organizacion, incorporando a la
plantilla mujeres en posiciones tradicionalmente desempefiadas por hombres.

s Incorporacion a la plantilla de personal de diversas nacionalidades para dar respuesta a
fas necesidades actuales.

* Homogeneizacién de los procesos de seleccion donde se tienen en cuenta las
cualificaciones y habilidades del candidato o candidata para que tengan las mismas
oportunidades.

e Publicacion de todas las vacantes internas de la organizacion, de manera que cualguier
empleado o empleada pueden optar a dicho puesto.

—_ — — S — ED————— —
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e Todaslas acciones formativas impartidas porla empresa, tienen lugar dentro del horario
laboral de manera que no afecta a la conciliacion familiar y se estd priorizando que la
formacion sea en modalidad on-line para reducir la exposicién y contagio af Covid-19.

¢ Incorporacion del lenguaje inclusivo en todas las comunicaciones de la empresa, dando
las pautas a seguir a toda la plantilla, tomando una gran importancia la comunicacion
interna ya que parte de |la plantilla desempefia actualmente sus funciones en modalidad
de teletrabajo. :

e Durante el dltimo trimestre de 2020 se acometera la remodelacion de las instalaciones
de Mercamadrid para adaptarlas a las necesidades actuales de la plantilla reforzando en
la cultura de la organizacion el valor de igualdad entre mujeres y hombres como
estratégico.

En [a actualidad, estdn muy avanzados los pasos para que vea la luz el nuevo Plan de Igualdad
2021 - 2024 de Mercamadrid, lo que ha conilevado un analisis del avance de los planes de
accion e indicadores del Plan de Igualdad vigente. Para ello, se ha contado con la colaboracidn
del Servicio de Asesoramiento Madrid Corresponsable del Ayuntamiento de Madrid.

La actividad del Centro de formacién de Mercamadrid en el 2020 se ha visto marcada, como el
resto de areas de la organizacion, por la pandemia iniciada en el mes de marzo y la medida de
confinamiento total adoptada por el gobierno, que motivo el cierre del Centro, asi como la
suspension de todos los cursos que estaban en marcha y la cancelacion de otros previstos.

A la vista de las medidas restrictivas, se tomo la decisién de abordar la transformacion necesaria
para realizar formacion on-line, con una plataforma de e-learning. Se obtuvo la acreditacién y
homologacion en esta modalidad ante el SEPE y la Comunidad de Madrid.

Como resultado, en el afio 2020 se han impartido 107 cursos, se han formado 1.786 personas a
través de 80.752 horas lectivas.

La modalidad on-line facilita que el numero de alumno/as que pueden seguir los cursos sea
mayor gue en la modalidad presencial, o que explica el crecimiento de casi un 69,6 % en el n?2
de personas formadas en este ejercio respecto del 2019.

Es preciso comentar que, del total de la formacion impartida, el 87,8% correspondio a
formacion ocupacional para el empleo contratada por entidades sociales, reduciéndose
respecto al afio anterior la formacion impartida a las empresas como consecuencia de las
dificultades impuestas por la crisis sanitaria.

Hay que destacar que en el ejercicio se impartieron 2 certificados de profesionatidad en
comercioy almacén, en modalidad mixta virtual, contratados por las entidades CEAR y Caritas,

y un tercero organizado por la Asociacion TRABE y el Ayuntamiento de Madrid dentro de 1|
programa de ayuda a la reinsercion de mujeres victimas de trata y explotacion sexual.
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En el dltimo trimestre de 2020, dando cumplimiento a lo recogido en el Plan estratégico de la
empresa, empieza a desarrollar su actividad el area de Accién Exterior. Un nuevo servicio para
promover y apoyar la actividad comercial internacional de las empresas.

Durante el mes de octubre, la oficina participé activamente en FRUIT Attraction Live Connect,
la 12 edicion de esta importante Feria hortofruticola desarrollada en modalidad 100% digital.

Responsabilidad Social _Corporativa de Mercamadrid. Mercamadrid S.A. impuisa su
compromiso con su tiempo y su entorno. En este sentido, la empresa comenzaba el afio 2020
con un importante reto en el ambito de la promocidn de habitos de alimentacion saludable en
el conjunto de la poblacion, con especial énfasis en ta infantil. En este sentido, se ha disefiado,
proyectado y ejecutado, un nuevo espacio museistico en el seno del mercado centrat de frutas
y hortalizas, “La Escuela de la Fruta”. Estd previsto que, cuando pueda iniciar su funcionamiento,
reciba la visita de 7.000 escolares al afio, con el dnimo de que adquieran habitos de
alimentacién saludable.

Asimismo, se esta trabajando para reducir el impacto ambiental, impulsando la eficiencia
energética e incorporando energias limpias como la fotovoltaica y suministro de electricidad
para la movilidad sostenible en el dia a dia, con la ampliacién de puntos de suministro eléctrico.
Ademas, seguimos trabajando en ta mejora de la valorizacién de residuos y apostando por la
economia circular,

Con el objetivo avanzar en la lucha contra el desperdicio de alimentos, en 2020 se ha ampliado
el espacio cedido al Banco de Alimentos, con el objetivo de mejorar la capacidad y gestion
logistica de las donaciones recibidas por la entidad.

Con la entrada en vigor en Mercamadrid de las nuevas normas y protocolos para la prevencion
de posibles contagios por la Covid19, se trabaja también con la perspectiva de RSC:

s Tras la desinfeccién de las instalaciones por parte de Mercamadrid, |a delegacion del
Banco de Alimentos en Mercamadrid logra su reapertura, adaptando su operativa a las
nuevas circunstancias. La pandemia ha traido consigo el incremento de peticiones de
ayuda alimentaria, lo que se ha traducido en un crecimiento importante de la actividad
en la delegacion, llegando a recibir y gestionar casi 3 millones de alimentos en 2020 {64%
mas frente a 2019)

s Punto de avituallamiento para transportistas: Mercamadrid impulsé una iniciativa con
la colaboracidon de la ONG Gastronomia Solidaria y Acyre {junto a 70 voluntarios/as de
estas entidades) asi como la ayuda de algunas empresas de Mercamadrid para ofrecer
una bolsa formada por bocadillo, caldo, agua, fruta, zumo y café a estas personas,
debido al cierre de ia hosteleria que impedia al sector de la logistica acceder a este tipo [
de servicio. Se atendid a 16.000 transportistas en seis semanas de actividad. \

e El grupo de Supermercados Ahorramas (instalado en Mercamadrid) cedié a Cruz Roja

— .o . L . .
mn"“\ﬁ}u almacén logistico de frutas y hortalizas {recién reformado} ubicado en Mercamadrid,
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desde el que concentraba la logistica del reparto de bienes como alimentos, productos
de higiene y sanitarios que utilizaba como parte de su actividad frente al Covid-19.
Desde Ahorramas y Mercamadrid, se ha facilitado la operativa logistica y administrativa
necesarias de modo que, en tan solo unas horas, Cruz Roja comenzaba a realizar su
actividad. Se elaboraron 500 kits diarios de comida, 10 que supone una ayuda de unos
10.000 kg. de alimentos at dia. ,

* Mercamadrid lab fue utilizada como sala solidaria de elaboracién de pescado. La
Asociacion Turismo Solidario 2020 y voluntarios/as de la entidad realizaron en ella las
labores necesarias de preparacion del producto para su posterior utilizacién en menus
solidarios. _

* Puntualmente, desde Mercamadrid se ha atendido la solicitud de alimentos para
proyectos solidarios, con la apertura de cocinas junto a ONG’s para atender las
necesidades nutricionales de familias de la ciudad de Madrid, a peticion las Juntas de
Distrito, de Servicios Sociales y de Cruz Roja con Mercasa. En estas iniciativas, se han
aportado en torno a 6.500 kg. de alimentos.

e Han sido numerosos los agradecimientos y reconocimientos recibidos en este tiempo
por la labor solidaria realizada. Mensajes de asociaciones de representacion empresarial
y/ sectorial, familias, entidades, medios de comunicacion e instituciones.

e Enelmarco del “Plan Sumamos” se ha puesto en marcha del Centro temporal de testeo
de Mercamadrid, en colaboracién con la Fundacién CEQE, CEIM vy la Comunidad de
Madrid.

Informacion Econémico-Financiera

Mercamadrid, S.A. presenta una estructura financiera saneada con una cifra total de Balance a
cierre del ejercicio 2020 de 153,4 millones de euras (en 2019 de 153,8 millones €, representa
unadisminucion del 0,3% del “pie de balance”}y un Patrimonio Neto de 139,5 millones de euros
{137,2 millones € en 2019}, lo que supone que aproximadamente el 90% de los activos estan
financiados con Recursos Propios, frente a un 10% de Recursos Ajenos.

La sociedad no ha realizado durante el ejercicio ninguna operacion con accicnes propias, ni
inversiones en I+D, ni operaciones con instrumentos financieros derivados.

El Pasivo no corriente sufre una variacion de -9,92% respecto al cierre del ejercicio anterior, es
decir se producen una variacion de -1.197 miles de euros, segun la re-expresion de saldos de
2019 descrita en la memoria . Esta compuesto principalmente este epigrafe por las provisiones
dotadas. El resto del saldo corresponde al fondo para reembolso de capital no municipal a 31
de diciembre de 2020, igual al del afio 2019, y las fianzas recibidas por arrendamientos.

Se mantiene en este epigrafe la ausencia de financiacion ajena al no disponer la Sociedad de
ninguna pdliza de crédito como bien siendo habitual en los ultimos ejercicios.

— B i — T e _ - - —
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En el Pasivo corriente disminuye un 31,36% respecto al ejercicio anterior. Se compone
fundamentalmente este epigrafe del saldo de proveedores comerciales que disminuye frente
al ejercicio anterior y el saldo de Administraciones Publicas {liquidacion del impuesto de
sociedades e impuestos corrientes a cierre de ejercicio).

Por el lado del Activo comentar que el activo corriente se compone principalmente de los
saldos disponibles de tesoreria que se mantiene respecto al ejercicio anterior {aumenta en 215
mil de euras respecto al afio 2019) y saldos deudores de clientes, estando cubiertos al 100%
con la correspondiente Provision por Insalvencias aquellos que presentan una antigledad
superior a b meses.

La cifra de clientes dudosos aumenta y supone una variacion del 4,95% respecto al afio anterior,
manteniéndose el control de los clientes ciclicos morosos y retirada definitiva de saldos de
clientes con deuda histérica por insolvencias que ya cuentan con resolucion judicial del
concurso de acreedores terminada.

Por lo que se refiere a nuevas inversiones, el epigrafe de inmovilizado alcanza una cifra de
2.559.896 € (32,4% sobre presupuesto 2020} que corresponde a mejoras en instalaciones, pero
sobre todo al compromiso de la sociedad con la proteccién y sostenibilidad del medio ambiente,
ademas dé la prevencion de riesgos laborales en nuestras instalaciones.

Por lo que respecta a la Cuenta de Resultados comentar que la Cifra de Negocio, que refieja los
ingresos procedentes de las principales lineas de actividad de |a sociedad {rentas y accesos), se
ha situado en 27,5 millones de euros, cifra inferior a la del ejercicio anterior que fue de 27,9
millones de euros lo que representa una disminucién deil 1,2%.

La cifra total de ingresos en el ejercicio 2020 alcanza los 29.626 miles de euros lo gue
representa una diferencia de 596 miles de euros respecto el ejercicio 2019 {30.222 miles de
euros). Principalmente se debe a la disminucion de los ingresos de accesos y el cese de
facturacion de algunos conceptos como las repercusiones de ferias y eventosy publicidad en el
marco de la pandemia Covid-19, lo que ha conllevado una disminucién de la cifra total de
ingresos al cierre del ejercicio del 2, %.

La cifra de gastos varia en 1.535 miles de euros {+7%) como consecuencia del aumento de los
gastos de aprovisionamientos, limpieza, seguridad vy vigilancia y mantenimiento de
instalaciones, necesarios a la hora de mantener a Mercamadrid en un entorno seguro y salubre
para realizar |a actividad comercial con todas las garantias en el contexto de la pandemia.

Los aprovisionamientos aumentan en 215 miles de euros respecto del afio anterior (47 miles de
euros).

Aumentan ligeramente amortizaciones como consecuencia del inicio de las amortizaciones

correspondientes a las inversiones realizadas en el ejercicio 20189.
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Los gastos de personal aumentan en 2,5% como consecuencia de la aplicacion de la subida
salarial aprobada en los Presupuestos del Estado para 2020 y el refuerzo de oficiales del area
de Mercados y Movilidad.

El aumento de la Variacion Provisiones de Trafico neta es consecuencia de {a menor
recuperacion de saldos dudosos en el ejercicio comparado con el ejercicio anterior al estar
sumidos dichos saldos en procedimientos contenciosos cancursales que hacen muy dificil la
recuperacién de cualquier patrimonio de morosos. En el mes de marzo se dio |a posibilidad de
aplazar el pago hasta 3 meses -a contar a partir de la finalizacién del Estado de Alarma- de la
renta, para poder afrontar las tensiones de tesoreria. A esta medida se acogieron 134 empresas
de Mercamadrid, disminuyendo progresivamente el numero, hasta las 69 empresas en junio.
Se han ido adoptando las medidas econdmicas necesarias en cada momento a o largo del
ejercicio 2020. La evolucidn de la pandemia Covid-19 ha supuesto una dotacion extraordinaria
tomo consecuencia del aplazamiento de los recibos pendientes al cierre del ejercicio.

El Resultado Neto de Explotacion se sitda en 8,2 millones de euros (10,9 millones € en 2019)
una disminucion 25,11%..

En definitiva, el BAI {Beneficio antes de impuestos) al cierre de 2020 se ha situado en 8,1
millones de euros (10,9 millones € en 2019}, reflejando una caida del 25,47% respecto al
ejercicio anterior. Por su parte, el Beneficio Neto (BN), después del impuesto sobre sociedades,
ha descendido en 2.061 miles euros siendo la cifra de 6,1 millones € (8,1 millones € en 2019},
un 25,32% menos que en 2019.

El EBITDA, medido como Resultado neto de explotacidn mas las amortizaciones pasa de 14,4
millones de euros en 2019 a 11,7 millones de euros en 2020, debido al incremento de gastos
superior al de los ingresos.

Respecto al Presupuesto 2020

Durante el ejercicio 2020 el comportamiento de ingresos y gastos respecto al presupuesto ha
sufrido desviaciones asociadas a la pandemia Covid-19, con una cifra global de 6.079.572,76 €
de Beneficio Neto (beneficio después de impuestos), muy por debajo respecto al resultado
presupuestado (en 1.721.513,25 €} lo gue supone una disminucion del 22,1%, después de
impuestos, cifras gue pasamos a analizar respecto a las desviaciones presupuestarias que se
han producido.

Por el lado de los gastaos, la cifra final de desviacion respecto a los gastos presupuestados en
2020 antes de Impuestos, aumenta en 1.028 miles de euros lo que supone un aumento del
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gasto real frente al presupuestado de un 4,6% (incluido el impuesto sobre sociedades) en el
contexto de la pandemia.

En el epigrafe de otros gastos de explotacidn las cifras totales aumentan respecto a las cifras
presupuestadas un 1559%, como consecuencia del aumento de los gastos de
aprovisionamientos, limpieza, seguridad y vigilancia y mantenimiento de instalaciones,
necesarios a la hora de mantener a Mercamadrid en un entorno seguro y salubre para realizar
la actividad comercial con todas las garantias. Si bien, se producen ahorros en algunas partidas,

como la de suministros, en algunos casos por la imposibilidad de su ejecucion: gastos asociados
a ferias y eventos, publicidad, ...

La variacion de las provisiones de trafico aumenta. considerablemente, con una diferencia de
761 mil euros, como consecuencia de mayor dotacion de insolvencias incrementadas por la
actualizacién del IPC y pérdidas definitivas, vinculado a una menor recuperacion de saldos
dudosos en el ejercicio comparado con el ejercicio anterior al estar sumidos dichos saldos en
procedimientos contenciosos concursales que hacen muy dificil la recuperacion de cualquier
patrimonio de morosos. La evolucion de la pandemia Covid-19 ha supuesto una dotacidn
extraordinaria como consecuencia del aplazamiento de los recibos pendientes al cierre del
ejercicio.

Por el lado de los ingresocs, la ténica general viene marcada por una presupuestaciéon de las
tarifas sobre una actualizacion del 1,2%, a las que se aplicé finalmente un IPC real del 0,4%. Por
otro, no se ha aplicado elincremento del 0,4% del IPC en las tarifas de accesos y de los mercados
centrales en 2020, manteniéndose |as vigentes en el ejercicio 2019,

La cifra de negocios cae un -3,49%, pero si los vemos junto con “otras ingresos de explotacién”,
la diferencia es inferior (~2%), debido principalmente a los derechos econdmicos por entradas
y traspasos. Se realizd un presupuesto prudente que ha sido ampliamente superado por los
datos reales del ejercicio, siendo el dato al cierre de 950.035,82€ frente un presupuesto de
647.000,00€

Aumentan los ingresos en el area de formacién en 29,4 mil euros, un 12,2% con respecto a la
cifra presupuestada, a pesar de permanecer el Centro de Formacidn cerrado durante 3 meses
por la pandemia Covid-19 y haber sido necesario su transformacién para la imparticidn de
formacidn on-line, a través de una plataforma de e-learning.

Sin embargo, 1os ingresos por accesos disminuyen en un 6,6% (330 mil euros) respecto al
presupuesto, consecuencia de la disminucion de la entrada de vehiculos por la pandemia Covid-
19.

En su conjunto, el total de ingresos disminuye en un 2,3% (-693 mil euros) con relacién al
presupuesto 2020.
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Hechos posteriores al cierre de ejercicio, se trascribe Nota 28 de la Memoria.

{28} Hechos Posteriores

Considerands la situacign desde 31.12.20, no s¢ ba producids mingin becha posierior relevante al cisrre

del grercica,

Objetivos y lineas de actuacién para 2021

El detalle de los principales capitulos de inversién presupuestados para el 2021 es el siguiente:

Seguridad, Accesos y Movilidad

1.306.000

®* Mercado de Frutas y Hortalizas 1.170.000

. ® Mercado de Pescados 1.204.000
= Zona Comercial 1.040.000

* Nave de Hosteleria 50.000

*  Ampliacién Mercamadrid 300.000

=  Nuevos proyectos 2.914.326

El importe total de estas inversiones presupuestadas para el 2021 asciende a 7.984.326 €

En el apartado de Seguridad, Accesos y Movilidad, se continuara con la renovacién de camaras
de CCTV, de sistemas de PCl y se prevé un desarrollo de los sistemas de control de accesos e

instalaciones de los peajes. Ademas, se realizaran actuaciones de asfaltado renovacion de
iluminacidn de viales y nueva sefializacidn.

En el Mercado Central de Frutas y Hortalizas, se continuara con la renovacion y mejora del
pavimento, marquesinas y cubiertas de los muelles, asi como la renovacién de otras
instalaciones generales tanto en Frutas como en el Mercado Central de Pescados. e

En el apartado Centro de Formacién y Servicios Centrales, se ejecutaran nuevas aulas taller, y

se acometera [a modernizacion de los espacios de las oficinas centrales y vestuarios, asi como
remodelacion de los vestibulos.

|
Por otro lado, continuardn las actuaciones de modernizacion en la Zona Comercial, '
principalmente en su urbanizacién y la remodelacién de la plaza central.
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En el drea de Nuevos proyectos cabe destacar la continuidad en [a creacién de nuevos
aparcamientos y naves multiuso.

Para acometer la inversion comprometida, la sociedad dispone de tesoreria para hacer frente
a los pagos de las certificaciones de las obras puesto gue existe capacidad suficiente de
autofinanciacion.

En el supuesto de que fuera necesario, se optaria por financiacion a corto plazo a través de
poliza de crédito, pero tanto el 'importe como plazo serd acordado por el Comité de Direccion
de la sociedad y elevado al Consejo de Administracidn para su aprobacion, asi se especifica en
la memoria del Proyecto de Presupuesto para 2021.

La informacion en relacion con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones
comerciales, es la siguiente:

» Durante el ejercicio 2020 se han realizado un total de pagos que asciende a
10.317.263,75 euros {12.040.972,57 euros en 2019)
» EIPMP de 2020 asciende a 11,06 dias. (13,84 dias en 2019)

2020 2019
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 11,06 13,84
Ratio de operaciones pagadas 12,33 13,77
Ratioc operaciones pendientes de pago 15,16 15,32

Importe (Euros) Importe (Euros)
Total pagos realizados 10.317.263,75 12.040.972,57
Total pagos pendientes 501.079,54 584.487,44

La sociedad cumple al 100% el compromiso establecido con el Sector Publico de pago a
proveedores establecido a 30 dias segin la Ley Orgdnica de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera, Real Decreto 635/2014,
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CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2020

Reunidos fos Administradores de Ja socledad MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A.
formulan, en esfe acto, con fecha 17 de febrero de 2021, en virtud de lo sefialado en el articulo 253 del Real Decreto
Legislativo 1/2010 de 2 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las Cuentas
Anuales y el Informe de Gestion de esta Sociedad, correspondientes al ejercicio def 2020, que se componen de: Caratula (1
hoja sin numerar), Balances de Situacion, compuesta por 2 hojas sin numerar; Cuentas de Pérdidas y Ganancias, compuesta
por 1 hoja sin numerar; Estado de cambios en el Patrimonio Neto, compuesto por 1 hoja sin numerar, Estado de Flujos de
Efectivo, compuesto por 1 hoja sin numerar, Indice de la Memoria, compuesto de 2 hojas sin numerar, Memoria compuesta de
63 hojas, numeradas de la 1 ala 63 y de 2 anexos, Anexo! (1 hoja)y Anexo Il (1 hoja) e Informe de Gestién, compuesto por
15 hojas, numeradas de la 66 a la 80. El sumaloric de fodas las hojas es de 88 y estando cada una de effas firmadas por el Sr.

Presidente y el Sr. Secretario del Consejo.

Presidente.

{asiste nte)

Higel Nifio Quesada

Vicepresidenta 1?2
{asiste preseﬂcr;almenfe)

> 1%

D2 S:lwa Llesena Mufioz

Vicepresidente 2°
{asiste telematicamente)

D. Miguel Angel Redondo Rodriguez

Vocal
{asiste felematicamente)

D. José Canal Muficz

Vocal
(asiste telematicamente)

D2 M? Teresa Castillo Pasalodos

Vocal
(asiste telematicamente)

D. Francisco de Borja Fanjul Feméndez-Pita

Vocal
(le representa D. Ange{ Nifio Quesada que suscribe
el doctumento) i

Vocal
{asiste telematicamente)

D. Agustin S. Garcla-Cabo Fernandez

2 k; G /I -
Di Peelro G&\Qzélezjormba

Vocal
(asiste telematicamente)

D?® Engracia Hidalgo Tena

Vocal
(asiste tefermnaticamente)

D. Octavio Jiménez Suarez

Vocal
(asiste telermaticamente)

D. Ange.’ Juste Mata

Vocal
(asiste tefematicamente)

D. José Luis Moreno Casas

Vocal
{asiste telematicamente)

D Vanessa Moreno Vincent

Vocal
(asiste telematicamente)

D. Alfredo Suaz Gonzalez

DILIGENCIA:

La extiendo yo, Secretario General del Pleno del Ayuntamiento de Madrid y del Censejo de

de Mercamadrid,

S.A., para hacer constar que las precedentes Cuentas e Informe de Gestién del Ejercicio 2020 y propuesta de resultado se
formulan en sesidn de dicho Consejo celebrado el 17 de febrero de 2021 por unanimidad de los 15 Consejeros, siendo
suscrito este documento por los que asistieron a la mlsqﬁa presencialmente y por D. Angel Nific Quesada en representacion
de D. Mariano Fuentes Sedano. Doy fe.

Madrid, 1‘{ de febrero de 2021 f
Federico A. Lapez de la Riva Carra',sco
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