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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
A los accionistas de Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A.

Opinion con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales de Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de la cuestion descrita en la seccién Fundamento
de la opinién con salvedades de nuestro informe, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2017, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que se
identifica en la nota 2 a) de la memoria adjunta.

Fundamento de la opinién con salvedades

Tal y como se indica en la nota 17 b) de la memoria adjunta, Mercados Centrales de Abastecimiento de
Madrid, S.A. venia realizando hasta el 31 de diciembre de 2007 dotaciones anuales a un fondo
denominado hasta entonces de reversion para llevar a cabo el reembolso del capital social no
municipal al final de la vida de la Sociedad. La documentacién existente, que nos ha sido facilitada en
el transcurso de nuestro trabajo, no permite aclarar la falta de definicién de este asunto entre las partes
implicadas. En consecuencia, no hemos podido obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para determinar la razonabilidad del importe del fondo constituido al 31 de diciembre de 2017 que
asciende a 7.299 miles de euros {mismo importe al 31 de diciembre de 2016), ni si dicho importe debe
ser ajustado, asi como si todas sus consecuencias han sido adecuadamente consideradas vy
desglosadas en las cuentas anuales adjuntas. Esta circunstancia supuso una salvedad en el informe de
auditoria del ejercicio anterior.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafa segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién con salvedades.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aguellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion sobre estas, y no
expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Ademas de la cuestion descrita en la seccién Fundamento de la opinién con salvedades, hemos
determinado que los riesgos que se describen a continuacion son los riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Reconocimiento de los ingresos

Tal como se informa en la nota 1 de la memoria adjunta, la actividad principal de la Sociedad es la
promocion, construccién y explotacion de los Mercados Centraies Mayoristas de Madrid, asi como la
promocion de actividades, instalaciones y servicios tendentes a la mejora en todos los drdenes del ciclo
de comercializacion de los productos alimenticios. Dada la variedad de conceptos de sus ingresos
(arrendamientos, accesos y derechos de entrada), el adecuado registro contable de los ingresos es un
area significativa y susceptible de incorreccién material, dada la variedad de conceptos y muitiple
casuistica existente en los contratos que los soportan, lo que requiere un andlisis pormenorizado e
individualizado de cada uno de ellos.

. Como parte de nuestro trabajo hemos obtenido un entendimiento del tipo de ingresos de la Sociedad
para analizar cual debe de ser su tratamiento contable, hemos revisado los procedimientos seguidos
por la Sociedad y analizado los principales contratos a efectos de determinar la consistencia de la
metodologia aplicada y la razonabilidad de los calculos efectuados.

Valor bruto v valor neto del Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias

Tal como se indica en las notas 6 y 7 de la memoria adjunta, la Sociedad mantiene en su balance un
inmovilizado material por importe de 21.141.734 euros, e inversiones inmobiliarias por 109.796.275
euros.

La Sociedad continla desarrollando importantes mejoras o adaptaciones que han representado una
gran inversion, por lo que entendemos que se trata de un area significativa. Hemos evaluado la
naturaleza de los costes incurridos para garantizar que su capitalizacion cumple con los criterios de
reconocimiento especificos de la normativa aplicable; también hemos verificado que los juicios de la
direccion para estimar la vida Gtil de los activos resultan apropiados.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2017, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguiadora
de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del
informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la
realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como
evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
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aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre Ia base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene
el infforme de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017 y su contenido y
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafa, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparaciéon de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos
y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o la elusion del
control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores®.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores?, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre
si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
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generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informaciéon revelada en las
cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidon
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta Ila fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la

informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos subyacentes
de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relaciéon con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la

auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Grant Thornton, S.L.P.

ROAC ey AUDITORES

GRANT THORNTON, S.L.P.
Alfredo Gonzalez del Olmo
ROAC n° 18863

Ao 2018 N'  01/18/01813

22 de febrero de 2018
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
BALANCES DE SITUACION

ACTIVO
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresados en euras)

ACTIVO NOTA 2017 2016
ACTIVO NO CORRIENTE 131.671.721,55 128.583.862,02
Inmovilizado intangible 5 251.984,97 52.802,10
Marcas y similares 14.854,32 14.854,32
Aplicaciones informaticas 237.130,65 37.947,78
Inmovilizado material 6 21.141.733,88 19.195.190,91
Terrenos y construcciones 11.639.307,95 9.740.184,75
Instalaciones técnicas, maquinaria, utillaje,
mobiliario y otro inmovilizado material 6.475.279,43 6.427.859,66
Inmovilizado en curso y anticipos 3.027.146,50 3.027.146,50
Inversiones inmobiliarias 7 109.796.275,39 108.715.487,53
Terrenos 56.216.631,13 55.977.542,93
Construcciones 53.579.644,26 52.737.944,60
Inversiones financieras a largo plazo 11,12 106.445,91 106.445,91
Otros activos financieros 106.445,91 106.445,91
Activos por impuesto diferido 21 375.281,40 513.935,57
ACTIVO CORRIENTE 11.988.432,96 9.298.533,43
Existencias - -
Materias primas y otros aprovisionamientos 13 -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 937.569,42 1.372.966,14
Clientes por ventas y prestaciones de
servicios 11 444.291,84 469.563,46
Clientes, empresas del grupo y asociadas 11,12,23 1.692,35 1.651,11
Deudores varios 11,12 428.881,11 825.904,14
Personal 11,12 59.139,80 71.989,95
Otros créditos con las Administraciones
Publicas 21 3.564,32 3.857,48
Inversiones financieras a corto plazo 11,12 6.563,35 6.563,35
Otros activos financieros 6.563,35 6.563,35
Periodificaciones a corto plazo - 40.535,51
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 14 11.044.300,19 7.878.468,43

Tesoreria

TOTAL ACTIVO

11.044.300,19

143.660.154,51

7.878.468,43

137.882.395,45




MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

BALANCES DE SITUACION

PATRIMONIO NETOY PASIVO
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

(Expresados en euros)

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

La memona adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales

143.660.154,51

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 2017 2016
PATRIMONIO NETO 130.120.710,04 125.071.322,40
Fondos Propios 15 130.120.710,04 125.071.322,40
Capital 48.681.000,00 48.681.000,00
Reservas 68.610.116,71 63.220.907,30
Reserva legal 9.736.200,00 9.736.200,00
Otras reservas 58.873.916,71 53.484.707,30
Resultados de ejercicios anteriores 4.735.105,70 4.735.105,7J
Remanente 4.735.105,70 4.735.105,70
Resultado del ejercicio 3 8.094.487,63 8.434.309,40
'PASIVO NO CORRIENTE 9.642.295,21 10.037.947,35
Provisiones a largo plazo 17 7.486.138,19 7.953.499,09
Otras provisiones 7.486.138,19 7.953.499,09
Deudas a largo plazo 18,19 1.099.495,57 1.024.223,61
Otros pasivos financieros 1.099.495,57 1.024.223,61
Pasivos por impuesto diferido 21 108.593,95 112.157,15
Periodificaciones a largo plazo 20 948.067,50 948.067,50
PASIVO CORRIENTE 3.897.149,26 2.773.125,70
Deudas a corto plazo 18,19 507.775,23 419.109,76
Otros pasivos financieros 507.775,23 419.109,76
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.389.374,03 2.354.015,94
Proveedores 18,19 1.638.661,32 914.585,71
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 18,19,23 1.524,60
Acreedores varios 18,19 163.540,74 23.236,31
Personal 19 96.929,30 72.947,44
Pasivos por impuesto corriente 21 314.287,83 471.270,46
Otras deudas con las Administraciones Publicas 21 1.175.954,84 870.451,42

137.882.395,45



MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE RID, 5.A. (MERCA
CUENTAS DE PER SANANCIAS

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NOTA 2017 2016
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 26.395.112,94 26.178.654,65
Ventas 24(a) 26.395.112,94 26.178.654,65
Trabajos realizados por la empresa para su activo 247.254,25 -
Aprovisionamientos -100.446,75 -114.334,76
Consumo de mercaderfas 24{c) -100.446,75 -114.334,76
Otros ingresos de explotacién 2.355.997,97 2.921.156,03
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 24(b) 2.355.997,97 2.921.156,03
Gastos de personal -6.145.799,94 -6.553.863,17
Sueldos, salarios y asimilados -4,873.403,21 -5.246.356,96
Cargas sociales 24(d) -1.272.396,73 -1.307.506,21
Otros gastos de explotacién -8.526.592,75 -8.060.547,93
Servicios exteriores -7.511.104,25 -7.592.219,81
Tributos -1.044.158,94 -1.020.245,12
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones
comerciales 28.670,44 589.917,00
Otros gastos de gestién corriente - -38.000,00
Amortizacién del inmovilizado -3.294.251,15 -3.067.013,81
Amortizacién del inmovilizado intangible 5 -33.213,30 -19.118,36
Amortizacién del inmovilizado material 6 -1.283.896,41 -1.159.711,15
Amortizacién de las inversiones inmobiliarias 7 -1,977.141,44 -1.888.184,30
Deterioro y resuitado por enajenaciones del inmovilizado - 2.966,20
Resultados por enajenaciones y otros - 2.966,20
Otros resultados 6.611,57 -5.583,57
Ingresos excepcionales 12.604,72
Gastos excepcionales -5.993,15 -5.583,57
RESULTADO DE EXPLOTACION 10.937.886,14 11.301.433,64
Ingresos financieros 948,95 78.038,51
De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado 948,95 78.038,51
De terceros 948,95 78.038,51
Gastos financieros -142.916,89 -133.687,65
Por deudas con terceros -142,916,89 -133.687,65
RESULTADO FINANCIERO -141.967,94 -55.649,14
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 10.795.918,20 11.245.784,50
Impuesto sobre beneficios 21 -2,701.430,57 -2.811.475,10
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 8.094.487,63 8.434.309,40

RESULTADO DEL EJERCICIO 8.094.487,63 8.434,309,40

La memona adjunta forma parte inregrante de las cuentas anuales
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, SA. (MERCAMADRID)

ESTADO DE FLUJOS DE

i

[IVO CORRESPONDIEN

31 DE DICIEMBRE DE 2017

5 CH curos

JERCICIOS TERMINADOS EN

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

NOTA

2017 2016
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 12.532.184,65 10.973.531,10
Resultado del ejercicio antes de impuestos 10.795.918,20 11.245.784,50
Ajustes del resultado 3.407.548,65 2.689.551,14
Ingresos por arrendamientos
Ouros gastos de explotacidn
Amortizacidn del inmovilizado intangible 5 33.213,30 19.118,36
Amortizacidn del inmovilizado material G 1.283.896,41 1.159.711,15
Amortizacion de inversiones inmobiliarias 7 1.977.141,44 1.888.184,30
Correcctones valorativas por deterioro (28.670,44) (592.883,20)
Variaci6n de provisiones 159.771,39
Ingresos financieros (948,95) (78.038,51)
Gastos financieros 142.916,89 133.687,65
Cambios en el capital corriente 1.193.827,76 (270.921,25)
Deudores y otras cuentas a cobrar 464.067,16 (269.030,27)
Otros activos corriente 40.535,51
Acreedores y otras cuentas a pagar 1.067.920,52 (122.732,35)
Otros pasivos corrientes 88.665,47 173.447,50
Otros activos y pasivos no correntes (467.360,90) (52.606,13)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (2.865.109,97) _ (2.690.883,29
Pagos de intereses (142.916,89) (93.636,88)
Cobros de intereses 948,95 25.432,38
Pagos (cobros) por unpuesto sobre beneficios (2.723.142,03) (2.622.678,79)
Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6.396.724,85) (1.967.312,67)
Pagos por inversién (6.520.764,85 (1.967.312,67)
Inmowvibzado 5,67 (6.520.764,85) (1.967.312,67)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (2.845.588,04) (2.676.293,63)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 75.271,96 244.566,37
Emisidon 75.271,96 244.566,37
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas 75.271,96 244.566,37
Devolucidn y amortzacion - B
Deudas con entidades de crédito
Pagos por dividendos y remuneracién de otros instrumentos de 3 (2.920.860,00) (2.920.860,00)
Dividendos (2.920.860,00) (2.920.860,00)
Aumento/ Disminucién neta de efectivo o equivalentes 3.165.831,76 6.329.924,80
rEfecn'vo o equivalentes al comienzo del gjercicio 7.878.468,43 1.548.543,63
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 11.044.300,19 7.878.468,43 X

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales
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Memoria de las Cuentas Anuales

(1) Naturaleza, Actividades de la Sociedad

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, SA. (en adelante,
MERCAMADRID o la Sociedad) se constituy6é como Sociedad Andénima en Espania el 12 de julio de 1973 y
como Empresa Mixta el 29 de enero de 1982. La duracién de la Sociedad es de cincuenta afios contados a
partir de esta dltima fecha; una vez expirado dicho plazo, segun establece el articulo 3 de los estatutos
sociales, revertirdin al Excelent{simo Ayuntamiento de Madrid los activos y pasivos de la Sociedad, sin
indemnizacién alguna. A los efectos de esta memona de las cuentas anuales, se utiliza el término “reversion”

en el sentido dado por el articulo 111.2. del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales (Decreto
de 17 de Junio de 1955), referido a las Empresas Mixtas.

El domicilio social y fiscal de la Sociedad esti radicado en Madrid, Lugar Mercamadrid, Avenida de
Madrid, Edificio Administrativo, sin nimero.

Las instalaciones de Ia Sociedad estdn ubicadas en la Unidad Alimentaria Mercamadrid de su propiedad.

El objeto social de la Sociedad contempla, entre otras, las actividades de promocién, construccidén y
explotacién de los Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asi como la promocién de actividades,

instalaciones y servicios tendentes a la mejora en todos los drdenes del ciclo de comescializacién de los
productos alimenticios.

La Sociedad tiene como actividad principal la descrita en su objeto social.
(2) Bases de Presentacion
(a) Lmagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de MERCADOS CENTRALES
DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID). Las cuentas anuales del ejercicio
2017 se han preparado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas establecidas
en el Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de
2007, y sus modificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre y por el Real
Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera, de los resultados, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del eercicio 2017, objeto de
formulacién, serin aprobadas por la Junta General de Accionistas sin modificacién alguna.

(b) Comparacién de la informacién

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado
de flujos de efectivo y de la memoria, ademds de las cifras del ejercicio 2017, las correspondientes al
ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2016 aprobadas por la Junta
General de Accionistas de fecha 6 de junio de 2017.

(Continta)
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(c) Principio de empresa en funcionamiento

Estas cuentas anuales han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en funcionamiento, segun
el cual la gestén de la empresa tiene una duracién limitada soélo por la finalizacion del plazo de
concesién, por lo que la realizacién de los activos y la liquidacién de los pasivos se efectia en el
transcurso normal del negocio. Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad presenta un fondo de maniobra
positivo consecuencia de los recursos autogenerados durante el ejercicio por su propia actvidad. Los

Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa
en funcionamiento,

Como parte de sus estimaciones en la preparacién de la informacién financiera y en la formulacién de
las presentes cuentas anuales, respecto de la valoracion de sus inmovilizados, inversiones inmobiliarias,
inversiones en curso y otros activos, los Admirustradores de la  Sociedad han considerado la
utilizacién y explotacién de los mismos en base a su vida econdémica estimada en funcién de su
naturaleza, mas alld del perfodo inicialmente establecido para su duracién finita, tal y como se ha
establecido en la Nota 1 de esta Memoria. De este modo, entienden que una vez llegada esa fecha, tales
activos podrian contribuir a la obtencién de flujos de caja adicionales derivados de su utilizacidn ya sea
por la propia sociedad, caso de producirse una extension en su duracién actual, o para el Ayuntamiento
de Madrid con la reversién de los mismos, sin perjuicio de los derechos que correspondan a los
accionista no municipales. Por tanto, entienden que de dicha reversién, no se derivarin perjuicios

econémicos para la Sociedad o sus accionistas, segin han considerado en la preparacién de estas cuentas
anuales.

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad tenia un fondo de maniobra positivo por importe de
8.091.283,70 euros {fondo de maniobra positivo por importe de 6.525.407,73 euros al 31 de diciembre
de 2016). Los Administradores de la Sociedad estiman que los flujos de efectivo que genera el negocio
permiten hacer frente a los pasivos corrientes (Nota 19a). En consecuencia, los Administradores de la
Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al prncipio de empresa en funcionamiento.

(d) Moneda funcional y moneda de presentacién

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacién de la Sociedad.

(e) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la aplicacién

de politicas contables

La preparacién de las cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes y la
realizacién de juicios, estimaciones e hipdtesis en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un
mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipotesis y estimaciones son significativas para la
preparacién de las cuentas anuales.

(i) Estimaciones contables relevantes e hipétesis

La Sociedad evalia de forma periédica la existencia de indicios de deterioro de activos pertenecientes a
inversiones inmobiliarias y a los principales activos del inmowvilizado material e intangible. La
determinacién del valor recuperable de estos activos implica el uso de estimaciones por la Direccidn.

El valor recuperable es el mayor del valor razonable menos costes de venta y su valor en uso, para ello
se tendrd en consideracion lo indicado en la nota 4 (¢).

Los procesos legales habitualmente implican asuntos complejos y estan sujetos a incertidumbres
sustanciales. Como consecuencia, la Direccién de la Sociedad ejerce un juicio significativo en
determinar si es probable que los procesos legales resulten en una salida de recursos y en la estimacién
del importe, reconociendo al cierre del ejercicio una provisién si fuera probable que exista una
obligacién que va a suponer una salida de recursos, st el importe se puede estimar con fiabilidad.

(Continua)
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La Sociedad estd inmersa en determinados procedimientos legales, siendo los mas importantes los
relacionados con Ja expropiacién de terrenos adquiridos en relacién al Proyecto de Ampliacion de
Mercamadrid, en cuanto a la fijacién del justiprecio final de varas fincas. St bien la resolucién final de
estos litgios constituye ain una incertidumbre de dificil definicién por parte de la Sociedad, si
finalmente se derivara un impacto econémico, en todo caso, de producirse no tendria efecto sobre el
patrimonio neto contable, sino que supondria una alteracién en el valor de los terrenos (Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016) que figuran en el activo de su
balance, asi como una alteracién sobre los importes actualmente satisfechos y/o provisionados por
este concepto

La correccidon valorativa por insolvencias de clientes implica la consideracién de un principio de
prudencia por la Direccién, cubriendo los saldos individuales con una antigiiedad de la deuda superior
a seis meses.

(1) Cambios de estimacion

A pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se han calculado en
funcién de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los préximos ejercicios. El efecto en
cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los
proéximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

(3) Distnbucién de Resultados

La distribucién de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016, aprobada
por la Junta General de Accionistas el 6 de junio de 2017 fue la siguiente:

Furos
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 8.434.309.40
Distribucion
Reservas voluntaras 5.513.449,40
Dividendos 2.920.860,00
8.434.309,40

La distrbucién de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017, formulada
por los Administradores para su aprobacién por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 8.094.487,63
Distribucién
Reservas voluntanas 4.200.007,63
Dividendos 3.894.480,00

8.094.487,63

{ContinGa)
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Al 31 de diciembre 2017, los importes de las reservas no distribuibles, que no han experimentado variaciones
con respecto a las existentes a 31 de diciembre de 2016 son como sigue:

Euros
Reservas no distribuibles
Reserva legal 9.736.200,00
Reserva por ajuste del capital social a euros 653,64

9.736.853,64

Los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucidn, ni directa ni
indirectamente.

De acuerdo con el arriculo 34 de los Estatutos Sociales, y sin perjuicio de lo establecido por la legislacién
mercantl para la reserva legal, los beneficios, si los hubiere, se destinaran a los sigutentes fines:

(1) Dividendo a los accionistas, hasta un 6%, excepto que se decida otra cosa por la mayoria prevista en el
articulo 21 de los Estatutos (cuatro quintas partes del capital suscrito con derecho a voto en primera

convocatoria y, en segunda convocatoria, tres cuartas partes de dicho capital).

(1) Para los fines que establezca la Junta General, mediante acuerdo adoptado con la mayora prevista en
el articulo 21 de los Estatutos.

No existen otras limitaciones legales ni estatutarias a la distribucién de dividendos.

(4) Normas de Registro y Valoracion
(a) Inmovilizado intangible
Los activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados a su precio de adquisicion o a
su coste de produccion. El inmovilizado intangible se presenta en el balance de situacién por su valor de
coste minorado en el importe de las amoruzaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.
Los costes incurridos en la realizacién de actuvidades que contribuyen a desarrollar el valor del negocio de

la Sociedad en su conjunto, asi como los gastos de establecimiento se registran como gastos en la cuenta
de pérdidas y ganancias a medida que se incurren.

() Aplicaciones informaticas

Las aplicaciones informaticas adquiridas y elaboradas por la propia empresa, incluyendo los gastos
de desarrollo de paginas web, se reconocen en la medida que cumplen las sigutentes condiciones:

- Estan especificamente individualizados por proyectos y su coste claramente establecido
para que pueda ser distribuido en el tempo

- Se tlenen motivos fundados del éxito técnico y de la rentabilidad econdmico- comercial de
los proyectos activados

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informatcas se llevan a gastos en el momento en que
se incurre en ellos.

(1) Costes posteriores

Los costes posteriores incurridos en el inmovilizado intangible, se registran como gasto, salvo que
aumenten los beneficios econdmicos futuros esperados de los activos.

(Continta)
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() Vada sitil y Amortizaciones

La amortizacién de las aplicaciones informaticas se realiza distribuyendo el importe amortizable de
forma sistematica a lo largo de su vida Gtil, que se esuma en cuatro afios.

A estos efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicién menos, en caso de ser
aplicable, su valor residual.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida udl y el método de amortizacién de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente
establecidos se reconocen como un cambio de estimacion.

(v} Detertoro del valor del inmovilizado

La Sociedad evalia y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado intangible de acuerdo con los criterios que se
mencionan en el apartado (e) de esta nota.

(b) Inmovilizado material

®

)

Reconocimzento intcial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de adquisicién o
a su coste de produccién. Los gastos de personal propio que contribuyen al coste de
produccién se incluyen como mayor valor del mismo. La capitalizacion del coste de  produccion se
realiza a través del epigrafe “Trabajos efectuados por la empresa para su activo” de la cuenta de
pérdidas y ganancias. El inmovilizado material se presenta en el balance de situacién por su valor de
coste minorado en el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro
acumuladas.

Astmismo, forma parte del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelarniento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Amortizactones

La amortizacidn de los elementos de inmovilizado matenal se realiza disuibuyendo linealmente
su ymporte amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida utl, de acuerdo con los periodos que
se mencionan a contnuacion:

Afos de vida ual

estimada
Construcciones 8,33 - 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 8,33 -20
Otras instalaciones, utllaje y mobihario 8,33 - 10
Otro inmovilizado material 4-10

A estos efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicién menos su valor residual.
La Sociedad determina el gasto de amortzacién de forma independiente para cada
componente que tenga un coste significativo en relacion al coste total del elemento y una vida uul
distinta del resto del elemento, y con independencia del periodo de duracion de la Sociedad.

; Z gf !j (ContinGa)
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La Soctedad revisa el valor restdual, la vida Gul y el método de amortzacidén del inmovilizado material
al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se reconocen
como un cambio de estimacién.

(u1) Costes posteriores

Con posterioridad al reconocimiento nicial del activo, sélo se capitalizan aquellos costes incusridos en
la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de la vida
adl, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos sustituidos. En este sentdo, los
costes derivados del mantenimiento diario del inmovilizado material se registran en resultados a
medida que se incurren.

(v) Deterioro del valor de los activos

La Sociedad evalda y determina las correcciones valorativas por deterioro y las reversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de acuerdo con los criterios que se
mencionan en el apartado (e) de esta nota.

Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destnados total o parcialmente para obtener rentas,
ganancias de capital o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios,
o bien para fines administrativos de la Sociedad o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los inmuebles que se encuentran en construccién o en desarrollo para uso futuro como inversién
inmobiliaria, se clasifican como inmovilizado materal en curso hasta que estin terminados. Sin embargo

las obras de ampliacién o mejoras sobre inversiones inmobiliarias, se clasifican como inversiones
inmobiliarias.

La Sociedad reconoce y valora las inversiones inmobiliarias siguiendo los criterios establecidos para el
inmovilizado material.

La amortizacién de las construcciones clasificadas como inversiones inmobiliarias se realiza distribuyendo
su importe amortizable linealmente de forma sistematica a lo largo de su vida Gul, de acuerdo con los
pertodos que se mencionan a continuacion:

Anos de vida Gul
estimada
Construcciones 10 - 50

(d) Capitalizacidén de gastos financieros

La Sociedad incluge en el coste del inmoviizado intangible, inmoviizado material e inversiones
inmobiliarias los gastos financieros relacionados con la financiacion especifica o genérica, directamente
atribuibles a la adquisicién, construccién o produccion.

En la medida que la financiacién se haya obtemdo especificamente, el importe de los intereses a capitalizar
se determina en funcidén de los gastos financieros devengados por la misma.

La capitalizacién de los intereses comyenza cuando se ha incurrido en los gastos relacionados con los
activos, se devengan los intereses y se estin levando a cabo las obras necesarias para preparar los activos
o partes de los mismos para su uso, explotacién o venta y finaliza cuando se han completado todas o
practicamente todas las obras necesarias, independientemente de que se hayan obtenido los permisos
administrativos necesarios, sin considerar las interrupciones. A estos efectos, la Sociedad no ha
capitalizado ningun importe de los intereses originados en el ejercicio 2017 por el proyecto Ampliacién
Mercamadnid, ni tampoco lo hizo en el ejercicio 2016.

(Continia)
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La capitalizacién de intereses cuando se produce se realiza a través de la partida Incorporacién al activo de
gastos financieros de la cuenta de pérdidas y ganancias.

(e) Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacidn, al objeto
de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido
como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso.

A la Sociedad, como empresa gestora del servicio publico de abastecirniento de productos alimenticios,
cuyos activos forman parte de un sistema conformando la infraestructura Mercados Centrales de
Abastecimiento de Madrid, le es de aplicacién la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo, en lo que se
refiere a los crterios de deterioro de los activos generadores y no generadores de flujos de efectivo. En
consecuencia, a los efectos del analisis del potencial detenioro de los activos no financieros sujetos a
amortizacién o depreciacién, se establece su valor en uso como el coste de reposicién en que deberia
incurrirse para prestar el citado servicio, considerando la depreciacién que tendria el activo en el momento
de efectuar al calculo (valor de reposicién depreciado).

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, a menos que el activo no genere entradas
de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a otros activos o grupos
de activos. St este es el caso, el importe recuperable se determina para la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece.

La Sociedad evalua en cada fecha de cierre, si existe algun indicio de que la pérdida por deterioro de valor
reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminwdo. Las pérdidas por
deterioro sélo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversién de la pérdida por detenioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.
No obstante la reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contable del activo por encima del
valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversién, se ajustan las amortizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto

una pérdida de caricter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

(f) Arrendamientos y figuras juridicas asimilables (en adelante, a_efectos contables, bajo la ribrica

genérica y unica de “Arrendamientos”
() Contabilidad del arrendador

Una de las actividades principales de la Sociedad consiste en la cesién de espacios en los Mercados
Centrales (puestos) y bajo contrato de arrendamiento, a los operadores que han obtenido la necesaria
autorizacién municipal para ser mayorista del Mercado. La vigencia de la autorizacién condiciona la
del contrato de arrendamiento.

Ademis de los puestos en el Mercado, la Sociedad cede también naves industrales, oficinas y locales
comerciales bajo contrato de arrendamiento y gl derecho de superficie de solares de su propiedad.

(Conunua)
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Los contratos de arrendamientos en los que la Sociedad transfiere a terceros de forma sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los acuvos se clasifican como arrendamientos
financieros. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos conjuntos de terrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros con
los mismos criterjos.

Los actvos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo
a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacion los principios contables que se desarrollan en el
apartado (c).

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, se reconocen como ingresos en funcion
de su devengo a lo largo del plazo del contrato de arrendamiento.

Contabilidad del arrendatario
La Sociedad tene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos de arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el contrato transfiere a la Sociedad sustancialmente todos los resgos y
beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos financieros y en
caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos conjuntos de terrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros con
los mismos criterios.

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos se reconocen como gasto en funcién de su
devengo a lo largo del plazo del contrato de arrendamiento.

(g) Instrumentos financieros

()  Clastficacion y separacién de instrumentos financeros

(W)

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimomo, de conformidad con el fondo
econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pastvo financiero o de
instrumento de patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a las
caracteristicas y a las intenciones de la Direccién en el momento de su reconocimiento inicial.

Las operaciones de compra o venta de activos financieros instrumentadas mediante contratos
convencionales, entendidos por tales aquéllos en los que las obligaciones reciprocas de las partes
deben consumarse dentro de un marco temporal establecido por la regulacién o por las convenciones

de mercado y que no pueden liquidarse por diferencias, se reconocen en la fecha de contratacién o
liquidacidn.

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales y créditos
por operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan en un mercado
activo distintos de aquellos clasificados en otras categorias de activos financieros. Estos activos se
reconocen inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de transaccion incurridos y se
valoran posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del dpo de interés efectivo.

No obstante los actvos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o se

espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

P e (Contintia)
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(1) Intereses

Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo.

(1v) Bajas de activos financieros

)

v

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la
diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida, neta de gastos
de la transaccién, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier pérdida o
ganancia diferida en ingresos y gastos reconocidos en patrimonio neto.

Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mis eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial de] activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos
financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de
préstamos y partidas a cobrar, cuando se ha producido una reduccién o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

- Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

En el caso de activos financieros contabilizados a coste amortizado, el importe de la pérdida por
deterioro del valor es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se ha
incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original del activo.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios posteriores, st
la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su reconocimiento. No
obstante la reversion de la pérdida tiene como limite el coste amortizado que hubieran tenido los
acuvos, st no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

La correccidn valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccidn y la
reviston de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del
mercado y analisis histérico de las insolvencias a nivel agregado.

- Reconocimiento de ingresos financieros relacionados con activos financieros deteriorados

Elingreso financiero de activos financieros para los que se ha reconocido una pérdida por deterioro
de valor, se reconoce en base al tipo de descuento utilizado para descontar los flujos de efectivo
futuros estimados.

Pasivos financeros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a4 pagar, que no se
clasifican como mantenidos para negociar 0 como pasivos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente por su valor razonable, menos, en
su caso, los costes de transaccion que son directamente atribuibles a la emusion de los mismos. Con
posterioridad al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categoria se valoran a coste
amortizado utili o_el método del tipo de interés efectivo.

{Continta)
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No obstante los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o

se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

(vii) Bajas y modsficaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pastvo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacién contenida en el pasivo o bien esta legalmente dispensada de la responsabilidad fundamental
contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

La Sociedad reconoce Ja diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una parte del
mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacion pagada, incluida cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo o abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

(viw) Actives y Pasivos financieros con epppresas del grupo

Los préstamos y partidas a cobrar y los débitos y partidas a pagar con / a empresas del grupo se
valoran siguiendo los mismos criterios utilizados para la valoracion de las operaciones de la misma
naturaleza realizadas con terceros.

(ix) Fianzas

Las fianzas recibidas como consecuencia de los contratos de arrendamiento u otras figuras juridicas
asimilables (apartado (f)), se valoran siguiendo los criterios expuestos para los pasivos financieros. La
diferencia entre el importe recibido y el valor razonable, se reconoce como un cobro anticipado que se
imputa linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o durante
el periodo que se presta el servicio.

Las fianzas entregadas como consecuencia de los contratos de arrendamiento u otras figuras juridicas
asimilables y suministros, se valoran siguiendo los criterios expuestos para los activos financieros. La
diferencia entre el importe entregado y el valor razonable, se reconoce como un pago anticipado que
se imputa linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o
durante el periodo en que se recibe el servicio.

(h) lostrumentos de patrimonio propio

Las ampliaciones de capital se reconocen en fondos propios, siempre que la inscripcién en el Registro
Mercantil se haya producido con anterioridad a la formulacidn de las cuentas anuales, en caso contrario se
presentan en el epigrafe Deudas a corto plazo del balance de situacion.

Las reducciones de capital se reconocen como una minoracién de fondos propios cuando se ha adoptado
la decisién en la Junta General de Accionistas.

La adquisicién por la Sociedad de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de adquisicidn de
forma separada como una munoracién de los fondos propios del balance de situacion. En las
transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningun resultado en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

La amortizacion posterior de los instrumentos, da lugar a una reduccién de capital por el importe del
nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre el precio de adquisicion y el nominal
de las acciones se carga o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccién relacionados con instrumentos de patrimonio propio, incluyendo los costes de
emisién relacionados con una combinacién de negocios, se registran como una minoracion de las
reservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de phtrimonio propio se reconocen como una reduccién de
patrimonio neto en el momento en el que tiene tppar su aprobacién por la Junta General de Accigqustas.

l(%flcl)nnnua)
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() Existencias

Las existencias que adquiere la Sociedad son repuestos y materiales diversos que se valoran inicialmente
por el coste de adquisicion imputindose a resultados del ejercicio.

(j) Efectivoy otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depésitos bancarios a la
vista en entidades de crédito.

(k) Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones establecidas
para su concesién, registrandose en ese momento directamente en el patrimonio neto, una vez deducido
el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la condicion
de no reintegrables, no registrindose ningin ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estin financiando. Las subvenciones
recibidas para adquirir activos materiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcidon a su
amortizacion.

() Pasivos por retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no cuenta con pasivos a registrar en este epigrafe por las aportaciones a las contribuciones a
realizar a los planes de pensiones de aportacion definida ya que dicho plan se encuentra externalizado. El
importe de las contribuciones devengadas se registra como un gasto por retribuciones a los empleados
contra la salida de tesoreria correspondiente.

{m) Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese involuntario se reconocen en el momento en que existe un plan formal
detallado y se ha generado una expectativa valida entre el personal afectado de que se va a producir la
rescisién de la relacién laboral, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por haber anunciado sus
principales caracteristicas.

Las indemnizaciones a desembolsar en un plazo superior a los 12 meses se descuentan al tipo de interés
determinado en base a los tipos de mercado de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad.

Las indemnizaciones por cese voluntario se reconocen cuando han sido anunciadas, sin que quepa
posibilidad realista de retirar la oferta y se valoran por la mejor estimacion del colectivo de empleados que
se van a acoger al plan.

(n) Provisionesy contingencias

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacidn presente, ya sea legal, contractual,
implicita o ticita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos que
incorporen beneficios econémicos futuros para cancelar tal obligacién; y se puede realizar una estimaciéon

fiable del importe de la obligacion.

Los importes reconocidos en el balance de situacién corresponden a la mejor estimacién a la fecha de
cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacidn presente, una vez considerados los riesgos
e incertidumbres relacionados con la provision y, cuando resulte significativo, el efecto financiero
producido por el descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se van a
efectuar en cada periodo.

(Contin(a)
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Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mas probable.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gasto financiero en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas pot la enajenacién o abandono de
activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de recursos
para cancelar tal obligacién.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurra 0 no uno o miés
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes surgidas
como consecuencia de sucesos pasados para los que no es probable que haya una salida de recursos o que
no se puedan valorar con suficiente flabilidad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro
contable presentindose en la memotia sélo cuando son significativos.

(o) Ingresos por venta de bienes y prestacidn de servicios

Se reconocen siguiendo el principio de devengo y cuando es probable que la Sociedad reciba los
beneficios o rendimientos derivados de la transacciéon y estos puedan valorarse con frabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen pot ¢l valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo de
descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoracién de los mismos.

No obstante la Sociedad no incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento
no supetior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los

flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se van a
cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccién de los ingresos por ventas.

Los ingresos en concepto de derechos de traspaso de un titular a otro de los contratos de arrendamiento
se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se producen.

() Identificacidn de las transacciones

La Sociedad evalta st existen diferentes componentes en una transaccion, con el objeto de aplicar los
criterios de reconocimiento de ingresos a cada uno de ellos.

(1) Prestacion de serviciog

Los ingresos derivados de la prestacion de servicios, se reconocen en la fecha de su devengo.

p) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingteso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios cortiente se valoran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, unlizando la normativa y tipos impositivos vigentes.

(Contintia)
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El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que sutja de una
transaccidn o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente, contra
patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

(1) Recorocimiento de diferencias tenmporarias ingponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos.

(1) Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que resulte probable que existan bases
imponibles positivas futuras suficientes para su compensacién. Al cierre de cada ejercicio se evalta
st tal probabilidad se mantene con relacién a las diferencias temporarias deducibles reconocidas
en ejercicios anteriores.

(1) Valoracién

Los activos y pastvos por impuesto diferido se valoran por los tipos imposiavos que vayan a ser de
aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de la
normativa y tipos que estdn vigentes y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran
de la forma en que la Sociedad espera recuperar los activos o liquidar los pasivos.

(iv) Classficacion

Los actvos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance de situacién como activos o
pasivos no corrlentes, independientemnente de la fecha esperada de realizacién o liquidacién y no se
presentan a valor descontado.

(q) Clasificacidn de activos y pasivos entre corriente y no corriente

La Sociedad presenta el balance de situacién clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente.
A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende
venderlos o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién de la Sociedad, se
mantienen fundamentalmente con fines de negoclacidn, se espera realizarlos dentro del periodo
de los doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros acavos liquidos
equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utlizados
para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera hiquidatlos en el ciclo normal de la
explotacién de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen
que liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses siguientes
a la fecha de cierre.

- Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los doce
meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce
meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de restructuracion de los pagos a largo plazo que
haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.

(Continta)
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(r) Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo proposito principal es la minimizacién del impacto medioambiental
y la proteccion y mejora del medio ambiente.

Los elementos del inmovilizado matedal adquiridos con el objeto de ser ualizados de forma duradera en
su actvidad se reconocen como activos mediante la aplicacién de criterios de valoracién, presentacion y
desglose consistentes con los que se mencionan en el apartado b).

(s) Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas, salvo aquellas relacionadas con combinaciones de negocios,
fusiones, escisiones y aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacion entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se
registra de acuerdo con la sustancia econdémica subyacente.

Las transacciones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos y condiciones que las
realizadas con terceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los
Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales

significativos.
(9 Estado de flujos de efecavo

El estado de flujos de efectvo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo se utilizan
las siguientes expresiones con el significado que se indica a contnuacion:

- Acavidades de explotacién: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la Sociedad, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversién: acuvidades de adquisicién, enajenacién o disposicidon por otros medios
de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Acdvidades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.

(5) Inmovilizado Intangible

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible en los
ejercicios 2017 y 2016 han sido los siguientes:

Euros

Inmovilizado Intangible

2017 2016

Coste al 1 de enero 1.171.178,56 1.164.429,76

Altas 232.396,17 6.748 80
Coste al 31 de diciembre 1.403.574,73 1.171.178,56
Amortzacién acumulada al 1 de enero (1.118.376,46) (1.099.258,10)

Amortizaciones (33.213,30) (19.118,36)
Amortizacién acumulada al 31 de diciembre ~(1.151.589,76) (1.118.376,46)
Valor neto contable al 31 de diciembre 251.984,97 52.802,10

(Continna)
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Las altas registradas en el ejercicio 2017 corresponden principalmente 2 nuevos proyectos, en concreto el
desarrollo de la pigina web, y a otros ya existentes y han supuesto un importe total de 232.396,17 euros
(6.748,80 euros en 2016).

(a) Bienes totalmente amortizados

El coste de aplicaciones informétcas totalmente amortizadas y que todavia estan en uso al 31 de
diciembre de 2017 asciende a 1.097.150,15 euros (1.077.406,95 euros al 31 de diciembre 2016).

(b) Detetioro del valor

Durante los ejercicios 2017 y 2016 la Sociedad no ha idenuficado indicadores de deterioro que hayan

supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos del
inmovilizado intangible.

(Continta)
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(a) Inmowilizado en curso y anticipos

Del saldo de este epigrafe a 31 de diciembre de 2017, 3.066.073,57 euros, corresponden a la parte no
recepcionado del proyecto de Ampliacién de Mercamadrid. (mismo importe en 2016). Este proyecto
consiste en el desarrollo urbanistico del Area AOE 00:05, como una iniciativa de ordenacién
urbanistica mediante expropiacion, con el que se pretende ampliar la oferta de suelo a disposicion de
posibles operadores para la comercializacion de nuevas gamas de productos y servicios

Durante el ejercicio 2015 Ja Sociedad procedié a la activacién en diversos epigrafes del activo de su
balance del proyecto “Ampliacién de Mercamadrid” por un importe de 73.225.241,97 euros
traspasando dichas cantidades desde el epigrafe inmovilizado en curso como consecuencia de la
Recepcidn de las obras del AOE 00.05 por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. (Acta
de fecha 18 de mayo de 2015).

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad ha invertido en este proyecto un total de 6.821,25 euros
(5.686,59 euros en 2016), correspondientes a un vallado, y al incremento de valor de la finca 2%
asociado al impuesto de transmisiones patrimoniales.

El importe reconocido en Balance hasta el 31 de diciembre de 2017 por la Sociedad como
consecuencia del procedimiento de adquisicion del suelo por expropiacién asciende
aproximadamente a 38,9 millones de euros (mismo importe en 2016), que han sido desembolsados
por la sociedad en su totalidad, bien directamente a los propietarios o consignados por corresponder
a fincas litigiosas, no comparecientes o desconocidos. El importe final de la inversién total a
acometer por Mercamadrid en lo que se refiere a adquisicién de suelo y urbanizacién, en cuanto al
coste del suelo ha resultado finalmente fijado por las sentencias emutidas por el Tribunal Supremo,
Gltima instancia judicial.

Ante la posibilidad de que, siendo admitidos los recursos planteados por algunos propietarios ante el
Tribunal Supremo, la via casacional pudiera tener efectos invalidantes de las Sentencias emiudas por
el TSJM, la sociedad reconociéd en el balance a 31 de diciembre de 2012 como mayor valor de los
terrenos (Inmovilizado en curso) en el activo y la oportuna provisién a largo plazo en el pasivo por
un importe de 2.499.004,87 euros correspondiente al diferencial derivado de las Sentencias del TSJM
respecto al precio fijado en el Jurado Territorial de Expropiacion (10,83 euros). En junio de 2013,
dando cumplimiento a dichas sentencias, la sociedad procedio a consignar en los juzgados, parte de
Jas canudades provisionadas por importe de 1.801.569,36 euros. Astrnismo la Sociedad procedié a dar
de baja en 2014 un importe de 160.372,83 euros en relacion a la notificacién de la sentencia relativa
al justiprecio de la finca 2-A cuyo recurso habia sido desestimado. Adicionalmente también dio bajas
por importes de 9.168,09 euros cotrespondientes a un menor valor del justiprecio de la finca F-25y
7.815,86 euros correspondientes a un menor valor de la finca F-48 y en 2016 un importe de
510.926,10 euros en relacion a la notificacion de la sentencia relativa al justiprecio de la finca 3 cuyo
recurso fué desesumado, resultando un remanente actual consignado que asciende a 9.152,63 euros
resultando la misma cantidad que a 31 de diciembre de 2016.

Durante el afio 2017 la Sociedad no ha consignado importes adicionales asi como tampoco lo hizo
en el ejercicio 2016.

En lo que respecta a las obras de urbanizacion, su coste hasta el 31 de diciembre de 2017 asciende
aproximadamente a 26,8 millones de euros (mismo importe al 31 de diciernbre de 20106). El resto del
importe invertido en este proyecto corresponde principalmente a costes financieros {nota 4 (d)) y
otros gastos de gestién. .

A 31 de diciembre de 2017 los trabajos de urbanizacion estin finalizados, y recepcionados por la
propiedad segiin Acta del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid de fecha 18 de mayo de 2015.

La Sociedad dispuso de dos polizas de crédito senaladas en la nota 192), para financiar el proyecto
venciendo en el afio 2017 y no habiendo sido renovadas!

_ . (Continia)
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(b) Bienes totalmente amortizados

El coste de los elementos del inmovilizado matensal que estin totalmente amortizados y que todavia estan
en uso al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

Euros
2017 2016
Construcciones 10.188.752,26 10.169.194,49
Instalaciones técnicas y maquinaria 10.269.291,87 9.457.464,01
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.643.237,56 1.603.373,30
Otro inmovilizado 1.041.676,65 1.022.131,42
23.142.958,34 22.252.163,22

(c) Deterioro del valor

Durante los ejercicios 2017 y 2016, la Sociedad no ha identificado indicadores de deterioro que hayan
supuesto el reconocimiento de pérdidas por detenioro de valor correspondientes a activos del
inmovilizado material y como se indica en la nota 4.e) la orden EMA 733/2010 de 25 de marzo es de
aplicactén en lo que se refiere a los criterios de deterioro de activos generadores y no generadores de
flujos de efectivo.

(d) Subvenciones oficiales recibidas

Los proyectos de instalaciéon de una red de comunicactones, ampliacién de muelles y remodelacion de los
puestos del Mercado central de Pescados han sido financiados en parte por una setie de subvenciones
concedidas en afios anteriores a la Sociedad por importe de 1.357.312,30 euros y que estan totalmente
imputados en la cuenta de resultados no quedando saldo pendiente (ver nota 16). Durante los ejercicios
2017 y 2016 no se han recibido subvenciones oficiales adicionales destinadas a financiar el inmovilizado
material.

(e) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias poélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos los
elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

En el apartado (e) de la nota 24, se incluye el importe de las compensaciones de seguros recibidas por la
Sociedad en relacién a siniestros relativos al inmovilizado material.

(Continta)
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(7) Inversiones Inmobiliarias

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en invetsiones inmobiliarias en los
ejercicios 2017 y 2016 han sido los siguientes:

Euros
2017
Tesrenos Construcciones Total

Coste al 1 de enero de 2017 55.977.542,93 93.735.932,09 149.713.475,02
Altas 280.087,70 2.818.841,10 3.098.928,80
Bajas -40.999,50 - -40.999,50
Coste al 31 de diciembre de 2017 56.216.631,13 96.554.773,19 152.771.404,32
Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2017 . -40.997.987,49 -40.997.987,49
Amoruzaciones . -1.977.141,44 -1.977.141,44
Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2017 B -42.975.128,93 -42.975.128,93
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2017 56.216.631,13 53.579.644,26 109.796.275,39

Euros

2016

Terrenos Construcciones Total

Coste al 1 de enero de 2016 56.192.737,59 92.927.090,06 149.119.827,65
Altas 4.837,00 97.436,41 102.273,41
Bajas -513.869,80 - -513.869,80
Traspasos 293.838,14 711.405,62 1.005.243,76
Coste al 31 de diciembre de 2016 55.977.542,93 93.735.932,09 149.713.475,02
Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2016 - -39.109.803,19 -39.109.803,19
Amortizaciones R -1.888.184,30 -1.888.184,30
Amortizacion acumulada al 31 de diciernbre de 2016 - -40.997.987,49 -40.997.987,49
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2016 55.977.542,93 52.737.944,60 108.715.487,53

Son inversiones iInmobiliarias los activos asociados a los Mercados Centrales de Frutas, de Pescados 'y
de Carnes, la Nave de Polivalencia, la Naves Auxiliares 1 y 2, la Zona Comercial, SYA y el CTM y la
practica totalidad del proyecto “Amphacion de Mercamadrid”. No se incluyen en este epigrafe los acuvos
asociados al Edificio Administrativo, Viales y Accesos.

(a) General

El detalle del periodo de amortizacién residual, coste inicial, amortizacién del ejercicio, amortizacién
acumulada y valor neto contable de los activos clasificados como inversiones inmobiliarias
individualmente significativos al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

e, (Contintia)
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Euros
2017
Anos de L,
vida Gul Coste ITnicial Amortizacion Amortizacion Valor Neto
residual Acumulada Contable
Nave mercado de pescados 14,92 3.144.795,18 62.895,96 -2.206.106,17 938.689,01
Terrenos Centro de Transporte 3.141.054,67 - - 3.141.054,67
Urbanizacién Centro de Transporte 23,00 7.133.385,22 142.667,76 -3.851.931,01 3.281.45421
Naves Mercado de Frutas 15,00 7.991.007,66 159.819,84 -5.593.384,26 2.397.623,40
Nave de Polivalencia 18,91 1.536.837,73 30.736,80 -955.489,78 581.347,95
Nave Auxiliar F-3 24,42 1.770.766,49 35.415,36 -906.021,57 864.744,92
Nave Auxiliar F-4 24,42 1.770.766,49 35.415,36 -906.021,57 864.744.,92
Terrenos Ampliacion MM 47.280.875.,78 - - 47.280.875.,78
Urbanizacién. Ampliacién MM 47,75 21.286.095,21 425.721,48 -957.873,33 20.328.221,88
Instalaciones Técn. Ampliacién MM 17,75 3.571.671,81 178.584,00 -401.814,00 3.169.857,81
98.627.256,24 1.071.256,56 -15.778.641,69 82.848.614,55
Euros
2016
Afos de o
vida duld Coste Inicial Amortizacidn Amortzacién Valor Neto
residual Acumulada Contable
Nave mercado de pescados 15,92 3.144.79518 62.895,96 -2.143.210,21 1.001.584,97
Terrenos Centro de Transporte 3.141.054,67 - - 3.141.054,67
Urbanizacion Centro de Transporte 24,00 7.133.385,22 142.667,76 -3.709.263,25 3.424.121,97
Naves Mercado de Frutas 16,00 7.991.007,66 159.819,84 -5.433.564,42 2.557.443,24
Nave de Polivalencia 19,91 1.536.837,73 30.736,80 -924.752,98 612.084,75
Nave Auxiliar F-3 25,42 1.770.766,49 35.415,36 -870.606,21 900.160,28
Nave Auxibiar F-4 25,42 1.770.766,49 35.415,36 -870.606,21 900.160,28
Terrenos Ampliacién MM 47.787.452,44 - - 47.280.875,78
Urbanizacién. Amplacién MM 48,75 21.286.095,21 425.721,48 -532.151,85 20.753.943,36
Instalactones Técn. Ampliacion MM 18,75 3.571.671,81 178.584,00 -223.230,00 3.348.441,81

99.133.832,90

1.071.256,56

-14.707.385,13

(b) Bienes totalmente amortizados

83.919.871,08

El coste de construcciones clasificadas como inversiones inmobiliarias que estin totalmente amortizadas
¥ que todavia estin en uso al 31 de diciembre de 2017 asciende a 4.638.671,33 euros (mismo

importe en en 2016).

{c) Deterioro del valor

Durante los ejercicios 2017 y 2016, la Sociedad no ha identificado indicadores de deterioro que hayan
supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos clasificados

como inversiones inmobiliarias.

(d) Seguros

La Sociedad dene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los fesgos a que estan sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

(Contnua)
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(8) Arrendamientos Operadvos — Arrendatario.

Con fecha 28 de noviembre de 2013 la Sociedad suscribi6 un contrato de arrendamiento con la empresa
MERCAOCIO HOTELES 22, S.L.,, con efectos 1 de octubre de 2013, de dos salas ubicadas en la Parcela
1.1’ con el fin de ofrecerles en subarriendo a otros operadores para su explotacion. Al 31 de dictembre de
2017 se han satisfecho cuarenta y tres mensualidades (hasta el mes de abril de 2017) de dicho contrato
que ascienden a un total de 2.819.193 41euros incluyendo los correspondientes recibos de IBI y TRU.

Con fecha 5 de mayo de 2017, Mercamadrid, S.A. ha interpuesto demanda civil contra MercaOcio Hoteles 22,
S.L. solicitando como peticion principal la declaracion de la nulidad del conwurato de transaccién de 28 de
noviembre de 2013 y del accesorio contrato de arrendamiento de misma fecha y la reciproca resttucion de
prestaciones entre las partes (plantedndose peticiones subsidarias para el caso de de no ser admitda por el
juzgado la peticion principal). Con fecha 17 de mayo de 2017, Mercamadrid, S.A. comunicé a MercaOcio Hoteles
22, S.L. la interposicion de dicha demanda, y que en consecuencia al entender que el contrato es nulo, iba a cesar
en el pago de la renta del contrato de arrendamiento, habiendo procedido no obstante a la habilitacién de una
cuenta corriente al efecto del deposito de la renta mensual y reconociendo en la cuenta de pérdidas y ganancias el
gasto periddico para el hipotético supuesto de que no fuera esumada la demanda.

Los pagos minimos futuros por arrendamientos operativos no cancelables, incluidos impuestos aplicables
y revision de L.P.C., en el supuesto de que no fuera estimada la demanda de resoluciéon correspondientes a
este contrato son los siguientes:

2017 2016
Hasta un ano 767.284,84 755.200,01
Entre uno y cinco arios 3.225.696,27 3.174.891,17
Mas de cinco afios 927599549 10.146.297,24

13.268.976,60 14.076.388,42

(9) Arrendamientos Operativos - Arrendador

La Sociedad tene las siguientes clases de activos sujetos al régimen de arrendamiento operativo como
rubrica contable genérica y Gnica:

Furos
2017
Terrenos Construcciones
Coste 56.216.631,13 96.554.773,19
Amortizacion acumulada - -42.975.128,93
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2017 56.216.631,13 53.579.644,26
Furos
2016
Tetrenos Construcciones
Coste 55.977.542,93 93.735.932,09
Amortizacién acumulada - -40.997.987,49
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2016 55.977.542,93 52.737.944,60

Hx’f N ::‘jb M (Contnua)
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Una descripcién de los contratos de arrendamiento o de cesion de derecho de superficie mas relevantes a
31 de diciembre de 2017 es como sigue:

Parcela Vencimento Renta Anual Revision cor?ﬁL;C)g[::(es Penalizac;ir;cci;r;ziacién
CTM 28/01/2032 905.957,38 1PC No st
D31 29/01/2032 374.244,72 IPC No SI
D3.2 29/01/2032 313.801,44 IPC No SI
A2 29/01/2032 264.180,53 IPC No SI
G 3-lase 1 29/01/2032 238.439,28 1PC No SI
E8 29/01/2032 220.793,88 IPC No St
G 3-Fase3 29/01/2032 177.267,00 IPC No sI
H3B 29/01/2032 176.060,64 IPC No SI
B31 29/01/2032 174.558,96 1PC No SI
G1a 29/01/2032 15875928 IPC No SI
B7 29/01/2032 148.456,80 1PC No St
B332 29/01/2032 144.943,56 IPC No 81
B33.1 29/01/2032 133.870,20 1PC No SI
G 3-Fase 2 29/01/2032 141.244,68 IPC No St
C1B 29/01/2032 130.397,40 IPC No ST
B321 29/01/2032 122.348,64 IPC No 51
B322 29/01/2032 113.427,96 IPC No sl
21 30/01/2032 110.424,60 IPC No SI

Los contratos de arrendamiento mas relevantes a 31 de diciembre de 2016 eran los siguientes:

Parcela Vencimento Renta Anual Revisién coftitrg[::tes Penahzz;ii:i;:(;:elacién
CTM. 28/01/2032 899.660,28 1PC No SI
D 3.1 29/01/2032 371.643,24 IPC No SI
D32 29/01/2032 311.620,08 i No st
A2 29/01/2032 263.973,04 IPC No sl
G 3- Fase 1 29/01/2032 236.781,84 PC No SI
ES8 29/01/2032 219.259,08 IPC No St
G 3 Fase 3 29/01/2032 176.914,50 IPC No SI
B 31 29/01/2032 173.345,52 iPC No sl
H3B 29/01/2032 174.836,76 IPC No SI
G1a 20/01/2032 157.655,64 e No st
G 3-Fase 2 29/01/2032 140.262,84 1PC No SI
B32.2 29/01/2032 112.639,44 IPC No S
B 33.2 29/01/2032 143.935,92 IPC No sl
B33.1 29/01/2032 143.761,88 1eC No st
B 32.1 29/01/2032 121.498,20 IPC No St
B7 29/01/2032 147.424,92 (PC No S
C1B 29/01/2032 129.490,92 IPC No sl
1121 30/01/2032 109.657,08 IPC No SI
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Los cobros futuros mimmos por arrendamientos operativos no cancelables, incluidos impuestos
aplicables y revisién de IPC, son los sigulentes:

Euros
2017 2016
Hasta un afio 26.653.645,04 25.566.214,59
Entre uno y cinco anos 113.009.178,01 109.083.396,49
Mais de cinco anos 324.992.757,13 349.394.576,30

464.655.580,17 484.044.187,38

(10) Politica y Gestidén de Riesgos

Las actuvidades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros, riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global de la
Sociedad se centra en la inceridumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los potenciales
efectos adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestdn del riesgo estd controlada por el Area Financiera de la Sociedad con arreglo a politicas
aprobadas por la Direccién.

a) Riesgo de mercadp

La Sociedad no se encuentra expuesta a riesgos de mercado por activos financieros o no
financieros.

b)  Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad tiene politicas para
asegurar que las ventas se efectien a clientes con un histortal de crédito adecuado. Ademis, el riesgo de
crédito de la Sociedad se ve reducido por el hecho de que los Reglamentos de Funcionamiento de los
Mercados contemplan la rescisidén automatica del contrato de arrendamiento en caso de impago.

La correcciéon valoranva por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccion y la
revisién de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del
mercado y analisis historico de las insolvencias a nivel agregado. Asi, en las circunstancias actuales de
persistente crisis se ha considerado aplicar un criterio de maxima prudencia cubriendo la totalidad de los
saldos individuales de clientes cuya deuda presenta una antigiedad mayor a 6 meses.

Elimporte total de los activos financieros sujetos a riesgo de crédito se muestra en la nota 11.

©) Ruesgo de liguides,
La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de hquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente efectvo, la disporubilidad de financiacién mediante un importe suficiente de pélizas de

crédito obtenudas y capacidad suficiente para iquidar posiciones de mercado.

La clasificacién de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestra
en las notas 12y 19.

d) Riesgo de tipo de tnterés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El riesgo de tpo de interés de la Sociedad surge de los activos financieros a corto plazo remunerados y
de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos a upos variables exponen a la Sociedad a
riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. Al cierre del ejercicio, el 100% de Ids recursos ajenos
era a upo de interés fijo.

(Continua)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(c) Deudores comerciales v otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como

sigue:
Euros
2017
No cortiente Corriente
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 2.882.688,26
Clientes, emnpresas del grupo y asociadas - 1.692,35
Deudores varios - 428.881 11
Personal - 59.139,80
- 3.372.401 52
Correcciones valorativas por deterioto - (2.438.396,42)
Total - 934.005,10
Euros
2016
No corriente Corriente
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 4.832.443,99
Clientes, empresas del grupo y asociadas - 1.651,11
Deudores varios - 825.904,14
Personal - 71.989.95
- 5.731.989,19
Correcciones valorativas por deterioro - (4.362.880,53)
Total - 1.369.108,66

(Contnua)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(d) Deterioro del valor

El analisis del movimiento de las cuentas cotrectoras representativas de las pérdidas por deterioro
originadas por el riesgo de crédito de activos financieros valorados a coste amortizado en los ejetcicios
2017 y 2016 es como sigue:

Euros
2017 2016
Saldo a 1 de enero 4.362.880,53 5.416.020,77
Dotaciones 556.022,34 1.176.232,88
Reversiones (584.692,78)  (1.766.149,88)
Aplicaciones (1.895.813,67) (463.223,24)
Saldo al 31 de diciembre 2.438.396,42 4.362.880,53

Como consecuencia del agotamiento del posible recobro de créditos de diversos clientes en concurso de
acreedores, se decidié retirar los saldos de balance por un importe de 1.895.813,67 euros (463.223,24 en
2016). Dichos saldos no afectan al resultado del ejercicio al estar plenamente provisionados en ejercicios
anterlores.
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(13) Existencias
El saldo de este epigrafe al 31 de dictembre de 2017 y 2016, es cero. La Sociedad lleva a consumos el
aprovisionamiento de existencias.

(14) Efectivo y Otros Activos Liquidos Equivalentes
El saldo del epigrafe efectivo y otros activos liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2017, asciende 2

11.044.300,19 euros (7.878.468,43 euros en 2016) y corresponde en su totalidad a saldos disponibles en
caja y bancos. No existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

(15) Fondos Propios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neto.

(a) Capital
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social de MERCADOS CENTRALES DE
ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID) esti representado por 540.000
acciones ordinarias, nominativas, de 90,15 euros de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas.

Todas las acciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos.

En 2017 y 2016 no ha habido cambios en e] nimero v caracteristcas de las acciones en circulacion.

La composicién del accionariado de MERCAMADRID al 31 de diciembre de 2017, que no ha

experimentado variaciones durante el gjercicio, es la sigulente:

Porcentaje de

Euros participacion
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid 24.891.947,55 51,13%
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E., M.P.”
(MERCASA) 23.673.209,70 48,63%
Otros (Gremio y Usuarios) 115.842.75 0,24%
48.681.000,00 100,00%

Los estatutos de la Sociedad establecen que s6lo podran ser accionistas de la Sociedad:
- El Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid con una participacién minima del 51 por ciento

- “Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E., M.P.” (MERCASA) con una participacién
minirna del 26 por ciento

- Otros que reunan la doble condicién de representantes de los estamentos dedicados a la
produccién, el comercio y el consumo de productos alimenticios y sean usuarios de los Mercados
Centrales (con el limite de lo mencionado en los dos parrafos anteriores).

(b) Reservas

La composicion y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el epigrafe de Reservas se muestran
en el Anexo L

(Contintia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Aauales

(t) Reserva legal
La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades

de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra 1gual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se

desunard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social. Esta reserva no es
distribuible.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Sociedad tene dotada esta reserva con el limite que establece la
Ley de Sociedades de Capital.

() Diferencias por redenominacion del capital en euros

Esta reserva es indisponible.
(i) Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias son de libre disposicién.

(16) Subvenciones Recibidas

Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016 no existe ningin saldo pendiente de imputaciones a la cuenta de
pérdidas y ganancias por las subvenciones de capital recibidas de caracter no reintegrable.

(17) Provisiones

El detalle de las provisiones a 31 de dictembre de 2017 y 2016 es como sigue:

Euros
2017 2016
No corriente Corriente No corriente Corrente
Retnibuciones al personal - -
Otras provisiones 7.486.138,19 - 7.953.499,09
7.486.138,19 - 7.953.499,09

(a) Provisiopes por retribuciones al personal

No existen 2 31 de diciembre de 2017 y 2016 provisiones por prestaciones a los empleados.

En mayo de 2002 la Sociedad externalizd los compromisos por pensiones con el personal mediante la
integraci6n de los mismos en el Fondo de Pensiones Ahorromadrid Empleo, Fondo de Pensiones. El
Plan de Pensiones se rige por lo establecido en la Ley 8/87 de Planes y Fondos de Pensiones, en su
Reglamento aprobado por Real Decreto 1307/88 de 30 de septiembre y en las demis normas
especificas sobre Planes y Fondos de Pensiones vigentes en cada momento. El mencionado Plan de
Pensiones se ha estructurado en la modalidad de aportacidn definida.

La aportacién global a realizar por Mercamadrid, S.A. cada afio, equivale al 1,5% del salario bruto de
cada participe distribuido de manera lineal en los términos establecidos en el Convenio Colectivo
vigente, y se deben desembolsar en el primer trimestre del ano siguiente. Desde el ejercicio 2012 por
aplicactén del Real Decreto 20/2011 de 30 de diciembre de medidas para garanuzar la estabihidad
presupuestaria y de fomento de la compeutividad la aportacién global anual queds suspendida.

(Continia)
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Para el ejercicio 2017 y en aplicacidn del articulo 18 de la Ley de Presupuestos Generales de 2017, que
establece que “siempre que no se produzca incremento de la masa salarial, en los términos que establece la
presente Ley, las citadas Admintstraciones, entidades y sociedades podrin realizar contratos de seguro
colectivo que incluyan la cobertura de contingencias distintas a la de jubilacidon. Asimismo, y siempre que
no se produzca incremento de la masa salarial, en los términos que establece la presente Ley, podran
realizar aportaciones a planes de pensiones de empleo o contratos de seguro colectivo que incluyan la
cobertura de la connngencia de jubilacién, siempre que los citados planes o contratos de seguro hubieran
sido suscritos con anterioridad al 31 de diciembre de 2011”. Es por tanto procedente dotar la cantidad
relativa a aportacion de planes de pensiones para el ejercicio 2017, dado que se cumplen ambos requisitos,
esto es Plan consttwdo antes de 31.12.2011 y que no se produce incremento de masa salarial en los
términos establecidos en dicho texto normativo.

Para la dotacién que se realizd en el ejercicio 2016 y que a 31 de diciembre de 2017 estaba pendiente de

aplicacion, procede su reversion al no cumplirse los criterios de la Ley de Presupuestos Generales para

ese apartado, y al haberse producido el incremento de la masa salarial calculada en términos de
homogeneidad.

(b) Otras provisiones y contingencias

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente:

Furos
No corriente
2017 2016
Otras Provisiones 187.314,11 654.675,01
Fondo para reembolso del capital no municipal 7.298.824,08 7.298.824,08
7.486.138.19 7.953.499.09

El saldo de otras provisiones recoge las contingencias que se podrian derivar para la Sociedad por la
resolucion de los litgios en curso.

Durante el ejercicio 2017 se han aplicado provisiones por un importe total de 467.360,90 euros, que
corresponden al pago de una provisién para impuestos por importe de 4.415,55 euros, intereses de
demora reclamados por algunos propietarios en el proceso de determinacidén del justiprecio de la
expropiacién por importe de 42.908 eutos, la reclamacidén en un lidgio con un cliente por impago de
unos derechos de traspaso que asciende a 112.000 euros, el rectificado en devoluciones de impuesto
sobre el valor afiadido que asciende a 17.920 euros, y la indemnizacién por despido en un hitigio que la
Sociedad mantenia con una exempleada por importe de 35.355,84 euros. Asimismo han desdotado
254.761,51 euros como consecuencia de la sentencia favorable para la Sociedad en el caso de otro litigio
contra un exempleado.

La composicién de los importes del saldo restante de la provision corresponde a un remanente de  la
obligacién potencial que se podria derivar de los linigios en curso por la fijacion del justiprecio a aplicar
sobre las fincas expropiadas por la Ampliacién de Mercamadrid, una vez se cierte la via de casacién, vy
que asciende a 9.152,63 euros. Adicionalmente se incluye bajo este epigrafe el importe de 16.577,94
euros como provision de los intereses de demora que han sido reclamados por algunos propietarios en el
proceso de determinacion del justiprecio de la expropiacion, 41.583,54 euros para un rectificado de iva y
por ultimo recoge un importe de 120.000 eutos, como consecuencia de los importes destinados a hacer

frente a la posible indemmzacién por despido en un litigio que la Sociedad mandene con dos ex
empleados.

El saldo del fondo para reembolso del capital no municipal a 31 de diciembre de 2017 y 2016,
corresponde a la dotacion realizada en cumplimiento con lo consignado en el pirrafo 3° del articulo
111 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, con el fin de establecer el reembolso del
capital no municipal al final de la vida de la Sociedad. La Direccién considera que el valor contable de
esta provisiéon a 31 de diciembre de 2017 y 2016 refleja adecuadamente el valor actual del capital inicial
no municipal sin perjuicio de los derechos que corresponden a los socios no municipales. .
(Continua)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

El detalle de los avales recibidos de entidades bancarias al 31 de diciembre de 2017 es como sigue:

Avalista

Concepto Fecha Furos
Bankia Tasa residuos 2009 06/10/2009 18.386,22
Banco Sabadell Impuesto Bienes Inmuebles 2011 22/11/2011 1.231,50
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 22/11/2011 28.249,43
Banco Sabadell Tasa residuos urbanos 2012 23/12/2012 4.202,89
Banco Sabadell I'TP Fincas Ampliacién 19/12/2011 1.108,30
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 20/12/2011 9.005,94
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 15/12/2011 532,95
Banco Sabadell Tasa Grandes Generadores 26/12/2012 109.453,51
Caja Rural Castlla
La Mancha Garantia Tarjetas Solred 27/09/2013 3.500,00
Caja Rural Casulla
La Mancha IBI 2013 Ampliacién MM 14/11/2013 65.224,87
Caja Rural Castilla
La Mancha IBI 2013 Ampliacién MM 15/11/2013 4.527,97
Caja Rural Castlla
La Mancha IBI 2014 Amplacién Mercamadrid 18/11/2014 7.598,40
Banco Sabadell IBI 2014 Ampliacién Mercamadrid 19/11/2014 17.485,47
Caja Rural Casulla
La Mancha IBI 2014 19/11/2014 49.081,04
BBVA IBI 2015 25/11/2015 75.957,62
BBVA Iva Autoliquidacidn 12.2014 02/03/2016 23.041,95
418.588.06

(Continta)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

El detalle de los avales recibidos de entidades bancarias al 31 de diciembre de 2016 era el

siguiente:
Avalista Concepto Fecha Furos

Bankia Tasa residuos 2009 06/10/2009 18.386,22

Banco Sabadell Impuesto Bienes Inmuebles 2011 22/11/2011 1.231,50

Banco Sabadell ITP Fincas Ampliactén 22/11/2011 28.249,43

Banco Sabadell Tasa residuos urbanos 2012 23/12/2012 4.202,89

Banco Sabadell I'TP Fincas Ampliacién 19/12/2011 1.108,30

Banco Sabadell I'TP Fincas Ampliacion 20/12/2011 9.005,94

Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacion 15/12/2011 532,95

Banco Sabadell Tasa Grandes Generadores 26/12/2012 109.453,51

Caja Rural Castlla

La Mancha Garantia Tarjetas Solred 27/09/2013 3.500,00

Caja Rural Castlla

La Mancha IBI 2013 Ampliacion MM 14/11/2013 65.224 87

Caja Rural Castilla

La Mancha IBI 2013 Ampliacion MM 15/11/2013 4.527,97

Caja Rural Casalla

La Mancha Tasa Residuos Urbanos 2013 $10 14/11/2013 3.975,58

Caja Rural Casalla

La Mancha IB1 2014 Ampliacion Mercamadrid 18/11/2014 7.598,40

Banco Sabadell IBI 2014 Ampliacion Mercamadnd 19/11/2014 17.48547

Caja Rural Castilla

La Mancha IBI 2014 19/11/2014 49.081,04

BBVA Ejec. provisional litigio derechos 05/05/2015 139.897,14

BBVA [BI 2015 25/11/2015 75.957,62

BBVA Iva Autoliquidacion 12.2014 02/03/2016 23.041,95
562.460,78

(Continia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S. A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(19) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

(a) Deudas financieras

— El detalle de las deudas financieras a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

Euros
2017 2016

-~ No corriente Corriente -~ No corriente Corriente
Deudas con entidades de crédito -

- Proveedores de inmovilizado — T 39128027 - 284.005 31
Dividendos a pagar - 9.186,98 - 18.969,59
Eiazas y depésitos recibidos 1.099.49557  107.307,98 1.024.223,61 116.134.,86

Otros pasivos financieros 1.099.49557 50777525 1.024.223,61 419.109,76

- Total 1.099.49557 50777523 1.024.223,61 419.109,76

- 4——%\( \ (Contintia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

La Sociedad no tene pélizas de crédito en vigor al 31 de diciembre de 2017 al haber vencido durante el
ejercicio, teniendo vigentes en 2016 las sigutentes polizas:

Euros
2017 2016
Dispuesto Limite Dispuesto Limite
Banco Sabadell Adantico - - - 15.000.000,00
BBVA - - - 5.000.000,00

- - - 20.000.000,00

En 2013 la Sociedad procedio a reorganizar sus lineas de financiacidn, dentro del techo de endeudamiento
autorizado de 25 millones. Asi, con fecha 28 de marzo de 2013 se procedié a firmar con el Banco Sabadell
documento de prorroga de Poéliza de Crédito, acordindose una reducciéon del limite maximo de
disposicién de 10 millones de euros, quedando éste fijado en 15 millones de euros. La nueva Péliza tene
como fecha de vencimiento final, el 28 de febrero de 2017, reconociéndose en el clausulado la posibilidad
de vencimiento anacipado en cada anualidad mediante preaviso de 1 mes. Con fecha 30 de marzo de 2016
se procedié a firmar con el Banco Sabadell un documento de modificacién de condiciones en la que
quedd fijado el nuevo tpo de interés de Euribor 2 3 meses + 175 p.b. Al 31 de Diciembre de 2017 y 2016

no se ha dispuesto de ninguna cantidad de la péliza manteniéndose activa su disponibilidad hasta su
vencimiento en febrero de 2017.

Con fecha 27 de mayo de 2013 la Sociedad suscribié una nueva pdliza de crédito con el BBVA por un
tmporte maximo de disposicioén de 10 millones de eutos y fecha maxima de vencimiento de cuatro afios
desde la firma, reconociéndose también la posibilidad de cancelacién anaicipada mediante preaviso de un
mes. Con fecha 27 de mayo de 2015 La Sociedad procedi6 a renovar la pdliza de crédito reduciendo el
maximo disponible 2 5 millones de euros. Con fecha 25 de mayo de 2016 se procedio a suscribir un
documento de renovacién anual de la péliza manteniendo el tpo de interés a Euribor a tres meses +165
puntos basicos. Debido al excedente de saldos de tesoreria, durante el ejercicio 2015 la compania procedid
a amortizar completamente el saldo de la Péliza del BBVA, manteniendo activa su disponibilidad hasta su

vencimiento en mayo de 2017 y sin haber dispuesto de ninguna cantidad adicional durante el ejercicio
2016 ni durante el ejercicio 2017.

(b) Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

Euros
2017
Corriente
Proveedores 1.638.661,32
Proveedores, empresas del grupo y asociadas -
Acreedores 163.540,74
Personal 96.929 30
1.899.131,36
Euros
2016
Corriente
Proveedores 914.585,71
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 1.524,60
Acreedores 23.236,31
Personal 72.947,44

1.012.294,06
C__\é/ o x ; :’ ;? g r (Continta)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memoria de Jas Cuentas Anuales

(20) Penodificaciones No Cotrientes

No existen periodificaciones no corrientes incluidas en el actvo del balance de situactén a 31 de diciembre
de 2017, como tampoco las hubo en el ejercicio 2016.

El importe de las periodificaciones no corrientes incluidas en el pasivo del balance de situacién a 31 de

diciembre de 2017 asciende a 948.067,50 euros (mismo importe en 2016) y corresponde a fecha de cierre de

cada ejercicio, a la actualizacién de los cobros anticipados por arrendamientos operativos, en términos
contables, percibidos en concepto de fianzas.

(21) Situacion Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

Euros
2017
No corriente Corriente
Activos
Activos por impuesto diferido 375.281,40 -
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 3.564,32
375.281,40 3.564,32
Pasivos
Pastvos por impuesto diferido 108.593,95 -
Pastvos por impuesto cotriente - 314.287 83
Impuesto sobre el valor afladido y sumulares - 890.713,24
Seguridad Social - 126.898 37
Retenciones - 158.343 23
108.593,95 1.490.242.67
Euros
2016
No corriente Corriente
Actvos
Activos por impuesto diferido 513.935,57 -
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 3.857,48
513.935,57 3.857,48
Pasivos
Pasivos por impuesto difertdo 112.157,15 -
Pasivos por impuesto corriente - 471.270,46
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 593.114,83
Seguridad Social - 120.842,53
Retenciones - 156.494,06
112.157,15 1.341.721,88
,—--'/’_\\\\
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

La Sociedad wvene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Impuesto Ejercicios abiertos
Impuesto sobre Sociedades 2013-2016
Impuesto sobre el Valor anadido 2014-2017
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2014-2017
Rendimiento sobre el capital mobiliario 2014-2017
Impuesto de actividades econémicas 2014-2017
Seguridad Soctal 2014-2017

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente
> » p s
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los Administradores de

la Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las cuentas
anuales.

K“%_‘_ \ (Continta)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

La relacién existente entre el gasto por impuesto sobre beneficios y el beneficio de los ejercicios 2017 y 2016

es como sigue:

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto al 25%
Gastos no deductbles

Multas y sanciones

Donativos

Ajustes de saldos contables
Deducciones y bonificaciones del ejercicio
corriente

Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios

De las operaciones continuadas

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto al 25%
Gastos no deducibles

Multas y sanciones

Donatvos

Ajustes de saldos contables
Deducciones y bonificaciones del ejercicio
corriente

Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios

De las operaciones continuadas

Euros
2017
Pérdidas y Patrimonio
ganancias neto Total
10.795.918,20 - 10.795.918,20
2.698.979,55 - 2.698.979,55
2.451,02 - 2.451,02
2.701.430,57 - 2.701.430,57
2.701.430,57 : 2.701.430,57
2.701.430,57 - 2.701.430,57
Euros
2016
Pérdidas y Patrimonio
ganancias neto Total
11.245.784,50 - 11.245.784,50
2.811.446,13 - 2.811.446,13
28,97 - 28,97
2.811.475,10 . 281147510
2.811.475,10 - 2.811.475,10
2.811.475,10 - 2.811.475,10
. (Continia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, SA. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

El detalle del gasto por impuesto sobre beneficios en 2017 y 2016 es como sigue:

Impuesto corriente con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias

Del ejercicio (Cuota Liquida del Impuesto)
Impuestos diferidos
Origen y reversidn de diferencias temporarias
Inmovilizado material
Préstamos y partidas a cobrar
Provisién por responsabilidad

De las actividades continuadas

Furos
2017 2016

2.566.339,60 2.733.971,13
2.566.339,60 2.733.971,13
48.795,96 33.836,20
5.815,52 79.942 .65

80.479 49 - (36.274,88)
135..090,97 77.503,97
2.701.430,57 2.811.47510

El detalle a 31 de diciembre de 2017 y 2016 de actvos y pasivos por impuesto diferido es como sigue:

Inmovwilizado material (amortizaciones)
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
(provisiones)

Provisién Responsabilidad

Inmovilizado material (amortizaciones)
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
(provisiones)

Provisiéon Responsabilidad

Euros
2017
Actvos Pasivos Netos
314.154,96 (108.593,95) 205.561,01
31.126,29 - 31.126,29
30.000,15 - 30.000,15
375.281,40 (108.593,95) 266.687,45
Furos
2016
Activos Pastvos Netos
366.514,12 (112.157,15) 254.356,97
36.941,81 - 36.941,31
110.479,64 - 110.479,64
513.935,57 (112.157,15) 401.778 42

Al 31 de diciembre de 2017, los pasivos potr impuesto diferido cuyo plazo de realizacidén o reversién es

superior a 12 meses ascienden a 105.030,75 euros (108.593,95 euros en 2016).

La Sociedad tene el compromiso de mantener durante cinco afios los activos fijos afectos a la desgravacion
: g
por inversiones, tres afios en el caso de bienes muebles, o durante su vida Gtil, de ser ésta menor.
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(22) Informacién Medioambiental

Las actividades de relevancia ambiental mas destacables realizadas durante el afio 2017, han sido las siguientes:

- Continia funcionando el pacto de sosterubilidad compuesto por MERCAMADRID SA, la
Asociacién de Empresarios Mayoristas de Pescados de Madrid (AEMPM), la Asociacién de Detallistas de
Pescados de Madrid (ADEPESCA), la Asociacién de Empresarios Mayoristas de Frutas y Hortalizas de
Madrid (ASOMAFRUT), la Asociacion de Empresarios Detallistas de Frutas y Hortalizas de Madrid
(ADEFRUTAS), la Asociacion de Empresarios Almacenistas de plitanos de Madrid (APLAMADRID), la
Agrupacién de Industrias Cérnicas Madrilefias, la Federacién Madrilefia de Detallistas de la Carne
(FEDECARNE), la Confederacién de Asociaciones de Empresarios de Mercamadrid (CASEM), la Asociacion
de Usuatios de Mercamadrid (AUMERCA) y la Asociacién Unién de Comerciantes Polivalentes de
Mercamadrid, este Pacto por la Sostenibilidad sigue trabajando en acciones conjuntas dirigidas a promocionar
enue los operadores y usuarios de la Unidad Alimentaria el uso mas ractonal y eficiente de los recursos
(energia, agua, materias primas, etc.), mejorar de modo permanente la eficacia en la prestacién de los servicios
generales de limpieza y el incremento continuo de los potcentajes de segregacion y valorizacién de los residuos
generados, fomentar la aplicacion de buenas pricticas ambientales en el conjunto de la actividad e impulsar
buenas practicas dirigidas a la prevencion y reduccién del derroche de alimentos en todos los eslabones de la
cadena alimentaria. Se reunié de forma regular todos los meses, marcindose como objetivo la bajada de indices
de vertidos incontrolados de desperdicios.

- Los contratos de prestacién de servicios de lunpieza viaria asi como de hmpieza de instalaciones
alimentarias siguen prestando su servicio con maquinaria y procedimientos lo mas respetuoso posibles con el
medio ambiente, utilizando vehiculos eléctrico y de propulsiéon por gas en un alto porcentaje de la flota.

En agosto de 2017 surge un nuevo espacio para la gestén de los residuos en el espaclo conocido
como la ECOAREA, dentro de este espacio se pone en funcionamiento la planta de tratamiento de residuos
en octubre de 2017, esta planta tiene como objetivo afianzar las tasas de valorizacién en torno a un 60% del
total de residuos generados, actualmente esta rondando un 30%

- La valorizacién de residuos hace que el trinsito de camiones hacia Valdemingdémez se reduzca con

todo lo que eso supone en la bajada de nivel de consumo de combusuble y la disminuctén de residuos que no
van a ser tratados.

C\S:( == x Q’( (Continua)
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Memoria de las Cuentas Anuales

(23) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Las operaciones realizadas con partes vinculadas recogidas en este epigrafe son las realizadas con los
accionistas de la Sociedad (Ayuntamiento de Madrid, “Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,, SM.E,,
M.P.” (MERCASA) y otros acclonistas minoritarios), y con empresas con participacién del Ayuntamiento

de Madrid en su capital social. No se han realizado operaciones con otras entidades vinculadas distintas a las
mencionadas.

Las operaciones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos y condiciones que las realizadas
con terceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los Administradores de la
Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

(a) Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos deudotes y acreedores con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
que corresponden en su totalidad a operaciones cometciales, es como sigue:

Euros

2017

Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar 1.692,35

Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
Organismo Auténomo "Madrid Salud” 1.692,35

Excelentdsimo Ayuntamtento de Madrnd.
“Mescados Centrales de Abastecimiento, S.A, SME,
M.P.” (MERCASA)

Total acavo 1.692,35
Otros pastvos financieros {9.186,98)
Dividendos a pagar (Nota 19.2) (9.186,98)

Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E
M.P.” ( MERCASA)

Acclonistas privados (9.186,98)

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Acreedores varios

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,, SM.E.,
M.P.” (MERCASA) ]

Total pasivo 9.186,98)

(Continta)
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Euros

2016

Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar 1.651,11

Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
Organismo Auténomo "Madrid Salud” 1.651,11

Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SME, M.P” (MERCASA).

Total actvo 1.651,11
Otros pastvos financieros (18.969,59)
Dividendos a pagar (Nota 19.a) 18.969,59)

Excelentisimo Ayuntamiento de Madrud
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.
SME., MP.” (MERCASA).

»

Accionistas privados (18.969,59

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (1.524,60)

Acreedores varios {(1.524,60)
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,

SME., M.P.” (MERCASA). (1.524,60)

Total pasivo (20.924.19)
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(b) Transacciones de la sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transacciones realizadas por la Sociedad con partes vinculadas en los ejercicios

2017 y 2016 son los siguientes:

Ventas y prestacion de setvicios
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SM.E., M.P.” (MERCASA).

Organismo Auténomo " Madrid Salud”

Ingresos procedentes de empresas del grupo

Compras y setvicios recibidos

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SME., M.P.” (MERCASA).

Gastos por patrocinio

Ayuntamiento de Madrid

Tasas e impuestos

Ayuntamiento de Madrid

Gastos incurridos con empresas del grupo

Dividendos

Excelentdsimo Ayuntamiento de Madrid.
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
S.M.E., MP.” (MERCASA).

Accionistas Privados

Euros

2017

105.646,02

104.118,98
1.527,04

105.646,02

7.570,56

7.570,56

1.159.587 45

1.159.587,45

1.167.158,01

1.493.516,85

1.420.392,58
6.950,57

2.920.860,00

(Continta)
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Euros
2016
Ventas y prestacion de servicios 105.320,91
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SM.E., M.P.” (MERCASA). 103.794,13
Organismo Auténomo " Madrid Salud” 1.526,78
Madrid Espacios y Congresos
Ingresos procedentes de empresas del grupo 105.320,91
Compras y servicios recibidos 8.807,25
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SM.E., M.P.” (MERCASA). 8.807,25
Ayuntamiento de Madrid
Tasas
Ayuntamiento de Madrid
8.807,25
Gastos incurridos con empresas del grupo 8.807,25
Dividendos
Ayuntamiento de Madrid 1.493.516,85
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S A,
SM.E., M.P.” (MERCASA). 1.420.392,58
Acclonistas Privados 6.950,57
2.920.860,00
(¢) Informacién relativa a Administradores de la Sociedad y personal de Alta Direccién de la
sociedad

No se han producido remuneraciones a los miembros del Consejo de Administracién en su calidad de
Administradores durante los efercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.

Por contratos laborales de Alta Direccion (2), cuyos modelos y cuantias salariales se ajustan a lo prescrito por el
Ayuntamiento de Madrid en cuanto a sus competencias sobre el personal laboral de Alta Direccion de las
empresas puablicas municipales, el importe efectivamente devengado en el afio 2017 ha ascendido a 181.009,82
euros (178.743,24 euros en 2016) de los cuales 93.624,72 euros fueron percibidos por el Director General y
87.385,10 euros fueron percibidos por el Director general Adjunto. Adicionalmente durante el ato 2017 se pagd
la cantidad de 474,48 euros correspondientes a atrasos de complemento por puesto devengados en el ejercicio
2016(267,84 euros percibidos por el Director General y 206,64 euros percibidos por el Director general Adjunto).

- (Continta)
C—:\—\jb_\___ _> ]
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Durante los ejercicios 2017 y 2016 no se ha concedido por parte de la Sociedad préstamo o crédito
alguno, ni se han contraido obligaciones en materia de pensiones y pagos de seguros de vida a favor de
los miembros del Consejo de Administracién, que no mantienen saldos deudores o acreedores con la
Sociedad al cierre de ambos ejercicios. La prima satisfecha por el seguro de responsabilidad civil de los
admnistradores asciende a un importe de 3.184 euros (mismo importe en 2016)

Las partcipaciones de los Administradores de la Sociedad, y de las personas a ellos vinculadas, en las
empresas cuyo objeto socia] es idéntico, analogo o complementario al desarrollado por la Sociedad,
asi como los cargos, funciones y actividades desemperiados y/o realizados en las mismas se detallan en el
Anexo I adjunto, que forma parte integrante de esta nota de la memoria, de acuerdo con lo indicado en

los articulos 229 y 231 del Real Decreto Ley 1/2010, de 2 de julio (Ley de Sociedades de Capital).

(24) Ingresos y Gastos
(a) Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios de los ejercicios 2017 y 2016 por categorias de
actividades es como sigue:

Euros
2017 2016

Mercado de frutas 7.232.893,70 7.108.220,80
Mercado de pescados 4.242.838 87 4.383.173,27
Mercado de carnes 608.972,55 594.883,70
Nave de polivalencia 1.039.240,12 1.075.270,57
Servicios y almacenes 6.956.544 51 6.817.790,57
Locales comerciales 1.045.100,24 940.882,00
Acceso y estacionamiento 5.004.679,68 4.943.219,33
Otros ingresos de gestidn 264.843,27 315.214,41

26.395.112,94 26.178.654,65

Los ingresos por prestaciones de servicios de la Sociedad se realizan en su totalidad en el mercado
nactonal.

(b) Qtros ingresos de explotacién

La distribucion del importe total por conceptos al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es como sigue:

Euros
2017 2016
Derechos de traspaso 1.822.686,62 2.453.787,75
Otros ingresos de explotacidén 533.311,35 467.368,28
2.355.997,97 2.921.156,03

" (Continta)
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(c) Aprovisionamientos
Los gastos de aprovisionamiento de existencias del ejercicio 2017 fueron compras netas en su totalidad

por valor de 100.446,75 euros (114.334,76 euros en 2016).

(d) Cargas sociales y provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones de Jos ejercicios 2017 y 2016 es como sigue:

Euros
2017 2016
Cargas sociales
Seguridad Social a cargo de la empresa 1.203.237,38 1.174.510,64
Aportaciones a planes de aportacion definida - 61.128,28
Otros gastos sociales 69.159,35 71.867,29
1.272.396,73 1.307.506,21

(e) Compensaciones de seguros recibidas
El importe de las compensaciones de seguros recibidos durante el ejercicio 2017 asciende a 2.774,60

euros (4.879,84 euros en 2016) y corresponde a siniestros sufridos por diversos elementos pertenecientes
al inmovilizado material.

(25) Informacién Sobre Empleados

El nimeto medio de empleados de la Sociedad durante los ejercicios 2017 y 2016, desglosado por categorias, es
como sigue:

Numero

2017 2016
Direcdvos/]efes de Area 20,00 19,00
Técnicos 32,82 39,66
Administrativos 42,23 47,07
95,05 105,73

La distribucién por sexos del personal y de los Administradores al final de cada ejercicio es como sigue:
Numero
2017 2016

Mujeres Hombtes Mujeres Hombres
Consejeros 7 7 8
Directivos/Jefes de Area 9 11 7 12
Técnicos 15 22 15 23
Administrativos 7 36 7 40
38 76 36 83

(Continta)
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(26) Honorarios de Auditoria

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2017 y 2016 han sido auditadas por la compasiia Grant Thornton SL.P...
Dicha Sociedad, junto con aquellas otras personas y entidades vinculadas, han devengado, durante los
ejerciclos terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016, honorarios y gastos por servicios profesionales,
segtn el siguiente detalle:

Euros
2017 2016
Servicios de auditoria 19.900,00 19.900,00
19.900,00 19.900,00

Los importes indicados en los cuadros anteriores incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los
servicios realizados durante los ejercicios 2017 y 2016, con independencia del momento de su facturacion.

(27) Informacién sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera (Deber de

Informacién) de la ey 15/2010, de 5 de julio.

De acuerdo con lo establecido en la disposicidn adicional unica “Resolucion de 29 de enero de 20167, del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de cuentas, sobre la informacién a incorporar en la Memoria de las
Cuentas Anuales en relacion con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, la
Sociedad suministra en la nota 27 informacién comparativa con el ejercicio 2015 que fue calificado como
inicial a efectos, en lo que se refiere a la aplicacion del principio de uniformidad vy del requisito de
comparabilidad. La informacidn en relacidon con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones
cometciales, es la siguiente:

Durante el ejercicio 2017 se han realizado un total de pagos que asciende a  8.740.97322 euros,
(10.317.160,54 euros en 2016).

EI PMP de 2017 asciende a 10,23 dias. (11,63 dias en 2016)

Esta informacién se resume en el sigutente cuadro:

2017 2016
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 10,23 11,63
Ratio de operaciones pagadas 10,58 11,48
Ratio operaciones pendientes de pago 6,61 15,80
Importe Importe
(Euros) (Euros)
Total pagos realizados 8.740.973,22 10.317.160,54
Total pagos pendientes 846.841,94 374.521,61

(Continua)
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(28) Hechos Posteriores

Considerando la situacion desde 31.12.17, no se ha producido ningin hecho posterior al cierre del ejercicio
respecto de los procedimientos judiciales por justiprecio, continuando a la fecha pendiente de resolucidn de
los Recursos de casacion ordinaria que en su momento interpusieron ante el Tribunal Supremo por distintos
expropiados. Ni ningin otro hecho postetior de cualquier otro tipo.

(29) Errores Contables.

En el mes de mayo de 2017, se recibieron propuestas de alteracién catastral de las parcelas C2, E4, B12 B14,
B17, G4 Y H4 de la Unidad Alimentaria Mercamadrid, resultantes de actividades de comprobacidn catastral
realizadas por la Direccidon General del Catastro, acuerdos de alteracidn catastral que devinieron firmes, y que en
resumen han acordado una serie de modificaciones catastrales (tales como dar de alta aparcamientos,
construcciones, aumentos de superficie construida) que tienen como consecuencia un mayor valor catastral de

dichas fincas.

Las referidas modificaciones catastrales tenen fecha de efectos de la Gltima ponencia del catastro, esto es del
ejercicio 2012, y teniendo repercusién en el valor catastral de cada una de dichas fincas, la consecuencia es que la
Agencia Tributaria ha procedido a la liquidacion de la diferencia entre lo que se pagd v lo que realmente se tenia
que haber pagado de los ejercicios no prescritos, esto es 2014 a 2016,ambos inclusive.

En consecuencia, debieron haberse reconocido los devengos en el Impuesto de Bienes Inmuebles en el ejercicio
en el que se realizaron las actuaciones en las parcelas que suponen incrementos de valor catastral, pata poder
haber imputado correctamente el gasto de bienes inmuebles a cada ejercicio correspondiente (tentendo en cuenta
que las parcelas B12, B14, B17 y G4 surgieron urbanisticamente a consecuencia de la modificacién del APD

13.16 del afio 2009, y que cuando el catastro dio de alta no se comunicaron circunstancias fisicas de las mismas,
tales como que estan asfaltadas que suponen mayor valor).

En consecuencia, durante el ejercicio 2012 y sucesivos, debieron haberse reconocido los devengos en el Impuesto
sobre bienes inmuebles que generd la Gluma ponencia catastral, y por lo tanto haber imputado correctamente el
gasto por impuesto de bienes inmuebles a cada ejercicio correspondiente. Al haberse girado las liquidaciones en
este ejercicio 2017 de los ejetcicios no prescritos, La Sociedad procede a ajustar contra reservas las iquidaciones

cotrespondientes a los ejercicios anteriores a 2017 por un importe de 124.239,99 euros, llevando a resultados las
liquidacién perteneciente al ejercicio 2017.

2014 2015 2016 Total
Impuesto Bienes Inmuebles 37.071,83 38.511,56 48.656,60 124.239,99
37.071,83 38.511,56 48.656,60 124.239,99

(Lonunua)
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A efectos informativos en las cifras comparativas de 2016, seria como sigue:

Reservas Rdos. ejer. H.Publ. a H.Publ. 2
T R " . pagat Total
disminucién  disminucién  pagar dismin.
acreedora
Balance 31.12.2016 -56.687,55 -36.492,45 -31.059,99 124.239,99 -
Ingr. /
(Gros)
Reservas voluntarias -75.583 39

Cuenta PyG al 31.12.2016 -48.656,60

Impuesto sobre
Beneficios

12.164,15

(Continda)
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ANEXO II

COMUNICACION DE SITUACIONES DE CONFLICTO DE INTERESES
(Art.° 229.3 RDL 1/2010, DE 2 DE JULIO)

Administradory/o . . Numero de | % en C.
. Sociedad Cargos y funciones , .
~_persona vinculada Titulos Social
T

Mercalicante S.A. Consejera 0 0

Mercabarna S.A. Consejera 0 0

Mercacérdoba S.A. Consejera 0 0

D*. Vanessa Moreno \ Mercagranada S.A. Consejera 0 0

Viacent Mescajeréz S.A. Consejera 0 0

]Eercapalma S.A. Consejera 0 0

Mercasantander S.A. Consejera 0 0

Mercasevilla S.A. Consejera 0 0

D*. Marta Olalquiaga Mercasevilla S.A. Consejera 0 0

Aranguren
Mercapalma S.A. Consejero 0 0
D. qu.l.le Medina Mercazaragoza S.A Consejero 0 0
Guijarro

Mercasevilla S.A. Consejero 0 0

D Macaren? Olona Mercasevilla S.A Vicepresidenta 1* 0 0
Choclan

El resto de Consejeros no relactonados en este Anexo II declara no incurrir en ninguna de las circunstancias a la que hace
referencia dicha disposicion.

Este Anexo forma parte integrante de la nota 23c¢ de la memona de las cuentas anuales, junto con las que deberfa ser leido.

—
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Informe de Gestion 2017

Introduccion

Mercamadrid es un espacio Unico. La gran despensa de la ciudad, en la que miles de personas

trabajan toda la noche para que a primera hora de la mafiana el mejor producto fresco esté
en los mercados, en cada comercio, y en la restauracion.

Mercamadrid ha logrado que nuestra ciudad, a pesar de no tener mar, se posicione como el
"primer puerto” de Espafia. Un mercado referente internacional, con 800 empresas
instaladas, 8.000 puestos de trabajo directos y 2,7 millones de toneladas de productos
comercializados en el ultimo afo. Unas cifras que hablan de un motor econémico de la ciudad.

Todo ello le posiciona entre los primeros mercados mayoristas del mundo en volumen vy
actividad.

Una empresa de capital publico que ha apostado por una gestion abierta v transparente, gue
ponen en el centro de las decisiones a sus clientes. Un modelo de gestion orientado al cliente
gue ha devuelto la confianza de las empresas de la Unidad Alimentaria, con el consiguiente
regreso de la inversidn privada para el desarrollo de nuevos proyectos empresariales.

Mercamadrid contribuye a la consecucién de un modelo de ciudad sostenible, con un
comercio urbano que vertebra calles y barrios. Una ciudad en la que los mercados municipales

y establecimientos especializados, que se abastecen en Mercamadrid, juegan un papel
fundamental.

Con el objetivo de poner en valor el trabajo y esfuerzo de miles de profesionales del comercio
de la alimentacion, se han llevado a cabo numerosas actividades para abrir este gran mercado
a la ciudadania. Mas de 6.000 personas han accedido en el dltimo afio a la Unidad Alimentaria,
a través del programa de visitas guiadas dirigido a la ciudadania "Conoce Mercamadrid”, de
visitas escolares "Aprendo a comer sano en Mercamadrid”, visitas gastrondmicas, visitas
formativas dirigidas a Universidades y escuelas de hosteleria, o, la celebracion de la carrera
10K Mercamadrid, con dos ediciones celebradas y una gran acogida. Iniciativas, todas ellas,
gue buscan abrir Mercamadrid a la sociedad.

Un Mercamadrid eficiente, sostenible y también solidario, que trabaja a diario para reducir el
desperdicio de alimentos y canalizar los excedentes hacia entidades sin animo de lucro. Una

Unidad Alimentaria imprescindible para seguir alimentando nuestra ciudad y otras localidades
vecinas.
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Principales actuaciones en 2017.

El plan de mejora que tuvo su comienzo en 2016 y se han desarrollado durante el 2017, han
constituido un completo programa de actuaciones en las instalaciones de Mercamadrid, lo
que ha supuesto una inversién en el ejercicio 2017 de 6,520 millones de euros; ademas,

gracias a una estructura financiera saneada, se han acometido las inversiones con recursos
propios.

Es de destacar que el objetivo fundamental de las principales actuaciones acometidas en los
ultimos afios ha sido el de satisfacer las necesidades de nuestros clientes:

Sefializacion horizontal e instalacién de elementos para mejorar ia movilidad en el
recinto

e Suelo interior y sefializacién horizontal del Mercado Central de Frutas y Hortalizas, la
Nave de Polivalencia y vestibulos del Mercado Central de Pescados

e Pintura, sefalizacion y cerramiento del Mercado Central de Pescados

e Asfaltado de los aparcamientos laterales de la Nave de Polivalencia y saneamiento

o Asfaltado de mds de 200.00 m2 de viales para facilitar los desplazamientos en la
Unidad Alimentaria

e Suelointerior del Mercado Central de Pescados

e lluminacion exterior de las naves del Mercado Central de Frutas y Hortalizas

e Muelles y bajo muelles del Mercado Central de Frutas y Hortalizas

e Pintura del Mercado Central de Pescados y del Mercado Central de Frutas y Hortalizas
e Nuevo modelo de gestién de residuos y puesta en funcionamiento de la Eco Area

La inversion realizada por Mercamadrid, ha venido acompafiada por el incremento de la
inversion realizada por nuestros clientes en sus propias instalaciones:

Actuaciones de inversion realizadas por nuestros clientes

2013 2014 2015 2016 2017
45 77 75 93 95
Frutas 33 42 25 45 43 |
Pescados 4 19 35 2 2 |
Polivalencia 1 0 1 4 1|
SyA 6 14 12 18 24
Zona Comercial 1 2 2 4 5

% Clientes | 5,63 | 963 938 | 1163 | 1188 |
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En 2017, se han conocido los primeros avances sobre algunos de los inminentes desarrollos
empresariales de inversién en la Unidad Alimentaria Mercamadrid de nuestros clientes.

Proyectos de inversion todos ellos que reflejan el crecimiento de la confianza empresarial de
nuestros clientes en Mercamadrid y afiaden valor al conjunto de la Unidad Alimentaria.

Estos nuevos proyectos empresariales suponen la ampliacion de la superficie dedicada a la
actividad empresarial en mas de 42.000 metros cuadrados y la generaciéon de mas de 400

puestos de trabajo directos, que se suman a los 8.000 empleos directos que representa la
Unidad Alimentaria.

Otro hito destacable ha sido el inicio de la comercializacion de espacios en la zona de la
ampliacién de la Unidad Alimentaria. Un area que cuenta con parcelas disponibles para la

realizacion de actividades agroalimentarias, logisticas y servicios terciarios, que permite dar
respuesta a las necesidades de espacio de nuevos proyectos empresariales.

Fruto de la gestidn orientada a satisfacer las necesidades de los clientes, facilitar la labor de
las empresas instaladas, promocionar su actividad y poner en valor su trabajo, asi como
aportarles valor para que puedan crecer, ser mas competitivas y eficientes, son los premios y

reconocimientos recibidos por Mercamadrid, entre los mas relevantes recibidos en el Ultimo
ano:

e Marzo 2017 - Premio 5 al dia: En la Categoria Infantil, al programa “Aprende a comer
sano” por la promocion de una alimentacion sana en la poblacién infantil.

e Mayo 2017 - Premio WUWM (Unidn Mundial de Mercados Mayoristas): Distincion de
oro a Mercamadrid por "la excelencia en la promocion de una alimentacion
saludable”.

e Octubre 2017 — Fundaciéon Banco de Alimentos de Madrid: Reconocimiento por su
magnifica colaboracién con el Banco de Alimentos de Madrid en la lucha contra el
derroche alimentario, promoviendo !a donacién de excedentes, organizando
campaiias de donacién y cediendo locales para almacenamiento.

Dentro del Plan Estratégico aprobado para los ejercicios 2017-2019, el objetivo principal de la
Sociedad se manifiesta en la Vision: nuestro compromiso es convertirnos en una Unidad
Alimentaria lider y referente en instalaciones, tecnologia y servicios para nuestros clientes,
fomentando el desarrollo profesional de las personas que forman nuestro equipo. Para lograr

e \ % _,
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el reconocimiento _de la sociedad madrilefa__promoveremos _hadbitos saludables de
alimentacidn, la _formacidn, y contribuiremos al desarrollo socio-econdmico de nuestro
entorno, con el apoyo de nuestros accionistas, cuyo punto de partida, como se ha mencionado
antes, ha sido mejorar la confianza de nuestros clientes.

Mercamadrid es conocedora de que el pilar fundamental para que se cumplan los objetivos
estratégicos marcados es que todos los empleados/as los conozcan y se sientan involucrados
para conseguirlos. Siendo consciente de la importancia de la formacidn para la consecucion de
los objetivos estratégicos, a lo largo de estos dos Ultimos afios 2016 y 2017, todos los
miembros del Comité de Estrategia han recibido una extensa formacion en “gestién por
procesos”, modelo de gestion con el que trabaja Mercamadrid.

Adicionalmente, un grupo de 20 personas clave en la ejecucién de procesos de Mercamadrid,
ha participado durante el primer semestre del afio 2017 en una formacion inicial e
introductoria al modelo EFQM.

Valorando el trabajo de hombres y mujeres que cada dia ofrecen lo mejor de si mismos para
seguir avanzando en la consecucion de los objetivos de la sociedad, se ha firmado un nuevo

convenio colectivo, que da estabilidad y ha mejorado las condiciones de trabajo del personal
de Mercamadrid.

Mercamadrid quiere contribuir a la creacion de empleo estable y de calidad, asi como
satisfacer las necesidades formativas del sector y garantizar un relevo generacional en el
comercio especializado, por ello en junio de 2016 comenzd la andadura del Centro de
Formacion de Mercamadrid como centro especializado en formacion de los oficios de la
distribucién y comercio de alimentacion.

En este tiempo, una de las lineas de accidon claves del Centro de Formacién de Mercamadrid
ha sido la formacion para el empleo, coordinando con entidades sociales la formacion de
personas en situacién de desempleo y de exclusion social. En este caso, destacan las
colaboraciones y proyectos formativos desarrollados con Ila Agencia para el Empleo de Madrid
e importantes entidades sin animo de lucro.

Otra linea estratégica de accion del Centro de Formacion de Mercamadrid ha sido ofrecer sus
servicios formativos al conjunto del sector de la distribucién comercial de alimentos, y a las
empresas de la Unidad Alimentaria en particular, para impartir formacién continua a sus
trabajadores. Hasta la fecha, una decena de empresas han confiado en el centro de formacién

para la organizacion de sus cursos en temas de seguridad alimentaria, gestidén de almacenes o
prevencién de riesgos, entre otros.
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Entre {os cursos realizados hasta el cierre del afio 2017 destacamos:

Carniceria 10.265h 12 13.250 h
Pescaderia 8 101 7.788 h 11 148 11433 h
Charcuteria 2 30 3.300h 2 30 3.300 h
Seguridad alimentaria 1 16 96 h 1 16 96 h
Logistica (Carretilleros) 6 57 2.199h 14 150 4.338h

Corte Jamon

En esta linea de formacién a los trabajadores, se enmarca también la puesta en marcha del
“Aula de distribucion comercial Universidad Auténoma-Mercamadrid”, un proyecto dirigido
especialmente a los cuadros técnicos y directivos de las empresas, para ofrecerles diferentes
programas universitarios de formacion en temas como la digitalizacién, nuevas técnicas de
gestidn comercial, internacionalizacion, economia circular, etc.

El Centro de Formacion de Mercamadrid cuenta con un edificio de dos plantas y una
superficie de 1.124m2. El centro alberga cinco aulas tedricas, un aula magna para
presentaciones y conferencias, aula taller polivalente, servicios administrativos, sala del
profesorado y area de descanso. Recientemente se ha incorporado un aula taller adicional

para carniceria en la nave de Polivalencia, un aula de pescaderia en el Mercado Central de
Pescados y un taller de logistica y almacén.

El Centro de Formacién de Mercamadrid esta registrado por la Comunidad de Madrid para la
imparticion de especialidades formativas en el dmbito de la formacion profesional para el

empleo (N2 de Registro 28063) y estd acreditado para impartir los certificados de
profesionalidad:

k_—
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e ADGGO0208 Actividades administrativas en la relacién con el cliente

e COMTO0211 Actividades auxiliares de comercio

e (COMMO0110 Marketing y compraventa internacional

e COMT0210 Gestion administrativa y financiera del comercio internacional
e (COMTO0112 Actividades de gestion del pequefio comercio

e (COMTO0411 Gestion comercial de ventas

e COMVO0108 Actividades de venta

Un Centro de Formacion que se enmarca en el compromiso de Mercamadrid por avanzar en
los servicios que ofrece a sus clientes, mejorar la competitividad de las empresas, asi como

abordar uno de los mayores retos del sector de la distribucidon comercial de alimentos: el
relevo generacional.

Informacion Econémico-Financiera.

Mercamadrid, S.A. presenta una estructura financiera saneada con una cifra total de Balance
a cierre del ejercicio 2017 de 143,6 millones de euros {en 2016 de 137,8 mill €, representa un
incremento del 4% del “pie de balance”) y un Patrimonio Neto de 130,1 millones de euros (en
2016 125,0 mill €), lo que supone que aproximadamente el 91% de los activos estan
financiados con Recursos Propios, frente a un 9% de Recursos Ajenos.

La sociedad no ha realizado durante el ejercicio ninguna operacidon con acciones propias, ni
inversiones en I1+D, ni operaciones con instrumentos financieros derivados.

El Pasivo no Corriente sufre una variacion de -3,9% respecto al cierre del ejercicio 2016 como
consecuencia de la aplicacion de parte de la provision por riesgos y gastos. Cabe destacar la
ausencia de financiacion ajena al no haber dispuesto la Sociedad de la pdliza de crédito cuyo
vencimiento se ha producido en el primer semestre del afio 2017 y no ha sido renovada.

En el Pasivo Corriente aumentan los saldos de proveedores como consecuencia de las
certificaciones de obras pendientes a la fecha de cierre del ejercicio; el saldo de acreedores
comerciales corresponde principalmente a la cifra final pendiente de impuesto de sociedades.

Por el lado del Activo comentar que el corriente se compone principalmente de los saldos
disponibles de Tesoreria 11,0 millones de euros (en 2016 de 7,9 mill €) y saldos deudores de
clientes, estando cubiertos al 100% con la correspondiente Provision por Insolvencias,
aquellos que presentan una antigiedad superior a 6 meses. La cifra de clientes dudosos
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mejoran notablemente al haberse llevado a pérdidas definitivas varios saldos que cuentan con
resolucion judicial del concurso de acreedores terminada y que supone un descenso
porcentual del -44,1% respecto del afo anterior, este hecho genera un efecto global positivo

por el que se recupera mas deuda provisionada de la que se ha dotado durante el ejercicio
completo.

Por lo que se refiere a nuevos inmovilizados, la inversién alcanza una cifra significativa
llegando a un total de 6.520.764€ (83,71% sobre presupuesto 2017) que corresponde
principalmente a las actuaciones realizadas en el Mercado Central de Frutas y Hortalizas como
los bajo muelles, pavimentacion de los suelos interiores de las naves e iluminacion exterior
con LED; también se han efectuado obras en el Edificio Administrativo y Centro de Formacion.
En el Gltimo semestre se ha realizado importantes actuaciones en la Unidad Alimentaria como
la pintura exterior de las naves de Frutas y Pescados y la 22 fase de asfaltado.

Por lo que respecta a la Cuenta de Resultados comentar que la Cifra de Negocio, que refleja
los ingresos procedentes de [as principales lineas de actividad de la sociedad (rentas vy
accesos), se ha situado en 26,4 millones de euros, cifra superior a la del ejercicio anterior que
fue de 26,2 millones de euros lo que representa un incremento del 0,83%.

La cifra total de ingresos en el ejercicio 2017 aicanza los 28.998 miles de euros lo que
representa una diferencia de -101 miles de euros respecto el ejercicio 2016 (29.100 miles de
euros). Principalmente se debe a que el importe procedente de los derechos de traspaso no
alcanza la cifra del afio 2016, con una diferencia de 631 miles de euros, si bien el efecto
positivo de la actualizacién de las tarifas (+0,7%) han conseguido que la cifra total de ingresos
disminuya al cierre del ejercicio en tan sélo en un -0,6%.

La cifra de gastos varia en 281 miles de euros (+1.6%) como consecuencia del incremento de
los gastos de asesoria, campafia medioambiental, comunicacion, promocion y juridicos,
ademas del incremento en los gastos en ferias y congresos, como Meat Attraction al ser su
primer afio de celebracidn, y los gastos financieros correspondientes a los intereses de las
fincas de la Ampliacidén de Mercamadrid. Sin embargo, en sentido positivo, se ha producido un

gran ahorro en las principales contratas (servicios auxiliares, sostenibilidad, vigilancia vy
seguridad) y en los suministros.

Los gastos de personal se reducen en 2017 a pesar de los gastos de liquidaciones por
jubilaciones y pre jubilaciones de trabajadores, gracias a la reversion de la dotacién por
indemnizacion de un ex trabajador al haber ganado la empresa el procedimiento ante los
tribunales. Tras la aprobacion del Convenio Colectivo se actualizaron los salarios en un 1%
aprobado en presupuesto.
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El Resultado Neto de Explotacion se situa en 10,9 millones de euros (11,3 mill € en 2016) una
reduccion de -3,2%.

En definitiva, el BAl (Beneficio antes de impuestos) al cierre de 2017 se ha situado en 10,8
millones de euros (11,2 mill € en 2016), reflejando una reduccién del 4,0% respecto al
ejercicio anterior. Por su parte, el Beneficio Neto (BN), después del Impuesto sobre

sociedades, ha ascendido a 8,1 millones de euros (8,4 mill € en 2016}, un 4,0% menos que en
2016.

El EBITDA, medido como Resultado netos de Explotacién mas las Amortizaciones pasa de 14,4
millones de euros en 2016 a 14,2 millones de euros en 2017, debido al aumento de ciertas

partidas de gastos y porque la cifra de derechos econémicos no alcanza la conseguida en
2016.

Respecto al Presupuesto 2017 la evolucion de los resultados del ejercicio ha sido favorable.

Durante el ejercicio 2017 el comportamiento de ingresos y gastos respecto al presupuesto ha
sido favorable con una cifra global de 8.094.487 € de Beneficio Neto (beneficio después de
impuestos) que excede muy por encima respecto al resultado presupuestado en 615.341€ y
supone un incremento del 8,2%, después de impuestos, cifras que pasamos a analizar
respecto a las desviaciones presupuestarias que se han producido.

Por el lado de los gastos, la cifra final de desviacidn respecto a los gastos presupuestados en
2017 antes de Impuestos aumenta en 1.246.787€ lo que supone un aumento del gasto real
frente al presupuestado de un (7,3%) debido principaimente al aumento de los gastos de
explotacion y a las bajas provisiones de insolvencia recuperadas en el ejercicio.

En el epigrafe de otros gastos de explotacion las cifras totales aumentan en 422.234€ respecto
a las cifras presupuestadas, lo que supone un 5,2% de aumento del gasto. Se producen
importantes ahorros en los principales gastos debido a la continuacién de la entrada en vigor
de las mejoras en las nuevas contratas durante el ejercicio anterior en servicios auxiliares (-
4,8%), vigilancia y seguridad (-1,2%) y limpieza (-3,7%); disminuye también los principales
suministros electricidad y agua {-13,4%).
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Sin embargo los mayores desviaciones se producen en los gastos juridicos (+90,1%)
consecuencia de los procesos contenciosos no presupuestados y el IBl correspondiente a la
actualizacion de valores catastrales que no estaban presupuestadas previamente (12,3%) y los
gastos de publicidad y promocion que aumentan (+48%) como consecuencia de nuevas
actuaciones no presupuestadas (Ferias Meat Atraction, y campafia medio ambiental).

Las provisiones de tréfico disminuyen en 810.000€ {-96%) como consecuencia de gque se
presupuestd para el afio 2017 una continuidad de las provisiones recuperadas en 2016. Sin
embargo, el agotamiento de los concurso de acreedores de los diferentes saldos de clientes

deudores, han provocado la imposibilidad del recobro de deuda alguna al ser en su mayoria
créditos insolventes.

Por el lado de los ingresos, la ténica general viene marcada por una presupuestacion de las
tarifas en base a las instrucciones recibidas por parte del Ayuntamiento sobre una
actualizacién del 0,4%, y a las que se aplico finalmente un IPC real del 0,7%. Ademas se realizd
un presupuesto conservador de los derechos de traspaso que ha sido ampliamente superada
por los datos reales del ejercicio.

En su conjunto, el total de ingresos aumenta en un +7,7% con relacidn al presupuesto 2017.

Hechos posteriores al cierre de ejercicio, se trascribe Nota 28 de la Memoria.

(28) Hechos Posteriores

Considerando la situacion desde 31.12.17, no se ha producido ningun hecho posterior al cierre del ejercicio
respecto de los procedimientos judiciales por justiprecio, continuando a la fecha pendiente de resolucion
de los Recursos de casacion ordinaria que en su momento interpusieron ante el Tribunal Supremo por
distintos expropiados. Ni ningun otro hecho posterior de cualquier otro tipo.
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Objetivos y lineas de actuacion para 2018.

El detalle de los principales capitulos de inversion presupuestados para el 2018 es el siguiente:

e Seguridad, Accesos y Movilidad 1.594.430€
e Nave de Polivalencia 1.250.000€
e Mercado de Frutas y Hortalizas 200.000€
e Mercado de Pescados 3.219.000€
e Zona Comercial 250.000€
o Nuevos Proyectos 1.480.000€

El importe total de estas inversiones presupuestadas para el 2018 asciende a 7.993.430 €

Uno de los retos mas importantes del Mercado de Pescados, es adecuar las instalaciones a las
necesidades de los clientes, que pasa por el enfriamiento de la nave.

En 2016 Mercamadrid dio luz verde a un completo plan de digitalizacion y adopcién de
nuevas tecnologias que se desarrollara durante todo el Plan Estratégico 2017 a 2019. Una
estrategia digital que contempla, entre otros aspectos, el disefio de un nuevo portal web y
aplicaciones moviles 10s y Android, que incorporan multiples funcionalidades; digitalizacion
que seguira avanzando en los proximos meses con nuevas funcionalidades, dando servicios y

facilidades a nuestros clientes, lo que convertira a Mercamadrid en un referente en
infraestructura digital del sector.

Para acometer la inversién comprometida, la sociedad dispone de tesoreria para hacer frente
a los pagos de las certificaciones de las obras. Hasta el primer semestre de 2017 (27 de maya)
mantuvo en vigor una Pdliza de Crédito con BBVA, por un importe total de hasta 5 millones de

euros, pero a su vencimiento no ha sido necesario renovarlas puesto que existe capacidad
suficiente de autofinanciacién.

En el supuesto de que llegara la necesidad, se optaria por financiacién a corto plazo a través
de poliza de crédito, pero tanto el importe como plazo sera acordado por el Comité de
Direccion de la sociedad y elevado al Consejo de Administracién para su aprobacidn, asi se
especifica en la memoria del Proyecto de Presupuesto para 2018.

——\ Ll
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La informacidon en relacidn con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones
comerciales, es la siguiente:

* Durante el ejercicio 2017 se han realizado un total de pagos que asciende a
8.740.973,22 euros, {10.317.160,54 euros en 2016)

= E|IPMP de 2017 asciende a 10,23 dias. (11,63 dias en 2016)

2017 2016

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 10,23 11,63
Ratio de operaciones pagadas 10,58 11,48
Ratio operaciones pendientes de pago 6,61 15,80

Importe (Euros)]  Importe {Euros)
Total pagos realizados 8.740.973,22€ 10.317.160,54€
Total pagos pendientes 846.841,94€ 374.521,61€

La sociedad cumple al 100% el compromiso establecido con el Sector Publico de pago a

proveedores establecido a 30 dias segun la Ley Orgénica de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera, Real Decreto 635/2014.




CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2017

Los abajo firmantes, que constituyen la totalidad de los miembros del Consejo de Administracion de la Empresa
Mercados Centrales de Abastecimiento de Madnd, S.A. (MERCAMADRID, S.A.), formulan en este acto de fecha 14 de
febrero de 2018, en virtud de lo sefialado en el articulo 253 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de esta
Sociedad, correspondientes al ejercicio del 2017, que se componen de: Cardtula (1 hoja sin numerar), Balance de
Situacion, compuesto por 2 hojas sin numerar; Cuenta de Pérdidas y Ganancias, comguesta por 1 hoja sin numerar;
Estado de cambios en el Patrimonio Neto, compuesto por 1 hoja sin numerar, Estado de Fjuijos de Efectivo, compuesto por
1 hoja sin numerar, indice de la Memoria, compuesto de 2 hojas sin numerar, Memona coffipuesta de 59 hojas, numeradas
dela 1ala59yde 2 anexos, Anexo ! (1 hoja)y Anexo Il (1 hoja) e Informe de Ggstién, compuesto por 12 hojas,

numeradas de la 62 a la 73. El sumatorio de todas las hojas es de 81 y estando cadal{ina de ellas firnadas por la Sra.
Presidenta y el Sr. Secretario del Consejo.
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