MERCADOS CENTRAL

D]
D]

5, ABAST]

CLCIMIENTO

5 MADRID, S.A.

Cuentas Anuales de 2018

Incluye Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

(L.



'\Q Grant Thornton e

28046 Madrid

T. [+34 91 576 39 99]
F.[+34 91 577 48 32]
www.GrantThomton.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
A los accionistas de Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A.
Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales de Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de la cuestion descrita en la seccién Fundamento
de la opinién con salvedades de nuestro informe, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normative de informacién financiera que se
identifica en la nota 2 a) de la memoria adjunta.

Fundamento de la opinidn con salvedades

Tal y como se indica en la nota 17 b) de la memoria adjunta, Mercados Centrales de Abastecimiento de
Madrid, S.A. venia realizando hasta el 31 de diciembre de 2007 dotaciones anuales a un fondo
destinado a ilevar a cabo el reembolso del capital social no municipal al final de la vida de la Sociedad.
La documentacién existente, que nos ha sido facilitada en el transcurso de nuestro trabajo, no permite
aclarar la falta de definicién de este asunto entre las partes implicadas. En consecuencia, no hemos
podido obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para determinar la razonabilidad del fondo
constituido al 31 de diciembre de 2018, que asciende a 7.299 miles de euros {(mismo importe al 31 de
diciembre de 2017}, ni si dicho importe debe ser ajustado, asl como si todas sus consecuencias han
sido adecuadamente consideradas y desglosadas en las cuentas anuales adjuntas. Esta circunstancia
supuse una salvedad en el informe de auditoria del ejercicio anterior.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad de
auditoria de cuentas vigenie en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccidén Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de i{a auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o©
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectade a
la necesaria iIndependencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién con salvedades.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y no
expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Ademas de la cuestién descrita en la seccion Fundamento de la opinién con salvedades, hemos
determinado que los riesgos que se describen a continuacién son los riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.

Reconocimiente de los ingresos

Tal como se informa en la nota 1 de la memoria adjunta, la actividad principal de la Sociedad es la
promocion, construccién y explotacién de los Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asi como la
promocion de actividades, instalaciones y servicios tendentes a la mejora en todos los érdenes del ciclo
de comercializacion de los productos alimenticios. Dada la variedad de conceptos de sus ingresos
(arrendamientos, accesos y derechos de entrada), el adecuado registro contable de los ingresos es un
area significativa y susceptible de incorrecion material, dad |la variedad de conceptos y multiple
casuistica existente en los contratos que lo soportan, lo que requiere un andlisis pormenorizado e
individualizado de cada uno de ellos.

Como parte de nuestro trabajo hemos obtenido un entendimiento de! tipo de ingresos de la Sociedad
para analizar cuél debe de ser su tratamiento contable, hemos revisado los procedimientos seguidos
por la Sociedad y los principales contratos a efectos de determinar la consistencia de la metodologia
aplicada y la razonabilidad de los célculos efectuados.

Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias

Tal como se indica en las notas 6 y 7 de la memoria adjunta, la Sociedad mantiene en su balance un
inmovilizado material por importe de 22.288.589 euros, e inversiones inmobiliarias por 110.643.092
euros.

La Sociedad continia desarrollando importantes mejoras o adaptaciones que han representado una
gran inversién, por lo que entendemos que se trata de un area significativa. Hemos evaluado la
naturaleza de los costes incurridos para garantizar que su capitalizacidn cumple con los criterios de
reconocimiento especificos de la normativa aplicable; también hemos verificado que los juicios de la
direccion para estimar la vida Gtil de los activos resultan apropiados.

Otra informacién: Informe de gestién

La ofra informacién comprende exclusivamente el informe de gestidn de! ejercicio 2018, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del
informe de gestién con las cuentas anuales, a partir de! conocimiento de |a entidad obtenido en la
realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como
evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el
contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
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aplicacién. Si, baséndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que contiene
el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su contenido y
presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resuitados de |la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espania, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En ia preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, seguin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto gradc de seguridad pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espaifa siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del contro! interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

+ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacidn, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
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condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

s Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayocr significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente |a cuestion.
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
Cuentas Anuales e Informe de Gestién

31 de diciembre de 2018




MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAF\/]ADRID]
BALANCES DE SITUACION

ACTIVD
31 DE DICIEMBRE DL 2018 ¥ 2017
(Expresados en euros)

ACTIVO NOTA 2018 2017
ACTIVO NC CORRIENTE 133.778.657,85 131.671.721,55
Inmovilizado intangible 5 220.421,18 251.984,97
Marcas y similares 14.854,32 14.854,32
Aplicaciones informaticas 205.566,86 237.130,65
Inmovilizado material 6 22.288.589,12 21.141.733,88
Terrenos y construcciones 14.531.783,56 11.639.307,95
Instalaciones técnicas, maquinaria, utillaje,
mobiliario y otro inmovilizado material 6.528.106,44 6.475.279,43
Inmovilizado en curso y anticipos 1.228.699,12 3.027.146,50
Inversiones inmobiliarias 7 110.643.092,07 109.796.275,39
Terrenos 56.223.905,13 56.216.631,13
Construcciones 54.419.186,%94 53.579.644,26
Inversiones financieras a largo plazo 11,12 319.762,97 106.445,91
Otros activos financieros 319.762,97 106.445,91
Activos por impuesto diferido 21 306.792,51 375.281,40
ACTIVO CORRIENTE 14.961.770,38 11.988.432,96
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.534.966,10 937.569,42
Clientes por ventas y prestaciones de
servicios 11, 12 710.417,45 444,291,84
Clientes, empresas del grupo y asociadas 11,12,23 8.919,26 1.692,35
Deudores varios 11,12 740.009,85 428.881,11
Parsanal 11,12 75.619,54 59.139,80
Otros créditos con las Administraciones
Pablicas 21 - 3.564,32
Inversiones financieras a corto plazo 11,12 10.058,83 6.563,35
Otros activos financieros 10.058,83 6.563,35
Periodificaciones a corto plazo 61.680,56 -
Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 14 13.355.064,89 11.044.300,19
Tesorerla 13.355.064,89 11.044.300,19

TOTAL ACTIVO 148.740.428,23 143.660.154,51

I.a memoria adjunta forma parte integrance de las cuentas anuales




MERCADOS CENTRALES [E ABASTECIMIENTO DE MADRID, $.A. (MERCAMADRID}
BALANCES DE SITUACION

PATRIMONIC NETO Y PASIVO
31 DE DICHE:MBRE DE 2018 Y 2017
(Expresados en curos)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 2018 2017
PATRIMONIO NETO 134.844.632,60 130.120.710,04
Fondos Propios 15 134.444.632,60 130.120.710,04
Capital 48.681.000,00 48.681.000,00
Reservas 72.676.130,10 68.610.116,71
Reserva legal 9.736.200,00 9.736.200,00
Otras reservas 62.939.930,10 58.873.916,71
Resultados de ejercicios anteriores 4.735.105,70 4.735.105,70
Remanente 4.735.105,70 4,735,105,70
Resultado del ejercicio 3 8.352.396,80 8.094.487,63
PASIVO NO CORRIENTE 9.626.167,62 9.642.295,21
Provisiones a largo plazo 17 7.396.138,1% 7.486.138,19
Ctras provisiones 7.396.138,19 7.486.138,19
Deudas a largo plazo 18, 19 1.176.931,18 1.095.495,57
Otros pasivos financieros 1.176.931,18 1.099.495,57
Pasivos por impuesto diferido 21 105.030,75 108.593,95
Periodificaciones a largo plazo 20 948.067,50 948.067,50
PASIVO CORRIENTE 4.669.628,01 3.897.149,26
Deudas a corto plazo 18,19 1.471.882,88 507.775,23
Otros pasivos financieros 1.471.882,88 507.775,23
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 3.197.745,13 3.389.374,03
Proveedores 18,19 2.079.157,31 1.638.661,32
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 18,19,23 3.049,20 -
Acreedores varios 18,19 114.181,91 163.540,74
Personal 19 65.016,91 96.929,30
Pasivos por impuesto corriente 21 438.830,38 314.287,83
Otras deudas con las Administraciones Publicas 21 497.509,42 1.175.954,84

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

La memotia adjunta forma pare integrante de fas cuentas anuales

148.740.428,23

143.660.154,51




MERCADOS CENTRALLS DEABASTECIMICNTO DE MADRID, S A, {FATRCARA
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

PARA LOS FIERCICIOS TTRMINADOS
FH 31 0F DICICMBRE DE 2018 ¥ 2017
[Expiasadas en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NOTA 2018 2017
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 27.227.769,82 26.395.112,94
Ventas 24(a) 27.227.769,82 26.395.112,54
Trabajos realizados por la empresa para su activo 264.575,37 247.254,25
Aprovisionamientos -58.528,55 -100.446,75
Consumo de mercaderias 24ic) -58.528,5% -100.446,75
Otros ingresos de explotacién 1.906.545,96 2.355,997,97
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 24(b) 1.906.545,96 2.355,997,97
Gastos de personal -6.247.640,32 -6.145.799,94
Sueldos, salarios y asimilados -4.861.595,62 -4,873.403,21
Cargas sociales 24(d) -1.386.044,70 -1,272.396,73
Otros gastos de explotacién -8.591.194,35 -8.526.592,75
Servicios exteriores -7.376.221,84 -7.511.104,25
Tributos -1.156.457,23 -1.044.158,54
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones
comerciales -58.497,75 28.670,44
Otros gastos de gastion corriente -17,53 -
Amortizacién del inmovilizado -3.361.723,73 -3.294,251,15
Amortizacién del inmovilizado intangible 5 -71.772,36 -33.213,30
Amortizacién del inmovilizado material 6 -1.263.079,74 -1.283.896,41
Amortizacidn de las inversiones inmobiliarias 7 -2.026.871,63 -1.977.141,44
Otros resultados -598,17 6.611,57
Ingresos excepcionales 7.195,39 12.604,72
Gastos excepcionales -7.793,56 -5.993,15
RESULTADO DE EXPLOTACION 11,139.206,03 10.937.886,14
Ingresos financieros 19,75 948,95
De valores negeciables y de créditos del activo inmovilizado 19,75 948,95
De terceros 19,75 948,95
Gastos financieros -651,75 -142.916,89
Por deudas con terceros 651,75 -142.516,89
RESULTADO FINANCIERO -632,00 -141.967,94
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 11.138.574,03 10.795.918,20
Impuesto sobre beneficios 21 -2.786.177,23 -2.701.430,57
RESULTADO OEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 8.352.396,80 8.,004.487,63

RESULTADO DEL EJERCICIO 8.352.396,80 8.094.487,63

La memoria adjunta formia parte integrante de las cuentas anuales

= 1)
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MERCADNOS CENTRALES P ABAS TECINITEN TO S MADRID, S A RECAMADRILY

ERTADO DEFLUTOS DE EFECTN O CORRESPONDIENT B 4 LOS EJERCIETOS PERMINADOS 10N

ALY DYICTENSBRID DD 2es 2017

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO NOTA 2018 2017
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 11.451.640,95 12.532.184,65
Resultado del ejercicio antes de impuestos 11.138.574,03 10.795.918,20
Ajustes del resultado 3.420.853,48 3.407 548,65
Amortizacion del inmovilizado intangble 5 7177236 33.213,30
Amortizacion del inmovilizado matenal ' 1.263.079,74 1.283.896,41
Amortizacion de inversiones mmobihanas 7 2026,871.63 197714144
Correcciones valorativas por detenoro 58.497,75 -28.670,44
Variacion de provisiones -
Ingresos financicros 19,75 948,95
CGastos financicros 651,75 142.916,89
Cambios en el capital corriente -510.449,32 1.193.827.76
Deudores y otras cuentas a cobrar -655.894,43 464.067,16
Orros activos corniente -61.680,56 4).535,51
Acreedores y otras cucntas a pagar 66.77791 LUGT.920,52
Orros pasivos cortentes 443.664,82 8B.665,47
Otros activos ¥ pasivos no cornentes -303.317,06 -467.360,90
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién -2.597.337,24 2.865.109,%
Pagos de intereses -651,75 -142.916,89
Cobros de intereses 19,75 948,95
Pagos (cobros} por impuesto sobre beneficios -2.596,705,24 2.723.142,02
Flujos de efectivo de las actividades de inversién -5.323.831,86 -6.520.764,85
Pagos por inversién -5.323.831,86 -6.520.764,85
Inmovilizado 5,6,7 -5.323.831 46 -6.520.764,85
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién -3.817.044,39 -2.845.588,04
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 77.435,61 75.271,96
Emision 77.435,61 75.271,96
Deudas con entidades de crédito
(tras deudas 77.435,61 75.271,96
Devolucion y amortizacion
Deudas con entidades de crédito
Pagos por dividendos y remuneracién de otros instrumentos de 3 -3.894.430,00 -2.920.860,00
Dividendos 3.894.480,(H) - 2,920, BE0, 00
Aumento/ Disminucidn neta de efectivo 0 equivalentes 2.310.764,70 3.165.831,76
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 11.044.300,19 7.878.468,43
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 13.355.064,89 11.044.300,19

La memona adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales
(1) Naturaleza, Actividades de la Sociedad

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, SA. (en adelante,
MERCAMADRID o la Sociedad) se constituyé como Sociedad Anénima en Espafia el 12 de julic de 1973 v
como Empresa Mixta el 29 de enero de 1982. La duracion de la Sociedad es de cincuenta afios contados a
partir de esta dlima fecha; una vez expirado dicho plazo, segiin establece el articulo 3 de los estarutos
sociales, revertirin al Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid los activos y pasivos de la Sociedad, sin
indemnizacion alguna. A los efectos de esta memoria de las cuentas anuales, se wtiliza el término “reversién”
en el sentido dado por el articulo 111.2. del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales (Decreto
de 17 de Junio de 1955), referido a las Empresas Mixtas.

El domicilio social y fiscal de la Sociedad estd radicado en Madrid, Lugar Mercamadrid, Avenida de Madrid,
Edificio Administrativo, sin nimero.

Las instalaciones de la Sociedad estin ubicadas en la Unidad Alimentaria Mercamadrid de su propiedad.

El objeto social de la Sociedad contempla, entee ottas, las actividades de promocién, construccion ¥
explotacién de los Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asi como la promocién de actividades,
instalaciones y servicios tendentes a la mejora en todos los 6rdenes del ciclo de comercializacién de los
productos alimenticios.

La Sociedad tene como actividad principal la descrita en su objeto social.
(2) Bases de Presentacion
(a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de MERCADOS CENTRALES
DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID). Las cuentas anuales del ejercicio
2018 se han preparado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las notmas establecidas en ¢l
Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre de 2007, y
sus modificaciones aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre y por el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, y, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de Ia situacién
financiera, de los resultados, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efective
cotrespondientes al ejercicio.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2018, objeto de
formulacién, serin aprobadas por la Junta General de Accionistas sin modificacién alguna.

{b) Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado
de flujos de efectivo y de la memoria, ademis de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al
ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2017 aprobadas por la Junta
General de Accionistas de fecha 27 de abril de 2018,

\\"‘"‘H_—-:_._________.___ /D (Contintia)
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Memoria de las Cuentas Anuales

(c) Principio de empresa en funcionamiento

Estas cuentas anuales han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en funcionamiento, segin
el cual la gestion de la empresa tiene una duracion limitada sdlo por la finalizacion del plazo de
concesién, por lo que la realizacién de los activos y la liquidacidn de los pasivos se efectia en el
transcurso normal del negocio. Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad presenta un fondo de maniobra
positive consecuencia de los recursos autogenerados durante el ejercicio por su propia actividad. Los
Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa
en funcionamiento,

Como parte de sus estimaciones en ia preparacion de la informacién financiera y en la formulacién de
las presentes cuentas anuales, respecto de la valoracién de sus inmovilizados, inversiones inmobiliarias,
inversiones en curso y otros activos, los Administradotes de la Sociedad han considerado la utilizacién y
explotacién de los mismos en base a su vida econdmica estimada en funcién de su naruraleza, més alld
del periodo inicialmente establecido para su duracién finita, tal y como se ha establecido en la Nota 1 de
esta Memotia. De este modo, entienden que una vez llegada esa fecha, tales activos podtian contribuir a
Ia obtencién de flujos de caja adicionales derivados de su utilizacién ya sea por la propia sociedad, caso
de producirse una extension en su duracién actual, o para el Ayuntamiento de Madrid con la reversién
de los mismos, sin perjuicio de los derechos que correspondan a los accionistas no municipales. Por
tanto, entienden que de dicha reversidn, no se derivarin perjuicios econédticos para la Sociedad o sus
accionistas, seglin han considerado en la preparacién de estas cuentas anuales.

Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad tenia un fondo de maniobra positivo por importe de
10.292.142,37 euros {fondo de maniobra positive por importe de 8.091.283,70 euros al 31 de diciembre
de 2017). Los Administradores de la Sociedad estiman que los flujos de efectivo que genera el negocio

permiten hacer frente a los pasivos cortientes (Nota 19a). En consecuencia, los Administradores de Ia
Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en funcionamiento,

(d) Moneda funcional y moneda de presentacién

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.

la aplicacis

La preparacion de las cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes y la
realizacién de juicios, estimaciones ¢ hipétesis en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un
mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipotesis v estimaciones son significativas para la
preparacion de las cuentas anuales,

(i) Estimaciones contables refevantes e hipétesis

La Sociedad evalia de forma periddica la existencia de indicios de deterioro de activos pertenecientes a
inversiones inmobiliatias y a los principales activos del inmovilizado material e intangible. La
determinacidn del valor recuperable de estos actives implica el uso de estimaciones por la Direccidn.
El valor recuperable es el mayor del valor razonable menos costes de venta y su valor en uso, para ello
se tendra en consideracién lo indicado en la nota 4 (g).

Los procesos legales habitualmente implican asuntos complejos y estin sujetos a incertidumbres
sustanciales. Como consecuencia, la Direccién de la Sociedad ejerce un juicio significativo en
determinar si es probable que los procesos legales resulten en una salida de recursos y en la estimacion
del importe, reconociendo al cierre del ejercicio una provisidn si fuera probable que exista una
obligacién que va a suponer una salida de recursos, si el importe se puede estimat con fiabilidad.

— (Continua)
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La Sociedad esti inmersa en determinados procedimientos legales, siendo los mas importantes los
relacionados con la expropiacion de terrenos adquiridos en relacién al Proyecto de Ampliacion de
Mercamadrid, en cuanto a la fijacién del justiprecio final de varias fincas. St bien la resolucion final de
estos litigios constituye aun una incertidumbre de dificil definicién por parte de la Sociedad, si
finalmente se derivara un impacto economico, en todo caso, de producirse no tendria efecto sobre el
patrimonio neto contable, sino que supondria una alteracion en el valor de los terrenos (Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017} que figuran en el activo de su
balance, asi como una alteracion sobre los importes actualmente satisfechos y/o provisionados por
este concepto

La correccidén valorativa por insolvencias de clientes implica la consideracién de un principio de
prudencia por la Direccién, cubriendo los saldos individuales con una antigiiedad de la deuda superior
a Sels meses.

(i) Cambios de estimaci

A pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se han calculado en
funcion de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro oblignen a su medificacion en los proximos ejercicios. El efecto en
cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los
proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

(3) Dustribucion de Resultados

La distribucién de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finahzado el 31 de diciembre de 2017, aprobada
por la Junta General de Accionistas el 27 de abril de 2018 fue la sigmente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 8.094.487.63
Distribucién
Reservas voluntanas 4.200.007,63
Dividendos 3.894.480.,00
8.094.487,63

La distribucién de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finabzado e} 31 de diciembre de 2018, formulada
por los Administradores para su aprobacion por la Junta General de Accionistas, es la sigutente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 8.352.396,80
Distribucion
Reservas voluntarias 4.457.916,80
Dividendos 3.894.480.00
8.352.396,80
'--.__\_‘_\_‘_\_\_ e

(Continta)
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Al 31 de diciembre 2018, los importes de las reservas no distnbuibles, que no han experimentado vatiaciones
con respecto a las existentes a 31 de diciembre de 2017 son como sigue:

Euros
Reservas no distribuibles
Reserva lepal 9.736.200,00
Reserva pot ajuste del capital social a euros 653,64
9.736.853,64

Los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucion, ni directa ni
indirectamente.

De acuerdo con el ardculo 34 de los Estatutos Sociales, y sin perjuicio de lo establecido por la legislacion
mercantil para la reserva legal, los beneficios, si los hubiere, se destinaran  los siguientes fines:

(i) Dividendo a los accionistas, hasta un 6%, excepto que se decida otra cosa por la mayoria prevista en el
articulo 21 de los Estatutos (cuatro quintas partes del capital suscrito con derecho a voto en primera
convocatoria y, en segunda convocaroria, tres cuartas partes de dicho capital).

(i) Para los fines que establezca la Junta General, mediante acuerdo adoptade con la mayoria prevista en
el articulo 21 de los Estatutos.

No existen otras limitaciones legales ni estaturarias a la distribucion de dividendos,

(4) Normas de Registro y Valoracién
(a) lomovilizado intangjble

Los actives incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados a su precio de adquisicién o a
su coste de produccion. Ei inmovilizado intangible se ptesenta en el balance de situacion por su valor de
coste minorado en el importe de las amortizaciones y cottecciones valorativas por deterioro acumuladas,

Los costes incurridos en la realizacion de actividades que contribuyen a desarrollar el valor del negocio de

la Sociedad en su conjunto, asi como los gastos de establecimiento se tegistran como gastos en la cuenta
de pérdidas y ganancias a medida que se incurren.

(1) Aplicaciones informeticas

Las aplicaciones informaticas adquiridas y elaboradas por la propia empresa, incluyendo los gastos
de desarrollo de paginas web, se reconocen en la medida que cumplen las siguientes condiciones:

- Estan especificamente individualizados por proyectos y su coste claramente establecido para que
pueda ser distnbuido en el ttempo

- Se denen motivos fundados del éxito técnico y de la rentabilidad econdmico - comercial de
los proyectos activados

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informiticas se llevan a gastos en el momento en que
se incurre en ellos.

(i) Costes postersores

Los costes posteriores incurridos en el inmovilizade intangible, se registran como gasto, salve que
(& freios gcondmicos futuros esperados de los activos.

(Continta)
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Gii) 1 ida sitil y Amortizaciones

La amortizacién de las aplicaciones informaticas se teahiza distribuyendo el importe amortizable de
forma sistematica a lo largo de su vida util, que se estima en cuatro afios.

A estos efectos se entiende por imporre amortizable el coste de adquisicién menos, en caso de ser
aplicable, su valor residual.

La Sociedad revisa el valor residual, la vida odl y el método de amortizacion de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada cjercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se
reconocen como un cambio de estimacidn,

(iv) Deterioro de! valer del inprovilizado

La Sociedad evalia y determina las correcciones valorativas por detetioro y las teversiones de las
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado intangible de acuerdo con los ctiterios que se
mencionan en el apartado (¢} de esta nota.

{b) Inmovilizado material

@

(i

Reconocimiento injeial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de adquisicién o a
su coste de produccién. Los gastos de personal propio que contribuyen al coste de produccién se
incluyen como mayor valor del mismo. La capitalizacion del coste de produccion se realiza a través del
epigrafe “Trabajos efectuados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias, El
inmovilizado material se presenta en el balance de situacién por su valor de coste minorado en el
importe de las amortizaciones y correcclones valorativas por detetioro acumuladas,

Asimismo, forma parte del valor del inmovilizado material, la estimacién inicial del valor actual de las

obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

ettind

La amortizacién de los elementos de nmovilizado material se realiza distribuyendo linealmente su
importe amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida tril, de acuerdo con los periodos que se
mencionan a connnuacion:

Anos de vida tul

estimada
Construcciones 8,33 - 50
Instalaciones técnicas v maquinaria 8,33 - 20
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 833 -10
Otro inmovilizado material 4-10

A estos efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicidn menos su valor residual.
La Sociedad determina el gasto de amortizacion de forma independiente para cada componente que
tenga un coste significativo en relacion al coste toral del elemento v una vida el istinea del testo del
elemento, ¥ con independencia del periodo de duracion de la Sociedad.

e ) (Continia)



6

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTODE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

La Sociedad revisa el valor residual, la vida 14l v el método de amortizacion del inmovilizado matetial
al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos se reconocen
como un cambio de estimacion.

(iii) Costes postersores

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan aquellos costes incurridos en
la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad ¢ alargamiento de la vida G,
debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos sustituidos. En este sentido, los costes
derivados del mantenimiento diario del inmovilizado material se registran en resultados a medida que
se incurten.

(iv) Deteriory del valor de los activos

La Sociedad evalia y determina las cotrecciones valorativas por deterioro y las teversiones de fas
pérdidas por deterioro de valor del inmovilizado material de acuerdo con los ctitetios que se
mencionan en el apartado (g} de esta nota.

(c) loversi i il

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados total o patcialmente para obtener rentas,
ganancias de capital o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios,
o bien para fines administrativos de la Sociedad o su venta en el curso ordinatio de las operaciones.

Los inmuebles que se encuentran en construccion o en desarrollo para uso furure como inversion
inmobiliaria, se clasifican como inmovilizado material en curso hasta que estin terminados, Sin embargo
las obras de ampliacién o mejoras sobre inversiones inmobiliarias, se clasifican como inversiones
inmobiliarias.

La Sociedad reconoce y valora las inversiones inmabiliatias siguiendo los ctiterios establecidos para el
inmovihzado material.

La amortizacion de las construcciones clasificadas como inversiones inmobiliatias se tealizz distribuyendo
su importe amortizable linealmente de forma sistemdtica a lo largo de su vida udl, de acuerdo con los
periodos que se mencionan a conunuacion:

Afios de vida 0l
estimacda
Construcciones 10- 50

(d) Capitalizacion de gastos fipancieros

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible, inmovilizado material e inversiones
inmobiliarias los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente
atribuibles a la adquisicién, construccién o produccion,

En la medida que la financiacién se haya obtenido especificamente, el importe de los intereses a capitalizar
se determina en funcién de los gastos financieros devengados por la misma.

La capitalizacion de los intereses comienza cuando se ha incurrido en los gastos relacionados con los
activos, se devengan los intereses y se estan llevando a cabo Ias obras necesarias pata prepatar los activos
o partes de los mismos para su uso, explotacion o venta y finaliza cuando se han completado todas o
practicamente todas las obras necesarias, independientemente de que se hayan obtenido los permisos
administrativos necesarios, sin considerar las interrupciones. A estos efectos, la Sociedad no ha
capitalizade ninglin importe de los intereses originados en el ejercicic 2018 por el proyecto Ampliacion
Mercamadrid, ni tampoco lo hizo en el ejercicio 2017,

{Continua)
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La capitalizacién de intereses cuando se produce se realiza a través de la partida Incorporacion al activo de
gastos financieros de la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién, al objeto
de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido
como el mayor entte el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso.

A la Sociedad, como empresa gestora del servicio piblico de abastecimiento de productos alimenticios,
cuyos activos forman parte de un sistema conformando la infraestructura Mercados Centrales de
Abastecimiento de Madrid, le es de aplicacién la Orden EHA/733/2010, de 25 de matzo, en lo que se
refiere a los criterios de deterioro de los activos generadores y no generadotes de flujos de efectivo. En
consecuencia, a los efectos del andlisis del potencial deterioro de los activos no financieros sujetos a
amortizacion o depreciacion, se establece su valor en uso como el coste de reposicién en que deberia
incurtirse para prestar el citado servicio, considerando la depreciacion que tendriz el actvo en el momento
de efectuar al calculo (valor de reposicion depreciado).

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias,

El valor recuperable se debe caleular para un activo individual, a menos que el activo no genere entradas
de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las correspondientes a otros activos o grupos
de activos. Si este es el caso, el importe recuperable se determina para la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece.

La Sociedad evalia en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la pérdida por detetioro de valor
reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por deterioro
s6lo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para determinar el valor
tecuperable del activo.

La reversién de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas  ganancias.
No obstante la reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contable del activo por encima del
valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el dererioro.

Una vez reconocida la correccidn valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nueve valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los actvos se pone de manifiesto una
pérdida de cardcter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado
de la cuenta de pérdidas y ganancias.

) Arr i ¢ figuras_juridi imi n lan ntables, baj Y
nérica y inj “ icntos”
() Coutabitidad del arrendador

Una de las actividades principales de la Sociedad consiste en la cesidn de espacios en los Mercados
Centrales (puestos) y bajo contrato de arrendamiento, a los operadores que han obtenido la necesaria
autorizacion municipal para ser mayorista del Mercado. La vigencia de la autorizacién condiciona la
del contrato de arrendamiento.

Ademis de los puestos en el Mercado, la Sociedad cede también naves industriales, oficinas y locales
cometciales bajo contrato de arrendamiento y el derecho de superficie de solares de su propiedad.

/ (Continaa)
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Los contratos de arrendamientos en los que la Sociedad transfiere a terceros de forma sustancial los
tiesgos ¥y beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos
financieros. En caso contratio se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos conjuntos de terrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros con
los mismos critetios.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo
a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacion los principios contables que se desarrollan en el
aparrado (c).

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, se reconocen como ingresos en funcion
de su devengo a lo largo del plazo del contrato de arrendamiento.

(i) Contabilidad del arrendatario
La Sociedad tiene cedido el derecho de uso de determinados activos bajo contratos de arrendamiento.

Los arrendamientos en los que el contrato transfiere a la Sociedad sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos financieros y en
caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

Los arrendamientos conjuntos de terrenos y edificios se clasifican como operativos o financieros con
los mismos criterios.

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos se reconocen como gasto en funcién de su
devengo a lo largo del plazo del contrato de arrendamiento.

(g Instrumentos financieros
(@ ificacidn y separacion de instrvimentos finangieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo
econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de
instrumento de patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a las
caracteristicas y a las intenciones de la Diteccién en el momento de su reconocimiento inicial.

Las operaciones de compra o venta de activos financieros instrumentadas mediante contratos
convencionales, entendidos por tales aquéllos en los que las obligaciones reciprocas de las partes
deben consumarse dentro de un marco tempotral establecido por la regulacion o por las convenciones
de mercado y que no pueden liquidarse por diferencias, se reconocen en la fecha de contratacion o
liquidacion.

(i) Préstamos y parfidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales y créditos
por operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan en un mercado
activo distintos de aquellos clasificados en otras categorias de activos financieros. Estos activos se
reconocen inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de transaccién incurridos y se
valoran posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo.

No obstante los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o se
espere recibir en el corto plazo y el efecto de acmalizar no sea significativo, se valoran por su valor

— 1
1)
e R e
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nominal,

Gty Lnsereses

Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo.

(iv) Bgias de activos financieros

)

Los activos financieros se dan de bhaja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencide o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su tlaridad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la
diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida, neta de gastos de
la transaccion, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier pérdida o ganancia
diferida en ingresos y gastos reconocidos en patrimonic neto,

Un activo financiero o grupo de activos financieros estd detetiorado y se ha producido una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o més eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
ticnen un impacto scbre los flujos de efectivo fumiros estimados del activo o grupo de activos
financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las opormunas cotrecciones valorativas por deterioro de
préstamos y partidas 2 cobrar, cuando se ha producide una teduccién o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amottizado

En el caso de activos financieros contabilizados a coste amortizado, el importe de la pérdida por
deterioro del valor es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros esumados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se ha
incurrido, descontados al tipo de interés efecave original del activo.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a tesultados y es teversible en ejercicios posteriores, si
la disminucion puede ser objetivamente relacionada con un evento posterior a su reconocimiento. No
obstante la reversion de la pérdida tiene como limite el coste amortizade que hubieran tenido los
activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

La correccidn valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccién v la
revision de saldos individuales en base a la calidad creditcia de los clientes, tendencias actuales del
mercado y analisis historico de las insolvencias a nivel agregado.

- Reconocimiento de ingresos financieros relacionados con activos financieros deteriorados

El ingreso financiero de activos financieres para los que se ha reconocido una pérdida por deterioro
de valor, se reconoce en base al tipo de descuento utilizado para descontar los flujos de efectivo
futuros estimados.

(vi) Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no se
clasifican como mantenidos para negociar ¢ como pasivos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas v ganancias, se reconocen inicialmente por su valor razonable, menos, en su
caso, los costes de transaccion que son directamente atribuibles a la emisién de los mismos. Con
postetioridad al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categoria se valoran a coste

amortizado u | método del tipo de interés efectivo. L.
(Continta)
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No obstante los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe venza o
se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

(vii) Baias» svodificqaiones de pasivos fiuaa

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del misme cuando ha cumplido con la
obligacidn contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de Ia responsabilidad fundamental
contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

La Sociedad reconoce la diferencia entre ¢l valor contable del pasivo financiere o de una parte del
mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacion pagada, incluida cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasive asumido, con cargo o abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

(viii) Activos y Pasipes eros con eprpresas del gr

Los préstamos y partidas a cobrar y los débitos y partidas a pagar con / a empresas del grupo se
valoran siguiendo los mismos criterios utilizados para la valoracion de las operaciones de la misma
naturaleza realizadas con terceros.

(ix) Erangas

Las fianzas recibidas como consecuencia de los contratos de arrendamiento u otras figuras juridicas
asimilables (apartado {f)}, se valoran siguiende los criterios expuestos para los pasivos financieros. La
diferencia entre el importe recibido y el valor razonable, se reconoce como un cobro anticipado que se
imputa linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o durante
el periedo que se presta el setvicio.

Las fianzas entregadas como consecuencia de los contratos de arrendamiento u otras figuras juridicas
asimilables y suministros, se valoran siguiendo los criterios expuestos para los activos financieros. La
diferencia entre el importe entregado y el valor razonable, se reconoce como un pago anticipado que
se imputa linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o
durante el periodo en que se recibe el servicio.

() Instrumentos de patrimonio propio

Las ampliaciones de capital se reconocen en fondos propios, siempre que la inscripcidn en el Registro
Mercantil se haya producido con anterioridad a la formulacidn de las cuentas anuales, en caso contrario se
presentan en el epigrafe Deudas a corto plazo del balance de situacién.

Las reducciones de capital se reconocen como una minotacion de fondos propios cuando se ha adoprado
la decisién en la Junta General de Accionistas.

La adquisicion por la Sociedad de instrumentos de patrimonio se presenta por el coste de adquisicion de
forma separada como una minoracion de los fondos propios del balance de situacién. En las
transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningin resultado en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

La amortizacién posterior de los instrumentos, da lugar a una reduccion de capital por el importe del
nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre el precio de adquisicion y el nominal
de las acciones se carpa o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccion relacionados con instrumentos de patrimonio propio, incluyendo los costes de
emisién relacionados con una combinacién de negocios, se registran como una minoracion de las
reservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de patrimonio propio se reconocen como una reduccién de
patrimonio neto en el momento en el que tiene lugar su aprobacion por la Junta General de Accionistas,

| ﬂ__—‘-—%i x 77 {Contintia)
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@) Existencias

Las existencias que adquiere la Sociedad son repuestos y materiales diversos que se valoran inicialmente
por ¢l coste de adquisicidn imputindose a resultados del gjetcicio.

@) Efectivoy otr ivos liquid ival

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depésitos bancarios a Ia
vista y las cuentas cotrientes en entidades de crédito.

(k) Subvenciones

Las subvenciones se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las condiciones establecidas
para su concesion, registrindose en ese momento directamente en el patrimonio neto, una vez deducido
el efecto impositivo correspondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la condicién
de no reintegrables, no registrindose ningun ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando. Las subvenciones
recibidas para adquirir activos marteriales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcién a su
amortizacion.

(I} Pasivos por retribuciones a latgo plazo al personal

La Sociedad no cuenta con pasivos a registrar en este epigrafe por las aportaciones a las contribuciones a
realizar a los planes de pensiones de apottacion definida ya que dicho plan se encuentra externalizado. El
importe de las contribuciones devengadas se registra como un gasto por retribuciones a los empleados
contra la salida de tesoreria correspondiente.

{m) Indempizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese involuntario se teconocen en el momento en que existe un plan formal
detallado y se ha generado una expectativa vélida entre el personal afectado de que se va a producir la
rescision de la relacion laboral, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por habet anunciado sus
principales caracteristicas.

Las indemnizaciones a desembolsar en un plazo superior a los 12 meses se descuentan al tipo de interés
determinado en base a los tipos de mercado de bonos u obligaciones empresariales de alea calidad.

Las indemnizaciones por cese voluntario se reconocen cuando han sido anunciadas, sin que quepa
posibilidad realista de retirar la oferta y se valoran por la mejor estimacion del colectivo de empleados que
se van 3 acoger al plan.

(n) Brovisionesy contingencias

Las provisiones se reconocen cuando la Seciedad tiene una obligacidn presente, ya sea legal, contractual,
implicita o ticita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos que
incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacién; y se puede realizar una estimacién
fiable del importe de la obligacion.

Los importes reconocidos en el balance de situacion corresponden a la mejor estimacién a la fecha de
cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacién presente, una vez considerados los riesgos
e incertidumbres relacionados con la provision y, cuando resulte significativo, el efecto financiero
producido por el descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se van a
efectuar en cada periodo.

{Continaz)
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Las obligaciones aisladas se valoran por ¢l desenlace individual que resulta mds probable,

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gasto financiero en la cuenta de pérdidas y
gANANCias,

Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacién o abandono de
activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de recursos
para cancelar tal obligacién.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurra © no uno o mis
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes surgidas
comao consecuencia de sucesos pasados para los que no es probable que haya una salida de recursos o que
no se puedan valorar con suficiente fiabilidad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro
contable presentindose en la memoria sélo cuando son significativos.

© I

Se reconocen siguiendo ¢l principio de devengo v cuando es probable que la Sociedad reciba los
beneficios o rendimientos derivados de la ransaccion y estos puedan valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, pot volumen u otro tipo de
descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoracion de los mismos,

No obstante la Sociedad no incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento
no superior a un afio que no tienen un tipe de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los

flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se van a
cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccién de los ingresos por ventas.

Los ingresos en concepto de derechos de traspaso de un titular a otro de los contratos de arrendamiento
s¢ imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se producen.

() Ldentificacion de las iransacciones

La Sociedad evalta si existen diferentes componentes en una transaccién, con el objeto de aplicar los
criterios de reconocimiento de ingresos a cada uno de ellos.

(i) Prestacidn de servicios

Los ingresos derivados de la prestacidn de servicios, se reconacen en la fecha de su devengo.

p) Impuesto sobre beneficios

El pasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto cortiente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos vigentes.

{Contintia)
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El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccion o suceso econémico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente, contra
patrimonio neto o de una combinacion de negocios.

® B it de difrenias i o

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos.

(i) Reconprimients de diferencias temporarsas dedugibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que resulte probable que existan bases
imponibles positivas futuras suficientes para su compensacion. Al cierre de cada ejercicio se evalia si
tal probabilidad se manuene con relacién a las diferencias temporarias deducibles reconocidas en
ejercicios anteriores.

(i) I aloracién

Los activos y pasivos pot impuesto diferido se valoran por los tipos impositives que vayan a ser de
aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a pardr de la
normativa y tpos que estin vigentes y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se detivarin
de la forma en que la Sociedad espera recuperar los activos o liquidar los pasivos.

(v) Clasificacidn

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance de situacién como activos o
pasives no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacién o liquidacién y no se
presentan a valor descontado.

(@ Clasificacin de segivos v pasiv S .

La Sociedad presenta el balance de situacién clasificando activos y pasivos entre corriente v no cotriente.
A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activas se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende
venderlos o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se
mantienen fundamentalmente con fines de negociacidn, se espera realizarlos dentro del periodo
de los doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos
equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados
para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacion de la Sociedad, se mantenen fundamentalmente para su negociacidn, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cietre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes
a la fecha de cierre,

- Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los doce
meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce
meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de restrucruracién de los pagos a largo plazo que
haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.

{Continia)
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{©) Medicambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo propésito principal es la minimizacion del impacto medioambiental
y la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los elementos del inmovilizado material adquiridos con el objeto de ser utilizados de forma duradera en
su actividad se reconocen como activos mediante la aplicacién de criterios de valoracidn, preseatacién y
desglose consistentes con los que se mencionan en el apartado b).

(s) Transacciones con partes vinculadag

Las transacciones con partes vinculadas, salvo aquellas relacionadas con combinaciones de negocios,
fusiones, escisiones y aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacién entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordade, se registra de
acuerdo con la sustancia econdmica subyacente.

Las transacciones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos y condiciones que las
realizadas con terceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los
Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales
significativos.

{t) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado udlizando el método indirecto, y en el mismo se utilizan
las siguientes expresiones con el significado que se indica a continuacién:

Actividades de explotacion: actividades que constituyen los ingresos ordinarios de la Sociedad, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o financiacién.

- Acuvidades de inversion: actividades de adquisicion, enajenacién o disposicion por otros medios
de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo v sus equivalentes.
Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el ramafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion,

(3) Inmovilizado Intangible

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible en los
gjercicios 2018 y 2017 han sido los siguientes:

Euros

Inmovilizado Intangible

2018 2017
Coste al 1 de enero 1.403.574,73 1.171.178,56
Altas 40.208,57 232.396,17
Coste al 31 de diciembre 1.443.783,30 1.403.574,73
Amortizacion acumulada al 1 de enero (1.151.589,76) (1.118.376,46)
Amortizaciones (71.772,36) (33.213,30)
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre (1.223.362,12) (1.151.589,76)
Valor neto contable al 31 de diciembre 220.421,18 251.984.97
(Continua)
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Las altas registradas en el ejercicio 2018 corresponden principalmente a nuevos proyectos, en concreto el
desarrollo de la pagina web, la digitalizacién de los servicios, y a otros ya existentes y han supuesto un
importe total de 40.208,57 euros (232.396,17 euros en 2017).

(a) Bienes totalmente amortizados
El coste de aplicaciones informaticas totalmente amortizadas v que todavia estin en uso al 31 de
diciembre de 2018 asciende a 1.120.799,50 euros (1.097.150,15 euros al 31 de diciembre 2017).

(b} Deterioro del valor
Durante los ejercicios 2018 y 2017 la Sociedad no ha identificado indicadores de deterioro que hayan

supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor cotrespondientes a activos del
inmovilizado intangible.

\v// ’17 (Contintia)
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(2) Inmovilizado en curso y anticipos

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo de éste epigrafe corresponde casi en su totalidad, a actuaciones
realizadas durante el ejercicio cuyos trabajos no han concluido definitivamente (reforma de la Nave
de Hosteleria y reforma de los aseos del Mercade Central de Frutas y Hortalizas) y que serin
activados a la conclusién de dichos trabajos, Durante el ejercicio 2018 se han traspasado del saldo de
este epigrafe al de Inmovilizaciones Materiales un importe de 3.066.073,57 euros, que corresponden
al Parque Urbano dentro del proyecto de Ampliacion de Mercamadrid. Este proyecto consiste en el
desarrollo urbanistico del Area AOE 00:05, como una iniciativa de ordenacién urbanistica mediante
expropiacién, con el que se pretende ampliar la oferta de suelo a disposicién de posibles operadores
para la comercializacion de nuevas gamas de productos y servicios.

Durante el gjercicio 2015 la Sociedad procedio a la activacion en diversos epigrafes del activo de su
balance del proyecto “Ampliacién de Mercamadrid” por un importe de 73.225,241,97 euros
traspasando dichas cantidades desde el epigrafe inmovilizado en curso como consecuencia de la
Recepcion de las obras del AOE 00.05 por parte del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. (Acta
de fecha 18 de mayo de 2015).

Durante el ejercicio 2018 la Sociedad no ha efectuado ningin desembolso relativo a este proyecto.
(6.821,25 euros en 2017).

El importe teconocido en Balance hasta el 31 de diciembre de 2018 por la Sociedad como
consecuencia del procedimiento de adquisicion del suelo por expropiacién asciende
aproximadamente a 38,9 millones de curos (mismo importe en 2017), que han sido desembolsados
port la sociedad en su toralidad, bien directamente a los propietarios o consignados por corresponder
a fincas liigiosas, no comparecientes o desconocidos. El importe final de la inversion totml a
acometer por Mercamadrid en lo que se refiere a adquisicion de suelo y urbanizacidn, en cuanto al
coste del suelo ha resultado finalmente fijado por las sentencias emitidas por el Tribunal Supremo,
tltimia instancia judicial.

Ante la posibilidad de que, siendo admitidos los recursos planteados por algunos propietarios ante el
Tribunal Supremo, la via casacional pudiera tener efectos invalidantes de las Sentencias emitidas por
el T5]M, la sociedad reconocié en el balance a 31 de diciembre de 2012 como mayor valor de los
terrenos (Inmovilizado en curso) en el activo y la opormina provision a largo plazo en el pasivo por
un importe de 2.499.004,87 euros correspondiente al diferencial derivado de las Sentencias del TSJM
respecto al precio fijado en el Jurado Territorial de Expropiacion (10,83 euros). En junio de 2013,
dando cumplimiento a dichas sentencias, la sociedad procedid a consignar en los juzgados, parte de
las cantidades provisionadas por importe de 1.801.569,36 euros. Asimismo la Sodedad procedié a dar
de baja en 2014 un importe de 160.372,83 euros en relacion a la notificacion de la sentencia relativa
al justiprecio de la finca 2-A cuyo recurso habia sido desestimado. Adicionalmente también dio bajas
por importes de 9.168,09 euros correspondientes a un menor valor del justiprecio de la finea F-25 y
7.815,86 euros correspondientes a un menor valor de la finca F-48 y en 2016 un importe de
510.926,10 euros en relacién a la notificacion de la sentencia relativa al justprecio de la finea 3 cuyo
recurso fue desestimado, resultando un remanente actual consignado que asciende a 9.152,63 euros
resultando la misma cantidad que a 31 de diciembre de 2017.

Durante el afio 2018 la Sociedad no ha consignado impottes adicionales asi como tampoco lo hizo en
el ejercicio 2017,

En lo que respecta a las obras de urbanizacién, su coste hasta el 31 de diciembre de 2018 asciende
aproximadamente a 26,8 millones de euros {(mismo importe al 31 de diciembre de 2017). El resto del
importe invertido en este proyecto cortesponde principalmente a costes financieros (nota 4 (d)) y
otros gastos de gestion.

A 31 de diciembre de 2018 los trabajos de urbanizacién estan finalizados, v recepcionados por la

propiedad segin A elentisimo Ayuntamiento de Madrid de fecha 18 de mayo de 2015. o
(Contimia)
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La Sociedad dispuso de dos pélizas de crédito senaladas en la nota 19a), para financiar el proyecto
venciendo en el afio 2017 y no habiendo sido renovadas.

(b} nt rtiz

El coste de los elementos del inmovilizado material que estin totalmente amortizados y que rodavia estin
en uso al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

Euros
2018 2017
Construcciones 10.247.277,23 10.188.752,26
Instalaciones técnicas y maquinaria 11.610.797,90 10.269.291,87
Orras instalaciones, utillaje v mobiliario 1.655.258,80 1.643.237,56
Otro inmovilizado 1.080.469.58 1.041.676,65
24.593.803 51 23.142.958,34

{¢) Detetioro del valor

Durante los ejercicios 2018 y 2017, la Sociedad no ha identificado indicadores de deterioro que hayan
supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos del
inmovilizado material y como se indica en la nota 4.} la orden EMA 733/2010 de 25 de marzo es de
aplicacidn en lo que se refiere a los criterios de detetioro  de activos generadores y no generadores de
flujos de efectivo,

{(d) Subvenci iales recibi

Los proyectos de instalacion de una red de comunicaciones, ampliacion de muelles y remodelacién de los
puestos del Mercado central de Pescados han sido financiados en parte por una serie de subvenciones
concedidas en afios anteriores a la Sociedad por importe de 1.357.312,30 euros y que estin totalmente
imputados en la cuenta de resultados no quedando salde pendiente (ver nota 16). Durante los ejetcicios
2018 y 2017 no se han recibido subvenciones oficiales adicionales destinadas a financiar el inmovilizado
material.

(e} Seguros

La Sociedad tene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los tiesgos a que estin sujetos los
elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas polizas se considera suficiente,

En el apartado (e} de la nota 24, se incluye el importe de las compensaciones de seguros recibidas por la
Sociedad en relacién a siniestros relativos al inmovilizado material.

k {Continua)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, §.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(7) Invetsiones Inmobiliasias

La composicion y el movimiento habido en las cuentas incluidas en invetsiones inmobiliarias en los
ejercicios 2018 y 2017 han sido los siguientes:

Furos
2018
Terrenos Construcciones Total
Coste al 1 de enero de 2018 56.216.631,13 96.554.773,19 152.771.404,32
Altas 7.274,00 2.866.414,31 2.873.688,31
Coste al 31 de diciembre de 2018 56.223.905,13 99.421.187,50 155.645.092,63
Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2018 - -42.975.128,93 -42.975.128,93
Amortizaciones . -2.026.871,63 -2.026.871,63
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2018 . -45.002.000,56 -43.002.000,56
Valor neto contzble al 31 de diciembre de 2018 56.223.905,13 54.419.186,94 110.643.092,07
Furos
2017
Terrenos Construcciones Total
Coste al 1 de enero de 2017 55.977.542,93 93.735.932,09 149.713.475,02
Alras 280.087,70 2.818.841,10 3.098.928,80
Bajas -40.999,50 -40.999,50
Coste al 3t de diciembre de 2017 56.216.631,13 96.554.773,19 152.771.404,32
Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2017 -40.997.987,49 40.297.987,49
Amortizaciones . 1.977.141,44 -1.977.141,44
Amortizacion acamulada al 31 de diciembre de 2017 42975.128,93 -42.975.128,93
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2017 56.216.631,13 53.579.644,26 109.796.275,39

Son inversiones inmobiliarias los activos asociados a los Mercados Centrales de Frutas, de Pescados v de Carnes,
la Nave de Polivalencia, las Naves Auxiliares 1y 2, la Zona Comercial, SYA y el CTM y la prictica totalidad del
proyecte “Ampliacién de Mercamadrid”. No se incluyen en este epigrafe los activos asociados al Edificio
Administrativo, Viales y /Accesos.

{2} General

El detalle del pertodo de amortizacién residual, coste inicial, amortizacién del ejercicio, amortizacion
acumulada y valor neto contable de los activos clasificados como  inversiones inmobiliarias
individualmente significatvos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

//—7<—\ 77 {Continia)
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Furos
2018
r\.nos'de L Amortizacién Valor Neto
vida unl Coste Inicial Armortizacion
. Acumutada Conrtable
residual
Nave Mercado de Pescados 13,92 3,144.795,18 62.895.96 -2.269.002,13 §75.793,05
Terrenos Centro de Transporte 3.141.054,67 - - 3.141.054,67
Urbanizacion Centro de Transporte 22,00 7.133,385,22 142.667.76 -3.994.598,77 3.138.786,45
Naves Mercado de Frutas 14,00 7.991.007,66 159.819,84 -5,753.204,10 2.237.803,56
Nave de Hostelerria 17,91 1.536.837,73 30.736,80 -986.226,58 550.6011,15
Nave Auxiliar F-3 2342 1.770.766,49 35.415,36 -941.436,93 829.329,56
Nave Auxiliar F-4 23,42 1.770.766,49 35.415,36 -941.436,93 829.329,56
Terrenos Ampliacion MM 50.293.797.21 - 50,293,797 21
Urbanizacion. Ampliacion MM 46,75 21.286.095,21 42572148 -1.383.594,81 19.902.500,40
Instalaciones Téen, Amphacion MM 16,75 3.590.175,70 179.123,70 -580.937,70 3.009.238,00
[nstalaciones de enfriamiento del
Mercado de Pescados 0,24 2.309.825,21 23.042,34 -23.042,34 2.286.782,87
103.968.506,77 1.094.838,60 -16.873.480,29 87.095.026,48
Furos
2017
Anos.dc . = Amortizacidn Valor Neto
vida aul Cosre Inicial Amordzacion ;
il Acumulada Caontable
Nave Mereado de Pescados 1492 3.144.795,18 62.895,96 -2.206.106,17 938,689,01
Terrenos Centro de Transporte 3.141.054,67 - 3.141.054,67
Urbanizacion Centro de Transporte 23,00 7.133.385,22 142.667,76 -3.851.931,01 3.281.454,21
Naves Mercado de Frutas 15,00 7.991.007,66 159.819,84 -5.593.384,26 2.397.623,40
Nave de Hostelerria 18,91 1.536.837,73 30.736,80 -955.489,78 581.347,95
Nave Auxiliar F-3 2442 1.770.766,49 35.415,36 906.021,57 864.744,92
Nave Auxiliar F-4 24,42 1.770.766,4% 35.415,36 -906.021,57 864.744. 92
Terrenos Ampliacion MM 47.280.875.,78 - - 47.280.875.,78
Urbanizacién. Ampliacidn MM 47,75 21.286.095,21 425,721,48 -957.873,33 20.328.221,88
Instalaciones Técn. Ampliacion MM 17,75 3.571.671,81 178.584,00 -401.814,00 3.169.857 81
98.627.256,24 1.071.256,56 -15.778.641,69 82.84B.614,55
(b) Biene lmente amortiz

El coste de construcciones clasificadas como inversiones inmobiliatias que estin totalmente amortizadas y
que todavia estdn en uso al 31 de diciembre de 2018 asciende a 4.638.671,33 euros (mismo importe en en

2017).

{) Deterioro del valor

Durante los ejercicios 2018 y 2017, la Sociedad no ha identificado indicadores de deterioro que hayan
supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos clasificados
como inversiones inmobiliarias,

(d) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estin sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

"

{Continua)
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(8) Arrendamientos Operativas — Arrendatario.

Con fecha 28 de noviembre de 2013 la Sociedad susctibié un contrato de arrendamiento con la empresa
MERCAOCIO HOTELES 22, S.L., con efectos 1 de octubre de 2013, de dos salas ubicadas en la Parcela
LY con el fin de oftecetles en subarriendo a otros operadores para su explotacion. Al 31 de diciembre de
2017 se satisficieron cuarenta y tres mensualidades (hasta el mes de abril de 2017) de dicho contrato que
ascienden a un rotal de 2.819.193,41euros incluyendo los correspondientes recibos de IBI y TRU.

Con fecha 5 de mayo de 2017, Mercamadrid, S.A. interpuso demanda civil contra MercaOcio Hoteles 22, S.L.
solicitande como peticion principal la declaracion de la nulidad del contrato de transaccién de 28 de noviembre
de 2013 y del accesorio contrato de arrendamiento de misma fecha v la reciproca restitucion de prestaciones entre
las partes {planteindose peticiones subsidarias para el caso de de no ser admidda por el juzgado ia peucién
principal). Con fecha 17 de mayo de 2017, Mercamadrid, S.A. comunico a MercaOcio Hoteles 22, SL. la
interposicion de dicha demanda, ¥ que en consecuencia al entender que el contrato es nulo, iba a cesar en el pago
de la renta del contrato de arrendamiento, habiendo procedido no obstante a la habilitacién de una cuenta
corriente al efecto del depdsito de la renta mensual y reconociendo en la cuenta de pérdidas y ganancias el gasto
periédico para el hipotético supuesto de que no fuera estitnada la demanda. Durante en el ejercicio 2018 no se
han producido novedades sustanciales respecto al desatrollo del procedimiento.

Los pagos minimos futuros por arrendamientos operativos no cancelables, incluidos impuestos aplicables
v revision de LP.C,, en el supuesto de que no fuera estimada la demanda de resolucién correspondientes a
este contrato son los siguientes:

2018 2017
Hasta un ano 780.328,70 T767.284,84
Entre uno v cinco afos 3.280.533,21 3.225.696,27
Mas de cinco anos 8.404.060,54 9.275,995,49

12.464.922.45  13.268.976,60

{9 Arrendami i Arten 'y

La Sociedad tene las siguientes clases de activos sujetos al régimen de arrendamiento operative como
ribrica contable genética y dnica:

Euros
2018
Terrenos Construcciones
Coste 56.223.905,13 99.421.187,50
Amortizacion acumulada - 45.002.000,56
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2018 56.223.905,13 54.419.186,94
Euros
2017
Terrenos Construcciones
Coste 56.216.631,13 96.554.773,19
Amortizacion acumulada -42,975.128,93
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2017 56.216.631,13 53.579.644,26

/—\ : 2 (Continia)
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Una descripeidn de los contratos de arrendamiento o de cesién de derecho de superficie mds relevantes a
31 de diciembre de 2018 es como sigue:

Parcela Vencimiento Renta Anual Revision coi;;o;:;ws Pcnalizaciir:i:i:;:;lacidn
CT™ 28/01/2032 921.359,16 1PC No s
D3 29/01/2032 380.606,88 IPC No sl
P32 29/01/2032 319.136,04 IPC No sl
A2 29/01/2032 309.732,24 pC No 51
G3l 29/01/2032 242.492,64 PC No sl
E8 29/01/2032 224.547,36 IPC No St
G33 29/01/2032 180.509,24 IPC No St
H3B 29/01/2032 179.118,79 IpC No St
B31 29/01/2032 177.526,44 IPC No Sl
GLA 29/01/2032 162.166,64 1PC No st
B7 29/01/2032 150.980,64 IPC No sl
B33.2 2970172032 147.407,64 IPC No 51
B33.1 29/01/2032 136.146,00 1PC No sl
G3.2 29/01/2032 143.645,76 IPC No Sl
Cib 29/01/2032 132.897,38 iPC No sl
B32.1 29/01/2032 124.428,60 IPC No sl
B32.2 29/01/2032 127.176,18 1eC No 51
21 30/01/2032 112.301,88 IFC No sl

Los contratos de arrendamiento més relevantes a 31 de diciembre de 2017 eran los siguientes:

Parcela Vencimiento Renta Anual Revisidn corﬁil:log[:;:es Penaliz:;iz;;:::clacién
CT™ 28/01/2032 905.957,58 IPC No sl
D3t 29/01/2032 374.244.72 IpC No s
P32 29/01/2032 313.801,44 IPC No St
A2 29/01/2032 264.180,53 IPC No 31
G 3-Fase | 29/01/2032 238.439,28 1PC No sl
E8 29/01/2032 220.793,88 IPC No sl
G 3- Fase 3 29/01/2032 177.267.00 IpC No St
H3B 29/01/2032 176.060,64 pcC No sl
B3 29/01/2032 174.558,96 IPC No 51
GlA 29/01/2032 158.759,28 IpC No sl
B7 29/01/2032 148.456,80 IPC No sl
B332 29/01/2032 144.943,56 IPC No sl
B33.1 29/01/2032 133.870,20 IpC No 51
G 3- Fase 2 29/01/2032 141.244,68 IPC No .
ClB 29/01/2032 130.397,40 IrC No s
B321 29/01/2032 122.348,64 IPC No SL
B2z 29/01/2032 113.42796 IPC No sl
nzt 30/01,/2032 110.424,60 IPC No S

(Continda}
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Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no caneelables, incluidos impuestos
aplicables y revisién de IPC, son los siguientes:

Euros
2018 2017
Hasta un afio 27.539.835,45 26.653.645,04
Entre unto v cinco afios 115.800.066,29 113.009.178,01
Mis de cinco afios 296.656.276,83 324.992.757,13

439.996.178,57 464,655.580,17

(10) Pelitica y Gestién de Riesgos

Las actividades de la Sociedad estin expuestas a diversos riesgos financieros, tiesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestdn del riesgo global de la
Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los potenciales
efectos adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Area Financiera de la Sociedad con arreglo 2 politicas
aprobadas por {a Direccion.

a) Riegigo de mervado

La Sociedad no se encuentra expuesta a resgos de mercado por actvos financieros o no
financieros.

b)  Riesgo de erédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad tiene politicas para
asegurar que las ventas se efecnien a clientes con un historial de crédito adecuado. Ademas, el riesgo de
crédito de la Sociedad se ve reducido por el hecho de que los Reglamentos de Funcionamiento de los
Mercados contemplan la rescisién automitica del contrato de arrendamiento en caso de impago.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccién y la
tevision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias acruales del
mercado y anilisis histérico de las insolvencias a nivel agregado. Asi, en las circunstancias actuales de
persistente crisis se ha considerado aplicar un criterio de maxima prudencia cubriendo la totalidad de los
saldos individuales de clientes cuya deuda presenta una antigiiedad mayor a 6 meses.

El importe total de los activos financieros sujetos a riesgo de crédito se muestra en la nota 11.
<) Riewo de liguidez,

La Sociedad Heva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de polizas de
crédito obtenidas y capacidad suficiente para liquidar posiciones de mercado.

La clasificacidn de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestra
en las notas 12y 19.

d) Rieg ; inferés en fos flijos tivo v del valor razon

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los activos financieros a cotto plazo remunerados y
de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos a tipos variables exponen a la Sociedad a
riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo, Al cierre del ejercicio, el 100% de los recursos ajenos
era a tipo de interés fijo.

/f'/_x fJ—? {Continiia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, $S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(c) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de dewdores comerciales y otras cuentas a cobrar a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como

sigue:
Euros
2018
No corniente Cotriente

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.606.828,73
Clientes, emptesas del grupo y asociadas 8.919,26
Deudores varios 740.009,85
Personal 75.619.54
Correcciones valorativas por deterioro - (1.896.411,28)
Tozal 1.534.966,10

Euros

2017

No cortiente Cortriente

Clientes pot ventas y prestaciones de servicios - 2.882.688,26
Clientes, emptesas del grupo v asociadas - 1.692,35
Deudores varios - 428.881,11
Personal - 59.139,80

- 3.372.401,52
Cotrecciones valorativas por deterioro - (2.438.396,42)
Total - 934.005,10

T /b ﬂ (Continiia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, $.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

{d) Deterioro del valor

El anilisis de! movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro

originadas por el riesgo de crédito de activos financieros valorados a coste amortizado en los ejercicios
2018 y 2017 es como sigue:

Euros
2018 2017
Saldo a 1 de enero 2.438.396,42 4,362.880,53
Dotaciones 541.857,09 556.022,34
Reversiones (483.359,34) (584.692,78)
Aplicaciones (600.482.89)  (1.895.813,6T)
Saldo al 31 de diciembre 1.896.411,28 2.438.396,42

Comeo consecuencia del agotamiento del posible recobro de créditos de diversos clientes en concurso de
acreedores, se decidié retirar durante el ejercicio 2018 los saldos de balance por un impotte de 600.482,89

euros (1.895.813,67 en 2017). Dichos saldos no afectan al resultado del ejercicio al estar plenamente
provisionados en ejercicios anteriores.

TR (Continta)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

{13) Existencias

El saldo de este epigrafe at 31 de diciembre de 2018 y 2017, es cero. La Sociedad lleva a consumos ¢l
aprovisionamiento de existencias.

(14) Efectivoy Otros Acuvos Liguidos Equivalentes

El saldo del epigrafe efectivo y otros activos liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2018, asciende a
13.355.064,89 euros (11.044.300,19 euros en 2017} y corresponde en su totalidad a saldos disponibles en
caja y bancos. No existen restricciones a la disporubilidad de estos saldos.

(15) Fondog Propios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presemtan en el estado de cambios en el
patrimonio neto.

(a) Capita]
Al 3t de diciembre de 2018 y 2017, el capital social de MERCADOS CENTRALES DE
ABASTECIMIENTO DE MADRID, SA. (MERCAMADRID) esti representado por 540.000
acciones ordinarias, nominativas, de 90,15 euros de valor nominal cada una, totalmente desembolsadas.

Todas las acciones gozan deiguales derechos politicos y econémicos.

En 2018 y 2017 no ha habido cambios en el nimero v caracteristicas de las acciones en circulacion.

La composicion del accionariado de MERCAMADRID al 31 de diciembre de 2018, que no ha
experimentado variaciones durante el ejercicio, es la siguiente:

Porcentaje de

Luros ~ partcipacion
Excelent{simo Ayuntamiento de Madrid 24.891.947,55 51,13%
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SME., M.P.”
(MERCASA) 23.673.209,70 48,63%
Otros (Gremios y Usuarios) 115.842 75 0,24%
48.681.000,00 100,00%

Los estatutos de la Sociedad establecen que sélo podtan ser accionistas de la Sociedad:
- El Excelendsimo Ayuntamiento de Madrid con una participacién minima del 51 por ciento

- “Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., 3.M.E., M.P.” (MERCASA) con una participacién
minima del 26 por ciento

Otros que rednan la doble condicion de representantes de los estamentos dedicados a la
produccién, el comercio y el consumo de productos alimenticios y sean usuarios de los Mercados
Centrales {con el limite de lo mencionado en los dos pitrafos anteriores).

L3

(b} Reservas

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el epigrafe de Reservas se muestran

enel Anexo L. i
//_ ﬁ (Continuia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, $.A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

() Beservg legal
La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifta igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se

destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social. Esta reserva no es
distribuible.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Sociedad tiene dotada esta reserva con el limite que establece Ia
Ley de Sociedades de Capital.

() Diferend enominaciin del capital en
Esta reserva es indisponible.
(ii) Reservas roluniarias

Las reservas voluntarias son de libre disposicién.

(16} Subvenciones Recibidas

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 no existe ningin saldo pendiente de imputaciones a la cuenta de
pérdidas y ganancias por las subvenciones de capital recibidas de caricter no reintegrable.

(17) Provisiones

El detalle de las provisiones a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

Furos
2018 2017
Nao corriente Corriente No corriente Cortiente
Retribuciones al personal S 5 E
Ontras provisiones 7.396.138,19 - 7.486.138,19
7.396,138,19 - 7.486.138,19

(&) Provisiones por retribuciones al personal

No existen a 31 de diciembre de 2018 y 2017 provisiones por prestaciones a los empleados.

En mayo de 2002 la Sociedad externalizé los compromisos pot pensiones con el personal mediante la
integracion de los mismos en el Fondo de Pensiones Ahorromadrid Empleo, Fondo de Pensiones. El
Plan de Pensiones se rige por lo establecido en la Ley 8/87 de Planes y Fondos de Pensiones, en su
Reglamento aprobado por Real Decreto 1307/88 de 30 de septiembre y en las demds normas
especificas sobte Planes y Fondos de Pensiones vigentes en cada momento, El mencionado Plan de
Pensiones se ha estructurado en la modalidad de aportacién definida.

La aporracién global a realizar por Mercamadrid, S.A. cada afio, equivale al 1,5% del salario bruto de
cada participe distribuido de manera lineal en los términos establecidos en el Convenio Colectivo
vigente, y se deben desembolsar en el primer trimestre del afio siguiente. Desde el ejercicio 2012 por
aplicacion del Real Decreto 20/2011 de 30 de diciembre de medidas para garantizar la estabilidad
presupuestaria y de fomento de la competitividad la aportacién global anual quedé suspendida.

,_f —\ ) {Continna)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

Para el ejercicio 2018 y en aplicacion del articulo 18 de Ia Ley de Presupuestos Generales de 2017, que
establece que “siempre que no se produzea incremento de la masa salarial, en los términos que establece la
presente Ley, las citadas Administraciones, entidades y sociedades podrin realizar contratos de seguro
colectivo que incluyan la cobertura de contingencias distineas a la de jubilacion. Asimismo, y siempre que
no se produzea incremento de la masa salarial, en los érminos que establece la presente Ley, podrin
realizar aportaciones a planes de pensiones de empleo o contratos de seguro colective que incluyan la
cobertura de la contingencia de jubilacidn, siempre que los citados planes o contratos de seguro hubieran
sido suscritos con anterioridad al 31 de diclembre de 20117, Es por tanto procedente dotar la cantidad
relativa a aportacién de planes de pensiones para el ejercicio 2018, dado que se cumplen ambos requisitos,
esto es Plan consumido antes de 31.12.2011 y que no se produce incremento de masa salarial en los
términos establecidos en dicho texto normativo.

(b) Qtras provisiones v contingencias

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

Euros
No corriente
2018 2017
Otras Provisiones 97.314,11 187.314,11
Fondo para reembolso del eapital no municipal 7.298.824,08 7.298.824.08
7.396.138,19 7.486.138.19

El saldo de otras provisiones recoge las contingencias que se podrian derivar para la Sociedad por la
resolucion de los liugios en cutso.

Durante el ejercicio 2018 se han recuperado provisiones por un importe total de 90.000 euros, tras la
sentencia favorable para la Empresa en un contencioso con un exempleado.

L.a composicion de los importes del saldo restante de la provision cotresponde a un remanente de la
obligacion potencial que se podria derivar de los litigios en curso por la fijacién del justiprecio a aplicar
sobre las fincas expropiadas por la Ampliacion de Mercamadrid, una vez se cierre la via de casacién, y
que asciende a 9.152,63 euros. Adicionalmente se incluye bajo este epigrafe el importe de 16.577,94
euros como provision de los intereses de demora que han sido reclamados por algunos propietarios en el
proceso de determinacion del justiprecio de Ia expropiacidon, 41.583,54 euros para un rectificado de iva y
por tiltimo recoge un importe de 30.000 euros, como consecuencia del importe destinados a hacer frente
a la posible indemnizacion por despido en un litigio que la Sociedad mantiene con un exempleado.

El saldo del fondo para reembolso del capital no municipal a 31 de diciembre de 2018 y 2017,
corresponde a la dotacion realizada en cumplimiento de lo consignado en el patrafo 3° del articulo 111
del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, con el fin de establecer el reembolso del
capital no municipal al final de la vida de la Sociedad. La Direccidn considera que el valor contable de
esta provision a 31 de diciembre de 2018 y 2017 refleja adecuadamente el valor actual del capital inicial
no municipal sin perjuicio de los derechos que corresponden a los socios no municipales,

,//—4—\ Y ﬂ (Contintia)
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MERCADGS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, §.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

El detalle de los avales recibidos de entidades bancarias al 31 de diciembre de 2018 es como sigue:

Avalista Concepto Fecha Euros
Bankia Tasa residuos 2009 06/10/2009 18.386,22
Banco Sabadell Impuesto Bienes Inmuebles 2011 22/11/2011 1.231,50
Bance Sabadell I'TP Fincas Ampliacién 22/11/201 28.249.43
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacion 15/12/2011 532,95
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 19/12/2011 1.108,30
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 20/12/2011 9.005,94
Banco Sabadell TRU 2012 23/12/2012 4.202,89
Banco Sabadell Tasa Grandes Generadores 26/12/2012 109.453,51
Caja Rural Casdlla
La Mancha Garantia Tarjetas Solred 27/09/2013 3.500,00
Caja Rural Casdlla
La Mancha IBI 2013 Ampliacion MM 14/11/2013 65.224,87
Caja Rural Casiilla
La Mancha IBI 2013 Ampliacién MM 15/11/2013 4.52797
Caja Rural Castilla
La Mancha IBI 2014 Ampliacién Mercamadrid 18/11/2014 7.598,40
Banco Sabadell IBI 2014 Ampliacién Mercamadrid 19/11/2014 17.485,47
Caja Rural Castilla
I.a Mancha IBI 2014 19/11/2014 49.081,04
BBVA Iva Autoliquidacion 12,2014 02/03/2016 23.041,95
342.630,44
:,(E_:?“—'—-———-——""J ﬂ {Continua)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, $.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

El detalle de los avales recibidos de entidades bancarias al 31 de diciembre de 2017 era el siguiente:

Avalista Concepto Fecha Euros
Bankia Tasa residuos 2009 06/10/2009 18.386,22
Banco Sabadell Impuesto Bienes Inmuebles 2011 22/11/2011 1.231,50
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 22/11/2011 28.249.43
Banco Sabadell Tasa residuos urbanos 2012 23/12/2012 4.202,89
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 19/12/2011 1.108,30
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacidon 20/12/2011 9.005,94
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacion 15/12/2011 532,95
Banco Sabadell Tasa Grandes Generadores 26/12/2012 109.453,51
Caja Rural Castilla
La Mancha Garanta Tarjetas Solred 27/09/2013 3.500,00
Caja Rural Castdilla
La Mancha IBI 2013 Ampliacion MM 14/11/2013 65.224 87
Caja Rural Castilla
La Mancha IBI 2013 Ampliacién MM 15/11/2013 4.527.97
Caja Rural Castilla
La Mancha IBI 2014 Ampliacién Mercamadrid 18/11/2014 7.598,40
Banco Sabadell IBI 2014 Ampliacién Mercamadrid 19/11/2014 17.485,47
Caja Rural Casdlla
La Mancha 1BI 2014 19/11/2014 49.081,04
BBVA 1BI 2015 25/11/2015 75.957,62
BBVA Iva Autoliquidacidn 12.2014 02/03/2016 23.041,95
418.588,06

{Continua)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

(19) Deudas Financieras y Acreedores Comerciale

() Deudas financieras

El detalle de las deudas financieras a 31 de diciembte de 2018 y 2017 es como sigue:

Euros
2018 2017
No cortiente Corriente No corriente Corriente

Deudas con entidades de crédito - - :

Proveedores de inmovilizado - 815.924,83 - 391.280,27

Fras ptes recibir Inmovilizado - 520.442,83 -

Dividendos a pagar (nota 23) - 13.918,7¢6 - 9.186,98

Fianzas v depdsitos recibidos 1.176.931.18 121.596,46 1.099.495 .57 107.307,98
Otros pasivos financieros 1.176.931,18  1.471.882,88 1.099,495,57 507.775,23
Toral 1.176.931,18  1.471.88288 1.099.495 57 507.775,23

{Continta)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

En 2013 la Sociedad procedié a reorganizar sus lineas de financiacion, dentro del techo de endeudamiento
autorizado de 25 millones, Asi, con fecha 28 de marzo de 2013 se procedid a firmar con el Banco Sabadell
documento de prorroga de Péliza de Crédito, acordindose una reduccién del limite maximo de
disposicién de 10 millones de euros, quedando éste fijado en 15 millones de euros. La nueva Péliza tiene
como fecha de vencimiento final, el 28 de febrero de 2017, reconociéndose en el clausulado la posibilidad
de vencimiento anticipado en cada anualidad mediante preaviso de 1 mes. Con fecha 30 de marzo de 2016
se procedi6 a firmar con el Banco Sabadell un documento de modificacién de condiciones en la que
quedsd fijado el nuevo tipo de interés de Euribor a 3 meses + 175 p.b. Al 31 de diciembre de 2017 no se

dispuso de ninguna cantidad de la p6liza manteniéndose activa su disponibilidad hasta su vencimiento en
febrero de 2017.

Con fecha 27 de mayo de 2013 la Sociedad suscribié una nueva péliza de crédito con el BBVA por un
importe maximo de disposicién de 10 millones de euros y fecha maxima de vencimiento de cuatro afios
desde la firma, reconociéndose también la posibilidad de cancelacién antcipada mediante preaviso de un
mes. Con fecha 27 de mayo de 2015 la Sociedad procedié a renovar la péliza de crédito reduciendo el
miximo disponible a 5 millones de euros. Con fecha 25 de mayo de 2016 se procedié a suscribir un
documento de renovacién anual de la péliza manteniendo el dpo de interés a Furibor a tres meses +165
puntos bisicos. Debido al excedente de saldos de tesoreria, durante el ejercicio 2015 la compaiiia procedicé
a amortizar completamente el saldo de la Péliza del BBVA, manteniendo activa su disponibilidad hasta su

vencimiento en mayo de 2017 y sin haber dispuesto de ninguna cantidad adicional durante el ejercicio
2017.

(b) Acteedor merciales v Otr, entas a Pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

Euros
2018
Corriente
Proveedores 2079.157,31
Proveedores, emptesas del grupo v asociadas 3.049,20
Acreedores 114.181,91
Personal 05.016,91

2,261.405,33

Euros
2017
Corriente

Proveedores 1.638.661,32
Proveedores, empresas del grupo v asociadas
Acreedores 163.540,74
Personal 96.929.30

1.899.131,36

(Continiia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, §S.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

{20) Periodificaciones No Corrientes

No existen periodificaciones no corrientes incluidas en el activo del balance de simacion a 31 de diciembre
de 2018, como tampoco las hubo en el ejercicic 2017.

El importe de las periodificaciones no corrientes incluidas en el pasivo del balance de situacidn a 31 de
diciembre de 2018 asciende a 948.067,50 euros (mismo importe en 2017) y corresponde a fecha de cierre de

cada ejercicio, a la actualizacién de los cobros anticipados por atrendamientos operativos, en términos
contables, percibidos en concepto de fianzas.

(21} Situacién Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Piblicas a 31 de diciembre de 2018 ¥ 2017 es como sigue:

Euros
2018
No corriente Corriente
Activos
Activos por impuesto diferido 306.792,51
Impuesto sobre el valor anadido y similares -
306.792,51
Pasivos
Pasivos por impuesto diferido 105.030,75
Pasivos por impuesto cortiente 438.830,38
Impuesto sobre el valor afadido v similares - 221.883,11
Seguridad Social - 128.851,37
Retenciones - 146.774,94
105.030,75 936.339,80
Euros
2017
No corriente Cortiente
Activos
Actdvos por impuesto diferido 375.281,40
Impuesto sobre el valor anadido v similares - 3.564,32
375.281,40 3.564,32
Pasivos
Pasivos por impuesto diferido 108.593,95
Pasivos por impuesto cottiente 314.287,83
Impuesto sobre el valor afadido v similares - 890.713,24
Seguridad Sccial - 126.898,37
Retenciones - 158.343.23
108.593,95 1.490.242 67
\@ {Continta)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, $.A, MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

La Sociedad tiene pendientes de inspeccidn por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Impuesto Ejercicios abiertos
Impuesto sobre Sociedades 2014-2017
Impuesto sobre el Valor afadido 2015-2018
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2015-2018
Rendimiento sobre el capital mobiliario 2015-2018
Impuesto de actividades econdmicas 2015-2018
Seguridad Social 2015-2018

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacidn fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, los Administradores de
la Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producitse, no afectatian significativamente a las cuentas
anuales.

< _ e —— ..
e R s (Continia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

La relacion existente entre el gasto por impuesto sobre beneficios y el beneficio de los ejercicios 2018 y 2017

es como sigue:

Saldo de ingresos y gastos del gjercicio
Impuesto al 25%
Gastos no deducibles

Multas y sanciones

Donativos

Ajustes de saldos contables
Deducciones y bonificaciones del ejercicio
corriente

Gasto/ (Ingreso) pot impuesto sobre beneficios

De las operaciones continuadas

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio
Impuesto al 25%
Gastos no deducibles

Mulras y sanciones

Donativos

Ajustes de saldos contables
Deducciones y bonificaciones del ¢jercicio
corriente

Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios

De las operaciones continuadas

Euros
2018
Pérdidas y Patdmonio
fanancias neto Total
11,138.574,03 - 11.138.574,03
2.784.643,51 - 2.784.643,51
1.533,73 - 1.533,73
2.786.177.24 - 2,786,177 .24
2.786.177,24 - 2.786.177.24
2.786.177.24 - 2.786.177,24
Furos
2017
Pérdidas y Patrimonio
ganancias neto Tortal
10.795.918,20 10.795.918,20
2.098.979,55 2.698.979,55
2.451,02 2.451,02

2.701.430,57

2.701.430,57

2.701.430,57

2.701.430,57

2.701.430,57

2.701.430,57

(Continia)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

El detalle del gasto por impuesto sobre beneficios en 2018 y 2017 es como sigue:

Impuesto corriente con cargo a la cuenta de pétdidas y ganancias

Del ejercicio (Cuota Liquida del Impuesto)

Impuestos diferidos
Origen y reversion de diferencias temporarias
Inmovilizado material
Préstamos y partidas a cobrar
Provision por responsabilidad

De las actividades continuadas

Furos
2018 2017

2.721.251,55 2.566.339,60
2.721.251,55 2.566.339,60
33.836,20 48.795,96
1.089,50 5.815,52

30.000,00 80.479.49
64.925,69 135..090,97
2.786.177,24 2.701.430,57

El detalle a 31 de diciembre de 2018 y 2017 de activos y pasivos por impuesto diferido es como sigue:

Inmovilizado material (amortizaciones)
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
(provisiones)

Provision Responsabilidad

Inmovilizado material (amortizaciones)
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
(provisiones)

Provision Responsabilidad

Euros
2018
Activos Pasivos Netos
276.755,56 (105.030,75) 171.724 81
30.036,95 30.036,95
306.792.51 (105.030,75) 201.761,76
Euros
2017
Activos Pasivos Netos
314.154,96 (108.593,95) 205,561,01
31.126,29 31.126,29
30.000,15 30.000,15
375.281,40 (108.593,95) 266.687,45

Al 31 de diciembre de 2018, los pasivos por impuesto diferido cuyo plazo de realizacién o reversidn es

superior a }2 meses ascienden a 105.030,75 euros (108.593,95 euros en 2017,

La Sociedad tiene el compromiso de mantener durante cinco afios los activos fijos afectos a la desgravacién
por inversiones, tres afios en el caso de bienes muebles, o durante su vida atil, de ser ésta menor.

{Continua)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)
Metnoria de las Cuentas Anuales

(22) Informacion Medioambiental

Las actividades de relevancia ambiental mas destacables realizadas durante el afio 2018, han sido las siguientes:

Continua funcionando el pacto de sostenibilidad compuesto por MERCAMADRID S.A, las
asociaciones de empresarios mayoristas y detallistas de los diferentes sectores que engloba la Unidad
Alimentaria, mercado de frutas, verduras y hortalizas, mercado de carnes, mercado de pescados asi
como de la nave de Hosteleria y de usuarios de la Unidad Alimentarfa. En este pacto se sigue
trabajando en acciones conjuntas dirigidas a promocionar entre los operadores y usuarios de la Unidad
Alimentaria el uso mas racional v eficiente de los recursos {energia, agua, materias primas, etc.),
mejorar de modo permanente la eficacia en la prestacion de los servicios generales de limpieza y el
incremento continuo de los porcentajes de segregacion y valorizacién de los residuos generados,
fomentar la aplicacion de buenas pricticas ambientales en el conjunto de la actividad e impulsar
buenas practicas dirigidas a la prevencidn y teduccién del derroche de alimentos en todos los
eslabones de la cadena ahmentaria. Se reunié de forma regular todos los meses, marcindose como
objetivo la bajada de indices de vertidos incontrolados de desperdicios.

Los contratos de prestacién de servicios de limpieza viaria asi como de limpicza de instalaciones
alimentarias siguen prestando su servicio con maquinatia y procedimientos lo mas resperuoso posibles
con el medio ambiente, utilizando vehiculos eléctrico y de propulsion por gas en un alto porcentaje de
la flota.

La ECOAREA tene un rendimiento en 2018 que esta rondando el 40%, este incremento continuo de
la valotizacion de residuos hace que el transito de camiones hacia la planta de residuos de
Valdemingomez se reduzca con todo lo que eso supone en la bajada de nivel de consumo de
combustible y la disminucién de residuos que no van a ser tratados .

Se estin iniciando proyectos con la planta de “Migas calientes” del Ayuntamiento de Madrid, a esta
planta se le suministra materia otginica para la elaboracion de “compost” para uso de feriilizante en
las zonas verdes de la ciudad.

- En el mes de mayo se paso la auditoria de implantacion de la ISO: 14001, en este caso se implanto la
versién del afio 2015, ya que todavia se tenia implantada Ja versién del afio 2004. Esta implantacién
wvo come resultado un informe sin ninguna “No conformidad” demostrando este hecho que los
procesos de gestion de MERCAMADRID $.A son respetuosos con el medio ambiente.

Entre el mes de julio y junio se realizé una campaia de concienciacion ambiental a cargo de la
empresa Talher con la distribucidn de 30 agentes ambientales pot la Unidad Alimentaria que realizaron
una labor de concienciacion entre los usuarios y empresarios de la unidad alimentaria para mejorar la
gestion de residuos.

{Continua)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

(23) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Las operaciones realizadas con partes vinculadas recogidas en este epigrafe son las realizadas con los
accionistas de la Sociedad {Ayuntamiento de Madrid, “Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E.,
M.D.” (MERCASA) y otros accionistas minoritarios), y con empresas con participacién del Ayuntamiento
de Madrid en su capital social. No se han realizado operaciones con otras entidades vinculadas distintas a las
mencionadas.

Las operaciones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos y condiciones que las realizadas
con terceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los Administradores de la
Sociedad consideran que no existen tiesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

(3} 3aldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos deudores y acreedores con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2018 y 2017,
que corresponden en su toralidad a operaciones comerciales, es como sigue:

Euros
2018
Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar 1.726,74
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
Organismo Auténomo "Madrid Salud” 1.726,74

Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid.
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E.,

M.P” (MERCASA) 7.192,52
Total activo 8.919,26

Orros pasivos financieros (13.928,76)
Dividendos a pagar (Nota 19.a)
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E.,
M.P)" ( MERCASA) ;

Accionistas privados (13.928,76)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar {3.049,20)

Acreedores varios
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.M.E.,

M.P.” (MERCASA) (3.049,20)
Total pasivo (16.977,96)

e g e (Continta)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

Euros
2017
Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar 1.692,35
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2 corto plazo
Organismo Autdénomo "Madrid Salud" 1.692,35

Excelentisimo Ayuntamiento de Madrnid -
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
S.ME, M.P.” (MERCASA).

Toral activa ].692135

Otros pasivos financieros (9.186,98)
Dividendos a pagar (Nota 19.a) (9.186,98)

Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid -
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SME., M.P.” (MERCASA).

Accionistas privados (9.186,98)

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Acteedores varios -
“Metcados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SM.E, M.P.” (MERCASA). -

Total pasivo (9.186,98)

e

{(Continua}



52

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, §.A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

{b) Transacciones de la sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transacciones realizadas por la Sociedad con partes vinculadas en los ejercicios
2018 y 2017 son los siguientes:

Euros
2018
Ventas y ptestacion de servicios
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SM.E., M.P.” (MERCASA). 153.447,21
Organismo Auténomo " Madrid Salud” 1.815,67
Ingresos procedentes de empresas del grupo 155.262,88
Compras y servicios recibidos 20.436,38
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A,,
SM.E, M.P.” (MERCASA). 20.436,38
Gastos por patrocinio
Ayuntamiento de Madrid
Tasas e impuestos 1.318.844.,29
Ayuntamiento de Madrid 1.318.844,29
Gastos incurridos con emptesas del grupo 1.339.280.67
Dividendos
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. 1.991.355,80
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A,,
S.M.E., M.P.” (MERCASA). 1.893.856,78
Accionistas Privados 9.267,42
3.894.480,00

— (Continda)
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Euros
2017

Ventas y prestacion de servicios 105.646,02

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A,,

SME, M.P.” (MERCASA). 104.118,98

Organismo Auténomo " Madrid Salud” 1.527,04

Madrid Espacios y Congresos
Ingresos procedentes de empresas del grupo 105.646,02
Compras y servicios recibidos 7.570,56

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,

SME, MP.” MERCASA). 7.570,56
Gastos pot patrocinio

Ayuntamiento de Madrid -
Tasas e impuestos 1.159.587,45

Ayuntamiento de Madrid 1.159.587 45
Gastos incurridos con empresas del grupo 1.167.158,01
Dividendos

Ayunrtamiento de Madrid 1.493.516,85

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,

SM.E., M.P”” (MERCASA). 1.420.392,58

Accionistas Privados 6.950,57

2.920.860,00

{c) Informacién relativa a Administradores de la Sociedad y personal de Alta Direccion de la
sociedad

No se han producido remuneraciones a los miembros del Consejo de Administracién en su calidad de
Administradores durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

Por contratos laborales de Alta Direccidn {2}, cuyos modelos y cuantias salatiales se ajustan a lo prescrito por el
Ayuntamiento de Madrid en cuanto a sus competencias sobre el personal laboral de Alta Direccidn de las
empresas publicas municipales, el importe efectivamente devengado en el afio 2018 ha ascendido a 153.873,57
curos {181.009,82 euros en 2017) de los cuales 86.313,87 euros fueron percibidos pot el Director General y
67.559,70 euros fueron percibidos por el Director general Adjunto.

l l (Continia)
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Durante los ejercicios 2018 y 2017 no se ha concedido por parte de la Sociedad préstamo o crédito
alguno, ni s¢ han contraido obligaciones en materia de pensiones y pagos de seguros de vida a favor de
los miembros del Consejo de Administracién, que no mantienen saldos deudores o acreedores con la
Sociedad al cierre de ambos ejercicios. La prima satisfecha por el seguro de responsabilidad civil de los
admnistradores en 2018 asciende a un impotte de 57.214,87 eutos ( 3.184 euros en 2017).

Las participaciones de los Administradores de la Sociedad, y de las personas a ellos vinculadas, en las
empresas cuyo objeto social es idéntico, andlogo o complementario al desarrollado por la Sociedad,
asi como los cargos, funciones y actividades desempefiados y/o realizados en las mismas se detatlan en el
Anexo Il adjunto, que forma parte integrante de esta nota de la memoria, de acuerdo con lo indicado en
los articulos 229 y 231 del Real Decreto Ley 1/2010, de 2 de julic {Ley de Sociedades de Capital).

{24) Ingresos y Gastos
(a} Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios de los ejercicios 2018 y 2017 por categorias de
actividades es como sigue:

Euros
2018 2017

Mereado de frutas 7.445.024 84 7.232.893,70
Mercado de pescados 4.407.308,10 4,242,838 87
Mercado de carnes 615.722,58 608.972.55
Nave de polivalencia 992.167,18 1.039.240,12
Servicios v almacenes 7.399.386,76 6.956.544,51
Locales comerciales 1.062.223,55 1.045.100,24
Acceso y estacionamiento 4.899.250,86 5.004.679,68
Onros ingresos de gestion 406.685,95 264.843 27

27.227.769,82 26.395.112,94

Los ingresos por prestaciones de servicios de la Sociedad se realizan en su totalidad en el mercado
nacional.

{b) Quos ingresos de explotacién

La distribucién del importe total por conceptos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es como sigue:

Euros
2018 2017
Derechos de traspaso 1.195.141,93 1.822.686,62
Ingresos de Formacidn 236.636,46 68.418,98
Otros ingresos de explotacion 474.767,57 464.892.37
1.906.545,96 2.355.997.97

. {Continda)
K%—-_____._
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{c) Aprovisionamientos
Los gastos de aprovisionamiento de existencias del ejercicio 2018 fueron compras netas en su totalidad
por valor de 58.528,55 euros (100.446,75 euros en 2017).

(d) Cargas sociales y provisiones

El deralle de cargas sociales y provisiones de los ejercicios 2018 y 2017 es como sigue:

Euros
2018 2M7
Cargas sociales
Seguridad Social a cargo de 1a empresa 1.225.927,99 1.203.237,38
Otros gastos sociales 160.116,71 69.159,35
1.386.044,70 1.272.396,73

{e) Compensaciones de seguros recibidas

El importe de las compensaciones de seguros recibidos durante el ejercicio 2018 asciende a 3.384,14
euros (2.774,60 euros en 2017) y corresponde a siniestros suftidos por diversos elementos pertenecientes
al inmovilizado material.

(25) lnformacion Sobre Empleados

El nimero medio de empleados de la Sociedad durante los ejercicios 2018 y 2017, desglosado por categorias, es
como sigue:

Namero
2018 2017
Directivos/]efes de Area 21,73 21,87
Técnicos 31 36,61
Administrativos 49,85 49.55
102,89 108,03

La distribucién por género del personal y de los Administradotes al final de cada ejercicio es como sigue:

Nuamero
2018 2017
Mujeres Hombres Mujeres Hombres
Consejeros 8 7 1
Directivos, Jefes de Area 10 11 9 11
Técnicos 11 21 10 20
Administrativos 11 39 8 38
39 79 34 76

B e
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(26) Hoporarios de Audiroria

@7

Las Cuentas Anuales de los ejercicios 2018 y 2017 han sido auditadas por la compafiia Grant Thornton S.L.P,
Dicha Sociedad, junto con aquellas otras personas y entidades vinculadas, han devengado, durante los
ejcrcicios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, honorarios y gastos por servicios profesionales,
seguin el siguiente detalle:

FEuros
2018 2017
Servicios de audiroria 19.900,00 19.900,00
19.900,00 19.900,00

Los importes indicados en los cuadros anteriores incluyen la totalidad de los honoratios telativos 2 los
servicios realizados durante los ejercicios 2018 y 2017, con independencia del momento de su facturacion.

De acuerdo con lo establecido en la disposicién adicional dnica “Resolucion de 29 de enero de 20167, del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de cuentas, sobre la informacién a incorporar en la Memoria de las
Cuenras Anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, ia
Sociedad suministra en la nota 27 informacién comparativa con el ejercicio 2015 que fue calificado como
inicial a efectos, en lo que se refiere a la aplicacion del principio de uniformidad y del requisito de
comparabilidad. La informacién en relacién con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones
cometciales, es la siguiente:

Durante ¢l cjercicio 2018 se han realizado un total de pagos que asciende a 8.335.404,35 euros, (8.740.973,22
euros en 2017),

El petiode medio de pago de 2018 asciende a 11,80 dias. (10,23 dias en 2017)
Esta informacion se tesume en el siguiente cuadro:

2018 2017
Dias Dias
Periodo medio de pago a ptoveedores 11,80 10,23
Ratio de operaciones pagadas 11,29 10,58
Ratio operaciones pendientes de pago 17,37 6,61
mporte Importe
{Euros) (Euros)
Total pagos realizados 8.335.404,35 8.740.973,22
Total pagos pendientes 759.395,71 846.841,94

{Continia)
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(28) Hechos Posteriores

Considerando la situacion desde 31.12.18, no se ha producido ningin hecho posterior relevante al cierre del
gjercicio.

(29} Errores Contables.

Durante el ejercicio 2017 se recibieron propuestas de alteracion catastral de las parcelas C2, E4, B12, B14, B17,
G4 y H4 de la Umdad Alimentaria Mercamadrid, resultantes de actividades de comprobacién catastral realizadas
por la Direccion General del Catastro, acuerdos de alteracion catastral que devinieron firmes, y que en resumen
han acordado una serie de modificaciones catastrales (tales como dar de alta aparcamientos, construcciones,
aumentos de superficie construida) que tienen como consecuencia un mayor valor catastral de dichas fincas. De
igual manera se han recibido en el ejercicio 2018 propuestas de alteracion catastral correspondientes a las parcelas
J4y C3

Las referidas modificaciones catastrales tienen fecha de efectos de la dltima ponencia del catastro, esto es del
ejercicio 2012, y teniendo repercusion en el valor catastral de cada una de dichas fincas, la consecuencia es que ta
Agencia Tributaria ha procedido a la liquidacion de la diferencia entre lo que se pagd y lo que realmente se tenia
que haber pagado de los ejercicios no prescritos, esto es 2015 a 2017, ambos inclusive.

En consecuencia, debieron haberse reconocido los devengos en el Impuesto de Bienes Inmuebles en el ejercicio
en el que se realizaron las actuaciones en las parcelas que suponen incrementos de valor catastral, para poder
haber imputado correctamente el gasto de bicnes inmuebles a cada ejercicio correspondiente (teniendo en cuenta
que las parcelas B12, B14, B17 v G4 surgieron urbanisticamente a consecuencia de la modificacion del APD
13.16 del afio 2009, y que cuando el catastro dio de alta no se comunicaron circunstancias fisicas de las mismas,
tales como que estin asfaltadas que suponen mayor valor).

En consecuencia, durante el gjercicio 2012 y sucesivos, debieron haberse reconocido los devengos en el Impuesto
sobre bienes inmuebles y sobre la Tasa de Residuos Urbanos que generé la ultima ponencia catastral, y por lo
tanto haber imputado correctamente el gasto por impuesto de bienes inmuebles y por tasa de residuos urbanos 2
cada ejercicio correspondiente. Al haberse girado las liquidaciones en este ejercicio 2018 de los ejercicios no
prescritos, la Sociedad procede a ajustar contra reservas las liquidaciones correspondientes a los ejercicios
anteriores a 2018 por un imporre de 80.202,38€ (124.239,99 euros en 2017}, llevando a resultados la liquidacién
perteneciente al ejercicio 2018,

Durante el ejercicio 2018, la Sociedad ha procedido a regulatizar como atrendador, el depdsito de finazas en el
Instiruto de la vivienda de la Comunidad de Madrid en base al Decreto 181/1996 de 5 de diciembre por el que se
regula el Régimen de Depasito de Fianzas de Arrendamientos en la Comunidad de Madrid, y de acuerdo con el
Decreto 111/2016, de 22 de noviembre, del Consejo de Gobietno, que establece que “el ingreso de fa fianza
fuera de plazo previsto en el art® 4 soportara un recargo del 5 por cien si hubiera transcurrido mas de un aiio (2%
si es menos de un ano) desde ia fecha de celebracion del contrato y obliga por tanto a la Sociedad a regularizar
contra reservas la cuantia de dicho recargo por un importe de 11.234,63 euros.

(—_\ {Continta)
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Asimismo se ha regularizado contra reservas, el pago del fondo de pensiones devengado en el ejercicio 2014 v no
provisionado, por importe de 63.763,52 euros, asi como el ajuste del 5% correspondiente a la diferencia de tipos
impositivos (30-25%) del crédito fiscal producido por la reversién de la décima parte de la amortizacion no
deducible en los ejercicios 2013 y 2014 correspondiente a la ley 16,2012 de 27 de diciembre para la consolidacién
de las finanzas puablicas y ¢l impulso de la actividad econémica, por un importe de 20.346,35 euros asi como
diversos anticipos y retenciones de obra anteriores al ejercicio 2012 no liquidados que aumentan las reservas en

41.552,94 euros.

anterior 2016 2017 Total
Impuesto Bienes Inmuebles 14.608,10 52.328,40 66.936,50
Tasa de ResiduosUrbanos 6.632.94 6.632,94 13.265,88
Recargo demora fianzas CAM 11.234,63 11.234,63
Aport. Plan Pensiones 2014 63.763,52 63.763,52
Diferencia 5% amort, fiscal 20.346,65 20.346,65
Anticipos no liquidados 41,552.94 -41.552,94

33.445,21 21.241,04 79.307,99 133.994,24
A efectos informativos en las cifras comparativas de 2017, seria como sigue:

Reservas Rdos. ejer. H.Publ. a FL.Publ. 2
SR Y . pagar Total
disminucién  disminucién  pagar dismin.
acreedora
Batance 31.12.2017 -41.014,69 -59.480,99 31.059,99 133.994,24
Ingr. /
(Gtos.)
Reservas voluntarias -54.686,25
Cuenta PyG ai 31.12.2017 -79.307,99
Impues!:o sobre 19.827,00
Beneficios
R, {Contintia)
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ANEXOII

COMUNICACION DE SITUACIONES DE CONFLICTO DE INTERESES
(Art.” 229.3 RDL 1/2010, DE 2 DE JULIO)

Administtador y/o Sociedad Cargos v funciones Nimerode | Y enC.
persona vinculada gosy Titulos Social
Mercabarna, S.4. Vicepresidenta 0 0
Mercabilbao, S.A, (hasta 10/12/2018) Consejera 0 0
Mercagranada, S.A. Consejera 0 0
Mercalaspalmas, 5.A.,8.M.E., M.P. Consejera 0 0
D", Silvia Llerena Mufioz | Mercamurcia, S.A. Vicepresidenta 0 0
Mercasevilla, S.A. Consejera 0 0
Mercasturias, S.A.,S.M.E., M.P. Presidenta 0 0
Mercavalencia, 5.A. Vicepresidenta 0 0
Mercazaragoza, S.A. Consejera 0 0
Mercasturias, 8.A.,8.M.E., M.P. Consejero 0 0
D. Agustin 8. Garcia-
Cabo Fernindez .
Mercaledn, S.A. Consejero 0 0
Mercalicante, S.A. Consejera 0 0
Mercabarna, 5.A. Consejera 0 0
Mercacordoba, S.A. Vicepresidenta Primera 0 0
D*, Vanessa Moreno
Vincent
Mercagranada, $.A. Consejera 0 0
Mercapalma, S.A. Consejera 0 0
Mercasevilla, S.A. Consejera 0 0
Mercasevilla, $.A. Vicepresidente 0 o
D. Jesus Moreno Vivas
Mercagranada, 5.A. Vicepresidente 0 )}
D* Marta Olalquiaga . .
Acangusen Mercasevilta, S.A. Consejera 0 0
D. Alfredo Suaz Gonzilez | Mercasalamanca, S.A. Vicepresidente 0 0

El resto de Consejeros no relacionados en este Anexo II declara no incurrir en ninguna de las circunstancias a la que hace

referencia dicha disposicidn.

Este Anexo forma parte integrante de la nota 23¢ de la memotia de las cuentas anuales, junto con las que deberfa ser leido.
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Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A.

Introduccion

El sector de la distribucién comercial es un sector muy competitivo y cambiante, que requiere
de una atencion constante sobre tendencias, innovacidn, formacion, productos y todos aquellos
retos que se plantean a diario sobre las empresas.

En 2018, Mercamadrid S.A. ha sido capaz de prestar servicios que aporten valor y apoyen a sus
clientes en este proceso, en el que las empresas que conforman la Unidad Alimentaria, son gran
ejemplo del enorme motor econémico que representa el sector agroalimentario de nuestro
pais. Compitiendo en un marco muy exigente de calidad, trazabilidad, tecnologia, innovacion,
multitud de canales de comercializacidn y distribucidn, facilitan cada dia de una oferta Gnica de
productos frescos diversos, de gran calidad y a precios competitivos que no tienen igual en toda
Europa.

Un marco, en el que Mercamadrid S.A. ha sido capaz de dar respuesta a sus clientes y al sector,
guiada por el Plan Estratégico 2017-2019, aprobado por el Consejo de Administracion.

La sociedad ha apostado por la modernizacion de las infraestructuras, con inversiones que han
dado lugar a obras Unicas, no solo por el resultado final, sino por la mejora de la eficiencia y
sostenibilidad. Este es el caso del novedoso sistema de enfriamiento del mercado central de
pescados, una instalacién renovada a la altura de su liderazgo mundial.

Se ha creado e implantado un plan de movilidad y prevencidn, que avance en la consecucién de
un entorno mas seguro para el desarrollo de la normal actividad. No es un reto menor, teniendo
en cuenta la consolidacién del trafico y logistica que concentra el recinto, con una media de
accesos diarios de 15.000 vehiculos y 20.000 personas.

Ha abordado el gran reto de la formacion cualificada en el sector de |la alimentacion fresca, con
un amplio programa formativo que permite a las empresas desarrollar, a medida, su formacion
interna. Colabora, asimismo, con el comercio especializado para afrontar uno de sus mayores
retos, el relevo generacional. Actividad que ha consolidado, en poco tiempo, al Centro de
formacion de Mercamadrid como referente en el sector de alimentacidn fresca.

La apuesta por una gestién eficiente y sostenible en el uso de los recursos ha sido otro eje clave
de la accion de Mercamadrid en este afio, con la plena implantacion del nuevo modelo de
gestion de residuos, la reduccion del desperdicio de alimentos, la sustitucién de luminarias por
LED o la instalacion de puntos de carga de vehiculos eléctricos, entre otras actuaciones.

Todo ello, sin dejar de lado la apertura de puertas de Mercamadrid a la sociedad, que ha
recibido la visita de miles de personas de muy diferentes perfiles: escolares, nuevos
profesionales, ciudadania, medios de comunicacién, chefs, ... numerosas personas que han
conocido de primera mano el esfuerzo y dedicacién de los y las profesionales que forman la
Unidad Alimentaria.

Un trabajo que arroja como consecuencia, unos resultados econdmicos positivos para la
sociedad, corroborando a su vez, fa eficacia del Plan Estratégico 2017-2019 y el buen
desempefio y gestion del talento del gran equipo humano que conforma la empresa mixta
Mercamadrid S.A,

.)7 Pagina 62 de 72




mercamadrid
EEEEEREEE EEE b

Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A.

Principales actuaciones en 2018

Mercamadrid, S.A. cuya visidon dentro del Plan Estratégico 2017-2019 es ser una Unidad
Alimentaria lider y referente en instalaciones, tecnologia y servicios para sus clientes, y de esta

forma contribuir al desarrollo socio-econdémico de su entorno, continda con una importante
politica de inversiones. Cabe destacar las siguientes actuaciones sobre instalaciones:

Obras de reforma, eficiencia energética y enfriamiento del Mercado Central de
Pescados.

Impermeabilizacion de la cubierta de los edificios de la zona comercial.

Sustitucion de la red de abastecimiento de agua de los edificios de la antigua zona
comercial.

Obras de implantacién de las nuevas aulas/taller de pescaderia y espacios auxiliares del
Centro de Formacién.

MercamadridLab, un nuevo espacio modular multifuncional y flexible en el que se
pueden desarrollar desde programas formativos, talleres gastronémicos, actividades
show cooking, jornadas degustacidn, etc,

Suministro e instalacién del mobiliario y equipamiento técnico para el Centro de
Formacion.

Mejora de los sistemas de seguridad de la Unidad Alimentaria Mercamadrid.
Plan de asfaltado de varios aparcamientos de la Unidad Alimentaria.

Remodelacién de los aseos de las naves A, D y E del Mercado Central de Frutas y
Hortalizas.

Renovacion exterior de los sistemas constructivos e instalaciones de la nave de
Hosteleria.

Acondicionamiento del aparcamiento de la parcela B6 y modificacién de la iluminacién
de la parcela B15.

La primera de ellas, con una inversion inicialmente presupuestada en cerca de tres millones de
euros, se ha convertido en uno de los proyectos clave ejecutados durante el afio. El objetivo
primordial ha sido mejorar la temperatura interior de la nave para una mejor conservacion de
los productos frescos durante su comercializacién, dando respuesta a la vocacién de este
mercado como referente mundial en producto, servicio e infraestructuras.
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Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A.

El proyecto ha consistido en:

¢ Implantacion de un sistema activo de enfriamiento evaporativo basado en 68 unidades
de tratamiento de aire en las dareas comunes del Mercado.

® Renovacion de sistemas pasivos de cerramiento en cubierta renovando la totalidad del
sistema de impermeabilizacion y mejorando su comportamiento térmico.

e Sustitucion de la iluminacién general existente de las zonas comunes por proyectores
equipados con lamparas led para incrementar el nivel de iluminacién de la nave en las
areas de transito y optimizar su comportamiento energético.

Sin gases ni compresores y con un consumo eléctrico muy inferior a sistemas convencionales,
la clave del proyecto ha sido el aprovechamiento del clima seco de Madrid que, a través de un
sistema de evaporacion de agua, se llega a lograr un descenso de la temperatura interior de la
nave hasta los 152 C,

El programa de actuaciones en las instalaciones de Mercamadrid, ha supuesto una inversién
para el cierre del ejercicio 2018 que ha ascendido a la cifra de 5.323.832 euros.

Dentro del Plan Estratégico 2017-2019, el avance en la consecucion de los objetivos
estratégicos durante el afio 2018 es el resultado del trabajo realizado por todos los miembros
de la organizacién bajo el modelo EFQM, que se encuentra afianzado en la organizacion y que
se refleja en los resultados de la compaiiia.

Alolargo del ejercicio, se han perfilado los procesos y procedimientos de acuerdo con el modelo
de gestion EFQM, realizando reuniones trimestrales de seguimiento que han permitido
introducir planes de mejora para el cumplimiento de las metas establecidas.

Por otro lado, la organizacion ha realizado su primera homologacién de autoevaluacién en base
al modelo EFQM de excelencia, contando con un equipo muitidisciplinar de 15 empleados/as
que, a lo largo de nueve meses, han evaluado los 9 criterios en los que se fundamenta la gestién
por procesos que permiten comprender las relaciones causa-efecto entre lo que la organizacién
hace y los resultados que se obtiene, apoyado en el Esquema Légico REDER:

* Lliderazgo

®  Personas

= Estrategia

= Alianzas y recursos

=  Procesos, productos y servicios
» Resultado en las Personas

= Resultados en los Clientes
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=  Resultados en la Sociedad
= Resultados Clave

El resultado de este trabajo, que ha puesto de manifiesto los puntos fuertes y las dreas de
mejora de la organizacion, ha sido la obtencion de una puntuacién que sitGia a Mercamadrid en
el rango de 400 — 450 puntos. Trabajando en las dreas de mejora detectadas, la organizacién
estara preparada para dentro de un afio presentarse a la certificacién externa EFQM y obtener
el reconocimiento asociado a una empresa 500+, Las empresas con este reconocimiento
consolidan la confianza de sus clientes, refuerzan su compromiso con la excelencia y logran que
las personas que las integran se sientan orgullosas de trabajar en su organizacion.

En relacidn con el Plan de Igualdad que se aprobd en 2017 y que estd en vigor hasta el afio
2020, se han desarrollado durante este ejercicio una serie de acciones para adecuarlo a las
necesidades de cada drea y servicio:

e Dar aconocer el compromiso de igualdad a toda la organizacién.

e Homogeneizacion de los procesos de seleccion donde se tiene en cuenta las
cualificaciones y habilidades del candidato o candidata para que tengan las mismas
oportunidades,

* Publicacion de todas las vacantes internas de |la organizacién, de manera que cualquier
empleado o empleada pueden optar a dicho puesto independientemente de su
situacion familiar, o de si estd en activo o se encuentra en excedencia por motivos
personales.

® Incorporacion del lenguaje inclusivo en todas las comunicaciones de la empresa hacia
sus empleados y empleadas.

¢ Todas las acciones formativas impartidas por la empresa, tienen lugar dentro del horario
laboral de manera que no afecta a fa conciliacién familiar de los trabajadores vy
trabajadoras de Mercamadrid.

e Elaboracién de un plan contra el acoso sexual y el acoso por orientacién sexual e
identidad de género.

¢ Creacion de un buzén de denuncias de acoso, conocido por todos donde se puede
notificar cualquier abuso que se cometa dentro del 4mbito de Mercamadrid.

El Centro de Formacion de Mercamadrid ya ha cumplido dos afios de compromiso con la
formacidn cualificada del sector de la distribucién comercial de alimentos y se han conseguido
unos resultados excepcionales. En este tiempo transcurrido se han impartido 107 cursos y se
han formado 1.200 personas.

=
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De toda la formacidén impartida hasta la fecha, el 75% responde a formacion para el empleo,
habiendo alcanzado una ratio de empleabilidad del 60%. Mercamadrid mantiene alianzas con
importantes entidades sociales que trabajan por la insercién de personas pertenecientes a
colectivos con dificultades, entidades colaboradoras que han visto en el Centro de Formacién
de Mercamadrid una clara oportunidad de formar a estas personas con calidad en unos oficios,
los de alimentos frescos, que son muy demandados por el sector de la distribucién.

El 25% restante de la formacidn se imparte a personas ocupadas dentro de los planes de
formacién continua de las empresas asentadas en esta unidad alimentaria, asi como empresas
y asociaciones del sector. El centro cuenta con programas formativos, formatos y horarios muy
adaptados a las necesidades y demandas de las empresas de Mercamadrid.

En fa misma linea se esta trabajando con la UAM - Universidad Auténoma de Madrid, dentro
del marco del Aula de Distribucién Comercial constituida al efecto, en el disefio de una
programacion de cursos, especialmente orientados a personal técnico y directivo.

El ejercicio 2018 se ha cerrado con un total de 65 cursos impartidos y mas de 700 personas
formadas.

Mercamadrid ha continuade desarrollando en 2018 una intensa actividad dentro del drea de
Responsabilidad Social Corporativa (RSC) y promocién para conseguir sus objetivos, difundir
unos habitos de vida saludables y una alimentacién sana y dar visibilidad a los sectores y
empresas establecidos en esta ciudad alimentaria.

Las actividades desarrolladas en este ejercicio dan continuidad a los programas ya iniciados en
2017 y que han sido acogidos con gran aceptacién por parte de la sociedad. Las cifras de estos
programas con {as que se ha cerrado el ejercicio 2018 son las siguientes:

* Programas de visitas escolares: 1,600 escolares en el programa “Aprendo a comer sano
en Mercamadrid”, y 3.500 escolares en el Programa del Centro Interactivo de Pescados.

¢ Programa de visitas ciudadanas “Conoce Mercamadrid”: 800 personas han conocido y
valorado la Unidad Alimentaria Mercamadrid.

e \Visitas académicas y educativas: 1.500 estudiantes nacionales e internacionales del
Sector Alimentario, e industrias afines.

¢ Talleres gastrondmicos para dar a conocer las caracteristicas, usos y aprovechamientos
culinarios de los productos de cada temporada.

* Jornadas técnicas y encuentros empresariales sobre temas de interés para nuestros
clientes.

¢ Eventos gastrondmicos: Participacidn activa en Gastrofestival y otros eventos.
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e En el afio 2018 Banco de Alimentos de Madrid ha repartido cerca de 2 millones de kg.
de alimentos desde su sede en Mercamadrid, donde tiene cedidos 320 m2 con
almacenes y camaras de congelados y de refrigeracién. Las empresas de Mercamadrid
han donado frutas y hortalizas y alimentos congelados {cérnicos y pescados) con destino
a mas de 70 entidades benéficas acreditadas. Una cadena de acciones solidarias que
alcanza a 23.000 personas al dfa, y que sintetiza la responsabilidad social tanto de
Mercamadrid, S.A. como de las empresas de la Unidad Alimentaria.

e Carrera Mercamadrid 10K. para abrir la unidad alimentaria a la sociedad y fomentar los
habitos saludables. Deporte y alimentacién es igual a vida sana; contando con 2.000
corredores y 5.000 visitantes.

En materia de promocién comercial, con presencia activa en diferentes ferias profesionales con
espacios agrupados, ha animado a muchas empresas a participar como expositoras. En este
ejercicio Mercamadrid ha estado presente en:

»  Salon Gourmets: Mayo 2018
= Meat Attraction: Septiembre 2018
®=  Fruit Attraction: Octubre 2018

Desde el mes de septiembre de 2018, se ha iniciado un programa nuevo de promocién que
tendran un especial impulso a lo largo de 2019; el programa de visitas profesionales, que
consiste en acompafiar y trasladar a los profesionales que aiin no conocen Mercamadrid, las
informaciones basicas que necesitan para que su primera visita les sea (til y efectiva.

Mercamadrid, S.A. como entidad perteneciente al sector piiblico, conforme a la Ley 9/2017 de
8 de noviembre, sobre Contratos del Sector Publico (LCSP) encuadrada como entidad del sector
publico no administracién publica no poder adjudicador, durante el ejercicio 2018 ha venido
obligada por la Disposicién Transitoria Quinta de la citada LCSP a adaptar sus Instrucciones
Internas de Contratacion en vigor desde 2014, que regulan los procedimientos de contratacién
de obras, servicios y suministros conforme a la citada LCSP. Por ello, el pasado 13 de noviembre
de 2018 el Consejo de Administracion de Mercamadrid, S.A. vino a aprobar las nuevas
Instrucciones Internas de Contratacién, aplicdndose las mismas desde dicho momento en la
contratacion de las obras, servicios o suministros necesitados por la sociedad.

El 17 de diciembre de 2018, el Consejo de Administracion de Mercamadrid, S.A. aprobé el
modelo organizativo y el Plan de Prevencion de Riesgos Penales, junto con las principales
politicas éticas que han de regir la actuacién de los empleados/as, directores/as y miembros del
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Consejo de Administracion, asi como los terceros con los que se relacione la sociedad, con la
creacién de una Comisién de Auditoria, el Organo de Supervision y la designacion del
Compliance Officer, delegandose las facultades suficientes en cada dmbito de responsabilidad
para el correcto funcionamiento del modelo.

Informacién Econdmico-Financiera.

Mercamadrid, S.A. presenta una estructura financiera saneada con una cifra total de Balance a
cierre del ejercicio 2018 de 148,7 millones de euros (en 2017 de 143,6 mill €, representa un
incremento del 3,4% del “pie de balance”) y un Patrimonio Neto de 134,4 millones de euros (en
2017 130,1 mill €), lo que supone que aproximadamente el 90% de los activos estan financiados
con Recursos Propios, frente a un 10% de Recursos Ajenos.

La sociedad no ha realizado durante el ejercicio ninguna operacidon con acciones propias, ni
inversiones en |+D, ni operaciones con instrumentos financieros derivados.

El Pasivo no Corriente sufre una variacién de -0,1% respecto al cierre del ejercicio 2017, es decir
no se producen variaciones significativas. Se mantiene en este epigrafe la ausencia de
financiacion ajena al no disponer la Sociedad de ninguna pdliza de crédito como bien siendo
habitual en los Ultimos ejercicios.

En el Pasivo Corriente aumentan los saldos de proveedores como consecuencia de las distintas
certificaciones de obras pendientes a la fecha de cierre del ejercicio; el saldo de acreedores
comerciales corresponde principalmente a la cifra final pendiente de impuesto de sociedades.

Por el lado del Activo comentar que el activo corriente se compone principalmente de los saldos
disponibles de tesoreria que aumenta en 2.310 miles de euros respecto al afio 2017 y saldos
deudores de clientes, estando cubiertos al 100% con la correspondiente Provisién por
Insolvencias agquellos que presentan una antigiiedad superior a 6 meses. La cifra de clientes
dudosos disminuye considerablemente y supone una variacién del -22,2% respecto al afio
anterior como consecuencia del control de los clientes ciclicos morosos y retirada definitiva de
saldos de clientes con deuda histdrica por insolvencias que ya cuentan con resolucién judicial
del concurso de acreedores terminada.

Por lo que se refiere a nuevos inmovilizados, la inversidn alcanza una cifra significativa llegando
a un total de 5.323.832€ (66,6% sobre presupuesto 2018) que corresponde a mejoras en naves,
accesos y centro de formacion, ademas de resaltar la obra de climatizacién del Mercado Central
de Pescados y de la Nave de Hosteleria. También se han efectuado obras de impermeabilizacién
y red de abastecimiento de agua de los edificios de la zona comercial, continuacién del
asfaltado, acondicionamiento de MercamadridLab en el hall del mercado de pescados, reforma
de aseos de las naves de frutas, entre otros que ya se han comentado anteriormente.
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Por lo que respecta a la Cuenta de Resultados comentar que la Cifra de Negocio, que refleja los
ingresos procedentes de las principales lineas de actividad de la sociedad (rentas y accesos), se
ha situado en 27,2 millones de euros, cifra superior a la del ejercicio anterior que fue de 26,4
millones de euros lo que representa un incremento del 3,2%.

La cifra total de ingresos en el ejercicio 2018 alcanza los 29.406 miles de euros lo que
representa una diferencia de +394 miles de euros respecto el ejercicio 2017 (29.011 miles de
euros). Principalmente se debe a la puesta en marcha de las nuevas parcelas en la zona de la
SYA “Servicios y Almacenes” y al notable incremento de los ingresos de formacién, ademas del
efecto positivo de la actualizacién de las tarifas (+1,7%} han conseguido que la cifra total de
ingresos aumente al cierre del ejercicio en 1,4%.

La cifra de gastos varia en 52 miles de euros {(+0,3%) como consecuencia del aumento de los
gastos de amortizaciones y a la variacion de provisiones de trafico. Sin embargo, en sentido
pasitivo, se ha producido una bajada de [os gastos de explotacién,

Los aprovisionamientos disminuyen lo que producen un ahorro considerable en materiales de
obra.

Aumentan ligeramente amortizaciones como consecuencia del inicio de las amortizaciones
correspondientes a las inversiones realizadas en el ejercicio 2017.

Los gastos de personal se mantienen en 1,7% como consecuencia de la aplicacion de la subida
salarial aprobada en los Presupuestos del Estado para 2018.

El aumento de la Variacién Provisiones de Trafico neta es consecuencia de la menor
recuperacidn de saldos dudosos en el ejercicio comparado con el ejercicio anterior al estar
sumidos dichos saldos en procedimientos contenciosos concursales que hacen muy dificil la
recuperacién de cualquier patrimonio de morosos. A pesar de ello, se han producido
importantes recuperaciones de saldos por acuerdos.

El Resultado Neto de Explotacién se sittia en 11,1 millones de euros {10,9 mill € en 2017} un
incremento de +1,8%.

En definitiva, el BAl {Beneficio antes de impuestos) al cierre de 2018 se ha situado en 11,1
millones de euros (10,8 mill € en 2017), reflejando un aumento del 3,2% respecto al ejercicio
anterior. Por su parte, el Beneficio Neto {BN), después del impuesto sobre sociedades, ha
ascendido a 8,4 millones de euros {8,1 mill € en 2017), un 3,2% més que en 2017,

El EBITDA, medido como Resultado neto de explotacion mas las amortizaciones pasa de 14,5
millones de euros en 2016 a 14,2 millones de euros en 2017, debido al ligero aumento de
algunas partidas de gastos, incremento de la cifra de negocios, aunque la cifra de derechos
econdmicos no alcanza la conseguida en 2017,

-
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Respecto al Presupuesto 2018

Durante el ejercicio 2017 el comportamiento de ingresos y gastos respecto al presupuesto ha
sido favorable con una cifra global de 8.352.397 € de Beneficio Neto {beneficio después de
impuestos) que excede muy por encima respecto al resultado presupuestado en 851.208€ y
supone un incremento del 11,3%, después de impuestos, cifras que pasamos a analizar respecto
a las desviaciones presupuestarias que se han producido.

Por el lado de los gastos, la cifra final de desviacién respecto a los gastos presupuestados en
2018 antes de Impuestos aumenta en 596 miles de euros lo que supone un aumento del gasto
real frente al presupuestado de un 3,4% debido principalmente al aumento de los gastos de
explotacién y aumento ligero de las provisiones de insolvencia.

En el epigrafe de otros gastos de explotacién las cifras totales aumentan respecto a las cifras
presupuestadas un 6,3%. Aunque se producen importantes ahorros de manera global en
muchas partidas (mantenimientos, reparaciones, comunicacion, publicidad y tributos), sin
embargo, los mayores incrementos se producen en servicios de vigilancia como consecuencia
de mayores nimero de horas en servicios extras, servicios profesionales de profesorado y
ponentes en el drea de formacién y los suministros, ademas de la subida generalizada de los
precios, se producen mayores consumos por el aumento de potencia requerida tras las
inversiones en luminarias del mercado de frutas.

La variacion de las provisiones de trafico aumenta como consecuencia de mayor dotacién de
insolvencias incrementadas por la actualizacion del IPC, ademds se produce menor
recuperacion de saldo que lo presupuestado.

Por el lado de los ingresos, la ténica general viene marcada por una presupuestacion de las
tarifas sobre una actualizacién del 1,3%, y a las que se aplicé finalmente un IPC real del 1,7%.
Ademads, se realizé un presupuesto conservador de los derechos de traspaso que ha sido
ampliamente superada por los datos reales del ejercicio.

Aumentan considerablemente los ingresos en el drea de formacién. Sin embargo, los ingresos
por accesos disminuyen en un 2,7% respecto al presupuesto.

En su conjunto, el total de ingresos aumenta en un +6,4% (+1,766 miles de euros) con relacion
al presupuesto 2018.
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Hechos posteriores al cierre de ejercicio, se trascribe Nota 28 de la Memoria.

(28} Hechos Posteriores

Considerando la situacion desde 31.12.18, no se ba producido ningrin hecho posterior relevante al cierre
del erereicio.

Objetivos y lineas de actuacién para 2019,

El detalle de los principales capitulos de inversidon presupuestados para el 2019 es el siguiente:

® Seguridad, Accesos y Movilidad 2.939.480€
* Nave de Hosteleria 1.500.000€
* Mercado de Frutas y Hortalizas 401.500€
¢ Mercado de Pescados 501.000€
* Zona Comercial 150.000€
¢ Centro de Formacion y Servicios Centrales 298.000€
e Sistemas y Equipos informaticos 450.000€
e  Ampliacidn Mercamadrid 400.000€
e Nuevos proyectos 1.300.000€

El importe total de estas inversiones presupuestadas para el 2019 asciende a 7.939.980€

En el apartado de Seguridad, Accesos y Movilidad, se continuara con la renovacién de camaras
de CCTV, de sistemas de PCl y se prevé una mejora de los sistemas de control de accesos e
instaiaciones de los peajes.

Se continuara con los trabajos de renovaciéon y mejora de la eficiencia energética en el
alumbrado de distintas zonas: interior de las naves del Mercado Central de Frutas y Hortalizas
y exterior del Mercado Central de Pescados y viales de la Unidad Alimentaria.

Por otro lado, continuaran las actuaciones de modernizacién en la Nave de Hostelerfa,
acometiendo distintas mejoras en el interior de la nave.

Para acometer la inversién comprometida, fa sociedad dispone de tesoreria para hacer frente
a los pagos de las certificaciones de las obras puesto que existe capacidad suficiente de
autofinanciacién.
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En el supuesto de que fuera necesario, se optaria por financiacion a corto plazo a través de
péliza de crédito, pero tanto el importe como plazo serd acordado por el Comité de Direccién
de la sociedad y elevado al Consejo de Administracién para su aprobacidn, asi se especifica en
la memoria del Proyecto de Presupuesto para 2019,

La informacion en relacion con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones
comerciales, es la siguiente:

» Durante el ejercicio 2018 se han realizado un total de pagos que asciende a 8.335.404,35
euros (8.740.973,22 euros en 2017)
= EI PMP de 2018 asciende a 11,80 dias. (10,23 dias en 2017)

2018 2017

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 11,80 10,23
Ratio de operaciones pagadas 11,29 10,58
Ratio operaciones pendientes de pago 17,37 6,61

Importe {Euros)  Importe (Euros)

Total pagos realizados 8.335.404,35 8.740.973,22
Total pagos pendientes 759.395,71 346.841,94

La sociedad cumple al 100% el compromiso establecido con el Sector Publico de pago a
proveedores establecido a 30 dias segin la Ley Orgédnica de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera, Real Decreto 635/2014.

e

Pagina 72 de 72



CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2018

Los abajo firmantes, que constituyen la fotalidad de los miembros del Consejo de Administracién de la Empresa
Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A. (MERCAMADRID, 8.A.}, formulan en esle acto de fecha 12 de
febrero de 2019, en virtud de lo seftalado en el articulo 253 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las Cuentas Anuales y el Informe de Gestion de esta
Sociedad, correspondientes al ejercicio del 2018, que se componen de: Carédtula (1 hoja sin numerar), Balances de
Situacion, compuesto por 2 hojas sin numerar; Cuentas de Pérdidas y Ganancias, compuesta por 1 hoja sin numerar;
Estado de cambios en el Patrimonio Neto, compuesto por 1 hoja sin numerar, Estado de Flujos de Efectivo, compuesto por
1 hoja sin numerar, Indice de la Memoria, compuesto de 2 hojas sin numerar, Memoria compuesta de 58 hojas, numeradas
de Ja 1 ala 58 y de 2 anexos, Anexc ! (1 hoja) y Anexo I (1 hoja) e informe de Gesti6n, compuesto por 12 hojas,
numeradas de la 61 a la 72. El sumatorio de todas las hojas es de 80 y estando cada una de ellas firnadas por la Sra.
Presidenta y el Sr. Secretario del Consejo.
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