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Informe de Auditoria Independiente de Cuentas Anuales
A los accionistas de Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A.

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de Mercados Centrales de Abastecimiento de
Madrid, S.A. (en adelante, la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de
2016, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de
Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A., de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafa, que se identifica en la
nota 2a) de la memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige que
cumplamos los requerimientos de ética, asi como que planifiquemos y ejecutemos la auditoria
con el fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de
incorrecciones materiales.

Una auditoria requiere la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los importes y la informacién revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracién de los riesgos de
incorreccién material en las cuentas anuales, debida a fraude o error. Al efectuar dichas
valoraciones del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para la
formulaciéon por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditoria tambien incluye la evaluacion de la adecuacién de las politicas contables aplicadas y
de la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la
evaluacion de la presentacion de las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria con salvedades.
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Fundamento de Ila opinién con salvedades

Tal y como se indica en la nota 17 apartado b) de la memoria adjunta, Mercados Centrales de
Abastecimiento de Madrid, S.A. venia realizando hasta el 31 de diciembre de 2007 dotaciones
anuales a un fondo denominado hasta entonces de reversion para llevar a cabo el reembolso
del capital social no municipal al final de la vida de la Sociedad. En el transcurso de nuestro
trabajo no hemos tenido acceso a la informacion que permita aclarar la falta de definicién de
este asunto entre las partes implicadas. En consecuencia, no hemos podido obtener evidencia
de auditoria suficiente y adecuada para determinar la razonabilidad del fondo constituido al 31
de diciembre de 2016 que asciende a 7.299 miles de euros (mismo importe al 31 de diciembre
de 2015), ni si dicho importe debe ser ajustado asi como si todas sus consecuencias han sido
adecuadamente consideradas y desglosadas en las cuentas anuales adjuntas. Esta
circunstancia supuso una salvedad en el informe de auditoria del ejercicio anterior, emitido por
otros auditores.

Opinién con salvedades

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos del hecho descrito en el parrafo de
“Fundamento de la opinién con salvedades”, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A. a 31 de diciembre de 2016, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informaciéon financiera que resulta de
aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Parrafo sobre otras cuestiones

Con fecha 14 de marzo de 2016 otro auditor emiti® su informe de auditoria con salvedades
sobre las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2015.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2016 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situaciéon de la Sociedad, la evolucién de sus
negocios y sobre ofros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 2016. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisiéon de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de Ia
Sociedad.
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
BALANCES DE SITUACION

ACTIVO
31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresados en euros)

ACTIVO NOTA 2016 2015
ACTIVO NO CORRIENTE 128.583.862,02 130.346.148,67
Inmovilizado intangible 5 52.802,10 65.171,66
Marcas y similares 14.854,32 14.854,32
Aplicaciones informaticas 37.947,78 50.317,34
Inmovilizado material 6 19.195.190,91 19.569.503,90
Terrenos y construcciones 9.740.184,75 8.955,393,12
Instalaciones técnicas, maquinaria, utillaje, mobiliario y
otro inmovilizado material 6.427.859,66 5.846.767,56
Inmovilizado en curso y anticipos 3.027.146,50 4.767.343,22
Inversiones inmobiliarias 7 108.715.487,53 110.010.024,46
Terrenos 55.977.542,93 56.192.737,59
Construcciones 52.,737.944,60 53.817.286,87
Inversiones financieras a largo plazo 11,12 106.445,91 106.445,91
Otros activos financieros 106.445,91 106.445,91
Activos por impuesto diferido 21 513.935,57 595.002,74
ACTIVO CORRIENTE 9.298.533,43 2.659.042,85
Existencias - -
Materias primas y otros aprovisionamientos 13 - -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12 1.372.966,14 1.103.935,87
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 11 469.563,46 431.930,60
Clientes, empresas del grupo y asociadas 11,23 1.651,11 1.510,62
Deudores varios 11 825.904,14 574.773,75
Personal 11 71.989,95 93.758,03
Otros créditos con las Administraciones Publicas 21 3.857,48 1.962,87
Inversiones financieras a corto plazo 11,12 6.563,35 6.563,35
Otros activos financieros 6.563,35 6.563,35
Periodificaciones a corto plazo 40.535,51 0,00
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 14 7.878.468,43 1.548.543,63
Tesoreria 7.878.468,43 1.548.543,63

TOTAL ACTIVO

137.882.395,45

133.005.191,52

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales




MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
BALANCES DE SITUACION

PATRIMONIO NETO Y PASIVO
31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresados en euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTA 2016 2015
PATRIMONIO NETO 125.071.322,40 119.847.888,69
Fondos Propios 15 125.071.322,40 119.847.888,69
Capital 48.681.000,00 48.681.000,00
Reservas 63.220.907,30 60.214.233,61
Reserva legal 9.736.200,00 9.736.200,00
Otras reservas 53.484.707,30 50.478.033,61
Resultados de ejercicios anteriores 4.735.105,70 4.735.105,70
Remanente 4,735.105,70 4,735.105,70
Resultado del ejercicio 8.434.309,40 6.217.549,38
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 16 - -
PASIVO NO CORRIENTE 10.037.947,35 10.592.686,57
Provisiones a largo plazo 17 7.953.499,09 8.696.635,35
Otras provisiones 7.953.499,09 8.696.635,35
Deudas a largo plazo 18,19 1.024.223,61 779.657,24
Deudas con entidades de crédito - -
Otros pasivos financieros 19 1.024.223,61 779.657,24
Pasivos por impuesto diferido 21 112.157,15 115.720,35
Periodificaciones a largo plazo 20 948.067,50 1.000.673,63
PASIVO CORRIENTE 2.773.125,70 2.564.616,26
Provisiones a corto plazo 17 - -
Obligaciones por prestaciones a corto plazo al personal - -
Deudas a corto plazo 18,19 419.109,76 198.224,75
Otros pasivos financieros 419.109,76 198.224,75
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.354,015,94 2.366.391,51
Proveedores 18,19 914.585,71 950.622,33
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 18,19,23 1.524,60 1.524,60
Acreedores varios 18,19 23.236,31 82.711,47
Personal 72.947,44 67.263,47
Pasivos por impuesto corriente 21 471.270,46 360.913,68
Otras deudas con las Administraciones Publicas 21 870.451,42 903.355,96

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales

137.882.395,45

133.005.191,52



MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. {MERCAMADRID)
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS

PARA LOS EIERCICIOS TERMINADOS
EN 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresadas en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NOTA 2016 2015
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 26.178.654,65 26.214.194,22
Ventas 24(a) 26.178.654,65 26.214.194,22
Trabajos realizados por la empresa para su activo
Aprovisionamientos -114.334,76 -60.509,42
Consumo de mercaderias 24(c) -114.334,76 -60.509,42
Otros ingresos de explotacién 2.921.156,03 1.006.877,90
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 24{b) 2.921.156,03 1.006.877,90
Gastos de personal -6.553.863,17 -6.351.366,45
Sueldos, salarios y asimilados -5.246.356,96 -5.053.958,56
Cargas sociales 24(d) -1.307.506,21 -1.297.407,89
Otros gastos de explotacién -8.060.547,93 -8.896.245,37
Servicios exteriores -7.592.219,81 -7.472.868,82
Tributos -1.020.245,12 -864.872,62
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones
comerciales 12(d) 589.917,00 -558.503,93
Otros gastos de gestidn corriente -38.000,00 0,00
Amortizacion del inmovilizado -3.067.013,81 -2.637.094,60
Amortizacién del inmaovilizado intangible 5 -19.118,36 -22.589,53
Amortizacién del inmovilizado material 6 -1.159.711,15 -1.061.291,03
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias 7 -1.888.184,30 -1.553.214,04
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 16 - 2,295,12
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 2.966,20 -
Resultados por enajenaciones y otros 2.966,20 -
Otros resultados -5.583,57 63.640,06
Ingresos excepcionales - 70.834,20
Gastos excepcionales -5.583,57 -7.194,14
RESULTADO DE EXPLOTACION 11.301.433,64 9.341.791.46
Ingresos financieros 78.038,51 72.854,71
De valores negociables y de créditos del activo inmovilizado 78.038,51 72.854,71
De terceros 78.038,51 72.854,71
Incorporacién al activo de gastos financieros
Gastos financieros -133.687,65 -779.143,42
Por deudas con terceros -133.687,65 -779.143,42
RESULTADO FINANCIERO -55.649,14 -706.288,71
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 11.245.784,50 8.635.502,75
Impuesto sobre beneficios 21 -2.811.475,10 -2.417.953,37
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 8.434.309,40 6.217.549,38

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales /
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8.434.309,40
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6 49,38
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MERCADOS CENTR
.UJOS DE

TIVO CORRESPONDI
31 DE DICIEMBRE D

ADO DE

CIMIENTO D

- MADRID, S.A. (MER

2 A LOS EJERCICIOS
2016 Y 2015

dinpresados oncaros

CAMADRIDY

ERMINADOS EN

ESTADO DE FLU]OS DE EFECTIVO NOTA 2016 2015
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 10.973.531,10 10.284.928,21
Resultado del ejercicio antes de impuestos 11.245.784,50 8.635.502,75
Ajustes del resultado 2.689.551,14 5.073.603,44
Ingresos por arrendamientos
Otros gastos de explotacién
Amortizacién del inmovilizado intangible 5 19.118,36 22.589,53
Amortizacidn del inmovilizado material 6 1.159.711,15 1.061.291,03
Amortizacidn de inverstones inmobiliarias 7 1.888.184,30 1.553.214,04
Correcciones valorativas por deterioro 12 (d) (592.883,20) 558.503,93
Variacién de provisiones 159.771,39 946.279,51
Imputacién subvenciones 16 - (2.295,12)
Resultado por bajas de enajenaciones de inmovilizado - -
Ingresos financieros (78.038,51) (72.854,71)
(Gastos financieros 133.687,65 779.143,42
Otros ingresos y gastos - 227.731,81
Cambios en el capital corriente (270.921,25) 57.974,91
Existencias - -
Deudores y otras cuentas a cobrar (269.030,27) (246.214,45)
Acreedores y otras cuentas a pagar (122.732,35) 348.507,89
Otros pasivos corrientes 173.447,50 3.181,88
Otros activos y pasivos no corrientes (52.606,13) (47.500,41)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (2.690.883,29) (3.482.152,89)
Pagos de intereses (93.636,88) (741.210,52)
Cobros de intereses 25.432,38 25.354,30
Pagos (cobros) por impuesto sobre beneficios (2.622.678,79) (2.766.296,67)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion (1.967.312,67) (3.387.080,54)
Pagos por inversién (1.967.312,67) (3.387.080,54)
Inmovilizado (1.967.312,67) (3.387.080,54)
Cobros por desinversiones
Otros activos financieros
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (2.676.293,63) (8.520.169,49)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 244.566,37 (6.016.534,45)
Emisién 244.566,37 52.459,92
Deudas con entidades de crédito
Otras deudas 244.566,37 52.459,92
Devolucién y amortizacién - (6.068.994,37)
Deudas con entidades de crédito - (6.068.994,37)
Pagos por dividendos y remuneracién de otros instrumentos de patrimonio (2.920.860,00) (2.503.635,04)
Dividendos (2.920.860,00) (2.503.635,04)
Aumento/ Disminucién neta de efectivo o equivalentes 6.329.924,80 (1.622.321,82)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.548.543,63 3.170.865,45
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 7.878.468,43 1.548.543,63

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales /
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Anexos

Anexo I

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A.

(MERCAMADRID)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memona de las Cuentas Anuales

(1) Naturaleza, Actividades de la Sociedad

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. {en adelante,
MERCAMADRID o la Sociedad) se constituyé como Sociedad Anénima en Espafia el 12 de julio de 1973 y
como Empresa Mixta el 29 de enero de 1982. La duracién de la Sociedad es de cincuenta afios contados a
partir de esta dltima fecha; una vez expirado dicho plazo, segtin establece el articulo 3 de los estatutos
sociales, revertirdn al Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid los activos y pasivos de la Sociedad, sin
indemnizacién alguna. A los efectos de esta memoria de las cuentas anuales, se utiliza el término “reversidén”
en el sentido dado por el articulo 111.2. del Reglamento de Seevicios de las Corporaciones Locales (Decreto
de 17 de Junio de 1955), referido a las Empresas Mixtas.

El domicilio social y fiscal de la Sociedad estd radicado en Madrid, Lugar Mercamadrid, Avenida de
Madrid, Edificio Administrativo, sin nimero.

Las instalaciones de la Sociedad estin ubicadas en la Unidad Alimentaria Mercamadrid de su propiedad.

El objeto social de la Sociedad contempla, entre otras, las actividades de promocién, construccién y
explotacién de los Mercados Centrales Mayoristas de Madrid, asi como la promocién de actividades,
instalaciones y servicios tendentes a la mejora en todos los Grdenes del ciclo de comercializacién de los
productos alimenticios.

La Sociedad tiene como actividad principal la descrita en su objeto social.

(2) Bases de Presentacidn

(a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de MERCADOS CENTRALES
DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID). Las cuentas anuales del ejercicio
2016 se han preparado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas establecidas
en el Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, y en otra normativa
contable vigente que le es de aplicacién, con el objeto de mostrar Ia imagen fiel del patrimonio y de la
situacién financiera al 31 de diciembre de 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios
en el patrimonio neto y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en la
fecha mencionada.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2016, objeto de
formulacién, serdn aprobadas por la Junta General de Accionistas sin modificacién alguna.

(b) Comparacién de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado
de flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2016, las correspondientes al
gjercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2015 aprobadas por la Junta
General de Accionistas de fecha 7 de junio de 2016.

De acuerdo con lo establecido en Ia disposicién adicional winica “Resolucién de 29 de enero de 2016”, del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de cuentas, sobre la informacién a incorporar en la Memoria de las
Cuentas Anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, la
Sociedad suministra en la nota 27 la informacién relativa al ejercicio 2016 y su comparativa con el ejercicio
2015 que fue considerado como cuentas anuales iniciales a estos exclusivos efectos, en lo que se refiere a
la aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad.

S

(Continia)

[ /]




2

MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

() Principio de empresa en funcionamiento

Estas cuentas anuales han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en funcionamiento, segin
el cual la gestion de la empresa tiene una duracién limitada sélo por la finalizacién del plazo de
concesién, por lo que la realizacién de los activos y la liquidacién de los pasivos se efectiia en el
transcurso normal del negocio. Al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad presenta un fondo de maniobra
positivo consecuencia de los recursos autogenerados durante el ejercicio por su propia actividad. Los
Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa
en funcionamiento.

Como parte de sus estimaciones en la preparacién de la informacién financiera y en la formulacién de
las presentes cuentas anuales, respecto de la valoracién de sus inmovilizados, inversiones inmobiliarias,
inversiones en curso y otros activos, los Administradores de la  Sociedad han considerado la
utilizacién y explotacién de los mismos en base a su vida econémica estimada en funcién de su
naturaleza, mis alli del periodo inicialmente establecido para su duracién finita, tal y como se ha
establecido en la Nota 1 de esta Memoria. De este modo, entienden que una vez llegada esa fecha, tales
activos podtfan contribuir a la obtencién de flujos de caja adicionales derivados de su utilizacién ya sea
por la propia sociedad, caso de producirse una extensién en su duracién actual, o para el Ayuntamiento
de Madrid con la reversién de los mismos, sin perjuicio de los derechos que correspondan a los
accionista no municipales. Por tanto, entienden que de dicha reversién, no se derivarin perjuicios
econémicos para la Sociedad o sus accionistas, segin han considerado en Ia preparacién de estas cuentas
anuales.

Al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad tenia un fondo de maniobra positivo por importe de
6.525.407,73 euros (fondo de maniobra positivo por importe de 94.426,59 euros al 31 de diciembre de
2015). Los Administradores de la Sociedad estiman que los flujos de efectivo que genera el negocio y las
lineas de financiacién disponibles, con un limite actual de 20 millones de euros ¥ que se encuentran sin
disposicién permiten hacer frente a los pasivos corrientes (Nota 192). En consecuencia, los
Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo al principio de empresa
en funcionamiento.

(d) Moneda funcional y moneda de presentacién

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacién de la Sociedad.

(€) Aspectos criticos de la valoracién y_estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la aplicacién

de politicas contables

La preparacién de las cuentas anuales requiere la aplicacién de estimaciones contables relevantes yla
realizacién de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un
mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipétesis y estimaciones son significativas para la
preparacion de las cuentas anuales.

() Estimaciones contables relevantes ¢ bivdtesis

La Sociedad evalia de forma periédica la existencia de indicios de deterioro de activos pertenecientes a
inversiones inmobiliarias y a los principales activos del inmovilizado material e intangible. La
determinacién del valor recuperable de estos activos implica el uso de estimaciones por la Direccién.
El valor recuperable es el mayor del valor razonable menos costes de venta y su valor en uso, para ello
se tendré en consideracion lo indicado en la nota 4 (e).

Los procesos legales habitualmente implican asuntos complejos y estin sujetos a incertidumbres
sustanciales. Como consecuencia, la Direccién de la Sociedad ejerce un juicio significativo en
determinar si es probable que los procesos legales resulten en una salida de recursos y en la estimacién
del importe, reconociendo al cierre del ejercicio una provisién si fuera probable que exista una
obligacién que va a suponer una salida de recursos, si el importe se puede estimar con fiabilidad.

\ ‘___________”__—__ﬁ (Conrjnﬁ_;)m‘“')
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

La Sociedad estd inmersa en determinados procedimientos legales, siendo los mds importantes los
relacionados con la expropiacién de terrenos adquitidos en relacién al Proyecto de Ampliacién de
Mercamadsid, en cuanto a la fijacion del justiprecio final de varias fincas. Si bien la resolucién final de
estos litigios constituye atn una incertidumbre de dificil definicién por parte de la Sociedad, si
finalmente se derivara un impacto econémico, en todo caso, de producirse no tendria efecto sobre el
patrimonio neto contable, sino que supondrfa una alteracién en el valor de los terrenos (Inversiones
Tnmobiliagias 2 31 de diciembre de 2016 y a 31 de diciembre de 2015) que figuran en el activo de su
balance, asi como una alteracién sobre los importes actualmente satisfechos y/o provisionados por
este concepto

La cortreccién valorativa por insolvencias de clientes implica la consideracién de un principio de
prudencia por la Direccién, cubriendo los saldos individuales con una antigiiedad de la deuda superior
a seis meses.

(i) Cambios de estimacién

A pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se han calculado en
funcién de la mejor informacién disponible al cierre del ejercicio, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los préximos ejercicios. El efecto en
cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los
préximos ejercicios se registrarfa de forma prospectiva.

(3) Distribucién de Resultados

La distribucién de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2015, aprobada
por la Junta General de Accionistas el 7 de junio de 2016 fue la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejescicio 6.217.549,38
Distribucion
Reservas voluntarias 3.296.689,38
Dividendos 2.920.860,00
6.217.549,38

La distrbucién de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016, formulada
por los Administradores para su aprobacién por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 8.434.309.40
Distribucién
Reservas voluntarias 5.513.449,40
Dividendos 2.920.860,00
8.434.309,40
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Al 31 de diciembre 2016, los importes de las reservas no distribuibles, que no han experimentado variaciones
con respecto a las existentes a 31 de diciembre de 2015 son como sigue:

Euros
Reservas no distribuibles
Resetva legal 9.736.200,00
Reserva por ajuste del capital social 2 euros 653.64

9.736.853,64

Los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucién, ni directa ni
indirectamente.

De acuerdo con el articulo 34 de los Estatutos Sociales, y sin petjuicio de lo establecido por la legislacién
mercantil para la resetva legal, los beneficios, si los hubiere, se destinaran a los siguientes fines:

(#) Dividendo a los accionistas, hasta un 6%, excepto que se decida otra cosa por la mayotia prevista en el
articulo 21 de los Estatutos (cuatro quintas partes del capital susctito con derecho a voto en ptimera
convocatotia y, en segunda convocatotia, tres cuartas pattes de dicho capital).

(ii) Para los fines que establezca la Junta General, mediante acuerdo adoptado con la mayotia prevista en
el articulo 21 de los Estatutos.

No existen otras limitaciones legales ni estatutarias a la distribucién de dividendos.

(4) Notmas de Registro y Valoracién
{2) Inmovilizado intangible

Los activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabilizados a su precio de adquisicién o a
su coste de produccién. El inmovilizado intangible se presenta en el balance de situacién pot su valor de
coste minorado en el importe de las amortizaciones y cotrecciones valorativas por deterioto acumuladas.

Los costes incurridos en la realizacién de actividades que contribuyen a desarrollar el valor del negocio de
la Sociedad en su conjunto, asi como los gastos de establecimiento se registran como gastos en la cuenta
de pérdidas y ganancias a medida que se incurten.

@) Aplicaciones informdticas

Las aplicaciones informiticas adquiridas y elaboradas pot la propia empresa, incluyendo los gastos
de desarrollo de paginas web, se reconocen en la medida que cumplen las siguientes condiciones:

- Bstin especificamente individualizados por proyectos y su coste claramente establecido
para que pueda ser distribuido en el tiempo

- Se tienen motivos fundados del éxito técnico y de la rentabilidad econémico- comercial de
los proyectos activados

Los gastos de mantenimiento de las aplicaciones informiticas se llevan a gastos en el momento en que
se incutte en ellos.

(1) Castes posterigres

Los costes posteriotes incurridos en el inmovilizado intangible, se registran como gasto, salvo que
aumenten los beneficios econémicos futuros esperados de los activos.

—
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(i) Vida il y Amortizaciones

La Sociedad evaliia para cada inmovilizado intangible adquitido si la vida dtil es finita o indefinida.

La amortizacién de las aplicaciones informiticas se realiza disttibuyendo el importe amortizable de
forma sistematica a lo largo de su vida 1til, que se estima en cuatro afios.

A estos efectos se entiende pot importe amortizable el coste de adquisicién menos, en caso de ser
aplicable, su valor residual.

La Sociedad revisa el valor tesidual, la vida 4tl y el método de amortizacién de los inmovilizados
intangibles al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente
establecidos se reconocen como un cambio de estimacién.

(iv) Deterioro del valor del inmovilizado

La Sociedad evala y determina las correcciones valorativas por detetioro y las reversiones de las
pérdidas por detetioro de valor del inmovilizado intangible de acuerdo con los critetios que se
mencionan en el apartado (e) de esta nota.

(b) Inmovilizado material

@

(1)

Reconocimiento inicial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de adquisicién o
a2 su coste de produccién. Los gastos de personal propio que contribuyen al coste de
produccién se incluyen como mayor valot del mismo. La capitalizacién del coste de produccién se
realiza a través del epigrafe “Trabajos efectuados por la empresa para su activo” de la cuenta de
pérdidas y ganancias. El inmovilizado material se presenta en el balance de situacién pot su valot de
coste minorado en el importe de las amortizaciones y cotrecciones valorativas por deterioto
acumuladas.

Asimismo, forma patte del valor del inmovilizado material, la estimacién inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas detivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
costes de rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

OTIiTacIones

La amortizacién de los elementos de inmovilizado matetial se realiza distribuyendo linealmente
su importe amortizable de forma sistemitica a lo largo de su vida Gtil, de acuerdo con los pedodos que
se mencionan a continuacion:

Afios d_e vida vl

estimada
Construcciones 8,33 -50
Instalaciones técnicas y maquinaria 8,33 -20
Ottas instalaciones, utillaje y mobiliatio 8,33 -10
Otro inmovilizado material 4-10

A estos efectos se entiende por importe amortizable el coste de adquisicién menos su valor  residual.
La Sociedad determina el gasto de amortizacion de forma independiente pata cada
componente que tenga un coste significativo en relacidn al coste total del elemento y una vida il
distinta del resto del elemento, y con independencia del periodo de duracién de la Sociedad.
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La Sociedad fevisa el valor residual, 1a vida 1til y el método de amottizaciéon del inmovilizado material
al cierre de cada ejetcicio. Las modificaciones en los critetios inicialmente establecidos se reconocen
como un cambio de estimacién.

(1) Costes posteriores

Con postetioridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan aquellos costes incurridos en
la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de la vida
util, debiéndose dar de baja el valot contable de los elementos sustituidos. En este sentido, los
costes detivados del mantenimiento diario del inmovilizado material se registran en resultados a
medida que se incurren.

(iv) Deteriorv del valor de los activos

La Sociedad evalda y determina las correcciones valorativas por detetioro y las reversiones de las
pérdidas por detetioro de valor del inmovilizado matetial de acuerdo con los criterios que se
mencionan en el apartado () de esta nota.

(c) Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados total o parcialmente para obtener rentas,
ganancias de capital o ambas, en lugar de pata su uso en la produccién o suministro de bienes o setvicios,
o bien para fines administrativos de la Sociedad o su venta en el curso otdinatio de las opetaciones.

Los inmuebles que se encuenttan en consttuccion o en desarrollo pata uso futuro como invetsion
inmobiliaria, se clasifican como inmovilizado material en curso hasta que estin terminados. Sin embargo
las obras de ampliacién o mejoras sobre invetsiones inmobiliarias, se clasifican como invetsiones
inmobiliarias.

La Sociedad reconoce y valora las inversiones inmobiliarias siguiendo los critetios establecidos para el
inmovilizado material.

La amortizacidn de las consttucciones clasificadas como invetsiones inmobiliatias se tealiza distribuyendo
su importe amottizable linealmente de forma sistemitica a lo largo de su vida utl, de acuerdo con los
petriodos que se mencionan a continuacidn:

Afios de vida ntil
estimada
Construcciones 10-50

(d) Capitalizacidén de gastos financieros

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible, inmovilizado material e inversiones
inmobiliarias los gastos financietos relacionados con la financiacién especifica o genérica, ditectamente
atribuibles 2 la adquisicion, construccién o produccion.

En la medida que la financiacién se haya obtenido especificamente, el impotte de los intereses a capitalizar
se determina en funcién de los gastos financieros devengados por la misma.

La capitalizacién de los intereses comienza cuando se ha incurrido en los gastos relacionados con los
activos, se devengan los intereses y se estin llevando a cabo las obras necesarias para preparar los activos
o partes de los mismos para su uso, explotacién o venta y fimaliza cuando se han completado todas o
pricticamente todas las obras necesarias, independientemente de que se hayan obtenido los permisos
administrativos necesarios, sin considetar las interrupciones. A estos efectos, la Sociedad no ha
capitalizado ningin impotte de los intereses otiginados en el ejercicio 2016 por el proyecto Ampliacidén
Metcamadtid, ni tampoco lo hizo en el ejetcicio 2015,

s
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La capitalizacién de intereses cuando se produce se realiza a través de la partida Incorporacion al activo de
gastos financieros de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias.

(¢) Detetioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial detetioto de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién, al objeto
de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido
como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso.

A la Sociedad, como empresa gestora del servicio pblico de abastecimiento de productos alimenticios,
cuyos activos forman parte de un sistema conformando la infraesttuctura Mercados Centrales de
Abastecimiento de Madrid, le es de aplicacién la Orden FHA/733/2010, de 25 de marzo, en lo que se
tefiere a los criterios de detetioro de los activos generadores y no generadotes de flujos de efectivo. En
consecuencia, 2 los efectos del analisis del potencial detetioro de los activos no financietos sujetos a
amortizacién o depreciacién, se establece su valot en uso como el coste de reposicién en que deberia
incutrirse pata prestar el citado setvicio, considerando la depreciacién que tendtia el activo en el momento
de efectuar al cilculo (valor de reposicién depreciado).

Las pérdidas por detetioto se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor recuperable se debe calcular para un activo individual, 2 menos que el activo no genere entradas
de efectivo que sean, en buena medida, independientes de las cortespondientes a otros activos o grupos
de activos. Si este es el caso, el importe recuperable se determina para la unidad generadora de efectivo a

la que pettenece.

La Sociedad evalia en cada fecha de cierre, si existe algiin indicio de que la pérdida por deterioro de valor
teconocida en  ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por
detetioro sélo se revietten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por detetioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.
No obstante la reversién de la pérdida no puede aumentar el valor contable del activo por encima del
valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubieta registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccién valorativa por detetioro o su reversién, se ajustan las amottizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo antetior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto
una pérdida de caricter irteversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

() Atrendamientos y figuras juridicas asimilables (en adelante, a _efectos contables, bajo la sibrica
genéricay tinica de “Arrendamientos™)

O Contabilidad del arrendador

Una de las actividades principales de la Sociedad consiste en la cesion de espacios en los Mercados
Centrales (puestos) y bajo contrato de atrendamiento, a los operadotes que han obtenido la necesatia
concesi6n municipal para ser mayorista del Mercado. La vigencia de la concesién condiciona la del
contrato de arrendamiento.

Ademis de los puestos en el Mercado, la Sociedad cede también naves industriales, oficinas y locales
comerciales bajo contrato de arrendamiento y el derecho de supetficie de solares de su propiedad.
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Los contratos de arrendamientos en los que la Sociedad transfiere a tercetos de forma sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como atrendamientos
financietos. En caso conttario se clasifican como atrendamientos opetativos.

Los arrendamientos conjuntos de tetrenos y edificios se clasifican como opetativos o financietos con
los mismos ctitetios.

Los activos artendados a tetceros bajo contratos de arrendamiento opetativo se presentan de acuerdo
a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacidn los principios contables que se desarrollan en el
apattado (c).

Los ingresos procedentes de los arrendamientos opetativos, se reconocen como ingresos en funcién
de su devengo a lo latgo del plazo del contrato de arrendamiento.

() Contabilidad del arrendatario

La Sociedad tiene cedido el detecho de uso de detetminados activos bajo contratos de atrendamiento.

Los atrendamientos en los que el contrato transfiere a la Sociedad sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican como arrendamientos financieros y en
caso contratio se clasifican como arrendamientos opetativos.

Los atrendamientos conjuntos de terrenos y edificios se clasifican como opetativos o financieros con
los mismos critetios.

Las cuotas derivadas de los arrendamientos operativos se reconocen como gasto en funcidén de su
devengo a lo largo del plazo del contrato de arrendamiento.

(g Instrumentos financieros

) Clasificacion y separaciin de instramentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como un activo
financiero, un pasivo financiero o un insttumento de pattimonio, de conformidad con el fondo
econdémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de
instrumento de pattimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a las
catactetisticas y a las intenciones de la Diteccién en el momento de su reconocimiento inicial.

Las operaciones de compra o venta de activos financieros instrumentadas mediante contratos
convencionales, entendidos pot tales aquéllos en los que las obligaciones teciprocas de las pattes
deben consumarse dentro de un matco tempotal establecido por la regulacién o por las convenciones
de mercado y que no pueden liquidatse por difetencias, se reconocen en la fecha de contratacién o
liquidacién.

(i

Rawrg

Pristanos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos pot opetaciones cometciales y créditos
por operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan en un mercado
activo distintos de aquellos clasificados en otras categotias de activos financieros. Estos activos se
reconocen inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de transaccién incurridos y se
valoran posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del tipo de intetés efectivo.

No obstante los activos financieros que no tengan un tipo de intetés establecido, el importe venza o se
espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizat no sea significativo, se valotan por su valor
nominal.

e (Con_tlj.nq—f;ij
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(iif) Intereses

Los intereses se reconocen por el método del tipo de intetés efectivo.

(tv) Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a tecibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios detivados de su titularidad.

La baja de un activo financiero en su totalidad implica el teconocimiento de resultados pot la
diferencia existente entte su valor contable y la suma de la contraprestacién recibida, neta de gastos
de la transaccidn, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos y cualquier pérdida o
ganancia diferida en ingtesos y gastos teconocidos en pattimonio neto.

Deteriora de valor de actives financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros estd deteriorado y se ha producido una pérdida
por detetioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mis eventos que han
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes de la pérdida
tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo o grupo de activos
financieros, que puede set estimado con fiabilidad.

\s

~—

La Sociedad sigue el critetio de registrar las oportunas cortecciones valorativas por deterioro de
préstamos y partidas a cobrar, cuando se ha producido una reduccién o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, motivados pot la insolvencia del deudor.

- Detetioro de valor de activos financieros valorados a coste amottizado

En el caso de activos financieros contabilizados a coste amortizado, el importe de la pérdida por
deterioro del valor es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en las que no se ha
incurrido, descontados al tipo de interés efectivo otiginal del activo.

La pérdida por detetioro se reconoce con cargo a tesultados y es teversible en ejercicios postetiores, si
la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento postetior a su reconocimiento. No
obstante la teversién de la pérdida tiene como limite el coste amortizado que hubietan tenido los
activos, si no se hubiera registrado la pérdida por deterioro de valor.

La cotreccién valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccién y la
tevision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del
mercado y analisis histético de las insolvencias a nivel agregado.

- Reconocimiento de ingresos financieros relacionados con activos financieros deteriotados

El ingreso financiero de activos financieros para los que se ha reconocido una pérdida por deterioro
de valor, se reconocc en base al tipo de descuento utilizado para descontar los flujos de efectivo
futuros estimados.

(V) Pasivos financierss

Los pasivos financieros, incluyendo acteedotes cometciales y otras cuentas a pagar, que no se
clasifican como mantenidos para negociar o como pasivos financieros a valor razonable con cambios
en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente por su valot razonable, menos, en
su caso, los costes de transaccién que son directamente atribuibles a la emisién de los mismos. Con
posterioridad al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo esta categorft se valoran a coste— o
amortizado utilizando el método del tipo de intetés efectivo. . x

S (Contimia) >
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No obstante los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el impotte venza o
se espete recibit en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran por su valor
nominal.

(vii) Bajas y modificaciones de pasives financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con Ia
obligacién contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la responsabilidad fundamental
contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valot contable del pasivo financiero o de una patte del
mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacién pagada, incluida cualquier activo cedido
diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo o abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

(viil) Aetivas y Pasivos financieros con empresas del grupo

Los préstamos y partidas a cobrar y los débitos y partidas a pagar con / a empresas del grupo se
valoran siguiendo los mismos ctiterios utilizados para la valoracién de las operaciones de la misma
naturaleza realizadas con terceros.

(ix) Fianzas

Las fianzas recibidas como consecuencia de los contratos de atrendamiento u otras figuras juridicas
asimilables (apartado (f)), se valoran siguiendo los criterios expuestos para los pasivos financietos. La
diferencia entre el impotte recibido y el valor razonable, se reconoce como un cobro anticipado que se
imputa linealmente a la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de arrendamiento o durante
el petiodo que se presta el servicio.

Las fianzas entregadas como consecuencia de los contratos de arrendamiento u otras figuras juridicas
asimilables y suministros, se valotan siguiendo los criterios expuestos para los activos financieros. La
diferencia entre el importe entregado y el valor razonable, se reconoce como un pago anticipado que
se imputa linealmente 2 la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo de atrendamiento o
durante el periodo en que se recibe el servicio.

(h) Instrumentos de patrimonio propio

Las ampliaciones de capital se teconocen en fondos propios, siempre que la inscripcién en el Registro
Mercantil se haya producido con anterioridad a la formulacién de las cuentas anuales, en caso contratio se
presentan en el epigrafe Deudas a cotto plazo del balance de situacién.

Las reducciones de capital se reconocen como una minoracién de fondos propios cuando se ha adoptado
la decisién en Ia Junta General de Accionistas.

La adquisicién por la Sociedad de instrumentos de pattimonio se presenta pot el coste de adquisicién de
forma separada como una minoracién de los fondos propios del balance de situacién. En las
transacciones realizadas con instrumentos de patrimonio propio no se reconoce ningin resultado en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

La amortizacién posterior de los instrumentos, da lugar a una reduccién de capital por el impotte del
nominal de dichas acciones y la diferencia positiva o negativa entre el precio de adquisicién y el nominal
de las acciones se carga o abona a cuentas de reservas.

Los costes de transaccion relacionados con instrumentos de patrimonio propio, incluyendo los costes de
emisidn relacionados con una combinacién de negocios, se registtan como una minotacidén de las
teservas, una vez considerado cualquier efecto fiscal.

Los dividendos relativos a instrumentos de pattimonio propio se teconocen com una reduccion de- \

pattimonio neto en el momento en el que tiene lugar su apwunmfc;en&al de Acci 'stani.l }
~ ontinia
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(1) Existencias

Las existencias que adquiete la Sociedad son repuestos y materiales diversos que se valoran inicialmente
por el coste de adquisicién imputindose 2 resultados del ejercicio.

() Efectivoy otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depésitos bancatios a la
vista en entidades de crédito.

(k) Subvenciones

Las subvenciones se califican como no teintegrables cuando se han cumplido las condiciones establecidas
pata su concesidn, tregistrindose en ese momento directamente en el patrimonio neto, una vez deducido
el efecto impositivo cotrespondiente.

Las subvenciones reintegrables se registran como pasivos de la Sociedad hasta que adquieren la condicién
de no reintegrables, no registrindose ningiin ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones recibidas para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio en el que se devenguen los gastos que estin financiando. Las subvenciones
tecibidas para adquirir activos matetiales se imputan como ingresos del ejercicio en proporcién a su
amortizacion.

() Pasivos por tetribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no cuenta con pasivos a registrar en este epigrafe por las aporttaciones a las contribuciones a
tealizar a los planes de pensiones de aportacién definida ya que dicho plan se encuentra externalizado. El
importe de las contribuciones devengadas se registra como un gasto por rettibuciones 2 los empleados
contra la salida de tesotetia cotrespondiente.

(m) Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese involuntatio se reconocen en el momento en que existe un plan formal
detallado y se ha generado una expectativa valida entre el personal afectado de que se va a producit la
tescision de la relacién laboral, ya sea por haber comenzado 2 ejecutar el plan o pot haber anunciado sus
principales caractetisticas.

Las indemnizaciones a desembolsat en un plazo superior a los 12 meses se descuentan al tipo de interés
determinado en base a los tipos de metcado de bonos u obligaciones empresatiales de alta calidad.

Las indemnizaciones por cese voluntario se reconocen cuando han sido anunciadas, sin que quepa
posibilidad realista de retirar la oferta y se valoran por la mejor estimacién del colectivo de empleados que
se van a acoger al plan.

(n) Provisionesy contingencias

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal, contractual,
implicita o ticita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida de recursos que
incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacién; y se puede realizar una estimacién
fiable del importe de la obligacién.

Los impottes reconocidos en el balance de situacién corresponden a la mejor estimacién a la fecha de

ciezze de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacién presente, una vez considerados los riesgos

e incertidumbres relacionados con la provisién y, cuando resulte significativo, el efecto financieto

producido por el descuento, siempte que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se van a

efectuar en cada petiodo. —

" (Contintia)
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Las obligaciones aisladas se valoran por el desenlace individual que resulta mas probable.

El efecto financieto de las provisiones se reconoce como gasto financieto en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenacién o abandono de
activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de recursos
para cancelar tal obligacién.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacidén estd condicionada a que ocurta o no uno o mds
eventos futuros independ.ientes de la voluntad de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes surgidas
como consecuencia de sucesos pasados pata los que no es probable que haya una salida de recutsos o que
no se puedan valorar con suficiente fiabilidad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro
contable presentindose en la memotia sélo cuando son significativos.

{0) Ingresos por venta de hienes v prestacién de servicios

Se reconocen siguiendo el principio de devengo y cuando es probable que la Sociedad reciba los
beneficios o rendimientos detivados de la ttansaccibén y estos puedan valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
tecibida o a tecibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, pot volumen u otro tipo de
descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos, se registran como una
minoracién de los mismos.

No obstante la Sociedad no incluye los inteteses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento
no superior a un afio que no tienen un tipo de intetés contractual, cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se van a
cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccién de los ingresos por ventas.

Los ingresos en concepto de derechos de traspaso de un titular a otro de los contratos de arrendamiento
se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se producen.

(i) Identificacion de las transacciones

La Sociedad evalia si existen diferentes componentes en una transaccién, con el objeto de aplicar los
criterios de reconocimiento de ingresos a cada uno de ellos.

(1) Prestacion de servicios

Los ingresos derivados de la prestacién de servicios, se reconocen en la fecha de su devengo.

p) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingteso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos pot impuesto sobte beneficios cortiente se valoran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos vigentes.

\ e _'_‘Ti'*h*wli%ﬁa)
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El impuesto sobre beneficios cortiente o difetido se reconoce en resultados, salvo que sutja de una
transaccion o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente, contra
patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

() Reconociniento de dslerencias fesnporarias inpontbles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos.

() Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporatias deducibles se teconocen siempre que resulte probable que existan bases
imponibles positivas futuras suficientes pata su compensacién. Al cierre de cada ejetcicio se evalita
si tal probabilidad se mantiene con relacidén a las diferencias temporarias deducibles reconocidas
en ejercicios antetiores.

(111) Yaloracion

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagat los pasivos, a partir de la
normativa y tipos que estin vigentes y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se detivarin
de la forma en que la Sociedad espeta tecuperar los activos o liquidar los pasivos.

(iv) Clasificacion

Los activos y pasivos por impuesto difetido se reconocen en balance de situacién como activos o
pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacién o liquidacién y no se
presentan a valor descontado.

(q) Clasificacién de activos y pasivos entre cotriente y no cotriente

La Sociedad presenta el balance de situacién clasificando activos y pasivos entte cortiente y no cotriente.
A estos efectos son activos o pasivos cortientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

Los activos se clasifican como cortientes cuando se espera realizarlos o se pretende
venderlos o consumitlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacién de la Sociedad, se
mantienen fundamentalmente con fines de negociacién, se espeta realizarlos dentro del periodo
de los doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos
equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados
para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cietre.

Los pasivos se clasifican como cotrientes cuando se espera liquidatlos en el ciclo normal de la
explotacién de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente pata su negociacién, se tienen
que liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes
a la fecha de cierte.

Los pasivos financieros se clasifican como cottientes cuando deban liquidarse dentro de los doce
meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un petiodo supetior a doce
meses y exista un acuetdo de refinanciacién o de restructuracién de los pagos a largo plazo que
haya concluido después de la fecha de cietre y antes de que las cuentas anuales sean formuladas.
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(t) Medicambiente

La Sociedad realiza opetaciones cuyo propésito principal es la minimizacién del impacto medioambiental
y la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los elementos del inmovilizado material adquiridos con el objeto de ser utlizados de forma duradera en
su actividad se reconocen como activos mediante la aplicacidén de ctitetios de valoracidn, presentacion y
desglose consistentes con los que se mencionan en el apartado b).

(s) Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas, salvo aquellas relacionadas con combinaciones de negocios,
fusiones, escisiones y aportaciones no dineratias de negocios, se teconocen por el valor razonable de la
contraptestacién entregada o tecibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se
registta de acuetdo con la sustancia econdmica subyacente.

Las transacciones con pattes vinculadas se realizan en los mismos términos y condiciones que las
realizadas con terceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los
Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que pudieran otiginar pasivos fiscales
significativos.

{t) Estado de flujos de efectivo

El estado de flujos de efectivo ha sido elaborado utilizando el método indirecto, y en el mismo se utilizan
las signientes exptesiones con el significado que se indica a continuacién:

- Actividades de explotacién: actividades que constituyen los ingtesos otdinarios de la Sociedad, asi
como ottas actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion.

- Actividades de inversién: actividades de adquisicion, enajenacién o disposicién por otros medios
de activos a latgo plazo y otras invetsiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacién,

(5) Inmovilizado Intangible

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible en los
ejercicios 2016 y 2015 han sido los siguientes:

Furos

Inmovilizado Intangible

2016 2015
Coste al 1 de enero 1.164.429,76 1.143.778,83
Altas 6.748,80 10.537,82
Traspasos - 10.113,11
Coste al 31 de diciembre 1.171.178.,56 1.164.429,76
Amortizaciéon acumulada al 1 de enero (1.099.258,10) {(1.076.668,57)
Amortizaciones (19.118,36) (22.589,53)
Amortizacién acumulada al 31 de diciembre (1.118.376.46) (1.099.258,10)
Valor neto contable al 31 de diciembre 52.802,10 65.171.66
o y I:"_(‘.cimiu%a)
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Las altas registradas en el ejercicio 2016 cotresponden a nuevos desarrollos v mejoras de los sistemas de
gestién ya existentes por un importe de 6.748,80 euros. No se han producido traspasos durante el
ejetcicio 2016.

{a) Bienes totalmente amortizados

El coste de aplicaciones informaiticas totalmente amortizadas y que todavia estdn en uso al 31 de
diciembre de 2016 asciende a 1.077.406,95 euros ( 1.035.180,70 euros al 31 de diciembre 2015).

(b) Deterioro del valor

Durante los ejercicios 2016 y 2015 la Sociedad no ha identificado indicadotes de detetioro que hayan
supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor correspondientes a activos del
inmovilizado intangible.
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Memoria de las Cuentas Anuales

(2) Inmovilizado en curso y anticipos

Del saldo de este epigrafe a 31 de diciembre de 2016, 3.066.073,57 euros, cortesponden al proyecto
de Ampliacion de Mercamadrid. (mismo impotte en 2015). Este proyecto consiste en el desarrollo
urbanistico del Area AOE 00:05, como una iniciativa de ordenacién urbanistica mediante
expropiacion, con el que se pretende ampliar la oferta de suelo a disposicién de posibles operadores
para la comercializacién de nuevas gamas de productos y servicios

Durante el ejercicio 2015 la Sociedad procedié a la activacién en divetsos epigrafes del activo de su
balance del proyecto “Ampliacién de Mercamadrid” por un importe de 73.225.241,97 euros
traspasando dichas cantidades desde el epigrafe inmovilizado en curso como consecuencia de la
Recepcién de las obras del AOE 00.05 por patte del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. (Acta
de fecha 18 de mayo de 2015). Durante el ejercicio 2016 la Sociedad ha invertido en este proyecto an
total de 5.686,59 eutos (371.711,13 euros en 2015), aplicado a un pago por diferencia de valoracién
en la finca 2-A.

El importe teconocido en Balance hasta el 31 de diciembre de 2016 por la Sociedad como
consecuencia del procedimiento de adquisicién del suelo por expropiacién asciende
aproximadamente a 39,6 millones de eutos (40,1 millones de euros en 2015), que han sido
desembolsados por la sociedad en su totalidad, bien directamente a los propietatios o consignados
pot corresponder a fincas litigiosas, no comparecientes o desconocidos. El importe final de la
inversion total a acometer por Mercamadtid en lo que se reflere a adquisicibn de suelo y
utbanizacidn, en cuanto al coste del suelo ha tesultado finalmente fijado por las sentencias emitidas
por el Tribunal Supremo, Gltima instancia judicial.

Ante la posibilidad de que, siendo admitidos los recutsos planteados por algunos propietatios ante el
Tribunal Supremo, la via casacional pudiera tener efectos invalidantes de las Sentencias emitidas por
el TSJM, la sociedad reconocié en el balance a 31 de diciembre de 2012 como mayor valor de los
terrenos (Inmovilizado en curso) en el activo y la oportuna provisién a largo plazo en el pasivo por
un importe de 2.499.004,87 euros correspondiente al diferencial detivado de las Sentencias del TSJM
tespecto al precio fijado en el JTEX (10,83 euros). En junio de 2013, dando cumplimiento a dichas
sentencias, la sociedad procedié a consignar en los juzgados, parte de las cantidades provisionadas
por importe de 1.801.569,36 euros. Asimismo la Sociedad procedié a dar de baja en 2014 un impotte
de 160.372,83 euros en relacién a la notificacién de la sentencia relativa al justiprecio de la finca 2-A
cuyo recurso habia sido desestimado. Adicionalmente también dio bajas por importes de 9.168,09
eutos cotrespondientes a un menor valor del justiprecio de la finca F-25 y 7.815,86 euros
cotrespondientes a un menor valor de la finca F-48. la Sociedad ha procedido a dar de baja en 2016
un importe de 510.926,10 euros en relacién a la notificacion de la sentencia relativa al justiprecio de
la finca 3 cuyo recurso ha sido desestimado, resultando un remanente actual consignado que asciende
2 9.152,63 euros.

Durante el afio 2016 la Sociedad no ha consignado importes adicionales asi como tampoco lo hizo
en el ejercicio 2015,

En lo que tespecta a las obtas de urbanizacién, su coste hasta el 31 de diciembre de 2016 asciende
aproximadamente a 26,8 millones de euros (mismo impotte al 31 de diciembre de 2015). El resto del
importe invertido en este proyecto corresponde principalmente a costes financieros (nota 4 (d)) y
otros gastos de gestion. . Durante el ejetcicio 2015 y como consecuencia de un cambio en las
politicas contables de detetminados activos en el proyecto Ampliacién Metcamadrid, la Sociedad
procedié a dar de baja contra reservas la cantidad de 795.311,29 euros pertenecientes al saldo al
31.12.2014

A 31 de diciembre de 2016 los trabajos de utbanizacién estin finalizados, y recepcionados por la
propiedad segin Acta del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid de fecha 18 de mayo de 2015.
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

La Sociedad dispone de las polizas de crédito sefialadas en la nota 19a), para financiar el proyecto que
continfian vigentes hasta 2017.

(b) Bienes totalmente amortizados

El coste de los elementos del inmovilizado matetial que estin totalmente amortizados y que todavia estan
en uso al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

Euros
2016 2015
Construcciones 10.169.194,49 9.843.258,09
Instalaciones técnicas y maquinaria 9.457.464,01 8.722.164,42
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.603.373,30 1.555.983,40
Otro inmovilizado 1.022.131 .42 1.071.080.93
22.252.163,22 21.192.486,84

(c) Detetioto del valot

Dutrante los ejetcicios 2016 y 2015, la Sociedad no ha identificado indicadotes de detetioro que hayan
supuesto el reconocimiento de pérdidas por deterioro de valor cortespondientes a activos del
inmovilizado material y como se indica en la nota 4.e) la orden EMA 733/2010 de 25 de marzo es de
aplicacién en lo que se refiere a los criterios de deterioro de activos generadores y no generadotes de
flujos de efectivo.

(d) Subvenciones oficiales recibidas

Los proyectos de instalaciéon de una red de comunicaciones, amphacién de muelles y remodelacién de los
puestos del Mercado central de Pescados han sido financiados en parte por una setie de subvenciones
concedidas en afios anteriores a la Sociedad por importe de 1.357.312,30 euros (vet nota 16). Durante los
ejercicios 2016 y 2015 no se han recibido subvenciones oficiales adicionales destinadas a financiar el
inmovilizado matetial,

(e) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguto pata cubrir los tiesgos a que estin sujetos los
elementos del inmovilizado material. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

En el apartado (e) de la nota 24, se incluye el importe de las compensaciones de seguros recibidas pot la
Sociedad en relacidn a siniestros relativos al inmovilizado material.

-((%Biﬂ Ua)
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)

Memoria de las Cuentas Anuales

(7) Invetsiones Inmobiliarias

La composicién y el movimiento habido en las cuentas incluidas en inversiones inmobiliatias en los

ejercicios 2016 y 2015 han sido los siguientes:

Coste al 1 de enero de 2016

Altas

Bajas

Traspasos

Coste al 31 de diciembre de 2016

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2016
Amortizaciones

Bajas

Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2016

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2016

Coste al 1 de enero de 2015

Altas

Bajas

Traspasos

Coste al 31 de diciembre de 2015

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2015
Amottizaciones

Bajas

Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2015
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2015

Euros
2016
Terrenos Construcciones Total
56.192.737,59 92.927.090,06 149.119.827,65
4.837,00 97.436,41 102.273,41
-513.869,80 - -513.869,80
293.838,14 711.405,62 1.005.243,76
55.977.542,93 93.735.932,09 149.713.475,02
- -39.109.803,19 -39.109.803,19
. -1.888.184,30 -1.888.184,30
. -40.997.987,49 -40.997.987,49
55.977.542,93 52.737.944,60 108.715.487,53
Euros
2015

Terrenos Construcciones Total
8.405.285,15 71.681.001,86 80.086.287,01
-595.424,62 -595.424,62
47.787.452,44 21.841.512,82 69.628.965,26
56.192.737,59 92.927.090,06 149.119.827,65
R -37.570.258,36 -37.570.258,36
_ -1.553.214,04 -1.553.214,04
_ 13.669,21 13.669,21

-39.109.803,19

-39.109.803,19

56.192.737,59

53.817.286,87

110.010.024,46

Son inversiones inmobiliatias los activos asociados a los Mercados Centrales de Frutas, de Pescados ¥
de Carnes, la Nave de Polivalencia, la Naves Auxiliates 1 y 2, la Zona Cometcial, SYA y el CTM y la
practica totalidad del proyecto “Ampliacién de Metcamadrid”. No se incluyen en este epigrafe los activos
asociados al Edificio Administrativo, Viales y Accesos.

(Continta)
)

—_—
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(2) General

El detalle del periodo de amottizacién tresidual, coste inicial, amortizacién del ejercicio, amortizacion
de los activos clasificados como invetsiones inmobiliatias
individualmente significativos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

acumulada y  valor

Nave mercado de pescados
Terrenos Centro de Transporte
Urbanizacién Centro de Transporte
Naves Mercado de Frutas

Nave de Polivalencia

Nave Auxiliar F-3

Nave Auxiliar F-4

Terrenos Ampliacién MM
Utbanizacion. Amphacién MM
Instalaciones Técn. Ampliacion MM

Nave mercado de pescados
Terrenos Centro de Transporte
Urbanizacién Centro de Transporte
Naves Mercado de Frutas

Nave de Polivalencia

Nave Auxiliar F-3

Nave Auxiliar I°-4

Terrenos Ampliacién MM
Utrbanizacién. Ampliacién MM
Instalaciones Técn. Ampliacién MM

neto

contable

{(b) Bienes totalmente amortizados

Euros
2016
A'ﬁosld'e o L Amortizacién Valor Neto
vida ntil Coste Inicial Amottizacion
. Acumulada Contable
residual
15,92 3.144.795,18 62.895,96 -2.143.210,21 1.001.584,97
3.141.054,67 - - 3.141.054,67
24,00 7.133.385,22 142.667,76 -3.709.263,25 3.424.121,97
16,00 7.991.007,66 159.819,84 -5.433.564,42 2.557.443,24
19,91 1.536.837,73 30.736,80 -924.752,98 612.084,75
25,42 1.770.766,4% 35.415,36 -870.606,21 900.160,28
25,42 1.770.766,49 35.415,36 -870.606,21 900.160,28
47.280.875,78 - - 47.787.452,44
48,75 21.286.095,21 425.721,48 -532.151,85 20.753.943,36
18,75 3.571.671,81 178.584,00 -223.230,00 3.348.441,81
98.627.256,24 1.071.256,56 -14.707.385,13 84.426.447,77
Euros
2015
Afios de vida Coste Inicial Amortizacién Amortizacién Valor Neto
1l residual Acumulada Contable
16,92 3.144.795,18 62.895,96 -2.080.314,25 1.064.480,93
3.141.054,67 - - 3.141.054,67
25,00 7.133.385,22 142.667,76 -3.566.595,49 3.566.789,73
17,00 7.991.007,66 159.819,84 -5.273.744,58 2.717.263,08
20,91 1.536.837,73 30.736,80 -894.016,18 642.821,55
26,42 1.770.766,49 35.415,36 -835.190,85 935.575,64
26,42 1.770.766,49 35.415,36 -835.190,85 935.575,64
47.787.452,44 - - 47.787.452,44
49,21 21.286.298,42 107.584,69 -107.584,69 21.178.713,73
19,53 3.571.737,72 45.143,79 -45.143,79 3.526.593,93
99.134.102,02 619.679,56 -13.637.780,68 85.496.321,34

El coste de construcciones clasificadas como invetsiones inmobiliarias que estin totalmente amortizadas
y que todavia estin en uso al 31 de diciembre de 2016 asciende a 4.638.671,33 euros (4.623.882,57

euros en 2015).

(c) Detetiotro del valor

Durante los ejercicios 2016 y 2015, la Sociedad no ha identificado indicadores de deterioro que hayan
supuesto el teconocimiento de pérdidas por deterioro de valor cotrespondientes a activos clasificados
como inversiones inmobiliarias.

(d) Seguros

La Sociedad tiene contratadas vatias poélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estin sujetas las
invetsiones inmobiliatias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

——

(Ceatinga)
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(8) Atrendamientos Opetativos — Arrendatatio.

Con fecha 28 de noviembre de 2013 la Sociedad suscribié un contrato de arrendamiento con la empresa
MERCAOQOCIO HOTELES 22, S.L., con efectos 1 de octubre de 2013, de dos salas ubicadas en la Patcela
11’ con el fin de oftecetles en subarriendo a otros operadotes para su explotacién. Al 31 de diciembre de
2016 se han devengado y satisfecho treinta y nueve mensualidades de dicho contrato que ascienden a un
total de 2.406.302,14 euros incluyendo los correspondientes recibos de IBI y TRU. Actualmente se estin
realizando las gestiones oportunas para el subatriendo de dichas salas.

Los pagos minimos fututos pot arrendamientos operativos no cancelables, incluidos impuestos
aplicables y revision de LP.C., cotrespondientes a este contrato son los siguientes

2016 2015
Hasta un afio 755.200,01 755.942,71
Entre uno y cinco afios 3.174.891,17  3.178.013,50
Mis de cinco afios 10.146.29724  11.194.022 91

14.076.388,42 15.127.979,12

9) Arrendamientos Opetativos - Artendador

La Sociedad tiene las siguientes clases de activos sujetos al tégimen de attendamiento operativo como
ribrica contable genérica y tinica:

Euros
2016
Tetrenos Construcciones
Coste 55.977.542,93 93.735.932,09
Amortizacidén acumulada - -40.997.987 49
Valot neto contable al 31 de diciembre de 2016 55.977.542,93 52.737.944,60
Euros
2015
Terrenos Construcciones
Coste 56.192.737,59 92.927.090,06
Amottizacién acumulada - -39.109.803.19
Valot neto contable al 31 de diciembre de 2015 56.192.737,59 53.817.286,87
e




23
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Memoria de las Cuentas Anuales

Una descripcién de los contratos de atrendamiento o de cesién de derecho de supetficie mas relevantes a
31 de diciembte de 2016 es como sigue:

Parcela Vencimiento Renta Anual Revision cofrj:;t:rsxtes Peualizacix;;;r;gealamén
CTM. 28/01/2032 899.660,28 1PC No SI
D31 29/01/2032 371.643,24 IPC No SI
D32 29/01/2032 311.620,08 1PC No 81
A2 29/01/2032 263.973,04 IPC No 51
G 3- Fase 1 29/01/2032 236.781,84 1PC No St
E8 29/01/2032 219.259,08 PC No 5L
G 3-Fase 3 29/01/2032 176.914,50 IPC No S
B3l 29/01/2032 173.345,52 IPC No St
H3B 29/01/2032 174.836,76 IPC No 81
G1A 29/01/2032 157.655,64 IPC No St
G 3- Fase 2 29/01/2032 140.262,84 PC No St
B 322 29/01/2032 112.639,44 IPC No st
B33.2 29/01/2032 143.935,92 PC No St
SB33.1 29/01/2032 145.761,88 IPC No st
B 321 29/01/2032 121.498,20 PC No St
B7 29/01/2032 147.424,92 IPC No St
C1B 29/01/2032 129.490,92 PC No St
SI12.1 30/01/2032 109.657,08 IPC No St

Los contratos de artendamiento mis relevantes a 31 de diciembre de 2015 eran los siguientes:

Parcela Vencimiento Renta Anual Revisién coftiljuogt:;tes Penaﬁz;‘;jg;;:g:dadén
CTM 28/61/2032 902.367,36 IPC No sI
D31 29/01/2032 372.761,52 IPC No SI
D32 29/01/2032 312.557,76 IPC No St
A2 29/01/2032 252.089,04 1PC No ST
G 3- Fase 1 29/01/2032 237.494,28 IPC No S
E8 29/01/2032 219.918,34 IPC No St
G 3- Fase 3 29/01/2032 177.536,04 IPC No SI
B3l 29/01/2032 173.867,16 IPC No St
H3B 29/01/2032 171.141,34 IPC No 81
G1A 29/01/2032 158.130,00 IPC No st
G 3-Fase 2 29/01/2032 140.684,88 IPC No st
B 322 29/01/2032 112.978,32 pC No St
B332 29/01/2032 144.369,00 IPC No S
SB 33.1 29/01/2032 151.947,84 IPC No S
B32.1 29/01/2032 121.863,84 IPC No St
B7 29/01/2032 147.868,56 IPC No sI
C1B 29/01/2032 129.880,56 1PC No St
SL1z1 29/01/2032 109.987,08 IPC No St

e
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Los cobros futuros minimos por atrendamientos operativos no cancelables, incluidos impuestos
aplicables y tevision de IPC, son los siguientes:

Eutos
2016 2015
Hasta un afio 25.566.214,59 25.710.102,98
Entte uno y cinco afios 109.083.396,49 108.259.343,37
Mjs de cinco afios 349.394.576.30 381.325.494.05

484.044.187 38 515.294.940,39

(10) Politica y Gestién de Riesgos

2)

Las actividades de la Sociedad estin expuestas a divetsos tiesgos financieros, riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global de la
Sociedad se centra en la incertidumbre de los metcados financieros y trata de minimizar los potenciales
efectos adversos sobte su rentabilidad financiera.

La gestién del tiesgo estd controlada por el Area Financiera de la Sociedad con atreglo a politicas
aptrobadas por la Direccién.

Riesgo de mwercado

La Sociedad no se encuentra expuesta a resgos de mercado por activos financieros o no
financieros.

b)  Riesge de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de ctédito. La Sociedad tiene politicas para
asegutar que las ventas se efectien 2 clientes con un histotial de crédito adecuado. Ademis, el riesgo de
crédito de la Sociedad se ve reducido pot el hecho de que los Reglamentos de Funcionamiento de los
Metcados contemplan la rescisién automatica del contrato de arrendamiento en caso de impago.

La cotreccién valorativa por insolvencias de clientes implica un elevado juicio por la Direccion y la
revisién de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del
mercado y anilisis historico de las insolvencias a nivel agregado. Asi, en las circunstancias actuales de
persistente ctisis se ha considerado aplicar un ctiterio de mixima prudencia cubtiendo la totalidad de los
saldos individuales de clientes cuya deuda presenta una antigliedad mayor a 6 meses.

El importe total de los activos financieros sujetos a tiesgo de crédito se muestra en la nota 11.

Riesgo de kiguidez,

La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del tiesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacién mediante un importe suficiente de pdlizas de
crédito obtenidas y capacidad suficiente para liquidar posiciones de mercado.

La clasificacién de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se muestra
en las notas 12y 19.

d)  Riesgo de 1ipo de interés en los flujos de efective y del valor razonable

El riesgo de tipo de interés de la Sociedad sutge de los activos financietos a cotto plazo remunerados y
de los recutsos ajenos a largo plazo. Los recursos ajenos a tipos vatiables exponen a la Sociedad a
riesgo de tipo de intetés de los flujos de efectivo. Al cierre del ejercicio, el 100% de los recursos ajenos
era a tipo de interés fijo.

_——{Cantintia)
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(c) Deudotes cometciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobtar a 31 de diciembre de 2016 v 2015 es como

sigue:
Euros
2016
No cotriente Cottiente

Clientes por ventas y prestaciones de setvicios - 4.832.443,99
Clientes, etnptesas del grupo y asociadas - 1.651,11
Deudores varios - 825.904,14
Personal - 71.989 95

- 5.731.989,19
Cotrecciones valotativas por detetioro - (4.362.880,53)
Total - 1.369.108.,66

Euros

2015

No cottiente Cotriente

Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 5.847.951,37
Clientes, empresas del grupo y asociadas - 1.510,62
Deudotes varios - 574.773,75
Personal - 93.758,03

- 6.517.993,77
Cotrecciones valotativas pot deterioro - (5.416.020,77)
Total - 1.101.973,00

(d) Detetioto del valor

El anilisis del movimiento de las cuentas cortectoras tepresentativas de las pérdidas por detetioro
originadas por el tiesgo de crédito de activos financieros valotados a coste amortizado en los ejercicios
2016 y 2015 es como sigue:

Euros
2016 2015
Saldo a 1 de enero 5.416.020,77 5.193.956,36
Dotaciones 1.179.981,75 2.116.692,20
Reversiones (2.233.121.99)  (1.894.627,79)
Saldo al 31 de diciembre 4.362.880,53 5.416.020,77

Adicionalmente en el ejercicio 2016 se han reconocido pérdidas definitivas de créditos comerciales
por importe de 463.223,24 euros (336.439,52 eutos en 2015).

/ %
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El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 2016 vy 2015, es cero. La Sociedad leva a consumos el
aprovisionamiento de existencias.

(14) Efecavo v Otros Activos Liquidos Equivalentes

El saldo del epigrafe efectivo y otros activos liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2016, asciende a
7.878.468,43 euros (1.548.543,63 euros en 2015) y corresponde en su totalidad a saldos disponibles en
caja y bancos. No existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

(15) Fondos Prorios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el

patrimonio neto.

(a) Capital

Al 31 de diciembre de 2016y 2015, el capital social de MERCADOS CENTRALES DE
ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID) estd representado por 540.000
acciones ordinarias, nominativas, de 90,15 euros de valor nominal cada una, toralmente desembolsadas.
Todas las acciones gozan de iguales derechos politicos y econémicos.

En 2016 y 2015 no ha habido cambios en el numero y caracteristicas de las acciones en circulacidn.

La composicion del accionariado de MERCAMADRID al 31 de diciembre de 2016, que no ha
experimentado variaciones durante el ejercicio, es la siguiente:

Porcentaje de

Euros participacién
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid 24.891.947,55 51,13%
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.ME., MP”
(MERCASA) 23.673.209,70 48,63%
Otros (Gremio y Usuarios) 115.842,75 0.24%
48.681.000,00 100,00%

Los estatutos de la Sociedad establecen que sélo podrin ser accionistas de la Sociedad:
- El Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid con una participacion minima del 51 por ciento

- “Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,, SME., M.P.” (MERCASA) con una participacién
minima del 26 por ciento

- Ouwos que rednan la doble condicién de representantes de los estamentos dedicados a la
produccion, el comercio y el consumo de productos alimenticios y sean usuanos de los Mercados
Centrales (con el limite de lo mencionado en los dos pirrafos antenores).

(b) Reservas

La composicion y el movimiento habido en las cuentas incluidas en el epigrafe de Reservas se muestran

—
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e —
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(@ Reseroa legal

La tesetva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades
de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del ejercicio se
destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social. Esta reserva no es

distribuible.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Sociedad tiene dotada esta teserva con el limite que establece la
Ley de Sociedades de Capital.

() Diferencias por redenominaciin def capital en enros

Hsta resetva es indisponible.
(itl) Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias son de libre disposicién.

(16) Subvenciones Recibidas

El movimiento de las imputaciones a la cuenta de pérdidas y ganancias por las subvenciones de capital
recibidas de caricter no reintegrable es como sigue:

Euros
2016 2015
Saldo pendiente de imputacion al 1 de enero - 1.606,58
Ttaspaso a la cuenta de pérdidas y ganancias - (2.295,12)
- 688,54

Efecto impositivo
Saldo pendiente de imputacion a 31 de diciembre

La totalidad de los importes reconocidos en la cuenta de pérdidas y ganancias por subvenciones recibidas,
que ascendian a 2.295,12 euros en 2015, cotrespondian a subvenciones de capital. Al 31 de diciembre de 2016

el saldo es cero.

El detalle de los impottes concedidos de las subvenciones de capital al 31 de diciembre de 2016, que no han
expetimentado vatiaciones con respecto al afio antetiot, es como sigue:

Fecha de

Entidad Concesionaria Euros Finalidad concesidn
Consejeria de Economia v Empleo CAM 267.336,53 Red de comunicaciones del Mercado Central de Pescados 2001
Consejeria de Economia y Empleo CAM 225361,70  Ampliacién Muelles del Mercado Central de Pescados 2002
Consejeria de Economia y Empleo CAM 864.614,07  Remodelacién Puestos del Mercado Central de Pescados 2004

1.357.312,30

La Sociedad considera que ha cumplido los requisitos establecidos en la concesiéon de las

subvenciones.
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(17) Provisiones

El detalle de las provisiones a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

Euros
2016 2015
No corriente Cozriente No cotriente Corriente
Retribuciones al personal - - - -
Ortras provisiones 7.953.499,09 - 8.696.635,35 -
7.953.499,09 - 8.696.635,35 -

(a) Provisiones por retribuciones al personal

No existen a 31 de diciembre de 2016 y 2015 provisiones pot prestaciones a los empleados.

En mayo de 2002 la Sociedad externalizé los compromisos pot pensiones con el personal mediante la
integracion de los mismos en el Fondo de Pensiones Ahotromadrid Empleo, Fondo de Pensiones. El
Plan de Pensiones se tige pot lo establecido en la Ley 8/87 de Planes y Fondos de Pensiones, en su
Reglamento aprobado pot Real Decreto 1307/88 de 30 de septiembre y en las demés normas
especificas sobre Planes y Fondos de Pensiones vigentes en cada momento. El mencionado Plan de
Pensiones se ha estructurado en la modalidad de apottacion definida.

La aportacién global a realizar por Metcamadtid, S.A. cada afio, equivale al 1,5% del salario bruto de
cada participe en los términos establecidos en el Convenio Colectivo, y se deben desembolsar en el
primer trimestre del afio siguiente. Desde el ejercicio 2012 por aplicacién del Real Decreto 20/2011 de 30
de diciembre de medidas para garantizar la estabilidad presupuestaria y de fomento de la competitividad la
aportacidén global anual qued6 suspendida. Durante el ejetcicio 2015 se han satisfecho las cantidades
devengadas en el ejetcicio 2011 pot importe de 54.500,69 euros en virtud de la sentencia n° 450/2015-
CB, de la Seccién 3" de la Sala Social del Ttibunal Supetior de Justicia de Madrid, de fecha 12 de mayo de
2015.

Si bien, el Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Madrid de estabilidad presupuestaria (plan de ajuste
2012-2022) del Ayuntamiento de Madrid quedd en suspenso con la adopcién por parte del Pleno del
Ayuntamiento del acuerdo de fecha 26 de noviembre de 2014, la prohibicién de realizar aportaciones a
Planes de Pensiones para empresas pertenecientes al Sector Piblico viene establecido en Ley 48/2015, de
29 de octubre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2016, que sigue en vigor en tanto en
cuanto no se aprueba la Ley de Presupuestos Genetales para el afio 2017. Por tanto, teniendo en cuenta
que tal limitacién de aportaciones a Planes de Pensiones puede ser dejada sin efecto en la Ley de
Presupuestos que se apruebe, incluso con efectos rettoactivos, lo que conllevaria la necesidad de proceder
a realizar las aportaciones correspondientes, se hace necesatio procedet a dotar las provisiones
correspondientes para el ejercicio 2016 y que asciende 2 55 mil euros.

(b) Otras provisiones y contingencias

El detalle de este epigrafe a 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

Euros
No cottiente
2016 2015
Otras Provisiones 654.675,01 1.397.811,07
Fondo pata reembolso del capital no municipal 7.298.824,08 7.298.824,08

7.953.499,09 8.696.635,35
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Fl saldo de Otras Provisiones recoge las contingencias que se podtian derivar para la Sociedad pot la
resolucion de los litigios en curso.

La composicién de los importes de la provisién corresponde principalmente a un temanente de la
obligacién potencial que se podtia derivar de los litigios en curso por la fijacion del justiptecio a aplicar
sobre las fincas expropiadas pot la Ampliacién de Mercamadtid, una vez se cierre la via de casacidn, y
que asciende a 9.152,63 euros al 31 de diciembre de 2016 (520.078,73 euros 2l 31 de diciembre de 2015).
Adicionalmente se incluye bajo este epigrafe el importe de 59.485,94 euros como provision de los
intereses de demota que han sido reclamados pot algunos propictatios en el ptoceso de determinacién
del justiprecio de la expropiacién, asi como una provisién adicional de 129.920 eutos para hacer frente a
la. posible reclamacién en un litigio con un cliente por impago de unos derechos de traspaso y una
provision de 41.583,34 euros dotada en el ejercicio 2015 para hacer frente a un posible rectificado en
devoluciones de impuesto sobre el valor afiadido. Por iltimo el saldo de otras provisiones recoge un
impotte de 410.117,25 euros, (265.017 euros en el ejercicio 2015) como consecuencia de los importes
destinados 2 hacet frente a la posible indemnizacion por despido en un litigio que la Sociedad mantiene
con tres ex empleados, y por Gltimo 4.415,85 euros en conceptos de provisién para impuestos.

El saldo del fondo pata reembolso del capital no municipal a 31 de diciembre de 2016 y 2015,
cottesponde a la dotacién realizada en cumplimiento con lo consignado en el parrafo 3° del articulo
111 del Reglamento de Setvicios de las Corporaciones Locales, con el fin de establecer el reembolso del
capital no municipal al final de la vida de la Sociedad. La Direcci6n considera que el valor contable de
esta provision a 31 de diciembre de 2016 y 2015 refleja adecuadamente el valor actual del capital inicial
no municipal sin petjuicio de los derechos que cortesponden a los socios no municipales.

El detalle de los avales tecibidos de entidades bancarias al 31 de diciembre de 2016 es como sigue:

Avalista Concepto Fecha Euros
Bankia Tasa residuos 2009 06/10/2009 18.386,22
Banco Sabadell Impuesto Bienes Inmuebles 2011 22/11/2011 1.231,50
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 22/11/2011 28.249,43
Banco Sabadell Tasa residuos urbanos 2012 23/12/2012 4202,89
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacion 19/12/2011 1.108,30
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 20/12/2011 9.005,94
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacion 15/12/2011 532,95
Banco Sabadell Tasa Grandes Generadores 26/12/2012 109.453 51
Caja Rutral Casdlla
La Mancha Garantia Tatjetas Solred 27/09/2013 3.500,00
Caja Rural Castlla
La Mancha 1BI 2013 Ampliacién MM 14/11/2013 65.224,87
Caja Rural Castilla
La Mancha IBI 2013 Ampliacion MM 15/11/2013 4.527,97
Caja Rural Castilla
La Mancha Tasa Residuos Urbanos 2013 S10 14/11/2013 3.975,58
Caja Rural Castilla
La Mancha IBI 2014 Ampliacion Metcamadrid 18/11/2014 7.598,40
Banco Sabadell IBI 2014 Ampliacién Mercamadtid 19/11/2014 17.485,47
Caja Rural Castilla
La Mancha IBI 2014 19/11/2014 49.081,04
BBVA Ejec. provisional litigio detechos 05/05/2015 139.897,14
BBVA IBI 2015 25/11/2015 75.957,62
BBVA Iva Autoliquidacién 12.2014 02/03/2016 23.041,95
562.460,78
(Continfa)




El detalle de los avales recibidos de entidades bancarias al 31 de diciembre de 2015 era el

siguiente:
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Avalista Concepto Fecha Euros
Bankia Tasa residuos 2009 06/10/2009 18.386,22
Banco Sabadell Tasa Residuos 2011 22/11/2011 414,00
Banco Sabadell Impuesto Bienes Inmuebles 2011 22/11/2011 1.231,50
Banco Sabadell I'TP Fincas Ampliacién 22/11/2011 28.249.43
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 19/12/2011 1.108,30
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 20/12/2011 9.005,94
Banco Sabadell ITP Fincas Ampliacién 15/12/2011 532,95
Banco Sabadell IBI 2012-E8 23/12/2012 37.944.98
Banco Sabadell Tasa Residuos Urbanos 2012 23/11/2012 8.178,47
Banco Sabadell Tasa Grandes Generadores 26/12/2012 109.453,51
Banco Sabadell Tasa residuos Urbanos 10-11 E8 10/06/2013 9.612,64
Caja Rural Casdlla
La Mancha Garantia Tatjetas Solred 27/09/2013 3.500,00
Caja Rural Casdlla
La Mancha IBI 2013 Ampliacién MM 14/11/2013 66.794,90
Caja Rural Castilla
La Mancha IBI 2013 Ampliacién MM 15/11/2013 4.527,97
Caja Rural Castilla
La Mancha Tasa Residuos Urbanos 2013 S10 14/11/2013 3.975,58
Caja Rural Castilla
La Mancha Respons. Administ 09/2005-01 27/03/2014 11.640,90
Caja Rural Castilla
La Mancha IBI 2014 Ammpliacién Mercamadrid 18/11/2014 7.598,40
Caja Rural Castilla
La Mancha IBI 2014 Ampliacién Mercamadrid 19/11/2014 54.249,86
Banco Sabadell IBI 2014 Ampliacién Metcamadrid 19/11/2014 17.485,47
BBVA Ejec. provisional litigio detechos 05/05/2015 139.897,14
BBVA IBI 2015 25/11/2015 75.957,62
609.745,78
\ —
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Durante el ejetcicio 2016 se han contabilizado gastos financieros pot importe de 40.050,77 euros
(37.932,90 euros en 2015) e ingresos financieros por importe de 52.606,13 euros( 47.500,41 euros en
2015) como consecuencia de la aplicaciéon del método de coste amottizado a las fianzas recibidas.

(19) Deudas Financietas y Acreedores Comerci

(a) Deudas financieras

El detalle de las deudas financieras a 31 de diciembte de 2016 y 2015 es como sigue:

Euros
2016 2015
No cottiente Cortiente No cottiente Cotriente
Deudas con entidades de crédito - - - -
Proveedores de inmovilizado - 284.005,31 - 70.614,81
Dividendos a pagar - 18.969,59 - 16.971,90
Fianzas y depésitos recibidos 1.024.223 .61 116.134.86 779.657 24 110.638,04
Otros pasivos financieros 1.024.223 61 419.109.76 779.657 24 198.22475
Total 1.024.223 61 419.109.76 779.657.24 198.224.75

g==—===__ | —————
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La Sociedad tiene las siguientes pélizas de crédito en vigor al 31 de diciembre de 2016 y 2015:

Euros
2016 2015
Dispuesto Limite Dispuesto Limite
Banco Sabadell Atantico - 15.000.000,00 - 15.000.000,00
BBVA - 5.000.000,00 - 5.000.000,00
- 20.000.000,00 - 25.000.000,00

En 2013 la Sociedad procedié a reorganizar sus lineas de financiacién, dentro del techo de endeudamiento
autorizado de 25 millones. Asi, con fecha 28 de marzo de 2013 se procedié a firmar con el Banco Sabadell
documento de prétroga de Péliza de Crédito, acordindose una reduccién del limite maximo de
disposicién de 10 millones de eutos, quedando éste fijado en 15 millones de euros. La nueva Péliza tene
como fecha de vencimiento final, el 28 de febrero de 2017, reconociéndose en el clausulado la posibilidad
de vencimiento anticipado en cada anualidad mediante preaviso de 1 mes. Con fecha 30 de marzo de 2016
se procedié a firmat con el Banco Sabadell un documento de modificacion de condiciones en la que
quedd fijado el nuevo tipo de interés de Furibor a 3 meses + 175 p.b. Al 31 de Diciembre de 2016 no se
ha dispuesto de ninguna cantidad de la péliza manteniéndose activa su disponibilidad hasta el petiodo de
vencimiento.

Con fecha 27 de mayo de 2013 la Sociedad susctibié una nueva péliza de crédito con el BBVA por un
importe maximo de disposicion de 10 millones de euros y fecha maxima de vencimiento de cuatro afios
desde la firma, reconociéndose también la posibilidad de cancelacién anticipada mediante preaviso de un
mes. Con fecha 27 de mayo de 2015 La Sociedad procedid a renovar la pédliza de crédito reduciendo el
miéximo disponible 2 5 millones de euros. Con fecha 25 de mayo de 2016 se procedid a susctibir un
documento de renovacién anual de la péliza manteniendo el tipo de interés a Eurtibor a ttes meses +165
puntos basicos. Debido al excedente de saldos de tesotetia, durante el ejercicio 2015 la compafifa procedié
a amottizar completamente el saldo de la Péliza del BBVA, manteniendo activa su disponibilidad y sin
haber dispuesto de ninguna cantidad adicional durante el ejercicio 2016.

{(b) Acreedores Cometciales vy Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acteedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

Euros
2016
Cottlente
Proveedores 914.585,71
Proveedores, etptesas del grupo v asociadas 1.524,60

Acreedores 23.236,31
Personal 72.947 44

1.012.294.06

Euros
2015
Cotriente
Proveedotes 950.622,33
Proveedotes, emptesas del grupo y asociadas 1.524,60

Acreedores 82.711,47
Petsonal 67.263,47

1.102.121,87
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. (MERCAMADRID)
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(20) Periodificaciones No Corrientes

No existen periodificaciones no cortientes incluidas en el activo del balance de situacién a 31 de diciembre
de 2016, como tampoco las hubo en el ejetcicio 2015.

El importe de las periodificaciones no cortientes incluidas en el pasivo del balance de situacién a 31 de
diciembre de 2016 asciende 948.067,50 euros (1.000.673,63 euros en 2015) y cortesponde a fecha de cierre de
cada ejercicio, a la actualizacién de los cobros anticipados por artendamientos operativos, en términos

contables, petcibidos en concepto de fianzas.

(21) Situacién Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a 31 de diciembte de 2016 y 2015 es como sigue:

No cottiente Cottiente
Activos
Activos pot impuesto diferido 513.935,57 -
Impuesto sobte el valor afiadido y similares - 3.857.48
513.935,57 3.857.48
Pasivos
Pasivos pot impuesto difetido 112.157,15 -
Pasivos pot impuesto cottiente - 471.270,46
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 593.114,83
Seguridad Social - 120.842,53
Retenciones - 156.494.06
112.157,15 1.341.721.88
No cottiente Cotriente
Activos
Activos por impuesto diferido 595.002,74 -
Impuesto sobte el valor afiadido y similares - 1.962.87
595.002,74 1.962.87
Pastvos
Pasivos por impuesto diferido 115.720,35 -
Pasivos por impuesto cottiente - 360.913,68
Impuesto sobte el valot afiadido y similares - 631.744,78
Seguridad Social - 117.885,67
Retenciones - 153.725.51
115.720,35 1.264.269.64
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MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE MADRID, S.A. MERCAMADRID)
Memoria de las Cuentas Anuales

La Sociedad tiene pendientes de inspeccién por las autotidades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Impuesto Eiercicios abiertos
Impuesto sobre Sociedades 2012-2015
Impuesto sobte el Valot afiadido 2013-2016
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 2013-2016
Rendimiento sobre el capital mobiliario 2013-2016
Impuesto de actividades econémicas 2013-2016
Seguridad Social 2013-2016

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, los Administradores de
la Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producitse, no afectarfan significativamente a las cuentas
anuales.
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La relacién existente entre el gasto por impuesto sobte beneficios y el beneficio de los ejercicios 2016 y 2015

es como sigue:

Saldo de ingtesos y gastos del ejetcicio
Impuesto al 25%
Gastos no deducibles

Multas y sanciones

Donativos

Ajustes de saldos contables
Deducciones y bonificaciones del ejercicio
cortiente

Gasto/ (Ingreso) pot impuesto sobre beneficios

De las operaciones continuadas

Saldo de ingtresos y gastos del ejercicio
Impuesto al 28%
Gastos no deducibles

Multas y sanciones

Donativos

Ajustes de saldos contables
Deducciones y bonificaciones del ejercicio
cottiente

Gasto/ (Ingreso) por impuesto sobre beneficios

De las operaciones continuadas

Euros
2016
Pérdidas y Patrimonio
panancias neto Total
11.245.784,50 - 11.245.784,50
2.811.475,10 - 2.811.475,10
115,89 - 115,89
2.811.590.99 - 2.811.590,99
2.811.590,99 - 2.811.590,99
2.811.590,99 - 2.811.590,99
Euros
2015
Pérdidas y Pattimonio
panancias neto Total
8.635.502,75 - 8.635.502.75
2.417.940,77 - 2.417.940,77
12,60 - 12,60
2.417.953,37 - 2.417.953,37
2.417.953,37 - 2.417.953,37
2.417.953 37 - 2.417.953.37
(Conmnia)
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El detalle del gasto pot impuesto sobre beneficios en 2016 y 2015 es como sigue:

Euros
2016 2015
Impuesto corriente con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias 2.733.971,13 2.494.91272
Del ejercicio (Cuota Liquida del Impuesto) 2.733.971,13 2.494.912.72
Impuestos diferidos
Origen y reversién de difetencias temporarias
Inmovilizado matetial 33.836,20 176.346,35
Préstamos y partidas a cobrar 79.942,65 (140.124,94)
Provisién pot tesponsabilidad (36.274.88) (113.180,76)
77.503.97 (76.959.35)
De las actividades continuadas 2.811.475,10 2.417.953,37

El detalle 2 31 de diciembre de 2016 y 2015 de activos y pasivos pot impuesto diferido es como sigue:

Euros
2016
Activos Pasivos Netos
Inmovilizado material (2mortizaciones) 366.514,12 (112.157,15) 254.356,97
Clientes por ventas y prestaciones de setvicios
(provisiones) 36.941,81 - 36.941,81
Provisién Responsabilidad 110.479,64 - 110.479,64
Subvenciones (no reintegtables) - - -
513.935,57 (112.157,15) 401.778,42
Euros
2015
Activos Pasivos Netos
Inmovilizado material (amortizaciones) 403.913,52 {115.513,16) 293.067,40
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
(ptovisiones) 116.884,46 - 112,217 42
Provisién Responsabilidad 74.204,76 - 74.204,76
Subvenciones (no teintegrables) - (207.19) (207,19)
595.002,74 (115.720,35) 479.282.39

Al 31 de diciembre de 2016, los pasivos por impuesto diferido cuyo plazo de realizacién o revetsion es
superior a 12 meses ascienden a 108.593,95 euros (115.720,35 euros en 2015).

La Sociedad tiene el compromiso de mantener durante cinco afios los activos fijos afectos a la desgravacion
por inversiones, tres afios en el caso de bienes muebles, o durante su vida adl, de ser ésta menot.
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(22) Informacién Medioambiental

Las actividades de relevancia ambiental mas destacables tealizadas durante el afio 2016, han sido las siguientes:

Superacion de la 2* auditoria de seguimiento del 5° ciclo de la certificacion del Sistema de Gestién
Ambiental de MERCAMADRID, S.A., realizada por la Asociacién Espafiola de Normalizacién y
Certificacion (AENOR).

Con fecha de 27 de abril de 2016 se suscribe por MERCAMADRID S.A, la Asociacién de Empresatios
Mayoristas de Pescados de Madrid (AEMPM), la Asociacién de Detallistas de Pescados de Madrid
(ADEPESCA), la Asociacién de Empresatios Mayotistas de Frutas y Hortalizas de Madrid
(ASOMAFRUT), la Asociacién de Empresatios Detallistas de Frutas y Hortalizas de Madrid
(ADEFRUTAS), la Asociacién de Empresarios Almacenistas de platanos de Madrid (APLAMADRID), la
Agrupacion de Industrias Carnicas Madrilefias, la Fedetacion Madsilefia de Detallistas de la Carne
(FEDECARNE), la Confederacién de Asociaciones de Emptesatios de Metrcamadiid (CASEM), la
Asociacion de Usunarios de Mercamadrid (AUMERCA) y la Asociacién Unién de Comerciantes

Polivalentes de Metcamadrid, el Pacto por la Sostenihilidad.

El Pacto por la Sostenibilidad contempla el desarrollo de acciones conjuntas ditigidas a promocionar entre
los operadotes y usuatios de la Unidad Alimentaria el uso mds racional y eficiente de los recursos (energia,
agua, materias primas, etc.), mejorar de modo permanente la eficacia en la prestacién de los setvicios
generales de limpieza y el incremento continuo de los porcentajes de segregacién y valotizacién de los
residuos generados, fomentar la aplicacién de buenas pricticas ambientales en el conjunto de la actividad e
impulsar buenas pticticas dirigidas a la prevencién y teduccién del derroche de alimentos en todos los
eslabones de la cadena alimentaria.

Vinculado 2 la entrada en vigor con fecha de 17 de julio de 2016 del nuevo contrato para la prestacién de
los Setvicios de Limpieza de los Mercados Centrales y con fecha de 9 de enero de 2017 del nuevo contrato
para la prestacién de los Servicios de Recogida Selectiva, Limpieza viatia y Jardineria, el 78% de la flota de
vehiculos de limpieza de exteriores y el 100% de la flota de limpieza de interiores de los mercados de
Frutas y Hortalizas, Pescados y Polivalencia, utilizan combustibles respetuosos con el medio ambiente
(eléctricos, GNC y GNP), dejando atris el uso de combustibles fosiles.

El nuevo contrato para la prestacién de los Servicios de Recogida Selectiva, Limpieza Viaria y Jardineria,
comporta las siguientes novedades:

Implantacién de un nuevo modelo de gestién de tesiduos en la Unidad Alimentaria cuyos objetivos
principales son garantizar la segutidad alimentatia e incrementar la tasa de valorizacién de los residuos
generados por la actividad de los metrcados, permitirdi que la actividad diaria se desatrolle en
condiciones &ptimas de limpieza, salubridad, higiene, orden y sostenibilidad ambiental, circunstancias
que en conjunto contribuirin a la mejora de la apatiencia de los puntos de venta y el incremento de los
volimenes de comercializacién de productos.

Con el nuevo modelo se ptevé la retitada de las catreteras mis de 5.000 camiones anuales
transportando residuos hasta el Parque Tecnolégico de Valdeming6mez, con la consiguiente reduccion
de las emisiones de CO2.

Construccidn, equipamiento y previsién de entrada en servicio a finales del mes de junio de 2017 de
un nuevo espacio para la gestién de los residuos ECOAREA, que por su dimensionamiento y disefio
facilitara a los operadores y usuatios la entrega cémoda, fluida y ordenada de sus residuos, y que por
las modernas e innovadoras tecnologlas de las que dispondtd la planta de segregacién (cintas
automatizadas pata el transporte de residuos, dispositivos para separacidn, triaje, compactacién,
prensado, etc.), permititd afianzar las tasas de valorizacion en torno a un 60% del total de residuos
generados.

Ejecucién de la Campafia de Comunicacién Ambiental “Mis razones para separar y reciclar. Por todo, pot
todos y todas”, dirigida a operadotes y usuatios de los Mercados Centrales, que contempla la actividad
presencial de 30 educadores ambientales entre diciembre de 2016 y marzo de 2017, recordando los
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beneficios de una adecuada gestidn de los residuos desde el punto de vista ambiental, de seguridad laboral,
de seguridad alimentania y de sosterubilidad en la gesudn de los residuos (economia circular).

Mediante el acuerdo alcanzado con la Agencia para el Empleo del Ayuntamiento de Madud,
MERCAMADRID, §.A. dispondra durante los primeros nueve meses de 2017 de un equipo constituido
por 11 peones de jardineria en practicas y 1 encargado, cuya actividad diaria estd contribuyendo de forma
notable a la mejora de los espacios y entornos naturales de la Unidad Alimentaria.

A las ya expuestas, se sumardn en breve roda una serie de acciones que permitirdn una gestién mas eficiente y
respetuosa con el medio ambiente, tales como la sustitucién de todas las luminarias del recinto (176 ha. de
superficie) por elementos led, de larga duracidon y minimo consumo de energfa; la ubicacién de puntos de carga
eléctrica en las instalaciones 2 disposicidn de las flotas de vehiculos de las empresas instaladas en Mercamadrid
{mas de 800 empresas), y el desarrollo de acciones para el fomento de la uulizacién de vehiculos eléctricos.

{23) Saldos v Transacciones con Partes Vinculadas

Las operaciones realizadas con partes vinculadas recogidas en este epigrafe son las realizadas con los
acciorustas de la Sociedad (Ayuntamiento de Madrd, “Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SM.E,,
M.P.? (MERCASA) y otros accionistas minoritarios), y con empresas con participacién del Ayuntamiento
de Madrid en su capital social. No se han tealizado operaciones con otras entidades vinculadas distintas a las
mencionadas.

Las operaciones con partes vinculadas se realizan en los mismos términos y condiciones que las realtzadas
con terceros no vinculados y se encuentran adecuadamente soportadas, por lo que los Administradores de la
Sociedad consideran que no existen tesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

(a) Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos deudores y acreedores con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2016 y 2015,
que corresponden en su totalidad a operaciones comerciales, es como sigue:

Euros
2016
Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar 1.651,11
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
Organismo Auténomo "Madrid Salud" 1.651,11
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. -
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., S.MLE.,
MP.” (MERCASA) -
Total activo 1.651.11
QOtros pastvos financieros (18.969,59)
Dividendos a pagar (Nota 19.a) (18.969,59)
Excelentisimo Ayuntamiento de Madud -
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,, SM.E.,
M.P.” ( MERCASA) -
Accionistas privados (18.969,59)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (1.524,60)
Acreedores varios (1.524,60)
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A., SAME,
M.P.” (MERCASA) (1.524,60)

Total pasivo _(20.92419)
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Euros
2015

Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar 1.510,62

Clientes por ventas y prestactones de servicios a corto plazo

Organismo Auténomo "Madrid Salud" 1.510,62

Excelentsimo Ayuntamiento de Madnd -
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
S.ME, MP.” (MERCASA).

Total activo ~ 1.510,62
Otros pasivos Anancieros (16.971,90)
Dividendos a pagar (Nota 19.a) (16.971,90)

Excelendsimo Ayuntamiento de Madrid
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SME., M.P.” (MERCASA). -

Accionistas privados (16.971,90)

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (1.524,60)
Acreedores varios (1.524,60)

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,

SME., M.P.” AERCASA). _ (1.524,60)
Total pasivo _(18.496,50)

=

e —
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(L) Transacciones de la sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transacciones realizadas por la Sociedad con partes vinculadas en los ejercicios
2016 y 2015 son los siguientes:

Euros
2016
Ventas y prestacion de servicios 105.320,91
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SME., MP."” (MERCASA). 103.794,13
Crganismo Auténomo " Madrid Salud” 1.526,78
Ingresos procedentes de empresas del grupo 105.320,91
Compras y servicios recibidos 8.807,25
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,
SAME, MP.” (MERCASA). 8.807,25
Gastos por patrocinio -
Avyuntarmiento de Madnd i
Tasas -
Ayuntamiento de Madrid -
Gastos incurrddos con empresas de! grupo 8.807,25
Dividendos
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid. 1.493.516,85
“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,,
SM.E., M.P.” (MERCASA). 1.420.392,58
Accionistas Privados o 6.950,57
2.920.860,00

.
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EBuros
2015

Ventas y prestacién de servicios 96.075,59

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.43,

SME., MP.” (MERCASA). 94.683,66

Organismo Auténomo " Madrid Salud" 1.391,93

Madrid Espacios y Congresos -
Ingresos procedentes de empresas del grupo 96.075,59
Compras v servicios recibidos 8.795,59

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A.,

SME., MP.” MERCASA). 8.795,59

Madnd Espacios y Congresos, S.A. -

Fundacién Mercamadrid

Empresa Municipal de Transportes

Ayuntamiente de Madrid
Tasas 18.637,62

Ayuntamiento de Madrid 18.637,62
Gastos incurridos con empresas del grupo 27.433.21
Dividendos

Ayuntamijento de Madrid 1.280.178,14

“Mercados Centrales de Abastecimiento, S.A,

SME., M.P.” AMIERCASA). 1.217.499,17

Accionistas Privados 595772

2.503.635,03

(¢) Informacion relativa_a Administradores de la Sociedad y personal de Alra Direccién de la

sociedad

No se han producido remuneraciones a los miembros del Consejo de Administracién en su calidad de
Administradores durante los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015.

Por contratos laborales de Alta Direccidn (2), cuyos modelos v cuantias salariales se ajustan a lo prescrito por el
Ayuntamiento de Madrid en cuanto a sus competencias sobre el personal laboral de Alta Direccién de las
empresas publicas municipales, el importe efectivamente devengado en el afio 2016 ha ascendido a 178.743,24
euros (85.954,79 Euros en 2015) de los cuales 92.429,88 euros fueron percibidos por el Director General y
86.313,36 euros fuercn percibidos por el Director general Adjunto. Adicionalmente durante el afio 2016 se pagd
la canudad de 7.354,17€ euros correspondientes a las cantidades pendientes (49,73%) del devengo la paga extra
de 2012 de dos contraros de Alra Direccidn vigentes en dicho periodo y extintos en el ejercicio actual. (3.803,88
euros percibidos por el Director General y 3.550,29 euros percibidos por el Director general Adjunto).

—
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Durante los ejercicios 2016 y 2015 no se ha concedido por parte de la Sociedad préstamo o crédito
alguno, ni se han contraido obligaciones en materia de pensiones y pagos de seguros de vida a favor de
los miembros del Consejo de Administracién, que no mantienen saldos deudotes o acreedotes con la

Sociedad al cierre de ambos ejetcicios.

Las participaciones de los Administtadotes de la Sociedad, y de las personas a ellos vinculadas, en las
empresas cuyo objeto social es idéntico, andlogo o complementatio al desarrollado por la Sociedad,
asi como los cargos, funciones y actividades desempefiados y/o tealizados en las mismas se detallan en el
Anexo 1T adjunto, que forma patte integrante de esta nota de la memoria, de acuerdo con lo indicado en
los art{culos 229 y 231 del Real Decteto Ley 1/2010, de 2 de julio (Ley de Sociedades de Capital).

(24) Ingresos y Gastos
(a) Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios de los ejercicios 2016 y 2015 por categorias de
actividades es como sigue:

Euros
2016 2015

Mercado de frutas 7.108.220,80 7.131.331,16
Metcado de pescados 4.383.173,27 4.440.952,79
Metcado de carnes 594.883,70 604.433,47
Nave de polivalencia 1.075.270,57 1.075.548,60
Setvicios y almacenes 6.817.790,57 6.799.317,06
Locales comerciales 940.882,00 902.426,70
Acceso y estacionamiento 4.943.219,33 4.826.245,45
Otros ingresos de gestidén 31521441 433.938,99

26.178.654,65 26.214.194 22

Los ingresos por prestaciones de servicios de la Sociedad se realizan en su totalidad en el metcado
nacional.

(b) Otros ingresos de explotacién

La distribucién del importe total por conceptos al 31 de diciembre de 2016 v 2015 es como sigue:

Euros
2016 2015
Detechos de traspaso 2.453.787.75 643.348,81
Otros ingresos de explotacién 467.368.28 363.529.09

2.921.156,03 1.006.877.90
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{c) Aprovisionamientos
Los gastos de aprovisionamiento de existencias del ejercicio 2016 fueron comptas netas en su totalidad
por valot de 114.334,76 euros (60.509,42 euros en 2015).

(d) Cargas sociales y provisiones

E! detalle de catgas sociales y provisiones de los ejercicios 2016 y 2015 es como sigue:

Euros
2016 2015
Cargas sociales
Seguridad Social a cargo de la empresa 1.174.510,64 1.082.241,82
Aportaciones a planes de apottacion definida 61.128,28 54.500,69
Otros gastos sociales 71.867.29 160.665.38
1.307.506,21 1.297.407 89

(e) Compensaciones de seguros recibidas

El importe de las compensaciones de seguros recibidos durante el ejercicio 2016 asciende a 4.879,84
euros (34.257,87 euros en 2015) y cortesponde a siniesttos sufridos por diversos elementos
pettenecientes al inmovilizado matetial.

(25) Informacién Sobre Empleados
El niimero medio de empleados de la Sociedad durante los ejetcicios 2016 y 2015, desglosado por categorias, es

como sigue:

Numero
2016 2015
Directivos/Jefes de Area 19,00 19,23
Técnicos 39,66 41,00
Administrativos 47,07 46,34
105,73 106,57

La disttibucién por sexos del personal y de los Administradores al final de cada ejercicio es como sigue:

Nimero
2016 2015
Mujeres Hombres Muijeres Hombres
Consejetos 7 8 7 8
Directivos/Jefes de Area 7 12 5 13
Técnicos 15 23 17 24
Administrativos 7 40 7 37
36 83 36 82

f——————\———ﬂ_/__z_ \((:o\zguﬁa)
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{26) Honorarios de Auditoria

@7

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2016 han sido auditadas por la compaiifa Grant Thornton S.L.P. mientras
que las del ejercicio 2015 fueron auditadas por Emst & Young, S.L. Dichas Sociedades, junto con
aquellas otras personas y entidades vinculadas, han devengado, durante los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2016 y 2015, honorarios y gastos por servicios profesionales, seglin el siguiente detalle:

Euros
2016 2015
Servicios de auditoria 19.900,00 23.800.00
19.900,00 23.800,00

Los importes indicados en los cuadros anteriores incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los
servicios realizados durante los ejercicios 2016 y 2015, con independencia del momento de su facturacién.

Informacién sobre periodo medio de o_a_proveedores. Disposicién adicional tercera eber de

Informacién) de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

De acuerdo con lo establecido en la disposicién adicional dnica “Resolucién de 29 de enero de 20167, del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de cuentas, sobre la informacién a incorporar en la Memoria de las
Cuentas Anuales en relacién con el petiodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales, la
Sociedad suministra en la nota 27 informacién comparativa con el ejercicio 2015 que fue calificado como
inicial a efectos, en lo que se refiere a la aplicacién del principio de uniformidad y del requisito de
comparabilidad. La informacién en relacién con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones
comerciales, es la siguiente:

Durante el ejercicio 2016 se han realizado un total de pagos que asciende a  10.317.160,54 euros.
(9.211.785,75 euros en 2015).

El PMP de 2016 asciende a 11,63 dias. (13,23 dias en 2015)

Esta informacién se resume en el siguiente cuadro:

2016 2015
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 11,63 13,23
Ratio de operaciones pagadas 11,48 13,57
Ratio operaciones pendientes de pago 15,80 9,06
Importe Importe
Eutos {Euros)
Total pagos realizados 10.317.160,54 9.211.785,75
Total pagos pendientes 374.521,61 749.286,61
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(28) Hechos Posteriores

Considerando la situacién desde 31.12.16, no se ha producido ningiin hecho postetior al ciette del ejetcicio
respecto de los procedimientos judiciales por justiprecio, continuando a la fecha pendiente de resolucién de
los Recursos de casacion ordinaria que en su momento interpusieron ante el Ttibunal Suptemo por distintos
expropiados. Ni ningn otto hecho posterior de cualquiet otro tipo.

(29) Errores Contables.

En fecha 29 de junio de 2009, el Ayuntamiento Pleno aprobd definitivamente el Plan Especial para la
Modificacién del Area de Planeamiento Diferenciado 13.16 en el Area de Planeamiento Incorporado 18.04,
“Mercamadrid”, publicado B.O.C.M. Num. 188.

Como consecuencia de aquella modificacion del afio 2009 del APD 13.16 resultaron las nuevas parcelas B11 a
B17, G4, G5, H4 y H5.

En el afio 2013 se contratd la redaccion del Proyecto de Parcelacion de las nuevas patcelas a un arquitecto
externo, con el fin de obtener la correspondiente licencia de parcelacién y que tuvieran asi acceso al Registro de la
Propiedad las nuevas parcelas, sin embargo, como consecuencia de que hasta el afio 2016 no se ha desatrollado la
comercializacién de las nuevas parcelas aquel Proyecto de Partcelacién no se concluyd dutante aquél transcurso de
tiempo. Todo ello, sin que la Direccién General de Catastto tuviera conocimiento de la modificacién de
planeamiento producida en el afio 2009.

Como consecuencia de los trabajos de cometcializacién de las nuevas parcelas en el afio 2016 ha resultado
necesario retomar el Proyecto de Patcelacién sefialado, si bien como consecuencia de modificaciones producidas
en la normativa hipotecaria ha sido necesario realizar actuaciones ante la Diteccién General del Catastro por las
cuales tuvo conocimiento en el afio 2016 de la modificaciéon del APD del afio 2009.

Esto supuso que en el Proyecto de Parcelacién debia describitse las fincas o parcelas nuevas conforme a las
coordenadas georreferenciadas que coincidieran con Catastro, lo contratio podtia detivar a futuro problemas de
inscripcidn registral y catastral de las patrcelas. Contratado el setvicio de elaboracidn de la representacién grafica
alternativa con un topogtafo se detectd que las patcelas no se encontraban catastradas y consecuentemente no se
disponia de las cootdenadas georreferenciadas precisas para obtener la descripcién de las fincas nuevas. Hubo
que solicitar aquellas coordenadas a Catastto y en consecuencia Catastro ha procedido al alta catastral de las
nuevas parcelas en agosto de 2016 con efectos retroactivos, por los que se ha recibido las liquidaciones de IBI de
las nuevas parcelas por los ejetcicios no presctitos fiscalmente.

En consecuencia, durante el ejercicio 2009 y sucesivos, debieron habetse reconocido los devengos en el Impuesto
sobre bienes inmuebles que generd el Plan Especial, y pot lo tanto haber imputado correctamente el gasto por
impuesto de bienes inmuebles a cada ejercicio correspondiente. Al habetse girado las liquidaciones en este
ejercicio 2016 de los ejercicios no prescritos, La Sociedad procede a ajustar contra teservas las liquidaciones
cotrespondientes a los ejercicios antetiores a 2016 por un importe de 290.015,69 euros, llevando a tesultados las
liquidacion perteneciente al ejetcicio 2016.

2013 2014 2015 Total
Impuesto Bienes Inmuebles 92.709,01 98.573,15 98.733,53 290.015,69
92.709,01 98.573,15 98.733,53  290.015,69
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A efectos informativos en las cifras comparativas de 2015, serfa como sigue:

Resetvas Rdos. ejer. H.Publ. a HPubl. 2
o R " . pagat Total
disminucién  disminucién  pagar dismin.
acreedora
Balance 31.12.2015 -137.723,16 -71.088,14 -81.204,39 290.015,69 -
Ingt. /
(Gtos.)
Reservas voluntarias -191.282,16

Cuenta PyG al 31.12.2015 -98.733,53

Impucs'_co sobre 27.645,39
Beneficios
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ANEXO II

COMUNICACION DE SITUACIONES DE CONFLICTO DE INTERESES
(Art.° 229.3 RDL 1/2010, DE 2 DE JULIO)

Administrador y/o . . Numero de | % en C.
persona vinculada Sociedad Cargos y funciones Titulos Social

Mercasturias, S.A. Presidenta 0 0
Mercagranada, S.A. Consejeta 0 0
Mercamurcia, S.A. Vicepresidenta 0 0
D*. Silvia Llerena Mercalaspalmas, S.A. Consejera 0 0
Mufioz Mercasevilla, S.A. Consejera 0 0
Mercabilbao, S.A. Consejera 0 0
Mercazaragoza, S.A. Consejera 0 0
Mercavalencia, S.A. Consejera 0 0
Mercalicante, S.A. Vicepresidente 0 0
Mercabarna, S.A. Consejero 0 0
D. José Antonio Mercabilbao, S.A. Vicepresidente 0 0
Crespo Albelda Mercapalma, S.A. Vicepresidente 0 0
Mercasevilla, S.A. Consejero 0 0
Mercazaragoza, S.A Consejeto 0 0
Mercairuiia, S.A. Consejero 0 0

’ Vicepresidente
D. Rubén de Castro Mercamdlaga, S.A. Consejero 0 0
Lorenzo Mercasalamanca, S.A. . Conse!ero 0 0

Vicepresidente

. Administrador
Olympic Moll, S.A. Mancomunado 0 0
Mercalaspalmas, S.A. Vicepresidente 0 0

D. Andtés Enrique de . . .

Pando Ase;lsl; Mercatenerife, S.A. Vicepresidente 0 0
WUWM-World Union of Wholesale Markets, Consejero 0 0




COMUNICACION DE SITUACIONES DE CONFLICTO DE INTERESES
(Art.° 229 RDL 1/2010, DE 2 DE JULIO)

Administradory/o . . Numero de | % en C,
persona vinculada Sosiedad Casgos y funciones Titulos Social
Mercabarna, S.A. Consejera 0 0
a a 4 :
oM ZJ o Prieto Mercasevilla, S.A. Consejera 0 0
Jiménez
Mercaleén, S.A. Vicepresidenta 12 0 0
D. Miguel Ramirez Mercavalencia, S.A. Vicepresidente 0 0
Gonzilez Mercabarna, S.A. Vicepresidente 0 0

El resto de Consejeros no relacionados en este Anexo II declara no incurrir en ninguna de las circunstancias a la que hace
refetencia dicha disposicién.

Este Anexo forma parte integrante de la nota 23¢ de la memoria de Ias cuentas anuales, junto con las que debetfa set leido.
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Informe de Gestion 2016

Introduccion

La Unidad Alimentaria Mercamadrid cierra estos tltimos doce meses sin perder un dpice de su
incesante actividad comercial, es mas, experimenta un repunte del volumen de productos de
alimentacién fresca comercializados, que supera los 2,5 millones de toneladas de frutas y

hortalizas, carne y pescado.

Todo ello hace de Mercamadrid una de las Unidades Alimentarias referentes en el panorama
internacional, gracias no solo a las infraestructuras y servicios disponibles, sino muy
especialmente, gracias a la importante actividad y dinamismo que las empresas instaladas
estan demostrando en los tltimos tiempos.

Esta actividad y un objetivo comun consolidan a Mercamadrid como un potente aglutinador
de productos y origenes, con un tejido empresarial tnico v especializado, que hacen de la
Unidad Alimentaria una ventaja competitiva en si misma. La alta confluencia de operadores
asegura la competitividad y eficacia de los tres mercados centrales mayoristas. La diversidad
de origenes, variedades, formatos y precios hacen de este recinto un entorno excepcional en

alimentacion fresca.

Un entramado empresarial que lo completan subsectores fundamentales para el sector de la
distribucién comercial alimentaria como el transporte, las operaciones logisticas, la industria
del frio, y el segmento minorista en todas sus vertientes: mercados urbanos, horeca, comercio
especializado y grandes y medianas cadenas de distribucién, que encuentran en Mercamadrid
el valor afiadido preciso para hacer de esta unidad alimentaria el enlace més eficaz, eficiente y
seguro de la produccidn al consumidor final.

Mercamadrid ocupa una posicién de liderazgo por su tamafio y volumen de transacciones
comerciales basado en un modelo de gestion, de colaboracién publico-privada, que sirve
como referente para el disefio de mercados mayoristas a escala internacional,
particularmente en paises emergentes. Hecho que se refleja asimismo en la recepcién de
numerosas visitas profesionales procedentes de los cinco continentes, que buscan conocer el
modelo de gestidn de la distribucién alimentaria espafiola a través de Mercamadrid.

Este hecho se suma al regreso de la inversién privada a lo largo de 2016. En concreto, se han
adjudicado espacios para el desarrolio de proyectos empresariales que suponen una inversion
de més de 36 millones de euros por parte de estas empresas, que han visto en Mercamadrid
una oportunidad para crecer y mejorar la competitividad de su negocio.
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Estos nuevos proyectos empresariales suponen la ampliacién de la superficie dedicada a la
actividad empresarial en mas de 42.000 metros cuadrados y la generacion de mas de 400
puestos de trabajo directos, que se suman a los 8.000 empleos directos que representa la
Unidad Alimentaria.

Otro hito destacable ha sido el inicio de la comercializacién de espacios en la zona de la
ampliacién de la Unidad Alimentaria. Un area que cuenta con parcelas disponibles para la
realizacién de actividades agroalimentarias, logisticas y servicios terciarios, que permite dar
respuesta a las necesidades de espacio de nuevos proyectos empresariales, y en el que ya han
depositado su confianza las primeras empresas.

Resultados, fruto de la gestion orientada a satisfacer las necesidades de los clientes, facilitar la
labor de las empresas instaladas, promocionar su actividad y poner en valor su trabajo, asi
como aportarles valor para que puedan crecer, ser mas competitivas y eficientes.

Principales actuaciones en 2016.

Siguiendo un plan de modernizacién del mercado, Mercamadrid ha destinado una partida de
3,1 millones de euros para mejorar y remodelar sus instalaciones. Se trata de una bateria de
actuaciones de adecuacién y modernizacién del recinto que responden a una necesidad

histérica.
Muchas de estas actuaciones han dado comienzo en 2016 y se estdn desarrollando durante el
2017. Entre las obras de acondicionamiento destacan:

> El solado interior v mejora del saneamiento de las seis naves del Mercado

Central de Frutas y Hortalizas.
» El asfaltado de mas de 100.000 m2 de viales.
» Reforma de la pavimentacidn de los bajo muelles, saneamiento, ampliacién de

rampas
> Remodelacién de las cabeceras de las naves del Mercado Central de Frutas y

Hortalizas.

Estas iniciativas, ademas de suponer una importante mejora de la imagen general de la
Unidad Alimentaria, son clave para el normal desempefio de la actividad comercial en
Mercamadrid.

Facilitardn la movilidad de los cerca de 22.000 vehiculos que acceden cada dia a Mercamadrid,
asi como las tareas fundamentales de carga y descarga, movimiento de mercancia y limpieza.

En total afectardn en su conjunto a mas de 180.000 m2 de la Unidad Alimentaria y van a
permitir a Mercamadrid adaptarse a las necesidades de un mercado del siglo XXI.

= === i
e

64



mercamadrid

S Y EREEINEEEEE EEET EREEEEEEE EHE W

En el empefio de conseguir un Mercamadrid cada dia _mdas sostenible v eficiente
energéticamente, se han cometido acciones como la aplicacién de combustibles respetuosos
con el medio ambiente (GNC y GNP) en el 100% de la flota de limpieza de interiores de los
mercados y el 70% de exteriores; la incorporacién de 16 vehiculos eléctricos a la flota de
limpieza; o, la sustitucién de los vehiculos encargados de la limpieza viaria, recogida selectiva

y jardineria.

Una apuesta por nuevas fuentes de energia no contaminantes, el fomento del vehiculo
eléctrico, que hardn de Mercamadrid una Unidad Alimentaria mds sostenible y respetuosa con
el medio ambiente.

Mercamadrid abre su nueva Oficina de Atencién al Cliente (OAC) situada en el centro mismo
de la Unidad Alimentaria, su objetivo es convertirse en el lugar de consulta e informacién para
todos los clientes y usuarios, asi como el punto de venta de los abonos de acceso a la Unidad
Alimentaria y de obtencién de la acreditacién de comprador o usuario de Mercamadrid,
obedece al deseo de Mercamadrid de dar mejor respuesta a las necesidades de nuestros
clientes.

Para el cierre del ejercicio 2016 se ha ejecutado una cifra de inversién total de 1,894 millones
de euros (altas de inmovilizado), estando en curso de ejecucién tres proyectos importantes —
reforma Nave de Polivalencia, asfaltado de “bajo muelles” de las Naves de Frutas y
Mercamadrid Digital inicidndose trabajos como la nueva web y aplicaciones.

Pero sin duda alguna, uno de los hitos més importantes desarrollados en 2016 es la realizacién
e implantacion de un Plan Estratégico cuyo punto de mira son las necesidades de nuestros
clientes, tanto los actuales usuarios del mercado (mayoristas, detallistas, operadores, etc.)

como los futuros, asi como los grupos de interés.

Se trata de un plan estratégico realizado por el propio personal de Mercamadrid que de
manera participativa y organizado en grupos de trabajo que implico al 25% de la plantilla se
han definido con el objetivo 2019 distintos planes de accién que han tenido en cuenta las
necesidades y expectativas de los grupos interés, con una clara orientacién al cliente.

Asi mismo el Plan Estratégico Mercamadrid 2017-2019 servird como punto de arranque para
dotar a la compaiia del modelo de gestidn basado en la excelencia EFQM.

Finalmente se han desarrollado y ejecutado de forma eficiente los dos Nuevos Proyectos que
ya sefialdbamos como prioritarios en el anterior informe de gestién del 2015:
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v" Comienzo de las actividades del Centro de Formacién, nace con vocacién de servicio
publico para cubrir el déficit de personal cualificado, que existe especialmente en los
oficios de elaboracién y comercializacién de productos frescos, y contribuir asi a la
creacion de empleo estable y de calidad. Pero ademas de este objetivo, el Centro de
Formacion de Mercamadrid tiene previsto también ofrecer Planes de Formacién Continua
a las empresas para asegurar la continuidad de un capital humano cualificado, asi como
Formacion en la gestion de pymes del sector, impulsando el emprendimiento y el
autoempleo, asi como la mejora de la productividad de las empresas.

En definitiva, se persigue desarrollar una completa oferta formativa, en todas aquelias
materias y contenidos que puedan contribuir al desarrollo v mejora de la gestidn y
competitividad del sector, todo ello bajo la sefia de identidad de la Unidad Alimentaria de
Mercamadrid.

v' Disefio de la Politica de Responsabilidad Social Corporativa de Mercamadrid con el
objetivo de ser una empresa comprometida con el desarrollo sostenible, tanto en el
ambito social, como en el econdmico y medioambiental. Para ello lleva a cabo un modelo
de gestién basado en los principios de la RSC, los cuales tienen en cuenta el impacto de las
decisiones y acciones realizadas por la empresa en cada uno de sus grupos de interés y
garantizan a su vez unos principios éticos y de respeto a cada uno de dichos grupos.

En esta linea de actuacién, Mercamadrid aprovechando sus fortalezas, desarrolla distintas
actividades encaminadas a dar a conocer su actividad a la sociedad, entre las que cabe
destacar: las visitas guiadas a la ciudadania “conoce Mercamadrid”, las visitas orientadas a
colegios “aprendo a comer sano” para promover habitos saludables de alimentacidn.

En su propdsito de promover los valores de una alimentacién saludable, uniendo deporte
y alimentacién, Mercamadrid ha celebrado la Primera Carrera 10K Mercamadrid que tuvo
lugar el 6 de noviembre de 2016 con una participacién de mas de 1.400 inscritos. Junto a
estos participantes se unieron mds de 2.000 personas, entre familiares y amigos, que
disfrutaron de la jornada de puertas abiertas de la Unidad Alimentaria.

Informacién Econémico-Financiera.

Mercamadrid, S.A. presenta una estructura financiera saneada con una cifra total de Balance
a cierre del ejercicio 2016 de 137,8 millones de euros (en 2014 de 133,0 mill €) y un
Patrimonio Neto de 125,0 millones de euros (en 2014 119,8 mill €), lo que supone que
aproximadamente el 91% de los activos estan financiados con Recursos Propios, frente a un
9% de Recursos Ajenos.
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Destacar que en el Pasivo no Corriente la financiacion bancaria, que se contraté para atender
los pagos derivados de la inversion efectuada en el Proyecto de Ampliacién de Mercamadrid,
fue saldada en ejercicio 2015 y no se ha dispuesto nada durante el ejercicio 2016.

No obstante, la sociedad mantiene abiertas dos Pélizas de Crédito con un limite maximo de
disposicion total de 20 millones de euros, y vencimiento 2017. A 31/12/2016 al ser el saldo
dispuesto nulo, la exposicién al riesgo de crédito, precio o liquidez se considera bajo. (Nota 10
y 19 de la Memoria)

La sociedad no ha realizado durante el ejercicio ninguna operacién con acciones propias, ni
inversiones en |+D, ni operaciones con instrumentos financieros derivados.

El Pasivo Corriente se mantiene respecto al afio anterior, ascendiendo ligeramente, asi se
situd en 2,7 millones de euros en 2016 frente a 2,5 millones de euros en 2015, y estd
representado principalmente por los saldos pendientes con proveedores, con las AAPP y por
pasivos por impuestos corrientes.

Por el lado del Activo comentar que el corriente se compone principalmente de los saldos
disponibles de Tesoreria 7,8 millones de euros (en 2015 de 1,5 mill €) y saldos deudores de
clientes, estando cubiertos al 100% con la correspondiente Provisién por Insolvencias,
aquellos que presentan una antigliedad superior a 6 meses. Por lo que se refiere a nuevos
inmovilizados, la inversién efectuada en 2016 ha ascendido a 1,9 millones de euros,
correspondiendo el 100% de este importe a mejoras y obras acometidas en la Unidad
Alimentaria, ademas se han producido traspasos del inmovilizado en curso de proyectos por
su finalizacién por un importe de 1,8 millones de euros, quedando en este capitulo la
inversion correspondiente al Parque, Carril bici y Via pecuaria que estdn pendientes de su
recepcion, ademas de dos proyectos atin inacabados al 31/12/2016, resultando un importe
total de 3,0 millones de euros.

Por lo que respecta a la Cuenta de Resultados comentar que la Cifra de Negocio, que refleja
los ingresos procedentes de las principales lineas de actividad de la sociedad (rentas,
traspasos y accesos), se ha situado en 29,1 millones de euros, cifra superior a la del ejercicio
anterior que fue de 27,2 millones de euros. Por conceptos de ingresos destacar que si bien el
importe ingresado por derechos econdmicos (cesiones, traspasos y primeras entradas) ha
mejorado un 281,4% respecto al ejercicios anterior, las rentas y cadnones han disminuido
levemente respecto a 2015 (-0,2%), y se incrementan los ingresos por Movilidad (Accesos vy
aparcamientos) creciendo un 2,4%.

En cuanto al conjunto de gastos soportados por Mercamadrid, el cierre de 2016 refleja una
reduccién del -4,3% respecto al mismo periodo de 2015 que se explica fundamentalmente por
la disminucién de la variacién de las provisiones de trafico, lo que supone una menor dotacién
por insolvencias y mayor recuperacién del saldo de clientes de dudoso cobro, ademas de la
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disminucién de los gastos financieros al no disponer de las pdlizas de crédito contratadas.
Todo ello pese al mayor gasto de la amortizacién (+16,3%), gastos de personal (+3,2%) por la
provisién de indemnizaciones al personal por despidos que estan actualmente esperando la
resolucién de sentencia, aumento de los aprovisionamientos (89%) por compra de materiales
para el mantenimiento de las instalaciones y aumento de los gastos de explotacion (+3,8%) en
particular por las reparaciones, mantenimientos, gastos por asesorias y consultorias juridicas y
relaciones publicas (comunicacidn, promocién, ferias y congresos).

El Resultado Neto de Explotacién se sitta en 11,3 millones de euros (9,3 mill € en 2015).

En definitiva, el BAI (Beneficio antes de impuestos) al cierre de 2016 se ha situado en 11,2
millones de euros (8,6 mill € en 2015), reflejando un incremento del 30,2% respecto al
ejercicio anterior. Por su parte, el Beneficio Neto (BN), después del Impuesto sobre
sociedades, ha ascendido a 8,4 millones de euros (6,2 mill € en 2015), un 35,6% mads que en
2015; sefialar que el impacto del impuesto sobre sociedades es menor al bajar del 28% en
2015 al 25% en 2016 (siendo del 30% en 2014).

El EBITDA, medido como Resultado netos de Explotacién mas las Amortizaciones pasa de 11,9
millones de euros en 2015 a 14,3 millones de euros en 2016, debido al efecto positivo de la
variacion de las provisiones por operaciones comerciales y por el incremento en Otros
ingresos de explotacian.

Hechos posteriores al cierre de ejercicio, ver Nota 28 de la Memoria.

Respecto al Presupuesto 2016 la evolucién de los resultados del ejercicio ha sido favorable.

Por el lado de los ingresos, se produce un aumento en la Cifra de Negocios del 7,1% motivado
principalmente por los ingresos procedentes de cesiones, traspaso y derechos de primera
entrada muy superiores a los presupuestados.

Por el lado de los gastos, la racionalizacién y contencién de los gastos acometidos en el
ejercicio 2016 dan como resultado una disminucién del -4,7%, con importantes reducciones
en las provisiones por deterioro de saldos de clientes (-627,7%) ademds de disminuciones en
otros gastos de explotacién (-5,9%) y gastos financieros (-67,2%).
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Todas estas cifras arrojan de manera global un incremento en los resultados (BAl) para 2016
frente al presupuesto de un 34,4%, con un Beneficio Neto (después de impuestos) para 2016
de 8,4 millones de euros frente a 6,2 millones de euros de 2015, que se traduce en un 34,4%.

Objetivos y lineas de actuacién para 2017.

Como objetivo principal, la estrategia a seguir por parte de Mercamadrid, S.A. es el
cumplimiento del Plan Estratégico disefiado para los ejercicios 2017-2019, cuyo objeto es
dotar a la Sociedad de un instrumento de andlisis, planificacién, priorizacién y coordinacién de
un conjunto de acciones y actividades encaminadas a situar @ Mercamadrid como una unidad
alimentaria lider y referente en el sector a nivel nacional y europeo para nuestros clientes,
fomentando el desarrollo profesional de las personas que forman nuestro equipo, con el fin de
lograr el reconocimiento de las sociedad madrilefia_de forma que promoveremos hdbitos
saludables de alimentacidn, formacién contribuyendo al desarrollo socio-econdmico de
nuestro entorno, con el apoyo de nuestros accionistas.

Estd disefiado a partir de 5 Lineas de Visién (LV) asociados a 5 Objetivos Estratégicos (OE) de
fos que cuelgan los distintos Planes de Accién siguiendo el siguiente esquema:

* LV1 ser una Unidad Alimentaria lider v referente en instalaciones, tecnologia y servicios
para nuestros clientes
e OE1 modernizacion de servicios, estructuras e infraestructuras
= LV2 fomentar la Formacién
* OE2 posicionar al Centro de Formacion en el sector
= 1V3 ser conocida por la sociedad madrilefia
* OE3 posicionamiento de Mercamadrid: conseguir conocimiento y valoracién por
parte de la sociedad madrilefia
= LV4 contribuir al desarrollo socioeconémico de nuestro entorno
e OE4 orientar nuestra actividad al cliente, captando sus necesidades, para la
generacién de actividad, inversiones y empleo
* LVSimpulsar el desarrolio profesional de nuestro equipo humano
* OE5 hacer crecer y adecuar las capacidades del personal a las necesidades de la

empresa

Entre los 18 Planes de Acciones definidos, varios ya han comenzado en 2016 y contintian en
2017, cabe destacar:
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Plan de Accion PAl1 (OE1-LV1) Digitalizacion de los servicios. La Unidad Alimentaria
Mercamadrid ha comenzado a trabajaren la puesta en marcha de un completo plan de
digitalizacién y adopcién de nuevas tecnologias, que persigue ofrecer los mejores servicios
tanto a las empresas que operan en el mercado, como a compradores, transportistas,
trabajadores del recinto y visitantes.

Este proyecto de digitalizacion permitird a Mercamadrid posicionarse en el plazo de tres afios
como un mercado de referencia, no solo en volumen de comercializacién e instalaciones, sino
también en tecnologia aplicada para facilitar las operaciones y gestiones de los usuarios.

Plan de Accion PA2 (OE1-LV1) Eco area. El nuevo modelo de limpieza y gestion de residuos
posibilita aumentar considerablemente la tasa de valorizacidon aportando valor econémico a
los residuos mediante la recuperacién de energia o su reciclado en nuevos materiales,
reduciendo a su vez, el volumen de residuos que terminan en el vertedero. Asi, se estima la
retirada de las carreteras de mas de 5.000 camiones anuales de transporte de residuos hasta
Valdemingomez.

Con una inversién de mas de 176.000 euros, se esta ejecutando una campafia de educacién
ambiental que busca fomentar la colaboracién activa de todos los operadores y usuarios de
Mercamadrid para impuisar el funcionamiento y dinamica del nuevo sistema de gestién de
residuos, como continuacion del Pacto por la Sostenibilidad rubricado por las asociaciones
empresariales de mayoristas y detallistas.

Plan de Accién PA1 (OE2-LV2) Plan de activacién del Centro de Formacién en el sector del
comercio de productos fresco. La actividad formativa comenzé su actividad el dia 23 de junio
de 2016 con la imparticion de dos cursos convocados por la Agencia para el Empleo, uno de
pescaderia y otro de carniceria (duracién total de 75 horas lectivas); se completd con un
tercero convocado también por la Agencia para el Empleo, de Operario/a de almacén con
manejo de carretilla elevadora Adaptado a la Norma UNE 58451.

Mercamadrid, ha presentado un completo catdlogo de formacién en diferentes dreas de
especialidad, que destaca por la calidad y el contenido practico de sus cursos, compartiendo
espacios con empresas especialistas del sector de la alimentacién que desarrollan su actividad
industrial, comercial y logistica en la Unidad Alimentaria Mercamadrid.

Plan de Accidén PA6 (OE3-LV3) Divulgar la actividad en la Unidad Alimentaria. La campaiia
“Lo mds fresco no cae del cielo, lo tienes en tu comercio habitual”’, bajo este concepto
creativo, en los meses de diciembre y enero, se ha desarrollado una campafia de
comunicacion que buscaba dinamizar las ventas de alimentacion fresca en un momento clave,
ante la campafia de Navidad. Asi, desde Mercamadrid se pone en valor la labor del comercio
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mayorista y minorista como elementos clave para hacer llegar a la mesa del consumidor los
mejores productos frescos y de mayor calidad.

Plan de Accién PA1 (OE5-LV5) Desarrollo del talento. Se ha llevado a cabo el estudio del clima
laboral y satisfaccién laboral, elaborando una encuesta que ha sido repartida a toda la
plantilla y contestada aprox. 70% y posteriormente analizada; ademas se ha procedido a
definir los puestos de trabajo por funciones y por responsabilidades, como paso previo para la
elaboracion del Convenio Laboral de Mercamadrid, S.A. cuya firma se estima en 2017.

Muchas otras acciones se estan llevando a cabo como las relacionadas con RSC hacia la
Sociedad (OE3-LV3) como visitas orientadas a Sociedad: “Conoce mercamadrid”, orientadas a
Colegios: “Aprende a comer sano, come natural”, orientadas a Profesionales: “Ven a comprar

a Mercamadrid”.

El detalle de los principales capitulos de inversién presupuestados para el 2017 es el siguiente:

v" Ampliacién de Mercamadrid 50.000€
v Seguridad, Accesos y Movilidad 1.480.000€
v" Nave de Polivalencia 800.000€
v' Mercado de Frutas y Hortalizas 220.000€
v' Mercado de Pescados 3.250.000€
v' Zona Comercial 100.000€

El importe total de estas inversiones presupuestadas par el 2017 asciende a 7.790.000€

La sociedad mantiene en vigor dos Pédlizas de Crédito, por un importe total de hasta 20
millones de euros. Ambas fueron renovadas dentro del primer semestre de 2016 por lo que el
vencimiento final de las mismas serd durante el primer semestre de 2017.

Es importante sefialar que la Sociedad tiene capacidad de autofinanciacién, si bien, llegada la
necesidad, se optaria por financiacién a corto plazo a través de péliza de crédito, pero tanto el
importe como plazo sera acordado por el Comité de Direccion de la sociedad y elevado al
Consejo de Administracién para su aprobacion
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La informacién en relacién con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones

comerciales, es la siguiente:

* Durante el ejercicio 2016 se han realizado un total de pagos que asciende a

10.317.160,54€. (9.211.785,75€ en 2015).

= El PMP de 2016 asciende a 11,63 dias. (13,23 dias en 2015)

2016
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 11,63
Ratio de operaciones pagadas 11,48
Ratio operaciones pendientes de pago 15,80

Importe (Euros)

Total pagos realizados 10.317.160,54€
Total pagos pendientes 374.521,61€

2015
Dias
13,23
13,57
9,06

Importe (Euros)
9.211.785,75€

749.286,61€

La sociedad cumple al 100% el compromiso establecido con el Sector Plblico de pago a
proveedores que para 2016 estaba establecido a 30 dias (30 dias para 2015 y 2014; 60 dias
para el 2013) segun la Ley Orgénica de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera,

Real Decreto 635/2014.




CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2016

Los abajo firnantes, que constituyen la totalidad de los miembros del Consejo de Administracion de la Empresa
Mercados Centrales de Abastecimiento de Madrid, S.A. (MERCAMADRID, S.A.), formulan en este acto de fecha 22 de
febrero de 2017, en virtud de lo sefialado en el articulo 253 del Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las Cuentas Anuales y el Informe de Gestién de esta
Sociedad, correspondientes al ejercicio del 2016, que se componen de: Cardtula (1 hoja sin numerar), Balance de
Situacion, compuesto por 2 hojas sin numerar; Cuenta de Pérdidas y Ganancias, compuesta por 1 hoja sin numerar;
Estado de cambios en el Patrimonio Neto, compuesto por 1 hoja sin numerar, Estado de Flujos de Efectivo, compuesto por
1 hoja sin numerar, indice de la Memoria, compuesto de 2 hojas sin numerar, Memoria compuesta de 58 hojas, numeradas
de la 1ala 58y de 2 anexos, Anexol (1 hoja}) y Anexo Il (2 hojas) e Informe de Gestién, compuesto por 11 hojas,
numeradas de la 62 a la 72. El sumatorio de fodas las hojas es de 80 y estando cada una de ellas firmadas por la Sra.
Presidenta y el Sr. Secretano del Consejo.
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