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Con fecha 20.03.00, D. José Ismael de la Barba, en representacion del Centro de Transportes de
Madrid S.A. (CTM), solicité la modificacion del planeamiento vigente en dicho poligono, al objeto
de redistribuir la edificabilidad no consumida, localizdndola en una parcela a segregar de la
destinada para aparcamiento de Canmiones.

Con fecha 27.04.00, esta Direccion de Servicios del Plan General solicitd del Departamento de
Transportes un informe relativo a la reduccién de la capacidad del aparcamiento de vehiculos
pesados, solicitud atendida en Nota de Servicio Interior emitida por el Servicio de Transportes y
Aparcamientos y recibida en esta Direccion de Servicios el pasado 19.09.00.

Con fecha 17.12.00 se emitio un informe por el que se requeria del interesado la presentacion de un
documento de propuesta técnica de modificacion del Plan Iispecial para su estudio y tramitacién,
en su caso. Esta propuesta deberia sujetarse a los criterios del citado informe y que se resumen en:

La nueva parcela a segregar del aparcamiento se calificard para el uso pormenorizado de
“centro logistico”. Su regulacion se basara en la normativa del Plan Especial para ese uso.

Mantener la capacidad del aparcamiento en los términos sefialados en la Nota del Servicio
de Transportes y Aparcantiento, justificando las alteraciones de la via publica.

. Mantener la superficie edificable total. Las parcelas actuales mantendrdn un remanente de
edificabilidad vacante que permita fa ampliacién de la edificacion existente en un 20% como

minime.

Con fecha 23.01.01, se present6 la propuesta requerida, que atendia a los criterios sefialados, en
general. Sin embargo esa propuesta presentaba algunos aspectos que precisaban ser justificados y
corregidos, en su caso. Al objeto de acometer esas correcciones se elabord una nota de trabajo
relativa a los accesos, la regulacion del uso y de la edificacién en la parcela, entre otros aspectos.
Esta nota se comunicd al interesado en un fax de fecha 20.02.01. Con fecha 02.03.01 se presento la
documentacion relativa a esas correcciones,

El objeto de este informe es la propuesta de modificacion del Plan Especial que se describe en la
documentacion presentada por el interesado a que se refiere el parrafo anterior.

Relativa al mismo 4mbito, los responsables de Correos y Telégrafos habian presentado en julio de
1998 una consulta para la implantacién de un centro de tratamiento postal en la parcela de
aparcamiento. Esta consulta fue informada por esta Direccion de Servicios del Plan General sin que
los interesados procedieran a los tramites urbanisticos a que se referia cl citado informe.
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2. PLANEAMIENTO VIGENTE | P Pauiin

El Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado el 17 de abril de 1997, incluye las parcelas de
referencia en el dmbito del 4rea de planeamiento incorporado “APT.18.04 MERCAMADRID”. La
ficha de ese dmbito incluye, como planeamientos basicos del drea, el drea de planeamiento
diferenciado “APD.13,.16 MERCAMADRID” y ¢l “PE en SG-6 MERCSAMADRID (C.T.M.)".
Este Plan Especial, aprobado definitivamente el 29/07/88, desarrolla las determinaciones del Plan
General de 1985 para el ambito de “Sistema General 67,

El régimen urbanistico de las dreas de planeamiento incorporado vienc definido en la seccidn
segunda del capitulo 3.2 de las normas del Plan General vigente. Con cardcter general, las
condiciones de ordenacién son las del planeamiento antecedente, sin embargo la regulacion de las
parcelas de referencia es la prevista en el capitulo 7.15 de las mismas normas, por estar calificadas
para el uso dotacional del transporte, en su categorfa de “TL. Logistica de transporte”, De acuerdo a
ésta regulacidn, la implantacion del uso debe ampararse en la previa redaccion del Plan Especial. A
estos efectos debe considerarse que el “PE en SG-6 MERCAMADRID (C.T.M.)”, incluido como
antecedente en el APIL18.04, satisface este requisito, siendo sus condiciones patticulares de
aplicacidn directa para la tramitacion de licencias.

Ese Plan Especial asigna a cada una de las parcelas, calificadas por el Plan General como logistica
del transporte, una calificacion pormenorizada asi como una superficie edificable maxima.

Las Condiciones particulares de la edificacién en las parcelas calificadas para el uso pormenorizado
de “centro logistico” se regulan en la seccién 3* del capitulo 5 de [as normas urbanisticas del Plan
Especial. Estas condiciones definen dos tipologias edificatorias (adosadas y aisladas), definiendo
para ambas un 4rea de ocupacion por la edificacion en el centro de la parcela con una superficie en
torno al 50% de la superficie total, los espacios resultantes del retranqueo se destinan a actividades
de aparcamiento y maniobra de los vehiculos asi como a la carga y descarga de la mercancia. En
ambas tipologfas, la edificacién se desarrolla en una gran altura con la posibilidad de semisétano y
dos entreplantas, la superficie méxima, para cada una de éstas, es del 50% de la planta total del
edificio.

Los usos permitidos en estas parcelas se regulan en el articulo 4.5 de las mismas normas,
incluyendo las actividades de empresas de almacenamiento, carga, etc. La implantacién de
actividades complementarias se regula por remision al artfculo 11.10.15 del Plan General de 1985
por el que se regulaban los usos complementarios de la zona 10 (poligonos industriales).

3. NECESIDAD DE PROCEDER A LA MODIFICACION

El Centro de Transportes de Madrid ha sido pionero en la formacién del nuevo tejido logistico de
Madrid, La creciente importancia de este sector obliga a complementarlo con nuevos poligonos
especificos (Getafe-Culebro, TIR Coslada, la ampliacion prevista para Mercamadrid,...) ast como
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diversas actuaciones en infraestructuras y otras complementarias. La evolucion del sector en los
tltimos aitos tiene sus efectos en este poligono, pudiendo resumirse en los siguientes puntos:

En su conjunto, el CTM ha satisfecho sus expectativas. Las parcelas calificadas par:
actividades logisticas y de servicios se han edificado rdpidamente, las diferentes actividades
adjudicatarias de las naves han mantenido una ocupacion del 100% en los ultimos 5 afios. Su
posicion central en el tejido logistico y complementaria de Mercamadrid garantiza
oportunidades para el mantenimiento y aumento de esta actividad. Los gestores del CTM
sefialan, entre otras, la oportunidad de acoger un centro de contratacién de pequefia escala,
complementario al centro logistico, que derive esas actividades actualmente
inadecuadamente localizadas en entornos residenciales (Legazpi).

Por el contrario, la previsién de capacidad del apareamiento para vehiculos pesados se ha
mostrado excesiva, La parcela asi calificada presenta ocupaciones medias en torno al 50%
de su capacidad en los {iltimos aflos, cuando el poligono estaba ya funcionando al fope de su
actividad. El origen de esta infrautilizacion estd en la especializacion del aparcamiento sélo
para vehiculos directamente vinculados al CTM, mientras que otros potenciales usuarios del
entorno han resuelto esta necesidad en su propio poligono. Este es el caso del Poligono
Industrial de Vallecas, que ha construido recientemente su propic aparcamiento para
camiones a partir de una alegacién al Plan General presentada por la asociacion de
industriales de poligono, este aparcamiento sustituird y complementard las campas de
aparcamiento implantadas en suelo no urbanizable. También Mercamadrid estd
construyendo su aparcamiento dentro de su ambito.

La regulacién edificatoria de las parcelas logisticas también evidencia desajustes con las
necesidades reales de la actividad. En la actualidad, esta ocupado el total del suelo calificado
y edificadas todas las parcelas de acuerdo a las normas, sin embargo sélo se ha consumido
un 60% de la superficie edificable. Es evidente que las actividades logfsticas exigen tipos
edificatorios extensivos con un desarrollo limitado en doble altura. Para agotar la superficie
edificable maxima sobre rasante, con la normativa vigente, seria imprescindible ejecutar las
dos entreplantas en su superficie maxima (sumando ambas el 50% de la superficie
edificada), proporcion que se contradice con la limitacion (25%) de usos terciarios y otros
complementarios que serian los destinatarios de esas entreplantas.

El resultado final es el agotamiento del sélido capaz sin posibilidad de materializar la
superficie edificable. No es probable que las obras de ampliacién que pudieran solicitarse
para intensificar el uso sobre la parcela puedan contemplar la ejecucion total de las
entreplantas alcanzando la edificabilidad méxima permitida.

Estas circunstancias se vienen manifestando desde hace afios, pero ¢s ahora, transcurridos varios
afios desde la consolidacién edificatoria del poligono, cuando pueden reconocerse como
circustancias urbanisticas diferentes de las consideradas en su moment W@Eﬁi?mﬁf"ﬁfmﬁgél
Plan Especial o para incorporarlo al Plan General. La propia normativy vigenty estaimpidiendo.el
ic esta glestinado.

desarrollo del poligono de acuerdo a las demandas de la actividad a la ql%}
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4, JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

La propuesta de Modificacion del Plan Especial consta de una memoria justificativa y de la
documentacion completa del Plan Especial vigente y modificado.

De acuerdo al objetivo en su dia planteado, se delimita la parcela S-10, segregada de la del
aparcamiento de vehiculos pesados y calificada para “centro logistico”. Esta parcela se destinara,
ademas de la ampliacion del centro logistico, a un nuevo Centro de Contratacién de Transportes.
Esta prevision, sumada a su especial localizacién, justifica las especificidades que presenta la
regulacion de esta parcela, respecto de las otras del mismo uso.

4.1, Ambito e instrumentos de Ia modificacidon

La ordenacion que se propone no implica la modificacion de las determinaciones del Plan General,
ni las relativas al régimen urbanistico de las dreas de planeamiento incorporado, ni tampoco las que
definen las condiciones genéricas del uso dotacional del transporte en su categoria de Logistica del
fransporte.

En aplicacién de las normas urbanisticas del Plan General y de la interpretacién que de las mismas
hace el acuerdo 2° de la sesidon 21* de la Comision de Seguimiento del Plan General, celebrada el 16
de marzo de 2000, la ordenacion propuesta puede abordarse mediante una modificacion del Plan
Especial que regula el poligono.

El ambito de la modificacion serd el del Plan Especial “PE.SG-6" incorporado al APL.18.04, ain
cuando sélo se alteran determinaciones de algunas de las parcelas.

4,2  Modificaciones en Ia red viaria y en los accesos a las parcelas

La nueva parcela se localiza en la esquina del “Eje 7” con la Avenida Cenitral, sin modificar las
alineaciones vigentes. Esta opcion favorece una saludable economia procedimental en el desarrollo
de la modificacion, pero localiza las actividades de maniobra interiores a la parcela por detrds del
aparcamiento en via publica obligando a un cuidadoso disefio de accesos.

Los accesos de vehiculos a la parcela se hacen desde fa Avenida Central, preservando el “Eje 77,
cuya funcién como principal acceso al poligono aconseja mantenerlo libre de accesos a parcelas.
Estos accesos a la parcela S-10 se organizan desde una via de para evitar las interferencias que la
maniobra o espera pudieran producir sobre la Avenida o sobre los accesos al aparcamiento de
camiones. Se propone una reorganizacién de la franja peatonal-aparcamiento de fa via piblica, que
deberd ser objeto de una definicidn concreta en el Proyecto de Urbanizacién, pero que permite
establecer la viabilidad de la propucsta, manteniendo la capacidad del aparcamiento en via pablica y
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4,3.  Reduccién de la capacidad del aparcamiento.

Los datos de ocupacion del aparcamiento de vehiculos pesados en los altimos cinco afios (con el
poligono consolidado por la edificacion) presentan unas medias mensuales entre 211 y 280
vehiculos, con una marcada tendencia a su estabilizacién en los valores medios globales (240
vehiculos). La parcela calificada para aparcamiento de vehiculos pesados tiene en la actualidad una
capacidad para 474 vehiculos, con una proporcion de 80m2/plaza de aparcamiento.

La propuesta supone una reduccion de su superficie en 10.582m2 (25%) manteniendo una
capacidad para 373 plazas, 129 de las cuales (35%) son para vehiculos articulados, cumpliendo asi
los estandares fijados por el Plan Especial y por la nota del Servicio de Transportes y
Aparcamientos.

4.4, Reduccion de la edificabilidad en las parcelas construidas.

La propuesta de modificacién mantiene la superficie edificable total para el uso pormenorizado de
“centro logistico” en la cifra actual (115.000m2), pero relocalizando 14.000m2 en la parcela
segregada de la del aparcamiento.

Esta relocalizacién implica una reduccion de [a edificabilidad asignada a las parcelas actualmente
calificadas para ese uso, que pasa de 115.000m2 a 101.000 (88%). Esta reduccion se reparte
homogeneamente entre todas las parcelas, resultando un nuevo indice de edificabilidad de
0,8722m2/m2. De esta edificabilidad total, el 30% permanece vacante, permiticndo duplicar la
superficie edificada actualmente en las entreplantas. Respecto de la superficie edificada en cada una
de las parcelas, el margen de ampliacidn oscila entre el 31% y el 54%.

El resto de las condiciones de la edificacion no se alteran.
4,5, Regulacion de la nueva parcela segregada de la del aparcamiento (parcela S-10).
Regulacion del uso

La propuesta amplia la tolerancia del uso terciario en su clase de oficinas, sélo para el subgrupo A-1
definido en el articulo 4.1 del Plan Especial, que pasa a admitirse como uso compatible en la
parcela $10. Al mismo tiempo amplia, sdlo para esa misma parcela 10, la presencia total de los usos
compatibles hasta el 50% del total de la superficie edificable.

El subgrupo A-1 citado se refiere a las actividades de “centro logistico - lonja de contratacién”,
necesarias para el destino que se pretende y consustanciales a la actividad logistica en general.

El capitulo 7.2 de las normas del Plan General limita al 25% la proporcion de los usos compatibles
en las parcelas dotacionales, sin embargo esas mismas normas habilitan al Plan Especial que ordene
las calificadas para Logistica del Transporte para alterar el régimen de los usos compatibles
instituido en ese capitulo 7.2, La proporcién propuesta es, por otra parte, coherente con establecida
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para regular los usos compatibles.

Esa propuesta de una mayor tolerancia de usos se limita a la nueva parcela y se justifica en el
especial destino que quiere asigndrsele. En realidad su ampliacion, con cardcter general a todo el
poligono no tendria sentido, porque la regulacién de usos vigente para poligonos industriales
(norma zonal 9, grados 4° y 5°) se basa en la diferenciacion entre usos complementarios y asociados
y viene a paliar la inexistencia de parcelas de servicios a la produccion en esos poligonos, ambos
argumentos no son aplicables al caso por ser el CTM un poligono de parcelas dotacionales y
equipado con su propio centro administrativo.

Regulacion edificatoria

La especial localizacién de la parcela, obliga a organizar la ocupacion de forma diferente a las
demds de su uso. El retranqueo frontal se amplfa para facilitar la maniobra y minimizar la afeccion
sobre la via de servicio. El retranqueo lateral se reduce al no estar relacionado con el movimiento de
camiones. Los linderos con la parcela de aparcamiento se prevén sin separacion de la edificacion,

El coeficiente de ocupacién es del 66% de la parcela, mayor que el de otras parcelas, esta
especificidad se justifica por el uso compatible previsto (centro de contratacion) que reduce la
exigencia de espacio de maniobra de vehiculos. La proporcién entre el suelo destinado a maniobra
de camiones y la superficie edificada para el uso principal de centro logistico (50% del total) se
mantiene similar a otras parcelas (en torno a 0,5m2 de espacio de maniobra por cada m2 de nave).

La parcela tiene una superficie total de 10.582m?2 que se delimita en los planos. Se le asigna una
edificabilidad total de 14.000m2, correspondiéndole por tanto, un {ndice de 1,323m2/m?2.

Se propone admitir una tercera entreplanta, con la finalidad de permitir una mayor flexibilidad a la
hora de desarrollar el programa de actividades que serd complejo. Se mantiene, sin embargo, la
altura total de cornisa con el objetivo de preservar el tipo edificatorio configurado en ¢l Plan
Especial para el uso de Centro Logistico: “contenedor con entreplantas parciales”, y evitar su
desviacion hacia tipos mds propios de usos terciarios.

4,5, Cuadro comparativo de superficies.
La propuesta de modificacion presenta los siguientes pardmetros de superficies:

Cuadro 1: Comparativo de superficies de usos calificados
USO PORMENORIZADO N°® | Superficie m2 Edificable m2 Indice m2/m?2

PE SG6 MPE | PE SG6 MPE| PE SG6 MPE
Centro administrativo 1 12513 12513 17500 17500 1.4 1,4

Aparcamiento cantiones 1{ 40810 30228 1000 1000 0,025 0,033

Centro de servicios al vehiculo 2 17020 170205 21000 21000 1,23 1,23
CL parcelas 56 a §9 7 115802 115802 115000 101000 0,99 0,87
CL. parcela SI0 1 0 10582 0 14000 0 1,32

Total Centro Logistico | 7/8| 115802 | 126384 | 115000 115000 3,99 0,91

oo A S0 155]
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5. ALCANCE DE LA MODIFICACION

5.1.  Documentacién afectada del Plan Especial SG-6 Centro de Transportes de Madrid

Este expediente incluye la documentacion completa del Plan Especial vigente que se modifica y la
documentacién completa del Plan Especial modificado que constituye un Documento Retundido del
mismo. A continuacion se relacionan, a titulo informativo, los documentos modificados respecto del
Plan Especial vigente:

Memoria Capitulo 2.7. Determinaciones del PGOUM de Madrid (1997) respecto al drea SG-6
Capitulo 4.4. Esquema funcional del CTM
" Capitulo 4.5. Usos del Suelo
Capfitulo 4.6. Edificabilidad
Capitulo 4.9, Centro logistico
Capitulo 4.11, Aparcamiento de Vehiculos pesados
Capitulo 4,12, Equipamientos y terciario
Normas Urbanisticas Articulo 3.2. Principales magnitudes de la Ordenacion del Suelo
Seccion 3%, Centro logistico
Articulo 5.5.7. Coeficiente de edificabilidad (del aparcamiento)
Ficha 2a, 2b, 6a, 7a, 8a, 9a, 10a, y 10b
Planos 2bis.Condicionantes del NPG de Madrid
6.Calificacion y Usos del Suelo
7.0rdenacion
8.Red Viaria
9A.Red de distribucion de agua
9B, Red de sancamiento y drenaje
9C.Energia eléctrica
9D.Telefonia
11.0rdenacion Conjunta MM-CTM
12,Secciones transversales del Poligono

ST Y TR IS T
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5.2 Afeccion a la documentacion del Plan General

La aprobacion definitiva de esta modificacién del Plan Especial “SG-6 Centro de Transporte de
Madrid”, deberd anotarse como planeamiento de desarrollo en la correspondiente casilla de la ficha
del 4rea de planeamiento incorporado “APIL18.04.Mercamadiid”. Esta anotacién se hard
inmediatamente en el visualizador del Plan General, incorpordndose a la documentacién del mismo
en el momento de su revision.

6. PROPUESTA DE MODIFICACION

Se propone delimitar una parcela “S-10” segregada de la del aparcamiento, asignandole un uso
pormenorizado de “centro logistico” y una edificabilidad que sc detrae de la remanente en ofras
parcelas de ese mismo uso, en los términos descritos en este expediente.




U

Ayuntamiento de Madrid

"| Gerencia Municipal de Urbanismo
7 Direccion de Servicios del Plan General
Departamento de Planeamiento Urbanistico

7. CONCLUSION

La modificacion propuesta responde a circunstancias urbanisticas objetivas diferentes de las
consideradas para la redaccion del Plan General vigente. Afecta a la documentacion del Plan del
Plan Especial incorporado al Plan General en el APL18.04.Mercamadrid, correspondiendo por su
naturaleza y alcance a determinaciones propias de plancamiento de desarroilo, no afectando a otras
exclusivas del alcance del Plan General. '

En aplicacién de las normas urbanisticas del Plan General y de la interpretacién que de las mismas
hace el acuerdo 2° de [a sesién 21? de la Comisidn de Seguimiento del Plan General, celebrada el 16
de marzo de 2000, la modificacién propuesta debe formularse y tramitarse en un expediente de
modificacion del Plan Especial que regula el poligono.

La ejecucién de las determinaciones edificatorias de esta modificacion exigird, con cardcter previo o
simultdneo a la licencia de edificacion en la parcela S-10, la tramitacion del oportuno Proyecto de
Urbanizacién que desarrolle las determinaciones relativas a la parcela del aparcamiento de
vehiculos privados y a la via ptblica que lo delimita. '

En virtud de lo hasta aqui expuesto procede la presente Modificacion del Plan Especial en “SG-6
Centro de Transporte de Madrid” incorporado al drea de planeamiento incorporado
“APIL.18.04. Mercamadrid™ del Plan General de Ordenacién Urbana de 1997.

22 de marzo 2001
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El Excmo, Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia 27 de Septiembre de

2.001, adopto el siguiente acuerdo:

“1°-  Aprobar provisional y definitivamente la Modificacidn del Plan Especial
“SG-6-MERCAMADRID (C.T.M.)” del API 18,04 “Mercamadrid”, al
amparo del Art, 47.5 de la Ley 9/95, de 28 de Marzo, sobre Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, y de
la Disposicion Transitoria Tercera, parrafo 3°, de la Ley 9/2001, de 17 de

Julio, del Suelo de la CAM,

2°-  Publicar el presente acuerdo en el B.O.CM,, junto con el texto de las
Ordenanzas modificadas, de conformidad con el Art, 70.2 de la Ley 7/85,
de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.”

MPG,API,18.04, NORMAS URBANISTICAS. ARTICULOS MODIFICADOS

Art, 3.2, Principales magnitudes de la Ordenacién del suelo,

Las principales magnitudes de la Ordenacion del suelo son las siguientes:

SUPERFICIES

M2 %
SERVICIOS URBANOS:
Centro Administrativo Comercial. 12.513 3,70
Centro de Servicios al Vehiculo (uso compatible, Centro Logistico). 17.020 5,04
Centro Logistico, 126.384 37,39
USOS DOTACIONALES:
Red Viaria Publica y Aparcainien-tos en Superficie. 83.240 24,63
Red Viaria Privada. 17,728 5,25
Aparcamiento de Vehiculos Pesados. 30.228 8,94
Servicios complementarios del Automdvil: Estacién de Servicio. 2.887 0,85
Areas Ajardinadas. 48.000 14,20
TOTAL POLIGONO 338.000 100,00
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Art. 5.3.1, Ambito,

Corresponde a las supermanzanas 6, 7, 8 y 9 y a la parcela 10, del CTM.

Art, 5,3.3. Actividades y usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones siguientes:

a. Residencial: con arreglo a lo especificado en el Art. 11.10.15 de las NN.UU. del
P.G.0.UM.-85.

b. Servicios terciarios:
b.1. Oficinas: segim lo indicado en el Art. 11.10.15 de las NN.UU. del P.G.O.U.M.-
85.

b.2. Cafeterfa; admisible vinculada a las instalaciones del Centro Logistico.

b.3. En la parcela n® 10, los usos compatibles se amplian hasta el 50% de la
superficie edificada total , siendo admisible ademas el uso terciario — oficinas,

definido en el art, 4-1, subgrupo A-1 del presente Plan Especial.

Art, 5.3.4, Obras admisibles.

Se admiten todas las obras en edificios, demolicién y de nueva edificacion reguladas en
los Art. 1.4.7 a 1,4.9 de las NN.UU. del P.G.O,U.M.
Art, 5.3.9. Posicidn de la edificacion,

1) Separacion minima a linderos frontales (de viario publico o privado definido en el

Att. 3.6.8): 14 m. Separacién a linderos frontales de viario privado definido en el

Art, 3.6.¢): O m.

Separacidn a linderos frontales de viario privado definido en el art. 3.6.¢: 0 m,
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2) Separacion a linderos traseros en Tipologia IT: H/2 (siendo H la altura de coronacion de la

edificacion), y como minimo 5 m.

3) Separacion entre edificios: la separacion entre edificaciones no correspondientes al mismo

proyecto serd >H, y como minimo 10 m. (viario privado definido en el Art. 3.6.c).

4) Condiciones para el adosamiento de edificios:
Podran adosarse:
Tipologia [:
a. Edificios del mismo proyecto.
b. En el caso de modulos adosables, definidos en el Estudio previo a la edificacién (Att,
5.3.8)

Tipologia II: Edificios del mismo proyecto.

5) Separacion a linderos;
a.- Separacidn a frente, La edificacién se separard un minimo de 14 m. (segin norma
general regulada en al articulo 5.3.9.1) en parcelas 6 a 9.
b.- En la parcela n® 10, 18 m con la Avenida Central y 8 m con el gjen®7
c.- Separacion a linderos lateral y testero (parcela S2).

- Entipologial.- 0,00m. - Entipologia II.- seglin articulo 5.3.9.2)

Art, 5.3.10, Ocupacion,

La edificacién podra ocupat:
= Tipologia I: El 100% del 4rea de movimiento de la edificacion.

» Tipologia II: el 70% de la parcela.
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En la parcela 10 se ocuparé:
n  Tipologia I, 7.000 m2 del drea de movimiento de la edificacion.

v Tipologia II, el 66% de la parcela edificable.

Art, 5.3.11, Cocficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad neta es de 0,8722 m*%m” de parcela. (12,58 m*mr), en las

supermanzanas 6,7,8 y 9 y de 1,32 m*m? de parcela (11,507 m*/m?), en la parcela 10.

Art, 5,.3,13. Posibilidad de entreplanta.

Admisibles hasta dos entreplantas, en un 50% de la planta de la edificacion en las
supermanzanas 6,7,8 y 9 y hasta 3 entreplantas, en un 50% de la planta de la edificacion
en la parcela 10 (ver esquema adjunto). Computables a efectos de edificabilidad. Altura

minima de entreplanta: 2,90 m.

Art, 5.3.15, Vuelos y muelles,

1) Vuelos admisibles, los indicados en el esquema adjunto.

2) Los vuelos serdn computables a efectos de edificabilidad, a excepeién de
marquesinas que se regiran por lo especificado en el Art. 6.10.9 de las NN.UU. del
P.G.O.UM.
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Art, 5.3.16, Aparcamiento,

1) Se cumplira la normativa del P.G.O.UM. (Art. 7.5.35 de sus NN.UU.) en lo
referente a dotaciones de aparcamientos. Serd necesario cubrir en el interjor de la

supermanzana un minimo del 75% de esta dotacion, y un 25% en el viario limitrofe.
2) Para la contabilizacion del 4rea de aparcamiento serda computable toda la superficie
de la banda de servicio que sea accesible a los vehiculos, independientemente de su

uso indistinto por vehiculos pesados o ligeros.

3) Tanto las plazas como los garajes cumpliran las especificaciones de los Art. 7.5.11

al 7.5.19 de 1as NN.UU. del P.G.O.U.M.

Art. 5.3.20. Condiciones de seguridad frente al fuego.

Serd de aplicacién lo especificado en los Art. 6.9.8 y 6.9.9 de las NN.UU. del
P.G.O.UM.

Art. 5.5.7. Coeficiente de edificabilidad.

. . . . 2
El coeficiente de edificabilidad sers 0,033 m%m? de supermanzana (0,33 m*/m?), Las
marquesinas, fosos de reparaciones, tuncles de lavado, casetas de control y de servicios

no contabilizardn a efectos de edificabilidad.




CAPITULO 4.- DEFINICION DE ACTIVIDADES Y USOS
ESPECIFICOS ADMISIBLES EN EL CTH

5 Art. 4.1. GRUFPD A: ACTIVIDADES LDEL CENTRO ADMINISTRATIVO

COMERCIAL

art. 4.1.1. Usos permitidos comprendidos en el Grupo A

Subg.Alr Lentro administrativo-lonja do contratacion

Centrao administrativo de la sociedad gestora,
oticinas, salas polivalentes, lonja de
contratacion, salas de reuniones y desCansso....
con las limitaciones sgpecificadas =sn =1

art., 4.1.2.

Subg.A2r Administraciasn interigr v vivisndas de

Yigilancia i1nterior, recscclon—infarmaclian,
sErvicios de mantenimientas v limpieza....

zon las limitaciones especitficadazs en 21

art., 4.1.¢2.

| Subg.ALY Servigios owblicos a las e
[ Lorrsos vy telagratos, telétans vy telew,

policia, DOWMESPrOS. ...

SubgWAd) Servicios publicos Basicos oara 105 WSWatr 1935
[ datl CT!

Cantrn sznitario, centro de primercs auxillaos,
f quardsria, oficina de smpl2o, =guipami=nto

cuttural v dsportivo, assos, veastdariaz...

‘ Subg A3 Actividadss privadas de Serv1clos personalss

Catsterias, restauracian, hatales, centro
; reacreactivo-sala de Ju=gos, lavandseria,
peilugueria, farmacila, servicios bancarios,

[ locales de =spectaculas....

409



Jubg . A%) Cgmercis minorlsta para irabajadorss v

usarios dal TTM

Supermercado, comercio te=til,
preansa-libreri1a, 2stanco, video-club....
can las limitacicnes ecpecificadas =n el
art, 4.1.2.

Suhg.A7) Actividades auwsaliares de los seil= subgrupos

anterigras

3

azstaz de control, casetas de servicios #

tructuras.

H
|
T
a1
Pl
D
ul

Subg.A8) Oiros wsgs de servicios al CTM

Todos aguellos wsos no incluidos en 1a

relacien anterior gque otfrezcan servicios a los
vehiculos conduciores, empresas ¥ trabajadores
usuarios dei CZTM, incluidos los usos catalogados

en la cat=sgoria de equipamientos en =1 F.5.0.U.M,.

art. 4.1.2. Limitaciones y cuatelas al Grupo A

Al Subsg.Al) Limitacian de oferta ftotal de oficinasd
2,000 m& consteuldos.
Cualitativamente: quedan excluidas las oficinas
con actividades no vinculadas al Centro de Trans

portes y a las empresas de servicios directos ©
indirectos al mismo.
Al Suhg.AZ) Cumpliran las sspecificacianas de2 195 articulos
11.19.15a v Titulo %, Capitulo 2 de (3=
Moprmas Urbanisticas de=t F.G5.0.U.0M.
Al Subg.A3) No se regqulersn.
Al Subg.A4) Mo se reguieren. Par su funcionamiento
conjunto con MM, son de asignacian al
poligono del CTM las dotacicnes incluwidas
en ta parcela [ de Mercamadrid.
Conjuntas at Subg. A.3 vy A.4) = raseprvaran para Usos
de servicios no lucrativos un minimo del

10% de la edificabilidad global del CT.A.C.

o
v

7

16
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Al Subg.AI)
Al Subg.Ab)

Al Subg.a?s
Al Subg.A8)

No se reqgulieren,
e cardcter cuatitativo:
. Exclusidn de actividades gue oor su
oterta, radio de accisn y fuerte
capacidad de atraccion pudieran inducir a
suU wtilizacian por parte de 1a godblacian
gxteriaor a CTM-MM. Se prohiben los hipermercados,
los comercios minoristas alimeEntarios supSrior=s a
400 m2 de superficiz de wventa
(supsrmercados) y 1os Grandes Almacenss.
e caricter cuantitativo:
Sup. ma=zima Construida: 4,000 m2.
Mo =& reguizarsn.

Mo =e regui=trsn.

(4



Subg

Art.

Art.

Subg

Subg

Suby

Art.

B3

4.2.

GRUPO EB: ACTIVIDADES DEL CENTRO DE SERVICIOS
At VEHICUL O

4.2.1. Usos permitidos comprendidos en el Grupo R

LBl

[
¥

—

LHd

BI

Agctividades complementarias del comercio,

c=lciasn v wenta de utillaje comercial

Mamntemimianto ¥ rRparacilian de Sgulpos,

reparacisn de embalajes....

pctividades auwsilirares del transporte

Talieres de reparaciones, asisisncia a
vahiculos frigorificos, Inmspeaccion Técnica de
Vehnicuwlos, reparacisan v vwenta de neumdticos,
2xposician v venta d& vehiculos y recambios,
zarvlcio de gruas, servicios de lavado....

Serviclos al auiomowily vanta de combustibles

w o attividades complementarias, canforme a o

2utado 2n el art . 190.46.14 de las Normas

Uroanisticas del FEO0UM,

i

Ctividades auwiliarss Jdg ios tras zpbgpupgos

antgriorgss
Cazetaz de control, cassias de s2rvwilclios =
infrasestructuras, viviendas de =smplasdos. ...

Otros uscs

Todas aguelios uEDE no incluidos 2n 1a
relacian antericoe gus desarrclian ssrvicios a
los vehiculos v a { maguinar:a wiilizada =n

el centro logistico,

4.2.2. Limitaciones y cautelas al Grupo B

Mo se requisran.,

18



75

Art. 4.3, GRUPO C: ACTIVIDADES DE APARCAMIENTO LDE
VEHICULOS

Art., 4.3.1. Usos permitidos comprendidos en el Grupo C

Subg.C1l) sparcamisnto de vehiculos

Subgq . .C23r SeErvizios complsmentiarios

Instalaciones de vigilancia y contral, fosas
de reparacionss de vehiculas v tunel de
lavado, =n régimen de auwtossrvicio,

taguillas o trastsros, aseps....

3) Otros Wwsos.

Todos aguellos wsos no incluidos en los dos
suRgrupos anteriores y qua pusedan dar servicio
directo, =1n mediacisn de relacion comercial,
a o= usuarios del aparcamienta de

wehiculos, =tc.

Art. 4.3.2. Limitaciones v cautelas al Grupo C

Lit
[§(]

gxcluyen los sgrvicios publicoge o privados gus pusdan
gstar comprendidos 2n log Grupos A, B vy D del pgress

nte Capitulo

de las pdormas Urbanisticas,
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Art. 4.4. GRUPO D: ESTACION DE SERVICIO-GASOL INERA

Art. 4.4.1. Usos permitidos comprendidos en gl Grupg D

Subg.D0l) Cervicio de carburantes
Fosiciones de suministro (surtidores),

marguesinas, a2to,

Subg.bD2) S=2rvicigs complasmentarios

Yenta de lubricantez, suministro d=2 aire y
ajua, Casetas de control, casetas de servicios

2 1nfraestracturas, stc.

Art. 4.4.2. Limitaciones v cautelas al Grupo D

Se cumplira lo sspecificado an =21 art, 10.644. de las

PMNLUU. g2t FEOUM

20



Art. 4.3,

art. 4.5.

"Subg . ELD)

ra

Sukqg .,

Subg.E)

Subhg .E4)

GRUPD E: ACTIVIDADES DEL CENTRO LOGISTICO

1. Usos permitidos comprendidos en el Grupo E

Empresas de almacenamisntio

[ncluidas oficinas y sS2rviclos Droplos.

con las limitacionss especificadas 2n 21

I

art.4.9.2,

Empre=as de carga fraccionada, carda campleta,

pagqueteriz v recaderos

fncluidas oficinas v servicios proplos, con Las
limittaciones especificadas =n 2l art . 4.5.2.

Cantrao Tib (CTentro Aduansrag)

Iincluidos almacenss proplios, o2ficinas,
tfrigarifico, depdsita franco, servicios...
con las timitaciones especificadas 2n =1
art. 4.3.,2.

Otras amporesas logisticss

Alquiler d= wehiculos pesados,
=

gqeneral, todos 1903 usos relacionados con 2l
almacenamiento depssito, guarda v disiribucian
da mercancias, iransporta v airgs g8rvicldos
dai uso terciarino, que reguiersn 2sSpacio
adecuado separado ds las tuncianes oda
producclan, otficinas o despacho atl publico.

S cumplliran ias limiiacilonss =zzpeciflicadss

20 =2l art.4.3.2,

Artividades awsililiares de (o3 —hats SLhgrugos

anteriores

Cazetas de control, cassetas de ssrvicio 2
infrasstructuras, viviendas de empl=adogs. ..
~on las limitaciones especificadas en =21

art .4.2.2.



Art. 4.5.2. Limitaciones vy cautelas al Grupo E

A todo el subgrupo: Se excluyen las actividad=s de Mercados
Centrales, v los CASH and CARRT (para minoristas, hoteles,
hospi1tatss... .0,

En 2t caso de instalacicnes de almac=2namiento v manipulacisn
relacionadas con las actividades permitidas en 21 ooligono
de Mercamadrid, s2 reguerird previaments la autorizacidn de
Marcamadrid, para evitar una competencia no deseable sntre
ambos poligonos.,

Las instalaciones complementarias cumplirdn lo especiticado

20 =21 art, 11.,10.15. de las Normas Urbanisticas del FGE0OUM.

Quedan expresamente prohibidas las actividades de produccidn
industrial, tal como vienen definidas en el art. 10.3.1.,
apartado la de las NN.UU., del P.G.0O.U.M.

P (
¢ '"11'
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CAPITULDO 5.~ CONDICIONES PARTICULARES [E LA EDIFICACION
DEL. CTHM

SECCION FPRELIMINAR

Art. 3.0.1. Consideraciones preliminares

1)y En 21 presentie capitulo se incluyen las
Zoandiciones particulares que, junto con las
Fanerales que se establecen en log Titulos [X 4 2
de las Neormas Urbanistiicas del #.5.0.U. de
Madrid, regulan laz condiciones a que deban
suyetarse los =dificios del CTM =2n funcién de su

localizacian.,

2) Las zdificaciones se han agrupado =n se1s

cateqgorias:

—

A, Lentro Administrativo-Comercia
b

Centro de Zervicios al Yashniculo

I

Cantro Logistico

d. Esztacion de servicio—-gasoclinsra

i

. Aparcamisnto de vehiculos

+. Zona wverds-=235p

iu

o103 dapoprtivos

t

Art. 5.0.2. Alteracion de las condicipnes particulares

[}

Las condicioneEs que aftecten a

L

normas falineacior=ss, alturas....), nodrian alisrarss

par Modificacisn del Flan Espscial Akt o1.33

spectos =2cundarios ds la

=

ot \j



AT

SECCION la.: CENTRO ADMINISTRATIVO-COMERCIAL (C.A.C.)

Art. 5.1.1. Ambito

Corresponde a la supsrmanzana (L del CTM,

Art. 3.1.2. Actividades v usos admisibles

Loz correspondientss al grupo A {art. 4.1),

Art. 5.1.3. Bbras admisibles

Sor admisibles todas tas obras =2n los =2dificios, de demoli-
Zi4an ¥y de nueva edificacidn contempladas 2n los articulas

2.d07 a 2.4, de las MM.UU, del PL.5.0.U0. de Madrid.,

Art. D.1.4. Parcela minima v condiciones de parcelacidn

Ly parc=2ia ninima 231 f1cable =era de 300 md.

Art. 5.1.95. Condiciones especificas de tramitacion

1Y Fodran tramitarse proyectios:
4. Lorresponglsntas a
sypmrmanzana, desarrol
. Los gue cumpian 1
sztudio Previo de Deta

tart.3.1.8)

w



Art. 5.1.6. Estudio de Petalle de la supsrmanzana

1

Tid
—

2zarla 3z redaccicon =1 1os casos =n
t

ul
~
mn
1
o
a

[
que =2 disponga de un proayecto o antepr

unitario de toda la supermanzana L.

£n cago contrarion, 20 £studio de Oetalle,

debera Contensr, COMO minimo!

a. rrograma de usos vy actividades de la
IURBrMANIANa.

b, fFarcelacian de la supermanzana, en Su Ccxs0.

c. FPosicisdn de las =diticaciones y distribucion
de =u wvolumen.

4. Urganizacisn de las bandas de= servicio de= los
aparcamniantas y de los sspacios entre

aidltlcacicnas.
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Art. S.1.7. Posician de la edificacidn

1

e

Los planos de fachada de la pueva sgiricac:ian

quardaran BEMNAFATIONES M1INiImas 3 lasz
atinsaciones axteriorss iguales o superiores

a las indicadas en el plano 7 (Ordenacidn).

En czaso de que2 =i CAC este compuesto por
soificacionss que ng guarden continerdad risioa,
la =sparac:an =2atr2 =20las se atendra a lo

pepecificade 2n 21 art.1l.9.7. d2 las Normas

rbamnisticas del rE0UM,

TI5

25



Art. 5.1.8. Qcupacign

En planta, =i conjunto de las edificaciones del C.A.G.
podra ocupar @l 100% del ar=a ge movimiento de la

edificacian sefalada en el Flano 7.

Art. 5.1.9. Coeficiente de edificabilidad

1T
—
L
a4
A
=
[y
=l
T
o
1]

£t romficionte de edificabil:dad neta =2 d

supermanzana (18.331 m3/m&;

Art., 5.1.10. Altura maxima y num. max. de plantas

Altura maximas 20m a la altura de carnisa.

Altura minima de planta baja: 3.190 m.

ﬁytura minima de planta pisost 2.70 m.

Mom. ma=imo de plantaz: § plantas.,

Los elementos smblematicos d=1 CTM (hitos, torres, etc.)
pocdran superar exc2pclonalmenta la altura de 20 m.

Los slementos especificadas #n 21 art, 7.56.11 de tas mMM.WU
del PGOUM también podrdn elevarse por encima de ta aliura

MA LM .

Cuando se requiera superar la altura de 20 m por razanes
tecnulégicas, deflimitaciones especificas o de funmcionall
dad organizativa, se pmdré incrementar esta altura, hasta
un 1{mite de 11 plantas y 35 m, en edificaciones cuya prg
yecclan totsl =n planta no supere el 15% de la supsrficis
total de la supermanzana, y tenlendo en cuenta que cada una
de las edificaciaones en altura no podré superar n pruyeccién

en planta el 10% de la superficie total de la supermanzana

Art. 5.1.11. Patios interiores

Serfia admisible la inclusifn de patios de parcela, con
arreglo a lo especificada en los articules 9.7.15. a -
9.7.27. de la NN.UU. del PGOUM,



2) Estos patios pdblicos podrén ser protegidos y cubiertos
mediante lucernarios traslicidas para mejora de sus con
diciones amhientales, sin que contabilizen a efectos de
edificabilidad , cumpliendo las condicicnes de cubricidn
del art. 9.7.26 de las NNUU. del PGGUM.

Art. 9.1.12. Aparcamiento

1) Se cumplird la normativa del PGOUM {art., 9.8.23 vy 9.8,24
de sus NNUU) en lo referente a dotaciones de aparcamien
tos. Serd necesario cubrir en el interior de la superman
zana del CAC un minimo del 75% de esta dotacidn, y un 25%
en el viario limitrofe.

2) No obstante, y dada la singularidad de los usuarios del
centro, mayoritariamente tripulaciones de vehiculos pe-
sados, v el funcionamiento conjunto del CTM, se admitira
un trasvase de hasta el 30% de la dotacidn interior al

Aparcamiento de Vehicules Pesados.

3) Tanto tas plazas como los garajes cumpliran las
gspecificaciones de los articulos 9.8.2% al 34 de las

NMLULL del FEOUM.

Art. 5.1.13. Sétanos y semisotangs

10
-+
i3
i
—
[w]
L
m

Admisibles hMazta § m. bajo rasante, computaples &

s

oadificabilicad, excepto aparcamiznto, muelies de carg

descarga 2 i1nstalaciones auwsiliares.

Art. 3.1.14. Bandas de servicio

1) 8u organizacian s fijard en =i proyecto o Estudlo d=

Letalle corrzspondiente.,

2) Edificacionezs admicsibles: casetas de servicios, insta—

laciones, no computabtes a efectos de edificabilidad.

3) Su mantsnimianto debari ser garantizado por CTM 3.4,



Art. 5.1.19. Condiciones de estética

1) Las que establezca, en su caso, CTM.3.A., a traves del

N
~-
4

proyecto unitario o de sus propios Estudios Frewvios a la

Edificacian, habida cuenta del caracter de mawima centralil-

dad ¥ de la importancia {formal y funciznal del CAC =2n et

conjunto dstl CTM.,

i)
—+

21 Serin admisibles salien

g5 4 wuglos de un mawimo de 300w

La altuwra minima entre la cara inferior del saliente vy la

razsante de la acera, no padrid ser inferior a 340cm,

3) El zaliente maximo de 1as cornisas y ataros respecio a la

alineacien =sxterior, no s:cederd de 300cm.

4) Laz marguasinas s2 regiran por lo especificade en el
Agrt.?.11.107 de las MM.UU, d=l1 FPGOUM

Art. 3.1.14. Otras normas

32 respetara la normativa de las condicionss higliénicas v
de2 seguridad frente a i1ncendios de las HN.UU gel FSOLM

i
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SECCION 2a.: CENTRO DE SERVICIOS AL VEHICULD

Art. 9.2.1. Ambitog

Corresponde & laz supermanzanas 4 v 5 do=t OTM

Art. 5.2.2. Actividades v usos admisibles

Los czorraspondientas al Grupo B (art. 4.2).

Art.5.2.3. Actividades vy usos compatibles

Serdn usos compatibles los sigulentes:

a) iss correspondisntss al grupo E (Centro Loagistico

art.4.3.), s12mpre que CTM valors qus fo

n

necesarla mayor resgerva de 1nstalacionss par las

i)
n

Luscs del grupo EB.

D) Servicios terciarions: serd admisible ol sarvicio

de cafeteria vinculado a las instalacicngs dei 0.9 .4,

Art. 5.2.4. Obras admisibles

Se agmiten todas las cbras =n los 2d9ificioz, obras de demo-—
lici4n v obras de nueva =dificacien raguladazs =n los articu-

los 2.4.7 a 2.4.% de la NM.JU, del F.G.0.J. de Madrid.



Art. 5.2.95. Parcela minima v condiciones de parcelacidn

1) La parcela minima sera de 230 md.
2) Frente minimotd 1O m.
3} Forma de la parcela: sera tal gue psrmita

inscribir en su interior un circulo de 10 m.

Art. 5.2.6. Condiciones especificas de tramitaciaon

Fodran tramitarse proyectos:

’* a. Correspondientes a la totalidad de la

| supermanzana, desarrollable por fases.

| b. Froyecto 2n una parcela igual o supsrior a la
minima, siempre que pertenezca a la tipologia
de médulos adosables, ds caractaristicas
definidas en un provecto o anteprovecio

! umitario o en los Estudios previecs a la

zdl+icacion del Zentro de Servicios (art.3.2.70

|
J Art. §.2.7. Estudio Frevio a la Edificacion

5 i) Podran ser desarrallados por ZTM para especificar
laz condiciones constructivas v 2sisticas gue deben
cumplir los modulos adosables, =on oblieto de garan—
ti1izar un resultado unitario y satisfaciorio de cada

supermanzana del Centrao de Serwvicios al Yehicuto.

3



3

lLos madulos tipo adozables podran ser de tres clases:

al
b)

—
—

)]

madulos de fachada principal

medulos de fachada secundaria

modulos de ssgquina

Debera detinir las condiciones de los médulos, espe-

1ficando los slamentos secundarios modificables =n

proyvecto concreto {(chimeness, huscos ds fachada,

rladciasn interior, ..l

i7
e

]
™
~
-

17 o o
0 0 |
_________ i
|
0 b II
________ AREA r# MANIOBAA
D D

N Y,

CENTRO DE SERVICIOS AL VEHIOWLOD
EJEMPLO DE PARCELA INTEGRADA

NG
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Art. 9.2.8. Fosicidn de la edificacidn

1Y i_a =gparacidn a los linderos frontal

zgpeciticada en el plano n.? v an los

Ll

2 las tichas del Cap.4% de estas nor

[

de Ssrvicias al vehicuwlo se desarrcl

contenedor 4nilco por manzana. Las condicions

para 21l adosamiento d2 vehicuwlos wen

tanto, 1ndicadas por un proyecto unitario o,

su defecto, por la definicien de2 los

Comdiciones para adosar sdificaciones: e!

2% 52r 3

LA

ssquemas

mas (14 m}.

-
{

=

o i

mtro

la —on wn

dran, por

—_

=

madulos

[ Es)

2N

adomablies an =21 2studio previo desarrollado par

CTM tart . S3.2.7)

Art. 5.2.9. DOgupacgian

&n planta, la edificacion podrix ocugar |

movimliantg 942 la @dificacian.,

109k% dei

Art. 5.2.,10, Coeficiente de edificabilidad

£l zoeficiente de sdificabilidad rieta an ¢

L.224 m2/md (12,329 mismad)

Art. 5.2.11. Altura maxima

ar=a de

w
H
U
e
]

1y Altura maxima de la adificacisnilIm g la altura de cornisa.

=]

2} Incrementc de esta altura admisible par

cast 19%.

faionss

tacnalagi-

iy

32



Art. 95.2.12. Fogsibilidad de entreplanta

Admizsibles hasta dos entraplanmtasz, en un 70% de ta planta

de la edificacidn., Serian computables a 2+4ectos de sdifica-

n

n
hilidad. Altura de 2ntitreplanfas: 2.70 m.

Art, 3.2.13. Sstanos v semisdtanos

Admisibles hasta 10 m. bhajo rasantis., Computantes s =+
de edificabilidad, =s=cepio aparcamientos, zonas de cargs vy

descarqga 2 instalaciones adxlliares,

Art., 5.2.14. Yuelos vy muelles

1y Yuelos admisibiss los 1ndloados 20 esjuema adjuntos
1

-

\\
N
S
QNS

7 .
: %;gé
w7

VUELOS ADMISIBLES

2} Los wueslos son computablaes a sfectos de
edificabilidad, a sxceEpcidsn d2 S3rguesinas, que 33
regiran por lo eszpacificado 2n =21 art. 9.,11.17 de

laz dNM.UY del PEOUM

3




Art .

1)

2)

1.0
~—

S.2.15. Aparcamiento T

Se cumplird la normativa del PGOUM (art. 9.8.23 y 9.,8,24
de sus NNUU) en lo referente a dotaciones de aparcamien
tos. Serd necesario cubrir en el interior de la superman
zana un minimo del 75% de esta dotacidn, y un 25%

en el viario limitrofe,

No obstante, vy dada la singularidad de los usuarios del
centro, mayoritariamente tripulaciones de vehiculos pe-
sados, y el funcionamiento conjunto del CTM, se admitiri
un trasvase de hasta el 30% de la dotacidn interior al

Aparcamiento de Vehiculos Pesados.

Para la contabilizacidn del Area de aparcamientc seréa
computable toda la superficie de la banda de servicio que
sea accesible a los vehiculos, independientemente de su uso

indistinte por vehiculos pesados o ligeros.

Tanto las glazas comao los garajes cumpliran las
gz=pecificacicnss de los articulos 9.2.29 al 34 de

las dN.UU, d=l1 FEOUM

Art. 5.2.156. Bandas de servicio

1

3)

Seran de mantenimisnico privado con sarvigumbre 2=

acegso publico.

Edificaciongs agmisicles; casstas ds servicio,
control 2 instalaciones (no computables a sfectos
de editicabilidad,, pusstos d2 servicio de
combustibtle, marquesinas y nlcleas exteriores de

gescaleras de accesg a entreplantas.

Su mantenimiento deberd ser garantizado por CTM,s.A

W
wi



LN

Art. 5.2.17. Infraestructura ferroviaria

Mo es admisible =n 21 Cantro de ZServicilios al Yenhiculo,

Art. 5.2.18. Condiciones de estética

filjaran =2n =2t

i

[

Grovacio unltar:io o eventualmenta, en =1
Eztudia crevic a la Edificacisn gesarrsllado popr CTH
Cxrt, 3 )

EEU IS TR

i

ff}(‘({.z
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SECCION 3a.: CENTRO LOGISTICD

Art. 5.3.1. Ambito

Correspond=2 a LAs sup=srmanzanas &, 7, 3 v 7 del CVRM,

Art. 5.3.2. Actividades vy usos permitidos

Loz correspondiantas al Grupo E (Centro Logisticor (art.

i T
Soadt

Art. 95.3.2. Actividades vy _uspos compatibles

Son usos compatibles los gue se2 s=falan =2n las concicianss

)]

]
a

si1gquisgnte

a) Besidegpcial: con arrseglo a2 lo sspecificado =n el art,
1

11.1G.13  a) de las pRLGUL g2l FEOUM
by Ssewvicilcs tzrcaiariss: Bl) Oficipnazg: seqon lo lndicado
=n &1 art,11.10.1%

ol Catwtariar admisinls
da a las nstzalacionss dai

Centro Logiztico,

Art. 3.3.4. Obhras admisibles

Tz admiten todas las obras en edificios, damolician v ds
nuava 2dificacisan r2gquladas 2n lo= arbticdlos 2.4.7 v 204909

do las pM.UL, del F.53.0.U0, de rlagarid,

.



Art. $.3.5. Parcela minima y condiciones de parcelacion

- La parcela minima s=ri de 1,300 m2.
- Frente minimo: 20 m.
- Forma de 1a parcela: sera tal gque permita 1nscribir

en la parcela un circule de 20 m, d2 diametro,

art. 5.3.6. Tipologias de las edificaciones del Ceniro

lLogistico

Sorn admisibles dos tipalogias de edificacicnes!

a) Tipolegqia 1: Contenedorss tormados por wina unica
gdificacian o por madulos adosados, con
banda de servicio con servidumbre de uso
publics,

by Tipoilogia 1I: Edificacionas aisladas ean parcalas

individuyales con cerramiento unitricado.

i

EJEMPLO TIPOLOGIA 1 : MODULO ADOSABLE




POSBLE RAMAL FERROVIARIC

(e LTTTrTIrts TII, T T I S

—“ﬂ
o

&
D E?I
B ALMALENA
o
q CALLE
mmobc ] s
PRIVADA B J
Fh LADO
RE TRANQUEQ (1 i3misLERA)
MINIMQ = H . |
: i
L vamape | H '

EJEMPLO DE TIPOLOGIA I

art. 5.3.7. Condiciones esp

Eodréan tramitarse proyectos:

a) Correspondientss a la totalidad de una

manzana, desarrotlabnle por ftasas.

CONTENEDOR MODULOS
UNICO ACOSADOS



b) Froyectos 2n una parcela 1gual o superior a
la minima, 2n {03 casos slguianrtes:

l. Edificacionss a1sladas, tanto de la
tipoicgia [ como d=2 la tipotogia 11,
slampre Jqu2 se respeten las dlineaciones v
otros condicionantas del Estudin Frewvio a
ta Edificacian de la manzana
corraspondisnte (art, 3.41) .

Modulos adosables de la tipologia [, de

I

caracteristicas definidas en un proyecio o
antzprayecto unitario 2 2n et Estudio oravio
a la edificacian de la manzana =20 gue se
uplgue (art ,5.3.83

C) Lada manzana se desarrollara con instalaciaones

3

carrespondisnt2s a una sola tipologia.

Art. 5.3.9. Estudio previg a la Edificacion de una

manzana g supermansana

1y Fodran s=r desarrollados por CTHMroara sspecliicar
L2z condisiones construciivas v esteticas que dsben
sumpllir 1os madulos adosables, con oojeto 42 garan—
tizar un resuliado unitario v satistactorio de cada

manzana del Centro Logistico,

iu
-

a) madulos de fachada principatl
b)Y modulos de +achada secundaria

c?) meduios de s2sguins

e

Loz madulos tipo adosabies podrian s2r d2 tres o lasss:

—
o,
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3)

Art.

1)

2]

)
=2

4)

Debera cumplir las condiciones de los madulios,
especlflicando lo= elementos secundarios modificables
en cada proyscto concr=ia (chimen=2as, huacos de

fachada, distribucidn interior...)

2.3.%9. Posicidn de la edificacidn

ZEparacian minima a linderos frontales (de wviario
publica o privado definido en el art,3.5.a): L4m
Separacioan a lindsros frontales de viario privado

detimido 2n 21 art.3.58.c: Om

Separaclien a linderos tras=ros en tipologia [

H/2 i=ziendo H la altura de coronacisdn de la

edificacisng, ¥ COMD minimo 5 m.

1

LERArIC1Ion 8ntre 2diticios: La separaclisan entrs
adificacionss no corr=spondisnties al mismo
proyecto seri >H, ¥ Zomo minimo 10 m.

{viario privado definidc en 20 art ,3.5.c.0

Condiciones para el adosamiento de sdificias:
Fodran adosar
Tipologia I l/8dificios del mizmo oroy=2cto,
27En 81 caso de moadulos adaosab iss,
detinidos en =1 Estudio previao a

edificacian tart ., 9.3.3.7

=Y
Tipologia [I: Editicios del mismo proyects,



Art. 3.3.10. Ocupacidn

La edificacian podra ocupar:
- Tipologia I: El 100% del Are=a de movimiento 4= 13
gdificacisdn.

- Tipalaogia Il: El1 7u% de la parcela.

Art. 5.3.11, Coeficiente de edificabilidad

£l coueficiente de edificabilidad neta es de 0.993
m2/m2 de parcela. (13.6836 m3/m2).

Art. 5.3.128. Altura maxima

1) Altura ma<ima de la edificacisniiSm a la altura de caornissa.

[

=+
o

-
15

Art. 5.3.13., Fosibilidad de entreplanta

2y lnursmento d2 o=2sta altura por razones te2cnolsagloas nNasta un

fidmisiblies hasta dos satreplantas, =20 un 0% d=2 la plantas as

la edificacian, Computables a =+fectos dw edlficabillidad,

Atturs de entreplanta: 2.90 m.

NAVE i

POSIBLES OFICINAS EN ENTREPLANTA

Ep </
"\! {*3

4]



Art. 5.3.14. Sotanos v semisstanos

gdmisibles hasta 10 m. 0310 rasanta, Zomputakblss 3 o+ooi0sS

de egirticabilidad, suxocepio aparcamisntos,

descar3a

aArt. 5.3.15. VYuelos v muslles

1y Yusloz admis:ibiss, los indicados 2n 2)
AT Lt .
e ———— e e e

AN

e

NN

r‘“““‘i_ o

| E - o7

ioe b .

v i - i

. 7 . R

e — e

3

VUELOS ADMISIBLES

2y Loz vuelocs ssran comDdtlabios 5 ol oo
editicabilidad, 3 sHoSpolan 48 aar:

EY
guE 3% regiran por 1o sspscificads

Art . F.11.17 d9 las fp.od e &SGR

SSRLIEMI

(AW

(!

e,

&0
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Art. 5.3.14. Aparcamiento

1) Se cumplirad la normativa del PGOUM (art. 9.8.23 Yy 9.8,24
de sus NNUU} en lo referente a dotaciones de aparcamien
tos. Sera necesario cubrir en el interior de la superm;n
zana un minimo del 75% de esta dotacién, y un 2?%

en el viario limitrofe, -

2) Para la contabilizacidn del 4area de aparcamiento seri
computable toda la superficie de la banda de servicio que
sea accesible a los vehiculos, independientemente de su uso

indistinto por vehiculos pesados o ligeros.

3) Tantag las plazas coma tos garajes cumplirianm las
=

ezpeclificacion=ss de los articulos 2.3.25 al 34 de

lag NMN.UU del FGEOUM

Art. 5.3.17. Bandas de servicio

1) Tipologia I:
SerAn privadas con servidumbre de uwso publico. 3Su
@rganlzaclian se ti1jaria =n 21 proyecto correspondisnts,
Edificaciones admisibtes: casetas de serwvicilio, control
@ instalaciones (no camnpatibles a sfectos de

rampas y ndcleos exteflores de es-

editicabilidad) |,

caleras de acceso a8 entreplantas. Su mantenimiento -~



deberd ser garantizado por CTM, S.A. El tratamiento
de las bandas correspondientes a los testeros serd -

mediante ajarinamiento y aparcamiento de vehiculos.

fanta W Kh\-cm | ChTALa \ ‘:::T‘|?
g . -, | @
& w
eyt
v
SRR AaTRA
Teryy =
ATANAN EATA
TER0E, S ]
[
ALZADA . “-Jarh ra
Ruvors, ~ SEEVLID
2ei0m
o Rt
ANSD
Distintan posibibdedas da resohreidn de b bend de
$2rCio 0 une calta induslripl



2)

fUs

Tipologia II1:
Oistancia minima del borde de la calzada a la valla
de delimitacidédn de la parcela: 3 m. SUW Us0 3€ra

publice f(acera).

La banda interior a la valla se organizara en
rada proyacto, Edificaciones admisibles:
depésitos de combustible, casetas de control,
ragastas de serviciogs y rampas. No camputables a-

etectos de edificabilidad.

MCERA

PUBLICA
' 3'“‘[ VALLA
. |
PRI imonts
CRLZADS }L BANDA Df SERVICID 13w l PLANO OF FICHADA

Ejemplo de banda de servicio en edificaciones en par-
celas con cerramiento unificado.

N
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Art. 5.3.18. Infraestructura ferroviaria

B e T e SRS I, — A . L )

1) Tipologia I

al

Es  admisible en la banda de servicio la
Instaltacien de unma via sencitla o doble via con
cambios, siempre con vias estuchadas con
contracarril compatibles con el trafico rodado.
gon admisibles calles de uso exclusivamente
terroviario, con doble via con cambias.

(art., 3.6.07

o~

Lo
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2) Tipologia II:
a) Admisibtes =20 la banda extarior a la valla en
las mizsmas condiciones a la tipologia I.
By En el interior de la parcela, admisible con

trazado libre.

Art. 5.3.19. Condiciones de estética

1 Las que =n su -—aso sefale CTM, dentro de unas
sxlgencias de elevada nivel de instalaciones que

oretende tener 21 paligono.

ns

En 2l caso de la tipologia II, ademas, la valla
debsra tener un disedo unificado, come minimo, en
cada manzana. S5e admitird un tratamiento propio
por razones comsrcilales, del cerramiento de uwna
determinada manzama, sliampre gque Sea posiole

aplicarlo a la totalidad de dicha manzana.,

Art. 5.3.10. Condiciones_de sequridad frente al fueqo

Seri de aplicacion lo sspecificado =2n =21 art. LL.10.13
de las MM.UU del FGOUM



D

SECCION da.: ESTACION DE SERVICIO-GASOL INERA
art. 5.4.1., Ambito

Coresspands a la sup=srmanzana 3 del LTH.

Art. 5.4.2. Actividades y usos admisibles

Los carraspondisntes al Grupa U (Articulo 4.4 d2 =stas

NOrm&s i

Art., §5.4.3. Farcela minima v condiciones de parcelacidn

l.a zupermanzana se desarrollard 20 una pgarcela unica.

Art., S.4.4. Altura maxima de la edificaciaén

Altura ma=ima de la edificacidn:; 10 ma la altura de cornisa.

Los elementos simodlicos podrén Supefar esta altura.

Art. 5.4.9. Tramitacidn administrativa a efectos

edificatorios

Mediante proyscio unitario desarrollable par fasss.
Art. 3.4.6. Edificaciones admisibles
Todas agqu@lias que funcionalmente sean neca2sarias para el

servicio d=2 gazolinera o instalaciones complementarias.

Art. 5.4.7. Coeficiente de edificabilidad

"/

0,173 m2d/m2 (1.732 m3/m2) de la supermanzana. Las marquesi- S'S
nas, casetasz de contraol y de servicios no contabilizanm a -

afectos de edificabilidad. 4:8



I
Do

Art. 3.4.8. Condicinones de estética

Las que an s3u momento defarmine CTM) s2 tendrin 2n cuenta,
junto con las caracteristicas estéticas propias del conce-
signaric, =i caracter de instalacién de fachada del CTTM de
la =stacian de =2rviclo, pracurdandose un tratamiento formal

gspeclaimaEnts cuidado.

.

-t
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SECCIDN Sa.: APARCAMIENTO DE VEHICULOS

Art. 5.5.1. Ambitog

Corrgsponde a la supermanzana 2 del LTH,

Art. 5.5.2. Actividades admisibles

L.ag =orrespondientes al Grupao C (art., 4.3).,

Art., 3.5.3. Parcela minima

Mo = detine.

Art. 5.5.4. Condiciones especificas de tramitacidn

Sa realizard un proyecto unitario 421 Zonjuntc de la

supsrmanzana, desarrollable por fases o, =2n su detecto, wun
nt

yeoto con proyectios parclales de sj2cuclon.

1

2o

Art. 95.9.9. Accesos

1) Se disefardn los accesos de forma gue no
interfigran ta circutacian de las vias

prinzipales.

1l

2) Cmmo minimo, 38 dispondran los acceso
siguientas:
al 2 acce=zog de doble sentido cada uno, con

conexisn a4 dos calles diferentes del poligono.

3) La geztien de los dos accesons podra ser variadad

a) Funcionamiento de los dos accesos en los dos

sentidos. &&i"

S (



b} Funcionamientn de los dos accesos en un 3Ientido
cada uno.

Funcionamiento de un sétlo acceso con dos

1

=2ntidos.,
El acceso tuera de serviciao gquedari como salida

de emergencila.
4y Fara =1 disefo de 105 accesos se2 tendra especial

precaucian 2n =21 Zarrecto dimensionamiento d= las

maniabras de los vehiculos.,

Art. 3.35.6. Edificaciaones admisibles

Todas aguellas que funcionalmente sean necesarias para al
sarvicio vy gestian del aparcamiento, incluyendo casetas vy

tagurliss auxiliaress,

Art. 3.3.7. Coeficiente de edificabitidad

El cosricisnta de edificabilidad sera 0,929 mé /me de super—
manzana (0.243% m3/me) . Las marguesinas, +osos d2 rspa-
raciaoneg, tunsles de lavado, casetas de contral ¥y dz servi-

Zing no contabilizardan a efectos de =dificabiiidad.

Art. 5.3.8. Altura méximg{ ;

1y Aaltura maxima de la edificacian: 1ma 1a altura de cornisa.
I

2) Incra2mentg por razones tecnoldagicas: 14%.

S
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Art.

3

4

Ln

)

]

5.5.9. Plazas de aparcamiento v vias de maniobra

Se dispondrd de plazas adscuadas 3 cada tipo de
vahiculo, v orefarantements para wehiculos
articulados (dimensian de la plaza: [823.39 m.:.
Las plazas correspondisntes a vehiculos

articulados seran, como minimo, el 35¥ del total.

£En 1o gosible, =e disernarian 1as plazas =2n batsria
a 430. con 2ntradas vy salidas directas sin
maniobra ¥ calles de circulacidén ds sentido
unico. Se ncluiran, al menos un 25% de las

plazas con 23ta disposicion,

Ern gensral, gn =21 dizefo del aparcamiento se
Zonsi1deraran las recomendaciones del Flan
Macional de Centros de Transportezs de Mercancias

(MYC, 1%7%), gue se incluyan =2n 21 ane=a no.s.

Lag instalacionss auxiliarss staguillas,
=2Prvic10s ... 32 lacalizaran de, tal forma gque no
intartieran 2n 21 funciconami=z2nto intErno del

aparcamiaento,

L

i1}

Se facilitara la retlacién peatonal =ntre
aAparcamiento, v 21 Ce2ntrg Administrativo-Comersiat

v 8l Centra da Ssrvicions al Yehiculao.

T

R

52



Art. 5.5.10. Caondiciones de estéetica

fas que =0 su momento determine CTM. 3e dispondran, en lo
posibla, barreras verdes para minimizar el impacto visual
interno vy externo, y el valiado & ingtalaciones seran dise-
#ados de acuerdo con la linsa general de =alidad del palizo-

no.
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SECCION 6a.: Z0ONA VERDE-ESPACIOS DEPORTIVOS
art. 3.6.1. Ambito

Corresponde a la banda de borde del poligono, calificada

como taxl 2n 21 Flano no.s (Clasificacisn y uwsaos del suaslod

Art. 5.8.2. Instalaciones deportivag

1) Sus instalaciones seran preferentemente al aire

libre.

27 Las i1nstalaciones ocuparan, al menos, un 134 del

4rza total de la zona verds y no mas de un 20%.

Art. 53.6.3. Areas ajardinadas

Serin disernadas caon arreglo a las recom2ndaciones sxistentes

para =2st2 tipo de areas en =1 poligonho dg Mercamadrid.

art. 5.6.4. Instalaciones ferroviariasg

Saran admizibles las conexiones ferroviarias entre las wvias
generalas gue bordean =21 poligono y las instalacionas

intericres del CTM,.
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